w0j. IAZOWIECK UCHWALA NR VIII/107/2019
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 27 maja 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
dla poludniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2019r., poz.506) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r., poz. 1945 w zwigzku z uchwala Rady Gminy Jablonna XL/355/2017
z dnia 28 czerwea 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna dla potudniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie, stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna, zatwierdzonym uchwata nr V1/45/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 25 marca 2015, Rada
Gminy Jablonna uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla
poludniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie, zwany dalej ""planem".

2. Granic¢ obszaru objg¢tego planem wyznaczajg: od pélnocnego-wschodu: oé ulicy Modlinskiej, od
polnocnego-zachodu: zachodnia granica dzialek ew. nr 881/4 i 881/3 w Jablonnie, od poludniowego-
zachodu: granica teren6w leSnych i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz poludniowa
granica dzialki ew. nr 896/7.

3. Integralng czeScig uchwaly jest zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly sg:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) szezegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

10) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow , w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nast¢pujgcych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: MN-U;
2) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego: KDGP;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD;
5) teren drogi wewnetrznej: KDW.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym;
6) granica strefy potencjalnej uciazliwosci akustycznej;
4. Nastepujgce elementy na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
2) granica strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK).
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie
ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

2) "przeznaczenie podstawowe' nalezy przez to rozumiec: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenéw
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze byé mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) "przeznaczenie terenu'' nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnogci ustalone dla danego terenu;

4) "przeznaczenie towarzyszace' nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) "teren" nalezy przez to rozumiec: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

6) '"udzial procento owierzchni biologicznie czynnej' nalezy przez to rozumieé: wyrazon
p wy B _ glog Zynnej Y preez bt g
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

7) "uslugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢: dzialalnosé, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska oraz uciazliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy
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dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsigwzieé¢ mogacych zawsze ZNACZYco
oddzialywa¢ na srodowisko;

8) »ucigzliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dzialalnosci czlowieka przekraczajace
standardy emisyjne, aw szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje
i energie, azwlaszcza: cieplo, halas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie
sciekami iodpadami, przekraczajace obowiazujace normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odre¢bnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§5.1. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie  zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

2) dopuszcza sig sytuowanie budynku zwréconego sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strone
granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
3) dopuszcza sig¢ zachowanie budynkéw lub ich czesci:
a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob nie zwiekszajacy kolizji z pozostalymi
ustaleniami planu;
b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bgdzie stanowila ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali /lub

dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sasiednich;

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi,

5) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okreslona
w ustaleniach szczegélowych poszczegéinych terendw, celem powigkszenia dzialek sasiednich oraz pod
budowe urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
ustaleniach szczegoétowych poszezegdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielania dzialki na cele drég publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych wnim parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) ustala si¢ maksymalna wysokosé¢ dla obiektow malej architektury — 5 m;
9) ustala sig kolorystyke elewacji budynkdéw:

a) dla barwionych materialéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego bezowego i Zoltego,

b) dla niebarwionych materialéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegla - ich kolor
naturalny;

c)dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw wylacznie na fragmentach $cian  budynkéw
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacii.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;
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2) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dzialki, do ktorej prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytul prawny;

3) dla terenu MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
1) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki:

a) w zakresie — 70° = 1 10° w stosunku do pasa drogowego:

b) rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dzialek;

2) ustalenia dotyczace parametréw dzialek zawarte w ustaleniach szezegélowych poszczegolnych terendw
nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dzialek pod drogi
publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

3) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomogci.

4. Szczegome warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem,
spalaniem i recyklingiem.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie ukladu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢ ze uklad drég publicznych na obszarze objetym planem stanowia drogi oznaczone symbolami
LKDGP, 1.KDL, 1.KDD wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu;

b) ustala si¢ obsluge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenéw, poprzez wewnetrzny uklad drog, na ktéry skladaj sie drogi oznaczone symbolami 1.KDL
i 1.LKDD — ul. Modliiska, 1.KDW, 2.KDW oraz poprzez zewnetrzny uklad drég, na ktory skiada sie ul.
Buchnik Las.

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

¢) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpeyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e)4 miejsca postojowe na 1016zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

1) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w ushugach oswiaty:
g) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacji:
h) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug nauki i kultury;

i) 25 miejsc postojowych na 100 {6zek + minimum: S miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych
w ustugach zdrowia i opieki spotecznej;

j) I miejsce postojowe na 35 m* powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy:;

k) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych
znajduja sig te obiekty;
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I) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

m} dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkéw mieszkaniowych, ustugowych:
- garazy wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej, ustugowej.

n) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla rowerdw na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug.

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dzialek:
-5 m dla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy lokalnej i dojazdowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej klasy gléwnej przyspieszone;j:

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég w sposob nie kolidujgcych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 25 m:

e) dopuszcza sig¢ budowg nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

f) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegow istniejacych.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum @ 70 mm:;

b) do czasu budowy i oddania do uzytkowanie sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych ujeé¢ wody:

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celoéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @
63 mm;

b) nakazuje si¢ podlaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpozniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

¢) zakazuje si¢ odprowadzania ciekdw bytowych, powstalych na obszarze planu do gruntu;

d) w przypadku powstania sciekéw niespetniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodre,
zbiorniki retencyjne itp.;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sig zaopatrzenie w energig elektryczng istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszeza si¢ budowe, rozbudowe imodernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
Sredniego i niskiego napigcia;

¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) nakazuje sig¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw zgazem plynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ciepina:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédel energii ciepinej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskq emisjq substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a)na terenach MN-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegélnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady wsposéb umozliwiajacy dostep do nich zdrég
publicznych;

c) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpaddw wylacznie na obszarze dziatek wiasnych.
7. Sposob i terminy tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow:

I) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszceza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dzialalno$é prowadzona
na ich obszarze nie jest Zrédtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U, 9.MN-U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym i blizniaczym dla
terenow: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4. MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8.MN-U;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojagcym dla terenu
9.MN-Uj;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie przeznaczen okreslonych wust. 2 pkt 2 lit. a oddzielnie, lacznie ilacznie
w jednym budynku w dowolnych proporcjach;

c) obiektéw matej architektury;
d) dojazdow;

e) uzbrojenia terenu;

f) budynkow garazowych;

g) budynkow gospodarczych.

4) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 0,6 dla terenow 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4 MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U,
8.MN-U;

c) maksymalny - 0,3 dla terenu 9.MN-U;

6) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy — 40 % powierzchni dziatki dla terenéw: 1.MN-U, 4,MN-
U, 8. MN-U, 9.MN-U;

7) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy — 50 % powierzchni dziatki dla terenéw: 2.MN-U, 3.MN-
U, 5.MN-U, 6. MN-U, 7.MN-U;

8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? dla terenow
2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 6. MN-U, 7.MN-U;

9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m? dla terenéw
1.MN-U, 4 MN-U,

10) zakazuje sig lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? dla terenow:
8.MN-U, 9.MN-U;

11) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dzialki budowlanej dla
terenow: 2.MN-U, 4.MN-U, 5.MN-U, 7.MN-U, 9.MN-U;

12) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla
terenéw: 1.MN-U, 3.MN-U, 6.MN-U, 8. MN-U;

13) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy w ukladzie wolnostojagcym: 800 m? dla terenéw: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U;

b) dla zabudowy w uktadzie wolnostojagcym: 900 m? dla terenu: 9.MN-U,

c)dla zabudowy w ukiadzie blizniaczym: 400 m? dla terenéw: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U;

14) ustala si¢ maksymalng wysoko$é zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;

b) dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m dla terenu:
4.MN-U;

¢) dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m dla terendw:
1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, §. MN-U, 9.MN-U;

d) dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m;

15) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu polaci gléwnych w zakresie
159 - 450,

16) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, blachy lub materialéw o wygladzie
zblizonym do dachowki;

17) ustala sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarogci.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren 9.MN-U znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
w granicach strefy szczegélnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:

a) dla zabudowy w ukladzie wolnostojacym: 800 m? dla terenow: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U;

b) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym: 900 m? dla terenu 9.MN-U,

c¢)dla zabudowy w ukladzie blizniaczym: 400 m? dla terenéw: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4.MN-U,
5.MN-U, 6.MN-U, 7.MN-U, 8. MN-U;

d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy w ukladzie wolnostojagcym — 15 m;
e) minimalna szerokos¢ frontu dzialki dla zabudowy w ukiadzie blizniaczym — 13 m.

5. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 7.MN-U i 9.MN-U czgsciowo oraz teren 8. MN-U w cafosci znajduja si¢ w strefie potencjalnej
ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. szpitali. doméw opieki spotecznej, budynkéw
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu halasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

2) zakazuje si¢ lokalizowania handlu hurtowego, stacji paliw, warsztatow i myjni samochodowych na terenie
na terenie 8. MN-U,

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDGP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: droga publiczna krajowa klasy glownej ruchu przyspieszonego;
2. Zasady zagospodarowania terenu;
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;

b) uzbrojenia terenu;
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¢) zieleni urzadzonej;

2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach zgodnie z rysunkiem planu, pozostata czes$é drogi zlokalizowana jest
poza obszarem planu;

3) powigzania ukiadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym od poludniowego-wschodu z dalszym
ciggiem drogi krajowe;j.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: droga publiczna gminna klasy lokalnej;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury:
b) uzbrojenia terenu;
c) zielen urzadzonag

2) ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, ustala sie od pétnocnego-zachodu
z dalszym ciagiem drogi gminnej;

3) ustala sig¢ szerokos¢ drogi w liniach zgodnie z rysunkiem planu, pozostala czes¢ drogi zlokalizowana jest
poza obszarem planu.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: droga publiczna gminna klasy dojazdowej:
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektéw malej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
c) zielen urzadzona

2) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala si¢ od potudnia z dalszym
ciagiem drogi gminnej;

3) ustala sig szerokos¢ drogi w liniach zgodnie z rysunkiem planu.
§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2. KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: droga wewnetrzna;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) uzbrojenia terenu;

2) ustala si¢ powiazanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, ustala sie od pélnocnego-zachodu
z dalszym ciggiem drogi wewngtrzne;j:

3) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach zgodnie z rysunkiem planu, pozostala cze$¢ drogi zlokalizowana jest
poza obszarem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawe do okre§lamia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30% - slownie: trzydzieSci procent.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna.

§ 13. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy/Rady G
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr VIII/107/2019

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
' dla potudniowo-wschodniego rejonu ulic Modlinskiej w Jablonnie S A i
zdnia 27 maja 2019 1.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr VIII/107/2019
Rady Gminy Jablonna

z dnia 27 maja 2019 1.
Rozstrzvgniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z péin. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jablonna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wlasne gminy:.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:
— Utrzymanie istniejgcej drogi publicznej — ul. Modlinskiej

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére naleza do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowiazujgce przepisy w tym Prawo zaméwier publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé si¢ beda
poprzez wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa.

Waojciech Noyos iski
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UZASADNIENIE

Przyjmuje sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla potudniowo-
wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie, do sporzadzenia kiorego przystapiono na podstawie
uchwaty Nr XL/355/2017 Rady Gminy Jablonna z dnia 28 czerwca 2017 1.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pbzn.zm.),
uwzgledniajac:

. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ~ poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz zasad ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy. Zasadne jest zwigkszenie parametrow zabudowy, co umozliwi
w przyszio$ci swobodne ksztattowanie zabudowy;

o walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapiséw wykluczajacych ustugi
zwiazane z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem; poprzez okreslenie
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej. Ponadto w zakresie waloréw architektonicznych wprowadzono zapisy o formie pokrycia
i kolorystyce dachow;

o wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
— projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodel energii
cieplnej, majace na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Parnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

° wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej — na
obszarze planu nie wystepuja zabytki, nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej, z uwagi na to plan
nie okresla wymagan w tym zakresie;

o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi wprowadza
zakazy lokalizowania uslug zwigzanych zgospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
irecyklingiem. W zakresie wymagan potrzeb os6b niepetnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

. walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest ulicg Modlifskg — droga
gminng potozong czesciowo w granicach obszaru opracowania. Obszar opracowania jest czesciowo
uzbrojony.  Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, Uklad
funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

. prawo wiasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stafoby sie niemozliwe lub
ograniczone;

Id: 03486050-6396-41D43-A91C-12894167B85C. Podpisany Strona |



potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie Znajdujg
sig tereny i obiekty spefniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy, nie przewiduje nowych odcinkaow droég w obszarze
opracowania z uwagi na szeroko$¢ dzialek i istniejace zainwestowanie. Plan okresla powierzchnie
biologicznie czynng na obszarze planu 30%- 50%, zakazuje lokalizowania zabudowy tymczasowej:
obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszcza sig budowg nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej. Plan  miejscowy nie  ogranicza rozwoju  sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
ninigjszy plan zapewnil udzial spofeczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie skiadania uwag
| wnioskdw, wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.
Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana byla w Urzedzie Gminy Jablonna, w sposob
pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci z wykorzystaniem wektorowej
mapy ewidencyjnej w Srodowisku EWMAPA,;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Uchwale XL/355/2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla potudniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej
w Jabtonnie Rada Gminy Jablonna podjela w dniu 28 czerwca 2017 r.

Nastepnie wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy

Jablonna kolejno:

oglosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu migjscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko okreslajac
forme, miejsce i termin skladania wnioskow do planu;

zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na s$rodowisko instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6lowosci informacji koniecznych do ujecia
w prognozie oddzialywania na $rodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;
sporzadzit projekt planu migjscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;
sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko;

wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognoza
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oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 1 marca 2019 r. do 22 marca 2019
r. oraz w dniu 18 marca 2019 r, zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

- wyznaczyt termin do 8 kwietnia 219 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko;

- podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wplynely 3 uwagi, z czego
jedno zostala uwzgledniona, jedna zostala nieuwzgledniona oraz jedna zostala czesciowo
uwzgledniona.

Tym samym zostaty zakofczone prace zwiazane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;.

. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej i dopuszcza wykonanie ujeé wod
podziemnych wylgcznie do celéw ogoélnodostepnych punktéw czerpalnych, ponadto wprowadza
ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekw sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochrone zasobéw wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami wiascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, umoZliwiajac im zabudowe i
zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowo i ustugowe.

Pomimo, Zze parametry Studium dla terenéw MN sg nizsze, niz ustalone w planie, to zapis Studium
dopuszcza ustalenie zachowanie zasad i zagospodarowania, w tym parametrow i wskaznikow zabudowy,
ustalonych szczegdtowo w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Interes
publiczny zostat uwzgledniony poprzez zachowanie mozliwosci rozwoju funkcji mieszkaniowo - ustugowej.
Polozenie nieruchomos$ci przy ulicy Modlinskiej zapewnia obstuge nieruchomosci, jednakze obstuga
nieruchomosci w drugiej linii zabudowy musi by¢ realizowana poprzez odrebne dojazdy i tym samym koszty
prowadzenia infrastruktury technicznej do budynkow glebiej polozonych sa wyzsze.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg jednostke funkcjonalno-przestrzenng, tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowej dajg mozliwo$¢ budowy obiektéw na potrzeby
spofecznosci  lokalnej. Rozwigzanie przestrzenne uwzglednia dazenie do  minimalizowania
transportochionnosci ukfadu przestrzennego. W obszarze planu nie ma projektowanych nowych odcinkow
drog publicznych.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjete uchwalg nr
XLIX/498/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrze$nia 2014 r. wskazujg na dziatania planistyczne, ktore
uwzgledniaja wnioski wiascicieli, wptywajac stymulujaco na zaspokajanie potrzeb mieszkancow, zwiaszcza w
zakresie zapotrzebowania na okre$lonego rodzaju inwestycje. Zmiana zapisow dotyczacych polepszenia
zagospodarowania dziatki zgodnie z analiza zagospodarowania przestrzennego jest wnioskiem mozliwym do

przyjecia.
Plan miejscowy przyczyni sie do realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni co do kierunkow
i zasad zagospodarowania terenow, a tym samym do poprawienia jakosci Zycia mieszkancow gminy.

Zgodnie z opracowang prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego zrodtem
wptywow dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkow od gruntu i nieruchomosci szacowany tacznie na okolo
79.689,00 zt. Na podstawie obliczen okreslono warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie
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ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej 386.794,00 zt. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla
przyjetych zalozen, uchwalenie planu zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak przy
ocenie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, ze dla
optacalnosci przedsiewziecia warto$¢ NPV powinna by¢ dodatnia,

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaly, czesé graficzna oraz
wymagane rozstrzygniecia stanowig zalgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy ninigjszej uchwaly jest uzasadnio

Przewodniczacy Rady Gmin

Wojciech Nowosinski
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R d G . b]: ul, Modlir'lslg? 152
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fax: 22 77 43 834

e-mail: rada@jablonna. pl

Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg w sprawie: zmiany
Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla
potudniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie.

Uchwala Nr VII1/107/2019 z dnia 27 maja 2019r.

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego Glosuje ,,za” | Glosuje ,» Wstrzymuje | Uwagi
»przeciw” sie¢ od glosu”

1 Czauderna Radomir +

2, Doktor Joanna +

3 Grzelak Hanna +

4. Kobus Dorota +

5. Lulis-Rzeszut Katarzyna +

6. Majewska Bogumita +

T Modzelewski Witold + +

8. Mrozek Aneta Nieobecny
podczas
glosowania

9. Nowosinski Wojciech +

10 | Pigtkowski Adam +

11 Rybatko Tomasz I

12 | Szymkowski Artur +

13 Urbaniski Mirostaw +

14 Urbanski Witold &

15 | Wodzynski Tomasz Nieobecny
podczas
sesji
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