UZASADNIENIE

do projektu uchwały Rady Gminy Jabłonna w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna obszaru południowej części wsi Boża Wola.

1. Podstawowym uwarunkowaniem przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym obszarze było opracowanie Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna – uchwała nr XXV/260/2000 z dnia 12.12.2000 r.

2. Ponadto zgodnie z art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wójt Gminy sporządził analizę dotyczącą zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna obszaru południowej części wsi Boża Wola.

Przeprowadzona analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia planu wykazała iż:

1. Celem planu jest określenie przeznaczenia terenów i warunków zabudowy oraz zasad obsługi komunikacyjnej terenów inwestycyjnych, terenów przyległych do drogi wojewódzkiej.
· teren objęty uchwałą o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna obszaru południowej części wsi Boża Wola, zwanego dalej planem, jest w skali gminy obszarem szczególnym z racji położenia przy drodze wojewódzkiej 630.
· Obszar objęty sporządzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ograniczony od północy drogą wojewódzką, a od południa - wałem, zachodu i wschodu granicą obrębu ewidencyjnego wsi Suchocin i Wółka Górska. Teren jest jednorodną jednostkę urbanistyczną z możliwością spójnych rozwiązań funkcjonalno – przestrzennych wewnątrz obszaru. 

· Obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada częściowe zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne uzyskane w planie ogólnym gminy Jabłonna.
· teren objęty planem częściowo leży w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i w obszarze Natura 2000.
2. Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego gminy – Jabłonna ustalono następujące uwarunkowania i kierunki wynikające z cech środowiska zbudowanego i przyrodniczego dla obszaru objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

· pod zabudowę przeznaczone są te tereny, które taką funkcję uzyskały w wyniku uchwalenia Miejscowego Planu Ogólnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabłonna Nr III/33/94 z dnia  23 listopada 1994r. Obszary te wraz z uzupełnieniami wynikają z potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej.

· znaczna część obszaru leży w strefie krajobrazu chronionego – otwartego bez prawa zabudowy oraz na terenach oznaczonych symbolem M – przeznaczony jako tereny budowlane pod zabudowę mieszkaniową i usługową z dopuszczeniem obiektów produkcyjnych i składowych nieuciążliwych, pod warunkiem, że nie przekroczy wyznaczonych w  studium wskaźników intensywności do 0,3 śr 0,2 brutto

· obszar leży w strefie C ekologicznie zrównoważonego rozwoju funkcją dominującą jest mieszkalnictwo, a głównymi, potencjalnymi kierunkami rozwoju gospodarczego są: usługowo – handlowy, produkcyjny (pod warunkiem zastosowania czystych technologii) oraz w strefie A szczególnej ochrony ekologicznej, w której funkcją dominującą będzie ochrona ekosystemów rzecznych i dolinnych dużej rzeki oraz walorów krajobrazowych,

Przeprowadzona analiza stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań projektu planu z ustaleniami „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabłonna” przyjętym uchwałą Rady Gminy Jabłonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. wykazała iż projekt planu będzie w pełni zgodny z ustaleniami w/w Studium.

3. Ustala się  niezbędny zakres prac planistycznych w postaci:

· Prognozy oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

· Prognozy skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego,

· Opracowanie ekofizjograficzne

