UCHWALA Nr XXXVII/403/2013
Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 listopada 2013r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna wsi Wolka
Gorska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt § ustawy z dnia 8§ marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. L. z
2013r. poz. 594 z pbzn. zm.} i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r,, poz. 647 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwatg Rady Gminy
Jabtonna Nr Lill/470/2006 z dnia 24 maja 2006 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna wsi Wolka Gérska, stwierdzajac, ze ninigjszy plan jest
zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna,
zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Jabtonna nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000r., Rada Gminy
Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna wsi Wolka Gorska,
zwany dalej "planem"”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig: od potnocy - poinocna granica drogi wojewodzkiej nr
630, ul. Modlinska oraz potnocna granica obrebu Waélka Gorska, od wschodu — wschodnia granica
obrebu Wélka Gérska, od potudnia ~ granica gminy Jablonna, od zachodu ~ granica gminy Jabtonna.

3. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skati
1:1000.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych de zadan wlasnych gminy.

§2.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrgbnych, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;

0) sposoby i terminy tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow;

1) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

2, W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kuitury wspdlczesnej.

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych.
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§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi uslugami oznaczony symbolem: MN/U;



3) teren zabudowy uslugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczony symbolem:
U/MN;
4) teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: U-MN,;
5) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem: US;
6) teren obstugi komunikacji samochodowej oraz zabudowy ustugowej cznaczony symbolem: KSO-U;
7) teren obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow oraz zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: P-U;
8) teren infrastruktury kanalizacyjnej oraz obiektow produkcyjnych, skladow i magazyndéw oznaczony
symbolem: IK-P.
9) teren zieleni lesnej oznaczony symbolem: ZL;
0) teren zieleni naturainej oznaczony symbolem: ZN;
1) teren wody powierzchniowej — srédiadowe] oznaczony symbolem: WS;
2) teren obiektow hydrotechnicznych oznaczony symbolem: WH;
13) teren drog publicznych klasy gtownej — ruchu przyspieszonego oznaczony symboiem: KDGP;
4) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ,
5) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
6) teren drég wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
7} teren komunikagciji pieszo — jezdne] oznaczony symbolem: KPJ;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obhowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3} nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy zlozonych warunkow gruntowo-wodnych;
5) granica strefy oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia;
6) granica strefy uciazliwosci akustycznej;
7) ciag pieszo — rowerowy;
8) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementéw zagospodarcwania;
9) zielen izolacyjna.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica gminy,
2) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna Sredniege napiecia;
3} stupowa stacja trafo;
4) sie¢ kanalizacyjna ttoczna;
5} granica strefy ochrony konserwatorskiej (stanowisko archeologiczne);
6) granica rezerwatu przyrody ,Kepy Kazunskie";
7) Granica Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisly;
8) Granica Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisly;
9) Granica Natura 2000 - Ostoja Nowodworska;
10} granica "Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu" (WOCHK);
11) granica strefy szczegdinej ochrony ekologicznej WOCHK;
2) granica strefy ochrony watow przeciwpowodziowych;
13) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;
14) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — caty obszar mpzp.

§4.

1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) “infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) ,wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumieé: warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych na terenie dziatki
budowlanej do powierzchni terenu tej dzialki;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumiec: wskazana na rysunku planu linig, ktérej nie
moze przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku;

4) "nosnik reklamy" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenie stuzace do ekspozyciji reklamy, takie jak billboard,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, slup ogloszeniowy, maszt;

5) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumiec: powierzchnie dzialki na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w giab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwata roslinnoscia lub
uzytkowana relniczo, a takze wody powierzchniowe;



6) "przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko" nalezy przez fc rozumiec:
zamierzenia budowlane lub inng ingerencie w Srodowisko, pelegajaca na przeksztalceniu Jub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

7) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dzialce budowlanej, tzn. takie, w ktdrym powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlane], a w przypadku terendw
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogoine
powierzchni dziatki budowlanej;

8) "przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagespodarowania oraz
dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

9) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie lerenu, jakie moze jedynie
wspbtwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu,

10) “reklama" nalezy przez to rozumie¢: przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizualnej
formie;

11) "szyld" nalezy przez to rozumie¢: element informacji wizualnej, zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatainosci gospodarcze);

12) "teren" nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu fub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu finiami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

13) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dzialalno$¢ ustugowa, ktorej ucigzliwos¢ zawiera sie w
granicy dziatki wiasnej inwestora, spetniajacq wymogi ochrony érodowiska, dla ktorej nie jest wymagane
sporzadzenie oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

14) "zielen izolacyjna" - nalezy przez to rozumiec: zespdl zwartej zieleni skiadajacy sie z co najmniej trzech
rzedow drzew (o przewidywanej wysokosci wzrostu minimum: 15m), w tym przynajmniej jednego rzedu z
gatunku zimozielonego oraz co najmniej dwoch rzedéw krzewdw (o przewidywanej wysokoSci wzrostu
maksimum: 5m), wtym przynajmniej jednego rzedu z gatunku zimozielonego, gatunki roslin nalezy
dostosowac do lokalnych warunkéw klimatycznych oraz gruntowo — wodnych.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumiec¢ zgodnie

z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenie ogéine

§5.

1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie
zabudowy;

h) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w
ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob niewykraczajacy poza istniejace parametry,

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalnos¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre$lonych w nim parametrow | wskaznikOw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegotowymi, za
wyjatkiem dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna;

5) zakazuje sig stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii i ogrodzen;

6) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:



a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog oraz ciggow pieszo-jezdnych
z dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na
$mietniki) w gtab dzialki na odleglos¢ nie wigksza niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z
cokotem peinym maksymalnie do wysokesci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysckesci 1,80 m;

¢) stosowania fundamentdw punktowych lub podmuréwek niewystajacych ponad powierzchnig terenu
lub z przerwami w podmurowkach w formie otworéw o $rednicy min. 12cm i rozstawie maks. co 1,5m,
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szerokosci min, 10 cm
miedzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen od strony terenu; KDGP;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

g) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach: ZL, ZN, WS, WH, KDGP, KDZ, KDD, KDW, KPJ;

7) w zakresie umieszczania nosnikdw reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sig umieszczanie szyldow na terenach: MN, MN/U pod warunkiem:

- umieszczania ich na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamowych | szyldoéw na terenach: U/MN, U-MN, P-U, KSO-U,
IK-P, US pod warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad drugg kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m:;

- maksymalnej wysokosci nosnika reklamy 7m;

- maksymalnej powierzchni reklam: 12m?;

c) nakazuje sie indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

dy dopuszcza sie umieszczanie obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacii
turystycznej;

e) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklam i szyldow:

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych
drzew;
- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
- na terenach: ZL, ZN, WS, WH, KDGP, KDZ, KDD, KDW, KPJ:
8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej;

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

b) 3 miejsca postojowe na 100m?2 uzytkowej powierzchni biurowe], lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

¢) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 {6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych w
uslugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 5 miejsc postojowych na 10 uzytkownikéw jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacii;

f) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terendw nalezy
lokalizowa¢ w ramach dzialek, na ktorych te budynki badz uslugi sg usytuowane;

9) dopuszcza sie:

a) wydzielanie droég wewnetrznych do dziatek, jake odrebnych nieruchomosci gruntowych ¢ szerckosciach
minimum:

- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dia dojazdu powyzej: 6 dziatek;
b) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu drég wewnetrznych do dziatek o promieniu minimum
—-6m.
2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;



2) zakazuje sie przekraczania standardow jakoSci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dzialki, do ktorej prowadzacy dzialalnosé posiada tytut prawny;
3} dla terenow MN, MN/U przyjmuje sie kwalifkacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;;
4) w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej - 40m od terenu: 1.KDGP ustala sie:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy ustugowej, uslugowo — mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe]
i mieszkaniowej bez zastosowania indywidualnych zabezpieczefi gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi, w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochionnych, itp.;
b) zakaz lokalizowania: szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwiazanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego komunikacii.
3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a} w zakresie - 709+ 1109;
b) rownolegle do istniejacych granic dzialek;
c)dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a —
nie obowigzuja ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerckosciach frontéw niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych planu, w sytuacii kiedy:
a) dzialka powstanie w wyniku wydzielenia jej cze$ci pod infrastrukture techniczng, drogi;
b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;
3} nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
4. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdlowych nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;
2) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym ustala sie jef
powigzanie:
a) terenami ciggdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz
przebiegow istniejgcych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej @ 90;
b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w woede do celdw przeciwpozarowych zgednie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) ustala sie budowe kanalizacji sanitamej min. @ 110;
b) ustala sie odprowadzanie Sciekdw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza lub na obszarze planu;
¢) nakazuje sie podigczenie budynkdéw do sieci kanalizacji sanitamej wybudowanej do ich obstugi,
najpdzniej w ciagu roku od dnia jej powstania;
d) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;
e) zakazuje sie odprowadzania sciekow bytowych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych
oraz do gruntu;
f) w przypadku powstania Sciekow niespehiajacych standardow, nakazuje sie ich pedczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow,
b) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
¢) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terenow o powierzchni pow. 0,1ha, na ktorych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;,
d) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;




a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielcze] Sredniego

f niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
7} w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowsj;

b) dla terenoéw zabudowy mieszkaniowe] nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnairz;

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym do celéw bytowych i
gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisjq substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

9) w zakresie obslugi telekomunikacii:

a) na terenach: MN, MN/U dopuszcza sig lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegoInych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog i ciggow
pieszo — jezdnych;

¢) dopuszcza sie gromadzenie | segregacje odpadéw powstatych na obszarze dzialek wtasnych.

5. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania:

1} dopuszcza sig uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje sie lokalizowania zahudowy tymczasowej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 6.
Dia terenow oznaczonych na rysunku planu: 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN,
25.MN, 26.MN, 27.MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2, Zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukiadzie wolno stojacym;
b) obiektow malej architektury;
c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianege na maksymalnie 2

stanowiska postojowe;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jedne] dziatki budowlanej lub
zmiany funkgji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne - 9m,
b) gospodarczych i garazowych - 6m;

6) zakazuje sie realizacji kondygnaciji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie polaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 159 + 459,

8) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatdw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;



10) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) 17.MN z terenu: 5.KDW, poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z terenu oraz drogi zlokalizowane poza
obszarem planu;

b) 18.MN z terenéw: 4.KDD, 5.KDW oraz poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z terenu;

¢) 19.MN z terenéw. 3.KDD, 4.KDD, 6.KDW, 13.KDW, 16.KPJ poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z
terenu:

d) 20.MN z terenow: 6.KDW , 7.KDW oraz poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z terenu oraz drogi
zlokalizowane poza obszarem planu;

e) 21.MN z terendw: 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW oraz poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z terenu;

f) 22.MN z terenéw: 6.KDW, 8.KDW, 9.KDW,;

g} 23.MN z terendw: 6.KDW, 9.KDW, 10.KDW,

h) 24.MN z terenow; 6.KDW, 10.KDW;

i) 25.MN z terendw: 6.KDW, 13.KDW,

i) 26.MN z terenow: 12.KDW, 13.KDW;

k) 27.MN z terenow: 2.KDZ, 13.KDW poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z terenu.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny znajdujq sig w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korone walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w
jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny: 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN czesciowo znajdujg sie w strefie oddzialywania linii energetyczne]
Sredniego napiecia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

3) tereny: 19.MN, 27.MN czesciowo znajdujq sie w strefie ochrony waldw przeciwpowodziowych, w odlegtosci
50m od stopy walow, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na terenie: 19.MN znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego (stanowisko
archeologiczne nr ew. AZP 53-64/58), w granicy ktorej obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

2) na terenie: 27.MN znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego (stanowisko
archeologiczne nr ew. AZP 53-G4/58), w granicy kibre] obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych.

3. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatki — 18m.,

6. Szczegbline warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, uslug ucigzliwych oraz zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

2) tereny: 17.MN, 18.MN, 25.MN w calosci oraz tereny 19.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 27.MN czesciowo
znajdujg sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej zasiegu ustala sie:

a) obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezhy terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizeh dolinek smuznych,
¢) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkoéw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,80m.

§7.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 28.MN/U, 29.MN/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustugowa;
b) drogi wewnetrzne;
¢) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zahudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym;



b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;

¢} obiektow malej architektury;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dzialki budowlane
fub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek
mieszkalny,

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ~ 60%,

5) ustala sie maksymalng wysoko$é budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

6) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 459

8) dla dachow dwuspadowych | wielospadowych dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachoéwki lub matenaiow o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;

10) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:

a) 28.MNfU z terendw: 11.KDW, 12.KDW oraz poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z terenu;
b) 29.MN/U z terenow: 2.KDZ, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW oraz poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z
terenu.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw:

1) tereny czesciowo znajdujg sie w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) tereny znajdujq sig w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie woéd
przez korone walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w
jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200m?;
b} minimalna szerokos¢ - 22m.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze
skfadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

2) teren: 28.MN/U cze sciowo znajduje sie w strefie ziozonych warunkow gruntowo —w odnych, w ktorej
Zasiegu ustala sie;

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnoSci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

§8.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 31.U/MN, 32.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) pedstawowe: zabudowa uslugowa;
2} towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b} drogi wewnetrzne;
¢) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskainiki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukiadzie wolno stojgcym;
b) zabudowy o funkcjach: ustugowej, mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej;
c) garazy,
d) obiektéw matej architektury;



2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w cbrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek
mieszkalny;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnesci zabudowy - 0,3;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) ustugowych | ustugowo-mieszkalnych z dachami dwuspadowymi oraz wielospadowymi: 2 kondygnacje
nadziemne - 9m;

b} uslugowych i ustugowo-mieszkalnych z dachami ptaskimi: 3 kondygnacje nadziemne — 10m;

¢) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne - 9m;

d) gospodarczych i garazowych — 6m;

6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 159 + 459,

8) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich na budynkach ustugowych i ustugowo — mieszkalnych;

9) dla dachéw dwuspadowych | wielospadowych dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

11) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:

a) 31.U/MN z terenéw: 8.KDW,11.KDW;
b) 32.U/MN z terenow: 6.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 11.KDW.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny znajduja sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod
przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w
jego zasiequ obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sig parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m2;
b) minimalna szerokos¢ — 20m.

5. Szczeg6line warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, uslug uciazliwych oraz zwigzanych ze
skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

2) teren: 32.U/MN cze Sciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — w odnych, w ktérej
zasiegu ustala sie:

a) obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b} zakaz zmiany rzezhy terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80m.

§9.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 30.U-MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zahudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: uslugowej, mieszkalno-ustugowej i mieszkalnej;
C) garazy;
d) obiektow mate] architektury;



2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalna w obrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jeZeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,3;

4) ustala sie minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) ustala sie¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) usiugowych i ustugowo-mieszkalnych z dachami dwuspadowymi oraz wielospadowymi: 2 kondygnacje
nadziemne - 9m;

b) ustugowych i ustugowo-mieszkalnych z dachami ptaskimi: 3 kondygnacje nadziemne — 10m;

¢) mieszkainych: 2 kondygnacje nadziemne - 8m;

d) gospodarczych i garazowych — 6m;

6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 156° + 459,

8) dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich na budynkach uslugowych i ustugowo — mieszkalnych;

9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacii: czerwieni, brgzu oraz szarosci;

11) ustala sie zjazdy do dziatek z terenéw: 1.KDGP - ze zjazdow istniejacych, poprzez drogi serwisowe,
11.KDW, 14.KDW oraz drogi wewnetrzne wydzielone z terenu.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod
przez korone watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w
jego zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala sig parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?;
b) minimalna szerokos¢ — 20m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem | zhieraniem odpadéw;

2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktorej zasiegu ustala
sie:

a) chowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokosé — 0,80m.

§ 10,
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 33.US ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreaci;

2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie mozliwos¢ realizowania wyfacznie gruntowych obiektéw sportowych;

2) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow malej architektury;

J) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ~ 30%;

4) ustala sie zjazdy do dziatek z terenow: 5.KDW, 15.KPJ, 16.KPJ oraz drogi wewngtrzne wydzielone z
terenu.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod
przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w
Jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochrony waldw przeciwpowodziowych, w odleglosci 50m od stopy
watow, w je] zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?,
b) minimalna szerokos¢ — 20m.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuije sie fokalizowania budynkow;

2) teren czgsciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktérej zasiegu ustala
sie:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz cbnizen dofinek smuznych.

§11.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 34.KSO-U ustala sie:

1. Przeznaczanie terenu;

1} podstawowe:

a) zabudowa ustugowa;
b) stacje paliw;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b} infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} dopuszcza sie iokalizowanie:

a) garazy,
b) obiektow malej architektury;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

3) ustala sie minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej — 20%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) uslugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 10m;
b) garazowych — 8m;

5) zakazuje si¢ realizaciji kendygnaciji podziemnych;

6) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym, w tym dachéw. plaskich,
dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie - 159 +
450,

7} dla dachdéw dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachéwki lub materialow o wygladzie zblizenym do dachowki, biachy montowanej na rabek stojacy;

8) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

9) ustala sie zjazdy do dzialek z terenu; 1.KDGP - ze zjazdu istniejacego oraz poprzez droge serwisowa,

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepisow:

1) teren znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wéd
przez korone walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
W jego zaslegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scatania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1600m?;
b) minimalna szeroko$¢ — 20m.

5. SzczegbIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwiazanych ze skfadowaniem, przetwarzaniem i
zbieraniem odpadow;
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2) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktérej zasiggu ustala
sie:
a) obowigzek je] uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuZznych.

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 35.P-U, 36.P-U ustala sie:
1. Przeznaczanie terenu:
1} podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2} towarzyszace:
a) zabudowa ustugowa;
b) drogi wewnetrzne;
¢) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) garazy,;
b) obiektow mate] architektury;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

3) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) uslugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow: 3 kondygnacje nadziemne — 10m;
b) garazowych — 8m;

5) ustala sie stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

6) dopuszcza sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroci;

7) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie;

a) 35.P-U z terenow: 1.KDGP - poprzez drogi serwisowe, 11.KDW, 14.KDW oraz drogi wewnetrzne
wydzielone z terenu;
b) 36.P-U z terenu: 11.KDW oraz drogi wewnetrzne wydzielone z terenu.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

1) tereny znajdujq sie w obszarze narazonym na niebezpieczehstwo powodzi w przypadku przelania sie wod
przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czesciowo na terenie 36.P-U znajduje sie strefa ochrony konserwatorskie] — zabytku archeoclogicznego
(stanowisko archeclogiczne nr ew. AZP 53-64/57), w granicy ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych.

5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500m?
b) minimaina szerokos¢ — 20m.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo - wodnych, w kiérej zasiegu
ustala sie:

a) obowiazek je] uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

§13.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 42.ZL, 43.ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw: las.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w calo$ci znajdujg sig w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjainej
Ochrony PLB140004 — Dclina Srodkowej Wisly, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;
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2) tereny w calosci znajdujg sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologiczne] Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14_08 - Kampinoska Dolina Wisly - projekt, w jej zasiegu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) tereny w calosci znajdujq sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiegu obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) tereny w catosci znajdujg sie w granicach szczegolnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w je zasiegu
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny w calosci znajdujq sie w obszarze szczegbinego zagrozenia powodzia, w jego zasiegu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny w calosci znajdujg sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych.

§ 14.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 38.2ZN, 39.ZN, 40.ZN, 41.ZN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: zielen naturalna;

2) towarzyszace;

a) budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziows;

3} infrastrukture techniczna dopuszcza sie wylacznie na terenach 39.ZN, 40.ZN, 41.2ZN.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 38.ZN czeSciowo znajduje sie w granicach rezerwatu przyrody "Kepy Kazunskie', w jego zasiegu
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach cdrebnych;

2) teren 38.ZN w calosci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie
Specjalnej Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisly, w jej zasiegu obowiazujq ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych:

3) teren 38.ZN w calosci znajduje sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalne] Ochrony Siedlisk PLH14_08 - Kampinoska Dolina Wisly — w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

4) teren 38.ZN w calosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5} teren 38.ZN w catosci znajduje sig w granicach szczegdlnej ochrony ekologiczne] (WOCHK), w Jej zasiegu
obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny 39.ZN, 40.ZN, 41.ZN znajdujg sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w
przypadku przelania si¢ wod przez korone walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren 39.ZN czesciowo znajduje sie w strefie ochrony waléw przeciwpowodziowych, w odlegtosci 50m od
stopy watow, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach cdrebnych;

3) teren 40.ZN czesciowo znajduje si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktorg
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

4) teren 38.ZN w catosci znajduje sie w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, w jego zasiegu
obowiazujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czesciowo na terenie 40.ZN znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego
(stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 53-64/57), w granicy ktore] cbowiazuja ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych.

5. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czesciowo znajduja sie w strefie ztozonych warunkéow gruntowo — wodnych.

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 45.WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: powierzchniowe wody srédladowe.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) teren w caloéci znajduje sie w granicach rezerwatu przyrody "Kepy Kazunskie', w jego zasiegu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren w calosci znajduje si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologiczne) Natura 2000 w strefie Specjalnej
Ochrony PLB140004 - Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

3) teren w caloéci znajduje sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk PLH14_08 - Kampinoska Dolina Wisty — w jej zasiegu obowiazuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

4) teren w catosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiegu obowiazujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5) teren w cafosci znajduje sie w granicach szczegodlnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 44 WH ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: budowle zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg;

2) towarzyszace:
a) Sciezki rowerowe i piesze;
b} infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} teren znajduje sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony
PLB140004 — Dolina Srodkowe] Wisly, w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren znajduje sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w Obszarze Specjalnej Ochrony
Siedlisk PLH14_08 — Kampinoska Dolina Wisly — w je] zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

3) teren w calosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) teren w catosci znajduje sie w granicach szczegdlnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje sie W obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sig wod
przez korone walu przeciwpowodziowego Iub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

2) teren stanowi wat przeciwpowodziowy, w przypadku prowadzenia jakichkolwiek robdt, nakazuje sie
uwzglednienie ustalen wynikajacych z przepisdw odrebnych.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

§17.
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 37.1K-P ustala sie:
1. Przeznaczanie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, skiadowa i magazynowa;
b) zabudowa, sieci i urzadzenia techniczne zwigzane z kanalizacjg, w tym oczyszczalnia Sciekow,
¢) zabudowa ustugowa;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b} infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b} garazy;
c) obiekiow matej architektury;
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2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

3) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

4) ustala sie maksymalna wysokosc:

a) budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazyndw: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) zabudowy i obiektéw zwiazanych z kanalizacjg; 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
¢) budynkdw gospodarczych i garazowych — 8m;

b) ustala sie stosowanie dachOow o dowolnym wyrazie architektonicznym, w tym dachow: plaskich,
dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych i nachyleniu w zakresie - 159 +
450

6) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachdwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;

7) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacii: czerwient, brazu oraz szarosci;

8) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu 11.KDW oraz przez teren miasta Nowy Dwor Mazowieck!.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczerstwo powodzi w przypadku przelania sie wod
przez korone walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w
jego zasiegu obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4, Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?,
b) minimalna szerokos¢ — 10m.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

2) teren czesciowo znajduje sig w strefie zlozonych warunkow gruntowo - wodnych, w ktorej zasiegu
ustala sig:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegoinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDGP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe;
a} droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu: KDGP — jako droga
wojewodzka;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matej architektury.
2. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod
przez korone walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu cbowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na-34 m + 37,5 m;
2) dopuszcza sie budowe drog serwisowych przewidzianych do obslugi przylegajacych dzialek,
przeznaczonych pod zabudowe.
4. Warunki powiazan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDGP:
a) znajduje sie w ciagu ul. Modlinskiej (DW 630);
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b) powigzania od zachodu z istniejacg droga wojewddzka nr DW 630 na terenie Nowego Dworu
Mazowieckiego, od wschodu: z istniejacg droga wojewddzka nr DW 630 na terenie wsi Boza Wola, w
kierunku Warszawy.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktorej zasiegu ustala
sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.KDZ ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu: KDZ - jake droga gminna;

2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty malej architektury.

2. Granice i sposohy zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod
przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia aftbo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren czgsciowo znajduje sie w strefie ochrony waléw przeciwpowodziowych, w odleglodci 50m od stopy
walow, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 55 m + 95 m (pozostala czes¢ szerokosci drogi
zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).

4. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) droga 2.KDZ:
a) czesc szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje sie na terenie obrebu Boza Wola;

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 3.KDD, 4.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) drogi publiczne klasy dojazdowej, 0znaczone na rysunku planu: KDD - jako drogi gminne;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

¢) obiekty matej architektury.

2. Granice i sposcby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) tereny znajduja sie w obszarze narazonym na niebezpieczenistwo powodzi w przypadku przelania sie wod
przez korong watu przeciwpowodziowege lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych,

3. Zasady medernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu: 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 4 m + 10 m (pozostata czgs¢
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

b) dla terenu: 4.KDD szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgcych na - 13 m + 14 moraz 7,5 m + 11 m
na odcinku stanowiacym cze$¢ szerokosci drogi {pozostata czest szerokosci drogi zlokalizowana jest
poza obszarem ninigjszego planu).

4, Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
1) droga 3.KDD:

a) czest szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje sie na terenie miasta Nowy Dwor
Mazowiecki:

b) powiazanie od pdinocy z istniejacymi drogami publicznymi klasy dojazdowej na terenie miasta Nowy
Dwor Mazowiecki;
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2) droga 4.KDD:
a) czgs¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje sie na terenie miasta Nowy Dwor
Mazowiecki;
b) powigzanie od zachodu z istniejacymi drogami publicznymi klasy dojazdowej na terenie miasta Nowy
Dwor Mazowiecki.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren: 3.KDD czesciowo oraz teren: 4,KDD w catosci znajdujg sie w strefie zloZzonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w kidrej zasiegu ustala sie obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie
projektowania.

§21.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW,
12.KDW, 13.KDW, 14.KDW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:

a) droga wewnetrzna;

2) towarzyszage:

a) zielen urzadzona;

b} infrastruktura techniczna;

¢) obiekty malej architektury.

2, Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny znajdujg sie w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod
przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny: 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW czeéciowo znajdujg sic w strefie
oddziafywania linii energetycznej redniego napiecia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na
etapie projektowania.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, ustala sie:

a) dla terenu: 5.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m;

b) dla terenu: 6.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na - 10m;

c) dla terenu: 7.KDW szerokoSC drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m oraz 8m na odcinku
stanowiacym czes¢ szerokoscl drogi (pozostala czes¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem
niniejszego planuy;

d) dla terenu: 8. KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m;

e) dla terenu: 9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 8m;

f) dla terenu: 10.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m;

g) dla terenu: 11.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 12m oraz 6m + 8m na odcinku
stanowigcym czes¢ szerokosci drogi (pozostala czeS¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem
niniejszego planuy;

h) dia terenu; 12.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na— 10m;

i) dla terenu: 13.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m;

j) dla terenu: 14.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 10m oraz plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu.

4. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) droga 5.KDW:

a) powiazanie od poinocy z istniejacymi drogami publicznymi klasy dojazdowej na terenie miasta Nowy
Dwor Mazowiecki;

2) droga 7.KDW.

a) czes¢ szerckosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje sie na terenie miasta Nowy Dwor
Mazowiecki;

b) powigzanie od zachodu z istniejacymi drogami publicznymi klasy dojazdowe] na terenie miasta Nowy
Dwor Mazowiecki;

3) droga 11.KDW:

a) cze$C szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje sie na terenie miasta Nowy Dwor
Mazowiecki oraz obrebu Boza Wola;
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b) powiazanie od zachodu z istniejacymi drogami publicznymi klasy dojazdowej na terenie miasta Nowy
Dwor Mazowiecki.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 5.KDW w calosci oraz 6.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 13.KDW czesciowo znajduja sie
w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej zasiggu ustala sig obowiazek jej uwzglednienia
w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§22.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 15,KPJ, 16.KPJ ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) ciag pieszo - jezdny;

2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
¢) obiekty matej architektury.

2. Granice | sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny znajdujg sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powedzi w przypadku przelania sig wéd
przez korone walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,
W jego zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2)teren 15.KPJ w calosci oraz teren 16.KPJ czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony walow
przeciwpowodziowych, w odleglosci 50m od stopy watow, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w tiniach rozgraniczajacych ustala sie
a) dla terenu: 15.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych na - 5,6m + 25m;
b) dla terenu: 16.KPJ szerokoS¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na - 8,7m + 10,9m,

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zahudowy:

1) tereny czesciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w kiérej zasiggu ustala
sie ohowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

Rozdziat 5
Przypisy koricowe

§23.
Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, slownie:
trzydziesci procent,

§24.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa

Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/403/2013 Rady Gminy Jablonna 2z dnia 27 listopada 2013r,
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznel oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012r, poz. 647 z pézn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. z 2013 r., poz.594) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jablonna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stancwig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodzaj inwestycji szeroko$¢/dlugosé  (przyblizone |
wielko$ci) |
1. | budowa cz. drogi (chodnik) ul. Modrzewiowa 2KDZ 255 mb
|2, |budowa drogi 3.KDD 48 mb
budowa chodnika drogi 3.KDD 6/7mb

3. | budowa drogi 4.KDD 28 mb

4. |kanalizacja 345 mb

9. | wodociag 345mb

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) woparciu 0 inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjinym Gminy Jablonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestorow, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywa¢ sie bedq
poprzez.
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach, m.in.
dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotaciji i pozyczek z funduszy celowych,
z kredytow i pozyczek bankowych,
Z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych $rodkow zewnetrznych,

Lol o e

4.2 Mozna zaklada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac sig na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one rownomiernie roztozone na te lata.



4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujgce i
planowane , programy sektorowe” m.in:
1} Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,
Program Gospodarki Odpadami,
Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
Wieloletni Plan Inwestycyjny,
Zatozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
planow i programow wiasciwych zarzadcow i dysponentéw mediow),

DD O B G MO
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4.4. Ustalenia realizacy|ne, wynikajgce z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycii,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy —
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr XXXVII/403/2013 Rady Gminy Jablonna z dnia 27 listopada 2013r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna wsi Wélka
Gérska.

Przyjecie niniejsze] uchwaty jest konsekwencjg uchwaly podjetej dnia 24 maja 2006r. nr
LI11/470/2006 przez Rade Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czesci potudniowej wsi Boza Wola.

Celem planu jest poprawa fadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych
standardow zabudowy i zagospodarowania, uporzadkowanie struktury funkcjonalno - przestrzenne;
poprzez ograniczenie lokalizacji funkciji mieszkaniowej wzdiuz drogi wojewodzkiej 630, uregulowanie
doslepu komunikacyjnego dla obszardw zabudowy mieszkaniowej oraz ochrona terendw cennych
przyrodniczo.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly ogloszone i
opublikowane cbwieszczenia o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu w terminie do 12
pazdziernika 2006r. W przewidzianym terminie wptynety 4 wnioski, ktore zostaly uwzglednione.

W dniu 18 wrzednia 2006r, zostalo rozestane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem do
instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu.,

W dniu 18.02.2009r. zostaty ogloszone i opublikowane obwieszczenia o mozliwosct skladania wnioskow
do prognozy oddziatywania na $rodowisko w terminie do 12 marca 2009r.

W dniu 8 grudnia 2008r. zwrdcono sie o zakres i stopien szczegdlowosci informacii wymaganych w
prognozie oddziatywania na $rodowisko w zwigzku z opracowywanym planem miejscowym do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W dniu 23 maja 20 07r. odbyto sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktéra po
zapoznaniu sie z projektem planu wydata pozytywng opinie.

Projekt planu zostaf wystany do uzgodnien i opinii w dniu 30 maja 2007r. Projekt planu otrzymat
wszystkie wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Na obszarze objetym planem wystepujg grunty rolne, ktére wymagaja zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne. Zostata oraz zgoda Marszalka Wojewédziwa
Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze gruntdw rclnych klasy [V o powierzchni
3,1500 ha.

Projekt planu wraz z prognozg skutkdw wplywu ustalen planu na Srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 25 czerwca 2008r. do dnia 24 lipca 2008r. w tut. Urzedzie. Po
wylozeniu w terminie wplynety 32 uwagi, z czego 20 zostalo uwzglednionych, a 12 zostato
nieuwzglednionych.

Po uwzglednieniu czesci uwag projekt planu zostal ponownie wyslany do uzgodnien i opini 15
czerwca 2000r, 21 czerwca 2009r., 20 lipca 2009r. oraz 9 wrzesnia 2009r. do Wojewody
Mazowieckiego, Regionalnego Dyrektora Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspekfora
Sanitarnege.

Projekt pian wraz z prognozg skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko zostat ponownie
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 30 pazdziemika 2009r. do dnia 30 listopada 2009r.
w tut, Urzedzie. Po wytczeniu w terminie wplynely 2 uwagi, z czege 1 zostala uwzgledniona, a 1 zostalo
nieuwzglednionych. Do prognozy skutkow wplywu ustalen planu na $rodowisko nie wplyneta zadna
uwaga.

Projekt planu zostat ponownie wystany do uzgodnien i opinii w dniu 22 czerwca 2012r., 13
marca 2013r., oraz 21 maja 2013r.

Projekt plan wraz z prognozg skutkow wplywu ustalen planu na Srodowisko zostat ponownie
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 19 wrze$nia 2013r. do dnia 11 pazdziemika 2013r.
w tut. Urzedzie. Po wylozeniu w terminie wplyneto 6 uwag, z czego 3 zostaly uwzglednione, a 3 zostaly



nieuwzgiednionych. Do prognozy skutkow wptywu ustalen planu na Srodowisko nie wplyneta Zzadna
uwaga.

Po rozpatrzeniu uwag do ostatniego wylozenia, stwierdza sig¢ ze projekt planu nie wymaga
ponownego wylozenia, dlatego przedstawia sie projekt planu do uchwalenia.

W ostatecznej wersji projektu planu w trakcie trzech wylozen, 12 uwag zostato
nieuwzglednionych.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do prejektu planu stanowig

zatgeznik nr 2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania stanowig zalacznik nr 3.
Zgodnie z arl.20 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U 2012 poz. 647) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna wsi Wélka Gorska sg zgoedne z ustaleniami
,otudium Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna” przyjetym
uchwatg Rady Gminy Jablonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. Obszar objety
sporzadzanym planem wskazany jest jako obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa | ustugowg z dopuszczeniem obiektdow produkeyjnych i sktadowych
nieucigzliwych o intensywnosci do 0,3 $r. 0,2..
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Zestawienie przebiegu gtosowania jawnego imiennege nad uchwalg

W

sprawie:

uchwalenia

miejscowego

planu

przestrzennego gminy Jabtonna wsi Wolka Gorska,

Uchwata Nr XXXVI11/403/2013 z 27.11.2013r.

zagospodarowania

1

Lp. | Nazwiskoiimie radnego Gtlosuje ,za" Gtosuje SVstrzymuje | Uwagi
2PrZeciw” sie od glosu”

1. |Czyzewska Edyta Monhed
glosowania

2. |Gatecka Teresa +

3. |Garbaczewski Zbigniew +

4. |Gontarska lwona +

5. | Grzybek Mariusz Soaraas”

. sesi

6. |Jezierska Monika +

7. | Kowalik Wtodzimierz + L

8. | Kubalski Dariusz + |

9. | Lindner Agata +

10 | Majewska Bogumita + B

11 | Saks Danuta + -

12 | Swigtko Dorota .

13 | Tomasz Wodzynski + I

14 | Zielinski Marek + i -

15 | Zwierzchlewska Halina +

Wynik glosowania 12 1 0

Zestawienie sporzadzita:
Danyta Majczak









