UCHWALA Nr XXXVI1/402/2013 i

/7

Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 listopada 2013r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dotyczacego pétnocnej czgsci wsi Chotomow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2013r. poz.594) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pozn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XXI/168/2004 Rady Gminy
Jablonna z dnia 3 marca 2004 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacego poétnocnej czesci wsi Chotomow,
stwierdzajac, ze ninigjszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/260/2000 Rady Gminy Jabfonna z dnia 12
grudnia 2000 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Przypisy ogélne

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna pétnocnej czesci wsi
Chotoméw, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od pétnocy - pofudniowa granica dziatki o nr ew. 918,
pétnocna granica dziatki o nr ew. 897, pofudniowa granica dzialek o nr ew. 852/7, 851/7, 850, 848/9,
848/7, 849/1, zachodnia granica dzialki o nr ew. 843, poprzez dziatke o nr ew. 820, pétnocna granica
dzialek o nr ew. 819/2, 819/5, 818/7, 818/2, poprzez dziatki o nr ew. 814/1, 812/1, 811/15, poinocna
granica dzialek o nr ew. 809/3, 809/10, 807/11, 807/2, poprzez dziatke o nr ew. 806/1, potnocna granica
dzialki o nr ew. 2092, poprzez dziatke o nr ew. 798/14, pétnocna granica dziatek o nr ew. 793/10, 793/3,
78813, 787/13, 787/12, 787/11, 786/3, 786/5, 785/3, 784/3, 783/3, 783/43, 780/3, 779/8, poprzez dzialki o nr
ew, 776/1, 776/2, 775/1, 774/3, 77310, potnocna granica 734, 735, 736, 737, 738 i 739, od wschodu -
granica administracyjna z miasta Legionowo, od poludnia - pétnocna granica dziatki o nr ew. 1016, od
granicy administracyjnej z miastem Legionowo do skrzyzowania z ulica Partyzantéw, nastepnie
potudniowa granica dziatki o nr ew. 1016, od zachodu - granica obrebu wsi Dabrowa Chotomowska.

§2.
1. Integraing czescia uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§3.
1. W planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;
6) szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziaiu nieruchomosci;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;



8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawke procentowa, na podstawie kiorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej cznaczone symbolem: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczony symbolem: MNi;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych cznaczone symbolem: MNL;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jedncrodzinnej z towarzyszaca zabudowa uslugowg oznaczone symbolem:
MN/U;
5) tereny zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczone symbolem:
U/MN;
6) tereny zabudowy ustugowej i komunikacji samochodowe] oznaczone symbolem: U/KS;
7} teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczony symbolem: P;
8) tereny zieleni lesnej oznaczone symbolem: ZL,;
9) teren zieleni urzadzonej oznaczeny symbolem: ZU;
10) teren drog publicznych klasy gtownej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
11) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
12) tereny drog publicznych klasy lokalnej cznaczone symbolem: KDL,
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;,
14) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem: KDW;
15) tereny komunikaciji pieszo - jezdnej oznaczone symbolem: KPJ.
3. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegélnych terendw wskazujg podstawowy, ustalony w planie
sposob ich uzytkowania.
4, Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ochowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ztozonych warunkow gruntowo — wodnych;
5) granica strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia;
6) granica strefy ucigzliwosci trasy komunikacyjnej;
7) zwymiarowane wzajemne odlegtoéci elementow zagospodarowania;
8) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica terenu zamknigtego;
3) teren zamkniety kolei oznaczony symbolem: KK;
4) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia;
5) slupowa stacja trafo.

§ 5.
1. llekroé w planie uzywa sig okreslen takich jak:

1) “infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) "linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumie¢: wyznaczona na rysunku planu linie okreslajaca granice
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wnieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku;



4) "przedsiewzigcie mogace znaczaco oddzlatywaé na Srodowisko" nalezy przez to rozumiec: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencie w Srodowisko, polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu lub na nim, nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo,
a takze wody powierzchniowe;

6) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na terenie wlasnym inwestycji, tzn. takie, w ktorym powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na terenie wlasnym inwestycji, a w przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze byé mniejsza niz 60% ogolnej
powierzchni terenu inwestycji;

7) nprzeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

8) "przeznaczenie towarzyszace™ nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moZe jedynie
wspotwystepowat z podstawowym przeznaczeniem terenu;

9) "teren" nalezy przez to rozumieé: fragment obszaru objely planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

10) “ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dzialalnos¢ uslugowa, ktorej ucigzliwosc zawiera sie w
granicach dziatki wtasnej inwestora, spetniajaca wymogi cchrony srodowiska, dla ktorej nie jest wymagane
sporzadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

11) "reklama" nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizualnej
formie;

12) "szyld" nalezy przez to rozumiet: element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

13) ,wskaznik intensywno$ci zabudowy" nalezy przez to rozumieé: wartos¢ stosunku powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych w obrysie zewnetrznym scian wszystkich budynkéw istnigjgcych
i projektowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki".

Rozdziat 2
Ustalenie ogolne

§ 6.
{. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strone
granicy z sasiedniq dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy te] granicy,
3) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgednie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospcdarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwosciq ich odbudowy i przebudowy w spostb niewykraczajacy
poza istniejace parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem
ze dzialaino$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita uciazliwosci wykraczajacej poza granice fokali |
dziatek, na ktérych jest prowadzona,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowiazywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow;



5) ustala sie minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegblowymi,
z wylaczeniem dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczng;
6) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wytacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
7) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiafow wykoficzeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;
8} zakazuje sie stosowania jaskrawe] kolorystyki elewacii i ogrodzen;
9) dopuszcza sig grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég oraz ciggéw pieszo-jezdnych
z dopuszczeniem ich wycofania w gtab dzialek do 6 m;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jedne] sekeji ogrodzenia) z
cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5m nad peziom terenu, 0 maksymalnej wysokoéci 1,80m;
¢) zastosowania ogrodzenia bez podmurdwki na terenie ZU;
d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
e) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagy;
f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach: ZL, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KDW:;
10) w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldéw:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MN, MNi, MNL pod warunkiem:
- Umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacia;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;
b) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw reklamowych i szyldow na terenach: MN/U, U/MN, UIKS, P
pod warunkiem:
- umieszczania szyldu na elewacji budynkow do wysokesci stropu nad druga kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;
- maksymalnej wysokosci no$nika reklamowego 7m;
- maksymalnej powierzchni reklam: 12 m2
¢) nakazuje sie indywidualne dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkow do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;
d) dopuszcza sie umieszczanie informacii o obiektach historycznych i turystycznych;
e) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:
- W szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkdw wegetacyjnych
drzew;
- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
- na terenach: ZL, ZU, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KDW;
11) nakazuje sig¢ zapewnienie migjsc parkingowych w ilosci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;
b) 3 miejsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;
c) 4 miejsca postojowe na 10 migjsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;
d) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osdb zatrudnionych
w usfugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;
e) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowe] uslug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 migjsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
f) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowac w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane;
12) ustala sie:
aj wydzielanie drog wewnetrznych do dzialek nowo projektowanych, jako odrebnych nieruchomosci
gruntowych o szerokosciach minimum;
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziafek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyZej: 6 dzialek;
b) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu drog wewnetrznych do dzialek o promieniu minimum:
6m.



2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczace oddziatywaé na érodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég;

2) zakazuje sig przekraczania standardow jakosci $rodowiska, w tym standardow jakosci powietrza
poza granicami dzialki, do ktorej prowadzacy dziatalnost posiada tytut prawny;

3) dla terendw oznaczonych symbolem MN, MNi, MNL przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hafasu w $rodowisku zgednie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

4) dia terenéw oznaczonych symbolem MN/U, U/MN przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
poziomow halasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenoéw zabudowy mieszkaniowo
- ustugowe;;

5) zakazuje ste lokalizowania; szpitali, domdw opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze stafym
lub czasowym pobytem dzieci | miodziezy w zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego
komunikagji.

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat pofozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 709 = 1100,

b) réwnolegle de istniejacych granic dzialek;

2)dla dzialek wydzielanych bezpoSrednio przy placach do zawracania samochoddéw, zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w pkt 1, lit. a -
kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;

3) dopuszcza sig wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okreslone
w ustaleniach szczegotowych planu, w sytuacii kiedy:

a) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna, drogi i dojazdy;

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drég;

4) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sig lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

- wliniach rozgraniczajacych drég publicznych, wewnetrznych oraz ciagéw pieszo - jezdnych;
- wzdluz granic nieruchomosci;
- dopuszcza sie inne przebiegi wylacznie w przypadku braku mozliwosci technicznych;

¢) wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy infrastruktury techniczney;

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 35m;

e) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sig jej
powigzanie terenem ciggu komunikacyjnego oraz terenami o innych funkcjach w zaleznoSci od potrzeb
oraz istniejacych przebiegow sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej min.g 90;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujg¢ wody;

¢) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) uslala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej min. @ 110;

b) ustala si¢ odprowadzanie sciekow systemem grawitacyjno - tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;

c) nakazuje sie podiaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarne] wybudowanej do ich obstugi,
najp6zniej w ciagu roku od dnia jej powstania;

d) dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych slosowne zezwolenia od
wiasciwych organow administracii, wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obslugi;

e) zakazuje sig odprowadzania $ciekéw bytowych oraz przemysfowych, powstatych na obszarze planu, do
wod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do gruntu;




f) w przypadku powstania $ciekow niespelniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitame;;

g) dopuszcza sig stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw w przypadku braku sieci kanalizacyjne;
przewidzianej do ich obsfugi na terenach pofozonych poza granicami strefy zlozonych warunkéw
gruntowo - wodnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

b} nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terenéw o powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojsé
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

¢) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed ich odprowadzeniem
do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej sredniego

i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) ustala sie budowe sieci gazoweyj;

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnaltrz;

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiomikéw gazu plynnege dla celéw bytowych i
gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii ciepinej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrbdet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) na terenach: MN, MNi, MNL, MN/U oraz U/MN dopuszcza sie wylacznie lokalizowanie infrastruktury

telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegélnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b} nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drdg i ciagdw
pieszo — jezdnych;

¢} dopuszcza sig gromadzenie | segregacje odpaddw powstatych wytacznie na obszarze dzialek wiasnych.

5. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuije sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozéw, niezwiazanych

z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sig uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziafalnosé prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdziat 1
Ustalenie szczegdlowe

§7.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2MN, 3.MN, 4 MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN,
10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24 MN,
25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszage:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielet urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym;

b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

¢) obiektéw matej architektury,

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie bliizniaczym wylacznie na
terenie 29.MN;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach
na mieszkalng jezeli na dziatce budowlane] znajduje sie juz budynek o takiej funkcji;

4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czyrnej - 60%;

6) ustala sie maksymaina wysokosc budynkow:

a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne - 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

7) zakazuije sig realizacji kondygnaciji podziemnych;

8) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci giéwnych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 450;

9) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachéwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.MN z terenow: 1.KDW,;

b) 2.MN z terenéw: 3.KDL, 12.KDD, 2.KDW, 3.KDW,

c) 3.MN z terenéw: 12.KDD, 3.KDW, 4 KDW;

d) 4.MN z terenéw: 3.KDL, 12.KDD, 4. KDW, 1.KPJ;

e) 5.MN z terendw: 1.KPJ, 2.KPJ,

f) 6.MN z terenow; 13.KDD, 2.KPJ,

) 7.MN z terenow: 2.KDZ, 5.KDL, 4.KDL, 5.KDW,

h) 8.MN z terendw: 2.KDZ, 13.KDD, 12.KDW, 14.KDW, 30.KDW, 31.KDW, 3.KPJ, 6.KPJ, poprzez teren
3.U/MN do terenu 2.KDZ, poprzez teren 10.MN/U do terenu 16.KPJ,

i) 9.MN z terenow: 8.KDL, 11.KDD, 16.KPJ, poprzez teren 3.MN/U do terenu 9.KDL, poprzez teren 5.MN/U
do terenu 16.KPJ;

1) 10.MN z terenu: 9.KDL, 12.KDD, 6.KDW;

k) 11.MN z terenéw: 9.KDL, 11.KDD, 7.KDW, poprzez teren 6.MN/U do terenu 16.KPJ;

) 12.MN z terenow: 9.KDL, 12.KDD, 6.KDW, 8.KDW, 4.KPJ;

m) 13.MN z terendéw: 9.KDL, 12.KDD, 8.KDW, 9.KDW, 4.KPJ;

n) 14.MN z terendw: 9.KDL, 7.KDW, poprzez teren 7.MN/U do terenu 16.KPJ;

0) 15.MN z terenow: 12.KDD, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW,

p) 16.MN z terenbw: 12.KDD, 13.KDD, 10.KDW, 11.KDW;

q) 18.MN z terenu; 14.KDW,

r) 19.MN z terendw: 5.KDL, 15.KDW;

s) 20.MN z terenow: 5.KDL, 6.KDL, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 9.KPJ;

t) 21.MN z terendw: 6.KDL, 17.KDW, 18.KDW, 8. KPJ, 9.KPJ;

u) 22.MN z terenow: 18.KDW, 19.KDW, 9.PKJ;

v) 23.MN z terenéw: 6.KDL, 19.KDW, 9.KPJ;

w) 24.MN z terendéw: 6.KDL, 20.KDW, 21.KDW, 22.KDW;

x) 25.MN z terenow: 21.KDW, 22.KDW;

y) 26.MN z terenow: 22.KDW, 10.KPJ;

z) 27.MN z terenow: 23.KDW, 10.KPJ, 11.KPJ;

aa) 28.MN z terenow: 6.KDL, 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW, 26.KDW, 28 KDW, 29.KDW, poprzez teren
13 MN/U do terenu 14.KPJ;

bb) 29.MN z terenow: 23.KDW, 24 KDW, 25.KDW;



cc) 30.MN z terendw: 29.KDW,

dd) 31.MN z terenow: 6.KDL, 9.KPJ;

ee) 32.MN z terenu: 6.KDL,;

12) zakazuje si¢ wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazdow do dzialek z drogi klasy:

KDGP.

3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziaki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w ukfadzie
wolno stojacym: 1000 m?

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows, jednorodzinng w ukladzie
blizniaczym: 800 m?,

c) minimaina szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednerodzinng w uktadzie
wolno stojacym: 20 m;

d) minimalna szerokos¢ frontu dzialki przeznaczone] pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w ukiadzie blizniaczym: 15 m,

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny: 4.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 26.MN, 30.MN czesciowo znajdujg sie w strefie cddzialywania linii
energetycznej sredniege napiecia, ktorg nalezy uwzglednic w procesie inwestycyjnym.

5. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 7.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 19.MN, 20.MN, 24.MN, 25.MN, 28.MN, 30.MN,
31.MN, 32.MN czesciowo znajdujq sie w strefie ztozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w ktdrej zasiegu
ustala sie:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) wynoszenie poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimaina wysokos¢ — 0,80m;

¢) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegoinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

2) tereny: 9.MN, 30.MN, 32.MN czesciowo znajdujg sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiggu:

a) nakazuje sie stosowania indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien | drzwi dzwiekochtonnych, itp.
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu halasu, zgoednych z przepisami
odrebnymi;

b) zakazuje sie lokalizowania budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§8.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MNi ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w ukladzie woino stojacym i blizniaczym;

b) 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

c) obiektow matej architektury;

2) zakazuje sig budowy wiecej niz jednego budynku mieszkainego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach
na mieszkalng jezeli na dzialce budowlanej znajduie sie juz budynek o takiej funkcji;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:; 0,3;



4) ustala sig minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
5) ustala sie maksymalna wysokosé budynkow:
a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne - 9m;
b) gospodarczych | garazowych — 6m;
6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
7) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci glownych i
nachyleniu w zakresie - 159 + 459,
8) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachdwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dzialek z terenu; 27.KDW oraz spoza obszaru planu, ul. Kolejowej;
11) zakazuje sie wydzielania (geadezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazdow do dziatek z drogi klasy:
KDGP.
3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimatna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg, jednorodzinng w uktadzie
wolno stojacym: 800 m?;
b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w ukladzie
blizniaczym: 500 m?;
¢) minimalna szerokos¢ frontu dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
woino stojgcym: 20 m;
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w ukladzie blizniaczym: 15 m.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czeéciowo znajduje sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu.ustala sie:
a) stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod zewnetrznych
o odpowiednie] izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp. gwarantujacych
dotrzymanie normatywnych standardow poziomu halasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;
b) zakazuje sie tokalizowania budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;
2) zakazuje sie lokalizowania uslug zwigzanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.

§9.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.MNL, 2.MNL, 3.MNL, 4. MNL, 5.MNL, 6.MNL, 7.MNL, 8. MNL

ustala sie:
1. Przeznaczenie terendéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach leSnych;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zieleh urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskainiki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;

b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

c) obiektow matej architektury;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dzialki budowlane
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dzialkach znajduje sig juz budynek
mieszkainy;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

5) ustala sie maksymaing wysoko$¢ budynkow:



a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b} gospodarczych i garazowych — 6m;
6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
7) ustala sig stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie polaci giéwnych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 459,
8) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materiatdw o wygladzie zblizonym do
dachéwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MNL z terenéw: 3.KDL, 3.KDW, 4.KDW,
b) 2.MNL z terenu: 2.KDZ;
¢) 3.MNL z terendw: 17.KDW, 8.KPJ;
d) 4.MNL z terenow: 18.KDW, 19.KDW,
e) 5.MNL z terenu: 22.KDW;
f) 6.MNL z terendw: 23.KDW, 10.KPJ, 11.KPJ;
0) 7.MNL z terendw: 7.KDL oraz spoza obszaru planu, ul. Kolejowej;
h} 8.MNL z terenéw: 7.KDL oraz spoza obszaru planu, ul. Kolejowej,
11) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazdéw do dziatek z drogi klasy:
KDGP.
3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchna: 1500m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25m.
4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszcza sie przeznaczanie maksymalnie: 300 m? powierzchni z poszezegblnych dzialek na cele
niestanowiace powierzchni biologicznie czynnej;
2) nakazuje sie utrzymanie uprawy le$nej na 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegbinych
dziaiek;
3) przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy zachowat istniejacy cenny drzewostan.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren: 7.MNL czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowe — wodnych, w ktorej zasiegu
ustala sie:
a) obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) wynoszenie poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,80m;
c) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
2) tereny: 7.MNL, 8.MNL czesciowo znajduja sie w strefie uciazliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu ustala sie:
a) stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod zewnetrznych o
odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwiekochlonnych, itp. gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hafasu , zgodnych z przepisami odrebnymi;

§ 10,

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U,
8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14, MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 18.MN/U
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) lokale ustug nieucigzliwych;
b) drogi wewnetrzne;
c) zielen urzadzona;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkaniowe; lub mieszkaniowo - ustugowej;
c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymainie 2
stanowiska postojowe;
d) obiektow malej architektury;

2) zakazuje sig Ickalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

3) zakazuje sig budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w obrebie
jednej dziatki budowlanej fub zmiany funkeji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dziatkach
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy;

4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacije nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

7) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

8) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci giownych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 450,

9) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) ustala sig zjazdy do dzialek na terenie:

a) 1.MN/U z terendw: 12.KDD, 1.KDW;

b) 2MN/U z terenow: 12.KDD,1.KDW, 2.KDW;

¢) 3.MN/U z terenéw: 8.KDL, 9.KDL, 11.KDD;

d) 4 MN/U z terendw: 9.KDL, 12.KDD;

e) 5.MN/U z terenéw; 11.KDD, 16.KPJ;

) 6.MN/U z terenéw: 11.KDD, 7.KDW, 16.KPJ;

g) 7.MN/U z terendw: 9.KDL, 7.KDW, 16.KPJ;

h) 8.MN/U z terendw: 9.KDL, 9.KDW, 11.KDW, 5.KPJ, 16 KPJ;
i) 9.MN/U z terenow:; 11.KDW, 5.KPJ, 16.KPJ;

j) 10.MN/U z terendw; 12.KDW, 31.KDW, 16.KPJ;

k) 11.MN/U z terenéw. 10.KPJ, 14.KPJ;

[) 12.MN/U z terenow: 23.KDW, 10.KPJ, 14.KPJ;

m) 13.MN/U z terenéw: 25.KDW, 26.KDW, 29.KDW, 14.KPJ;
n) 14.MN/U z terenow: 15.KPJ oraz z ul. Kolejowej, znajdujace] sie poza obszarem planu;
0) 15.MN/U z terenow. 10.KDL, 14.KDW;

p) 16.MN/U z terenow: 10.KDL,14.KDW, 16.KPJ;

q) 17.MN/U z terenow: 10.KDL, 7.KPJ, 13.KPJ;

r) 18.MN/U z terendw: 2.KPJ;

12) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazddéw do dziatek z drogi klasy:

KDGP.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dzialki: 1000 m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.
4, Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny: 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U,
15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U czesciowo znajduja sle w strefie oddzialywania linii energetycznej Sredniego
napiecia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

5, Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny. 1.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U czesciowo znajdujg sie w strefie
zZlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktorej zasiegu ustala sig:
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a) obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projextowania;

b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw na minimaing wysokos¢ — 0,80m;

¢) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnoci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

2) tereny: S.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U,
16.MN/U, 17.MN/U czesciowo znajduja sie w strefie uciazliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu ustala sig:

a) stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci przegréd zewnetrznych o
odpowiednie] izolacji akustycznej w tym: okien | drzwi dzwigkochtonnych, itp. gwarantujgeych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje sie lokalizowania ustug zwiazanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§11.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.U/MN, 2,U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.U/MN, 6.U/MN, 7.U/MN,

8.U/MN, 9.U/MN, 10.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa i nieucigzliwe lokale ustugowe;
2) towarzyszage:
a) zabudowa i lokale mieszkalne;
b) drogi wewnetrzne;
¢) zielen urzadzong;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy o funkcjach: ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowe;,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 800 m?;

¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe;

e} obiektow malej architektury,

2) zakazuje sie budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub ustugowo-mieszkalnego w obrebie
jedne] dzialki budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dzialkach
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub uslugowo-mieszkainy;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy - 0,3;

4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) ustugowych i ustugowo-mieszkainych: 2 kondygnacje nadziemne - 10m;
b) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne - 9 m;
¢) gospodarczych | garazowych — 6m;

6) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachow; dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gidwnych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 45¢;

8} dopuszcza sig dachy plaskie;

9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacii: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

11) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:

a) 1.U/MN z terenow: 8.KDL, 9.KDL,

b) 2.U/MN z terendw: 2.KDZ, 4.KDL,;

¢) 3.U/MN z terendbw: 2,KDZ, 13.KDD;

d) 4.U/MN z terendw; 2.KDZ, 13.KDD;

e) 5.U/MN z terenéw: 13.KDD, 11.KDW;

f} 6.UIMN z terendw: 30.KDW, 12.KDW, 16.KPJ;
g) 7.U/MN z terenéw: 12.KPJ, 13.KPJ;

h) 8.U/MN z terenow; 23.KDW, 25.KDW, 14.KPJ;
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i) S.U/MN z terendw: 6.KDL, 28.KDW, 29.KDW:

j) 10.U/MN z terenow: 29.KDW, 14.KPJ:

12) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazdow do dzialek z drogi klasy:

KDGP.

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek budowlanych:
a) minimaina powierzchna dziatki: 1200 m?;
b) minimalna szeroko$é frontu dzialki: 22 m.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) tereny: 2U/MN, 3.U/MN, 6.U/MN, 7.U/MN, 8.U/MN, 10.U/MN czesciowo znajduja sie w strefie cddzialywania
linii energetycznej $redniego napiecia, ktora nalezy uwzglednié¢ w procesie inwestycyjnym.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 1.U/MN, 9.U/MN, 10.U/MN czesciowo znajduja sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo -
wodnych, w ktorej zasiegu ustala sie:

a) obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow o funkcji mieszkalnej na minimalng wysokos¢ — 0,80m:

¢) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegoéinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych

2) tereny: 6.U/MN, 7.U/MN, 8.U/MN, S.U/MN, 10.0/MN czesciowo znajdujg sie w strefie ucigzliwosci
komunikacyjnej, w jej zasiegu ustala sie:

a) nakazuje sie stosowania indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwiekochlonnych, itp.
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

b) zakazuje sie lokalizowania szpitali domow opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) zakazuje sie lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§12.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu; 1.U/KS, 2.U/KS ustala sie:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:;
a) ustugi nieuciazliwe;
b) teren komunikacji samochodowej, w tym: parkingi powierzchniowe | kubaturowe;
2) przeznaczenie towarzyszage:
a) infrastruktura techniczna;
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,3;
3) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala sie maksymalna wysokosé budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
5) zakazuije sig realizacji kondygnacji podziemnych;
6) ustala sig stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 45,
7) dopuszcza sie¢ dachy plaskie;
8) dla dachéw dwuspadowych | wielospadowych dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachéwki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
9) ustala sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
10) ustala sie Zjazdy do dziatek na terenie:
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a) 1.U/KS z terenbw: 13.KDD, 16.KPJ;

b) 2.U/KS z terenow: 30.KDW, 13.KDD, 16.KPJ;

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchna dzialki: 1200 m?
b) minimaina szerokosc¢ frontu dziatki: 22 m.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:
1) tereny czesciowo znajduja sie w strefie oddziatywania linii energetycznej sredniego napigcia, ktora nalezy
uwzglednic w procesie inwestycyjnym.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny czesciowo znajdujq sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w ktdrej zasiegu ustala sig:

a) stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci przegréd zewnetrznych o
odpowiednie] izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp. gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgednych z przepisami odrgbnymi;

b) zakazuje sie lokalizowania szpitali, domow opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze skfadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddw,
sprzedazy paliw ptynnych.

§13.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.P ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: nieucigzliwa zabudowa produkcyjna;
2) towarzyszace:
a) uslugi nieucigzliwe;
b} drogi wewnetrzne;
¢) zielen urzadzona;
d} infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony | ksztaltowania {adu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
3) ustala sig minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ~ 20%;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne ~ 12m;
b} gospodarczych i garazowych — 8m;
5) zakazuje sie realizacji kondygnaciji pedziemnych;
6) ustala sie stosowanie dachéw: plaskich, konstrukcji przestrzennych, dwuspadowych, wielospadowych
o0 symetrycznym uktadzie polaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 150 + 450
7) dla dachéw dwuspadowych | wielospadowych dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki oraz blach;
8) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;
9) ustala sie zjazdy dc dziafek z terenéw: 3.KDL, 1.KDW, 2.KDW.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dziatek budowlanych;
a) minimalna powierzchna dziatki: 1500 mZ;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m.
4. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.
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§14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.2L, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) las.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 2.ZL, 4.ZL czeSciowo znajdujq sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.ZU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.
2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren znajduje sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo - wodnych, w jej zasiegu ustala sie zakaz trwale]
zmiany rzezby terenu, w szczegéinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen delinek smuznych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 16.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDGP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) droga publiczna kiasy glownej ruchu przyspieszonege (2/2), jako postulowana droga wojewodzka,
oznaczona na rysunku planu: KDGP;
b) droga publiczna klasy lokalnej, jako droga gminna, do czasu realizacji skrzyzowania drogi na terenie
1.KDGP, w pasie oznaczonym linia przerywang;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) ciag pieszo — jezdny taczacy tereny 14.KPJ i 15.KPJ;
¢) infrastruktura techniczna;
d) obiekty matej architektury.
2, Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren: 1.KDGP czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktora
nalezy uwzglednié w procesie inwestycyjnym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym, ustala sie powigzanie od pdinocy
i poludnia z kontynuacijg projektowanej trasy;
2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie szerokos¢ drogt w liniach
rozgraniczajacych na; 40+51m.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren: 1.KDGP czesciowo znajduje sie w strefie ziozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej zasiggu
ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.KDZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:
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1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (1/2), oznaczona na rysunku planu: KDZ jako droga
powiatowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) ciag pieszo - jezdny laczacy tereny 13.KPJ i 14.KPJ;
¢) infrastruktura techniczna;
d} obiekty matej architektury.
2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) teren: 2.KDZ czesciowo znajduje sig w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napigcia, ktérg
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie powigzan ukfadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym, ustala si¢ powigzanie od poludnia:
z kontynuacjg istniejacego wiaduktu kolejowego na drodze kiasy zbiorczej, ul. Partyzantow, powigzanie
od pdinocy: z kontynuacig drogi na drodze klasy zbiorczej, ul. Kordeckiego;
2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie szerokosé drogi w liniach
rozgraniczajacych na: 20+50m,

§18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL, 10.KDL
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1)} podstawowe: drogi publiczne klasy lokainej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDL jako droga gminna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
¢) obiekty matej architektury.
2. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny: 3.KDL, 9.KDL, 10.KDL czesciowo znajduja sie w strefie oddziatywania linii energetycznej sredniego
napiecia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) w zakresie powigzan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:
a) dla terenu 5. KDL powigzanie od pdlnocy z drogq lokalng na terenie gminy Wieliszew;
b) dla terenu 7.KDL powigzanie od wschodu z al. Legionéw na terenie miasta Legionowo;
¢) dla terenow: 3.KDL, 8.KDL, 9.KDL powigzanie od zachodu z istniejacym ukladem komunikacyjnym, drogi
klasy KDL;
2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sig minimum:
a) dla terenu: 3.KDL czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 5+7m, (pozostala czest
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu};
b} dla terenu: 4.KDL czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 1+11 m, (pozostala czeét
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planuy);
¢) dla terenu: 5.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m oraz 9,5+12 m na odcinku
stanowiacym czes¢ szerokosci drogi (pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg
niniejszego planuy;
d) dlaterenu: 6.KDL szerokosé¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 15 m;
e) dia terenu: 7.KDL szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych na: 15 m;
f) dla terenu: 8.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
g) dla terenu: 9.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 11+14,5m oraz 4+7m na odcinku
stanowiacym czes¢ szerokosci drogi;
h) dla terenu; 10.KDL szercko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 16+30m;
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) tereny: 4 KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL cze$ciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w ktorej zasiegu ustala sie obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku ptanu: 11,KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: drogi publiczne kiasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDD jako drogi gminne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty maftej architektury.
2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny: 11.KDD , 13.KDD czeéciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetyczne] sredniego
napiecia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
3, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
b} dla terenu: 12.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
c) dla terenu: 13.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
d) dla terenu: 14.KDD szerokoS¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
4, Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 11.KDD, 12.KDD cze$ciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo - wodnych, w
Ktorej zasiegu ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW,
8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW, 19.KDW,
20.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW, 26.KDW, 27.KDW, 28.KDW, 29.KDW, 30.KDW,
31.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna,

2. Granice | sposoby zagospodarowania terenow lub oblektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny: 5.KDW, 7.KDW,12.KDW, 14.KDW, 23.KDW, 25.KDW, 29,KDW, 30.KDW, czesciowo znajdujg sie w
strefie  oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktorg nalezy uwzglednié w procesie
inwestycyjnym.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dla terenu; 1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10,5+13 m;
b) dla terenu: 2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 7,5 m;
¢) dla terenu: 3.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;

d) dla terenu: 4.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,5 m;
e} dia terenu: 5.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m i plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla terenu: 6.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 7,5 m;
g) dla terenu: 7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 7+10,5 m;
h} dla terenu: 8.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
dla terenu: 9.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
dla terenu: 10.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 5,5 m;

o —

)

_—
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k) dla terenu: 11.KDW szeroko$t drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m i plac do zawracania
samochoddéw zgodnie z rysunkiem planu;
l) dla terenu: 12.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6+6,5 m;
m) dla terenu: 14.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6+11,5 m i plac do zawracania
samachodow zgodnie z rysunkiem planu;
n) dla terenu: 15.KDW szerokoé¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6+10 m i plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;
o)dla terenu: 16.KDW szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m i plac do zawracania
samochodow zgednie z rysunkiem planu;
p) dla terenu: 17.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
q) dla terenu: 18.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
r) dla terenu: 19.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 8 m;
s) dla terenu: 20.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
t) dla terenu: 21.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
u) dla terenu; 22.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
v) dla terenu: 23.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
w) dla terenu: 24.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
x) dla terenu: 25.KDW szerokoé¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
y) dia terenu: 26.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 7+7,5 m;
z) dla terenu: 27.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
aa) dla terenu: 28.KDW szerokoS¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
bb) dia terenu: 29.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
¢) dla terenu: 30.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
dd) dla terenu: 31.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
2) dopuszcza sie zlokalizowanie miejsc postojowych na terenie 1.KDW.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 6.KDW, 7.KDW, 9.KDW, 15.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 28.KDW, 29.KDW czeSciowo znajduja sie w
strefie ztozonych warunkéw gruntowe — wodnych, w ktérej zasiegu ustala sie cbowiazek jej uwzglednienia w
procesie inwestycyjnym.

§ 21.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ, 8.KPJ,
9.KPJ, 10.KPJ, 11.KPJ, 12.KPJ, 13.KPJ, 14.KPJ 15.KPJ, 16.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo ~ jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna.
2, Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny: 5.KPJ, 7.KPJ, 10.KPJ, 12.KPJ, 13.KPJ, 15.KPJ, 16.KPJ czeSciowo znajdujq sie w strefie
oddziatywania linii energetycznej sredniego napiecia, ktora nalezy uwzglednic w procesie inwestycyjnym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii:
1) w zakresie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dia terenu: 1.KPJ szerokos¢ ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sig na: 5+5,5 m;
b) dla terenu: 2.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 6+7 m;
¢} dla terenu: 3.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sig na: 5+7 mi
plac do zawracania samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;
d} dla terenu: 4,KPJ szerckos¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;
e) dia terenu; 5.KPJ szerokost ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5+5,5 m;
f) dla terenu: 6.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sig na: 3+4 m;
g} dla terenu: 7.KPJ szerokos¢ ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sig na: 5 miplac
do zawracania samochoddw zgodnie z rysunkiem planu
h) dia terenu: 8. KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na: 5 m
i plac do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;
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i) dia terenu: 9.KPJ szerokost ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na- 8 m
oraz 1,5+2,5m na odcinku stanowiacym czest szerokosci drogi (pozostala cze$¢ szerokosci drogi
zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu) i czes¢ placu do zawracania samochodow zgodnie
Z rysunkiem plany;
J) dia terenu: 10.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sig na: 5 m;
k) dla terenu; 11.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;
1) dla terenu: 12.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
m) dla terenu: 13.KPJ szeroko$c ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;
n) dia terenu: 14.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;
o) dla terenu: 15.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;
p) dla terenu: 16.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 4.KPJ, 5.KPJ, 9.KPJ, 16.KPJ czesciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo -
wodnych, w ktore] zasiegu ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym..

§ 22,

Teren oznaczony na rysunku planu: 1.KK stanowi teren zamknigty kolei, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Rozdziat 4
Przypisy koncowe

§ 23.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym, ustala sie
na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 24.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 25.

Uchwata wehodzi w Zycie po upltywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.
.-"r =
Af ?{,&ML{.F: Y
I“'I\_...
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5. zmniejszenie minimalnej nof_mﬂn:a dziakki

Z uwagi na brak mozliwosci polepszenia obstugi

35| 76 | 2010208 o 400m? MN komunikacyjnej , brak infrastruktury technicznej.
5. zmnigjszenie minimalnej powierzchni dziatki Z uwagi na brak mozliwosci polepszenia obshugi
36 76 2011-02-08 do 400m2 MN komunikacyjnej , brak infrastruktury technicznej.
5. zmniejszenie minimainej powierzchni dziatki Z uwagi na brak mozliwosci polepszenia obstugi
3| 2011-02-08 do 400m2 MN komunikacyjnej , brak infrastruktury technicznej.
5. zmniejszenie minimalnej powierzchni dzialki Z uwagi na brak mozliwosci polepszenia obstugi
38| 78 2011-02-08 do 400m2 MN komunikacyjnej , brak infrastruktury technicznej.
Tereny MNL znajduja sie na dziatkach bedacych
gruntami legnymi | ze znacznym udziatem
. . - dw lesnych, dlatego w celu ochrony warlosci
Zmiana przeznaczenia terenu na dziafki 80719, 80718, 807/7, gruntow lesnych, dlateg y warl
391 80 | 2011-02-08 budowlane jednorodzinne 3.MN 807/6 3.MNL przyrodniczych ustalenia dla tych terendw s inne
niz dia MN, miedzy innymi w zakresie zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
_ kulturowego.
Konieczno$¢ stworzenia polaczenia
40 | 84 | 2011-02-08 | 1. Likwidacja drogi 8.KDL 990/6, 992/11 8.KDL komunikacyjnego z sasiednim obszarem poza
granicami planu
41 | 86 | 2011-02-08 | 2. zmniejszenie minimalnej powierzchni dzialki MN Z uwagi na brak moziiwosdi polepszenia obsiugi
komunikacyjnej , brak infrastruktury technicznej.
5. zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki Z uwagi na brak mozliwoci polepszenia obstugi
42 87 2011-02-08 do 400m2 MN komunikacyinej , brak infrastruktury technicznej.
4. zaprojektowanie ulicy Kolejowej po 13.KDL Obecnie teren zamkniety.
43| 89 ) 2011-02:08 wykorzystywanym obecnie terenie (14.KPJ)
Qdstapienie od sporzadzenia planu dla terenu Droga 10.KDL jest wydzielona z dziatki PKP
490 ) 2010208 | o iacego czese dzialki 1016 KK zgodnie ze stanem faktycznym.
4, zmiana przebiegu 13.KDL aby w liniach 13 KDL Obecnie teren zamkniety.
45 | 94 | 2011-02-14 | rozgraniczajacych znalazt sig w calosci teren 77318, 773123 .
. . _ (14.KPJ)
faktycznie wykorzystywany jaka droga gminna
46 | 95 | 2011-02-14 Odstapienie od sporzadzenia planu dia terenu 1016 1 KK Droga 10.KDL jest wydzielona z dzialki PKP

stanowigcego czesd dziaki 1016

zgodnie ze stanem faktycznym.
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Zmiana przebiegu drogi 5.KPJ - przesunigcie wiw

Ciag pieszo jezdny 5.KPJ zostaje

7 | 25 | 21052013 drogi z péinocnej czesci dziaki 989/1 do granicy 9891 ,_m Ax_,ﬂ_”_,_ Zikwidowany. lstnieje mozliwose
. e potudniowej, na styku z dziatkg 989/2 wg 989/2 5 MN/U indywidualnego wydzielenia dojazdow w
zalacznika. : ramach terenow budowlanych.
Przeniesienie drég 16.KDW oraz 19.KDD Likwidacja drogi 18.KDD wraz ze zmiang
proponowany przebieg - ul. Kolejowa wraz z 18.KDD, 13.KDW rozwiaza komunikacyjnych.
8 | 27. | 21.05.2013 |jednoczesnym poszerzeniem (wg propozycii (11.KDW, 30.
ztozonych podczas wytozenia projekiu do KDW)
publicznego wgladu dnia 23.04.2013r.).
W zwigzku z przeprowadzanym podzialem dzialek Brak mozliwosci warunkowego wprowadzania
droga 16.KDD przebiega przez dziatki p. 938 linii rozgraniczajacych
Jakubowskich. 939 16.40D
9 | 28, | 21.05.2013 | W wypadku, gdyby w/w podziat nie doszedt do :
skutky - 940 (13.KDD)
oL . . C . 941
-przeniesienie drogi na pierwotne migjsce {dziatka
Kurif Biskupie)).
2 Zmiana linii zabudowy wzdtuz ciagu pieszo- 11.KPJ Obsluga dziatek z 9.KPJ jak od drég
jezdnego 11.KPJ z 5m na 4m. (9.KPY) dojazdowych.
3.Zmiana funkcji dziatki z ZU na MN z Z uwagi na okresowa stagnacje wad i zlozone
10 | 31. | 22.05.2013 | ograniczeniami wynikajacymi z warunkow warunki gruntowo - wodne.
gruntowo-wodnych oraz zakazem zmiany rzezby 77310 1.2U
terenu {niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych).
31.KDW Z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia obshugi
11| 33 | 23052013 | Likwidacja projekiowane] drogi 31.KDW. 773/8 (26 KDW) dzialki 772.
Brak zgody na projeklowany przebieg drogi 8 KDL Kontynuacja dregi z sasiedniego planu.
12 3. | 23052013 {usunigcie wihw drogi z terenu nieruchomosci). 992/10 8.KDL
1.Zmiana funkcji dziafki z ZL na MNL. 742 221 Brak zgodnosci ze studium
2.Wskazanie sposobu zabezpieczenia Z rysunku planu dokladnie wynika, ze dziatki sq
sgsiadujgcym dziatkom cdprowadzania wod poloZone w strefie ziozonych warunkow
13 | 39. | 24.052013 |powierzchniowych z obszarow dolinek smuznych gruntowo — wodnych , a w tekScie sa zawarle
(wylacznie podsypanie terenu stanowi zagrozenie odpowiednie ustalenia i ograniczenia dia
podtopienia na wigkszym obszarze niz dofinki zagospodarowania.
smuzne).
1.Zmiana funkgji dziatki z ZL na MNL. 740 271 Brak zgodnosci ze studium
2 Wskazanie sposobu zabezpieczenia Z rysunku planu dokfadnie wynika, e dzialki sq
sasiadujgcym dziatkom odprowadzania wod polozone w strefie ziozonych warunkow
14 | 40. | 24.05.2013 | powierzchniowych z obszarow dolinek smuznych gruntowo — wodnych , a w tekécie sg zawarle

(wylgcznie podsypanie terenu stanowi zagrozenie
podtopienia na wiekszym obszarze niz dolinki
smuzne).

odpowiednie ustalenia i ograniczenia dia
zagospodarowania.
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Nieuwzglednione uwagi wniesione do trzeciego wyrozenia do publicznego wgladu

Ustalenia Rozstrzygnigcie -
0 , projektu planu Wojta w sprawie xonﬂsmz_on_m
2 . zhaczente dla rozpatrzenia uwagi Rady Gminy :
Lp. ﬂqﬂm.q Data wp __«ic Tresé uwagi nieruchomosci, . h . P 9 Uwagi
gi uwagi ktérej dotyczy uwaga nieruc omosci, | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga
ktorej dotyczy | uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
uwaga niona | edniona | dniona | edniocna
1 2 3 4 5 6 7 8 ] i0 11
W abszarze na pétnoc od drogi BKDL
i obnizenie {erenowe na dzialce 769/1 jest
1 13 |1a102013 |2 Zmiana terenu 2 na MN 7 zakazem zabudowy 76971 120 . o | 2nacome 1 stanowi cho dolinks 2 tego powods
na obszarze dolinek smuznych nie ma mozliwosci zabudowy i przeciecia
dolinki.
W zwigzku z przeprowadzanym podziatem dzialek Brak mozliwoséci warunkowego wprowadzania
droga 13.KDD przebiega przez dziatki p. 933 linii rozgraniczajacych
Jakubowskich. 939
2 |4 1510.2013 | W wypadku, gdyby w/w podziat nie doszedt do 940 13.KDD ° .
skutku:
s . _ - . 941
-przeniesienie dregi na pierwotne miejsce (dziatka
Kurii Biskupiej).
1. Likwidacja projektowanej drogi 26.KDW lub . . mh%ﬁw koniecznosc zapewnienia obslug!
3 |6 [17.10.2013 77308 26 KDW Nsammwwm% wa.anow__ _Hm ma zﬁ_ﬁc ha
i H ] Zagos arowanie dziaiel = ,a
2. zmniejszenie szerokosci do Sm * * Bmmumﬁw dojazd do dzialki 772 Yorekts i
zabudowy na 5 m od 26.KDW
1.Zmiana funkcji dziakki z ZL na MNL. 740 2.Z2L ° ° Brak zgodnosci ze studium
2.Wskazanie sposobu zabezpieczenia Z rysunku planu dokladnie wynika, ze dziatki sq
sgsiadujacym dziatkom odprowadzania wod potozone w strefie zlozonych warunkow
4 18 17.10.2013 | powierzchniowych z obszardw dolinek smuznych gruntowo — wodnych , a w tekScie sq zawarte
(wylgcznie podsypanie terenu stanowi zagrozenie ¢ ¢ odpowiedrie ustalenia i ograniczenia dia
podtopienia na wiekszym obszarze niz dolinki zagospodarowania.
smuzne).




Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/402/2013 Rady Gminy Jablonna z dnia 27 listopada 2013r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne| oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012r, poz. 647 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. z 2013 r,, poz.594) craz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jablonna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. {Rodzaj inwestycji szeroko$¢/diugos¢  (przyblizone
wielko$ci)

1. | budowa cz. drogi {chodnik) ul. Lipowa 3.KDL 275 mb

2. | budowa drogi 4 KDL - Kasztanowa 100 mb B
3 Ibudowa chodnika drogi 4. KDL 220 mb

4 | budowa chodnika drogi 5.KDL — ul. Wypaczynkowa 660 mb N
5 | budowa drogi 6.KDL 630 mb ]
6 | budowa drogi 7.KDL 90 mb

7 | budowa drogi 8.KDL 87 mb

8 | budowa chodnika drogi 9.KDL | 580 mb

9 | budowa drogi 11.KDD 350 mb

10 | budowa drogi 12.KDD 340 mb

11 | budowa drogi 13.KDD 620 mb
12 | budowa drogi 14.KDD 80 mb
113 | kanalizacja 5800
114 | wodociag 5800
115 | oswietlenie 5800

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) woparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jablonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw witasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1 Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie bedg
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2} wspdHfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,




¢) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,

d) zkredytow i pozyczek bankowych,

e) zudziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych,

4.2 Mozna zaklada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych bedg rozkiadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
Zze bedg one réwnomiernie rozlozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace |
planowane , programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rezwoju Gminy Jabtonna,
2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,
3) Program Gospodarki Odpadami,
4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,
6) Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programow wtasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetéw gminy —
okreslajgce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewngtrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jablonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego

rozstrzygniecia.
- }L\_Qd-w'q



Zestawienie przebiegu gtosowania jawnego imiennego nad uchwatg
zagospodarowania

przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacego pdinocnej czesci wsi

w sprawie: uchwalenia

Chotomow,

Uchwata Nr XXXVI1/402/2013 z 27.11.2013r.

miejscowego

planu

Lp. |{Nazwiskoiimie radnego TG%osujQ ,2a" Gtosujg ,,Wstrzymuje Uwagi
~przeciw” sie od glosu”
1. | Czyzewska Edyta +
2. |Gatecka Teresa +
3. | Garbaczewski Zbigniew + | B
4. |Gontarska lwona + B H
5. | Grzybek Mariusz L Nisobseny
| sesji |
6. |Jezierska Monika + - 4
7 Kowalik Whodzimierz +
8 Kubalski Dariusz +
9. | Lindner Agata v
fosowania
10 | Majewska Bogumita +
11 | Saks Danuta + D
112 | Swigtko Dorota +
113 | Tomasz Wodzynski +
114 | Zielinski Marek -
[15 | Zwierzchlewska Halina + |
|Wynik gtosowania 1 1 | 1






