UCHWALA NR XXXV/ 390 /2009
RADY GMINY JABLONNA
Z DNIA 29 lipca 2009

w sprawie: wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci
niezabudowanej , potozonej we wsi Jabtonna o nr
ew. 1980/12.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 litera ,a” ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zm.} oraz art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze
zm.),

Rada Gminy Jabtonna
uchwala co nastepuje:

§1

Wyraza sie zgode na zbycie w drodze przetargu ustnego nieograniczonege nieruchomosci o
pow. 2,7975 ha potozone] we wsi Jabtonna, stanowigce] dzialke ewidencyjng nr 1980/12 z
obrebu ewidencyjnego jednostki ewidencyjnej Jabtonna nr 1-Jabtonna nr 1980/12,
uregulowanej w ksiedze wieczyste] KW WA1L/00000034/0, stanowigcej wtasnosé Gminy
Jablonna.

§2

Nieruchomos¢ opisana w § 1 zostanie zbyta zgodnie z zasadami okreslonymi ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603,
zezm.),

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. A
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Uzasadnienie

Sprzedaz przedmictowe]j nieruchomos$ci w trybie przetargu wigze sie z koniecznoscig
realizacji zobowigzan Gminy Jabtonna wobec Polskiej Akademii Nauk, pochodzacych z lat
ubiegtych.

W dniu 18.02.1998 r. Gmina Jablonna i Poiska Akademia Nauk zawarly ugode w
formie aktu notarialnego (kopia w zatgczeniu). Zgodnie z trescig ww. ugody, Gmina Jablonna
zobowigzala sie tytutem odszkodowania, przenies¢ na rzecz Polskiej Akademii Nauk prawo
wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci bgdz zaptaci¢ to odszkodeowanie wraz z odsetkami,

Majac na uwadze tres¢ ugody z dnia 18.02.1998 r. dwukrotnie przediozono Radzie
Gminy Jabtonna projekty uchwat wyrazajgce zgode na przeniesienie prawa wtasnosci
przedmiotowej nieruchomosci. Rada Gminy Jabfonna na posiedzeniach w dniu 1.08.2003 r. i
16.06.2004 r., nie wyrazita zgody na przeniesienie tej nieruchomosci na rzecz PAN. Tym
samym przyrzeczenie zawarte w ugodzie nie mogto wiec by¢ zrealizowane.

Pozwem z dnia 12.02.2008 r. Polska Akademia Nauk w Warszawie wniosta do Sadu
Arbitrazowego przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie o zasgdzenie od Gminy
Jabfonna kwoty 9.900.000,00 zt tytulem ocdszkodowania za niezrealizowanie postanowien
ugody stron z dnia 18.02.1998 r. wraz z odsetkami ustawowymi do dnia zaptaty oraz o
zasgdzenie od pozwanej kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego,
wedtug norm przepisanych.

Wyrokiem Koncowym z dnia 14.07.2009 r. sygn. Akt SA 31/08 Sad Arbitrazowy przy
Krajowe] Izbie Gospodarczej w Warszawie zasgdzit od Gminy Jabtonna na rzecz Polskiej
Akademii Nauk w Warszawie kwote 4.708.476,56 zt (sfownie: cztery miliony siedemset osiem
tysiecy czterysta siedemdziesiat sze$¢ i 56/100) wraz z odsetkami ustawowymi do dnia
zaptaty, a dalej idace powddztwo oddalit oraz kwote 81.150 zt (stownie: osiemdziesiat jeden
tysiecy sto piecdziesiat), tytutem zwrotu potowy poniesionych przez Polskg Akademie Nauk
optat rejestracyjnej oraz arbitrazowej.

W miesigcu lutym br. na sesje Rady Gminy Jablonna zostat skierowany projekt
uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci o nr ewid. 1980/9,
stanowiacej przedmiot ugody z PAN. Stanowisko Rady Gminy w ww. zakresie sprowadzito sie
do podjecia tylko uchwaly zobowigzujgcej Wojta Gminy Jabtonna do przygotowania do
sprzedazy przedmiotowe]j nieruchomeéci (uchwata Rady Gminy Jabtonna Nr XXIX/315/2009 z
dnia 4.02.2009 r.). W wykonaniu ww. uchwaly Wéjt Gminy Jabtonna zlecita a nastepnie
zatwierdzita pedziat nieruchomos$ci, z wydzieleniem gruntu o powierzchni 2,7975 ha,
stanowigcego dziatke ewidencyjng nr 1980/12, wymieniong w csnowie niniejszej uchwaty.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest niezabudowang dziatka gruntu potozong w
pbétnocno-wschodniej czesci wsi Jabtonna przy granicy rezerwatu ,Bukowiec Jabtonowski".
Teren jest ptaski, nieogrodzony, w znacznej czesci porosniety drzewami i krzewami - z
ktérych czesé, w przypadku checi zagospodarowania nieruchomosci, kwalifikuje sie do
wyciecia.

Na terenie, na ktérym potozona jest nieruchomos¢ brak obecnie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarcwania przestrzennego. Wediug Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXV/260/2000 Rady Gminy Jabtonna z dnia 12 .12.2000 r., teren na ktérym potozona jest
przedmiotowa nieruchomo$¢ oznaczony jest jako strefa C - ekologicznie zréwnowazonego
rozwoju, dla ktorej w Studium Uwarunkowan jako funkcje dominujacg ustalono



mieszkalnictwo, a gtéwnymi potencjalnymi Kierunkami rozwoju gospodarczego sg; ustugowo-
handlowy i produkcyjny (pod warunkiem zastosowania czystych ekologicznie technologii).

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.), nieruchomosci stanowigce

wlasnos¢ jednostki samorzgdu terytorialnego, moga by¢ przedmiotem obrotu, w tym
sprzedazy.

Na podstawie art. 40 ust. 2 ww. ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami, przetarg
ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny,

Przedmiotowa nieruchomos¢ oznaczono kolorem zoftym na zatgczniku graficznym.

W zataczeniu kopie:

- ugody z dnia 18.02.1998 r.,
- uchwaty Rady Gminy Jabtonna z dnia 4.02.2009 r.
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UCHWALA Nr XXIX /315/2009

Rady Gminy Jabtonna
z dnia 4 lutego 2009 r.

W sprawie: wyrazenia zgody na podjecie przez Wojta czynnosci zmierzajgcych do sprzedazy
nieruchemosci niezabudowane, potozone] we wsi Jabtenna o nr ewid. 1980/9.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj, Dz, U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 ze zm.) w zw. Z art.37 ust.2 pkt. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami { tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603 ze zm.)

Rada Gminy Jabtonna
uchwala co nastepuje:

§1
Rada Gminy zobowigzuje Wojta do przygotowania do sprzedazy nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, potozonej we wsi Jablonna, oznaczone] w operacie ewidencji gruntéw
i budynkéw jednostki ewidencyjnej Jabtonna cbreb Jabtonna nr ewid. 1989/9 o powierzchni
3,6138ha, opisanej w ksiedze wieczystej Kw nr WA1L/00000034/0.

§2

Wykonanie uchwaty Rady Gminy Jabtonna powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega cgltoszeniu poprzez wywieszenie jej na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.
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Uzasadnienie
do Uchwaty nr XXIX/315/2009 Rady Gminy Jabtonna
z dnia 4 lutego 2009r.

Sprzedaz przedmiotowe] nieruchomo$ci w trybie przetargu wigze sie z koniecznoscig
realizacji zobowigzan Gminy Jablonna wobec Polskiej Akademii Nauk, pochodzacych z [at ubieghych.

W Ksiedze wieczystej WA | L/00000034/0 prowadzone] przez Sad Rejonowy w Legionowie,
IV Wydziat Ksiag Wieczystych, przedmiotowa nieruchomos¢ ujawniona jest jako dziatka ewidencyjna
o numerze 1980/9 obszaru 3,6138ha, potozona w Jablonnie, w gminie Jabtonna, w powiecie
legionowskim, w wojewddztwie mazowieckim.

W ewidencji gruntéw i budynkow gminy Jablonna widnieje dziatka nr ewid. 1980/9 o
powierzchni 3,60 ha, opis uzytku gruntowego: 0,83 ha Ls VI i 2,79 ha BpRV, polozona w obrebie
Jabfonna, w gminie Jabtonna, w powiecie legionowskim, w wojewodztwie mazowieckim.

Przedmiotowa nieruchomos¢ to niezabudowana dziatka gruntu polozona w pétnocno-
wschodniej czesci wsi Jabtonna przy granicy rezerwatu ,Bukowiec Jablonowski". Teren jest ptaski,
nieogrodzony, w znacznej czesci porosniety drzewami i krzewami - z ktorych czes¢, w przypadku
checi zagospodarowani nieruchomoéci, kwalifikuje sie do wyciecia.

Na terenie, na ktdrym polozona jest nieruchomosc brak obecnie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarcwania przestrzennego. Wedtug Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jabtonna zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV/260/2000
Rady Gminy Jablonna z dnia 12 12.2000 r., teren na ktdrym potozona jest przedmiotowa
nieruchomos$¢ oznaczeny jest jako strefa C - ekologicznie zrdwnowazonego rozwoju, dia ktérej w
Studium Uwarunkowan jako funkcje dominujaca ustalono mieszkalnictwo, a gidwnymi potencjalnymi
kierunkami rozwoju gospodarczego sa: ustugowo-handlowy i produkeyjny (pod warunkiem
zastosowania czystych ekologicznie technologii).

Czesc przedmiotowe] nieruchomosci potozona jest na terenie oznaczonym symbolem M -
tereny budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowag | ustugowsg z dopuszczeniem
obiektéw produkcyjnych nieucigzliwych (strefa ucigzliwosci w granicy dziatki). Teren czesc
nieruchomosci jest oznaczony symbolem ML co oznacza mozliwo$¢ jego przeznaczenia pod
zabudowe na terenach lesnych pod warunkiem uprzedniego uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia terendw lesnych na nielesne. Pozostata cze$¢ nieruchomosci potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem ZP - przeznaczonym ped zielen publiczng urzadzong, wylaczong spod
jakiejkolwiek zabudowy o charakterze urbanistycznym.

W obowigzujgcym do konca 2003 roku Uproszczenym Planie  Migjscowym
Zagospodarowania Przestrzennego Zespotu Zabudowy Mieszkaniowej Niskiej w Jabtonnie teren ten
przeznaczony byt pod ustugi zdrowia (pod budowe szpitala), gdyz takie przeznaczenie przypisane mu
byto w Decyzji Woejewody Warszawskiego Nr 9931 z dnia 27.08.1991 .

W dniu 18.02.1998 r. Gmina Jabionna i Polska Akademia Nauk, w celu zakonczenia sporu o
grunty, zawary ugode w formie aktu notarialnego. Zgodnie z § 2 tej ugody, Gmina Jabtonna
zobowigzata sig tytutem odszkodowania, przeniesé na rzecz Polskiej Akademii Nauk, stosownie do
tresci artykutu 453 ke, prawo wiasnoéci przedmiotowe] nieruchomosci. W § 4 ugody zapisano, ze
wszelkie zobowigzania objete ugoda, ktore dotycza spraw uregulowanych ustawami o gospodarce
nieruchomos$ciami z dnia 21.08.1997 r. i o samorzadzie gminnym z dnia 8.08.1990r. . moga by¢
realizowane jedynie w zgodzie z trescig przepisow powyzszych ustaw, za$ w przypadku ich
niezrealizowania, ze wzgledu na tres¢ powyzszych przepisow, stronom przystugiwac beda roszczenia
na zasadach cgolnych prawa cywilnego.



Przy uznaniu czesciowym (wyrok z dnia 30.06.2008 r. sygn. akt SA 31/08) , uznaniem objeta
zostata cze$¢ roszczenia cdszkodowawczego Polskiej Akademii Nauk, tj. do kwoty 169.000 z, a
zatem w tym zakresie, zgodnie z podstawowymi regutami kontradyktoryjnego procesu, wywotato ono
skutek procesowy w postaci zwigzania sgdu dokonanym uznaniem. Poniewaz nie budzi onc zadnych
watpliwosci co do jego zgodnoéci z prawem i zasadami wspotzycia spotecznego, a Polska Akademia
Nauk ztozyta wniosek o wydanie wyroku czesciowego, opartego na cze$ciowym uznaniu powodziwa,
czemu pozwana sie nie sprzeciwita, Zespdt Orzekajacy postanowit wyrokiem czesciowym zasadzic
od pozwanej Gminy Jabtonna na rzecz Polskiej Akademii Nauk w Warszawie kwote 169.000 zt. wraz
z odsetkami do dnia zaptaty, tytutem naleznego Akademii, na podstawie art. 471 k.c., odszkodowania
za niewykonanie przez pozwang Gmine umownego zobowigzania do przeniesienia na jej rzecz
wiasnosci dziatki nr 1880/9.

W dalszej czesci zadar pozwu konieczne staje sie kontynuowanie postepowania w sprawie,
o dalsza cze$¢ powbddztwa, jak rowniez o wszystkich kosztach postepowania, w tym kosztach
zastepstwa procesowego. Sad Arbitrazowy rozstrzygnie w tym przedmiocie w wyroku kohcowym.

W zwigzku z toczgcym sie postepowaniem przed Sadem Arbitrazowym przy Krajowej Izbie
Gospodarczej w Warszawie sygn. akt SA 31/08, w dniu 28.05.2008 r. Rada Gminy Jabtonna podjeta
uchwate w sprawie wyrazenia zgody Wojtowi Gminy Jabtonna na zawarcie ugody z Polskg Akademig
Nauk w Warszawie.  Zgodnie z trescig uchwaly, wysokosC odszkodowania za przedmiotowg
nieruchomos¢ nie moze przekroczy¢ kwoty 256.061,68 zt (stownie: dwiescie pie¢dziesigt szes¢
tysiecy szescdziesiat jeden ztotych 68/100).

W dniu 22.10.2008 r. Rada Gminy Jablonna podjeta uchwate NR XXVI/277/ 2008 Dotyczaca,
zmiany uchwaty Nr XXV/270/2008 z dnia 17.09.2008r w sprawie powotania zespofu negocjacyjnego
w sprawach dot. gruntéw Polskiej Akademii Nauk Akademii Nauk. Zmiana dotyczyta § 2 uchwaty,
ktory otrzymalt nastepujace brzmienie: "Powotany Zespdt Negocjacyjny bedzie wspdtdziatat z VWéjtem
Gminy Jablonna w zakresie regulowania wzajemnych zobowigzah pomiedzy Gming a Polskg
Akademia Nauk w odniesieniu do gruntdw Polskiej Akademii Nauk potozonych na terenie Gminy
Jablonna".

W dniu 29.01.2009 r. ww. Zespdt Negocjacyjny wypracowat stanowisko zmierzajgce do
spotkania z przedstawicielami Polskiej Akademii Nauk przed dniem 10.02.2009 r. | {j. przed rozprawg,
w Sgdzie Arbitrazowym, majacego na celu uzgodnienie warunkow | sposobu zawarcia ugody.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzgdzonym na podstawie postanowienia Sadu
Arbitrazowego przy Krajowej |zbie Gospodarcze] zawartego w protokole rozprawy z dnia 23.06.2008
r. sygn. akt SA 31/08, w m-cu listopadzie 2008 r. przez rzeczoznawce majgtkowego mgr inz. Bogdana
Szablowskiego, warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zostata okreslona na kwote
5.775.348,00 zt.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym na zlecenie Urzedu Gminy Jablonna w
styczniu 2009 r. przez rzeczoznawce majatkowego mgr inz. Krzysztofa Jasinskiego, wartos¢ rynkowa
przedmiotowej nieruchomosci zostafa okreslona na kwote 4.417.000,00 zi.
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Zestawienie przebiegu gtosowania jawnego imiennego nad uchwatg w

sprawie: wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci niezabudowanej, potozonej we wsi
Jabtonna o nr ew. 1980/12.

Uchwata Nr XXXV/ 390 /2009

Lp. |Imie i Nazwisko radnego Glosuje ,za” | Glosuje l,,WstrzymujQ tlwagi l
.przeciw” sie od glosu”
1. |Katarzyna Dabrowska . |
2. 'Katarzyna Fularz +
3. | Teresa Gatecka .
4. |Marcin Gizinski . IR
'5. | Mariusz Grzybek . |
6. [Dariusz Kubalski +
7. Adam Krzyzanowski s
8. |Bogumita Majewska N B
9. | Witold Modzelewski R
10. Przemystaw Przewozniczek +
11 | Wiestaw Sawicki "
12 |Dorota Swigtko Niedbecna
. sesii
13 lBarbara Wotosiewicz Nieobecna
‘ﬁT Tomasz Wodzynski + T
FS Halina Zwierzchlewska Nieobecna
. sesji__
. |Wynik gtosowania 12 0 0

Zestawienie sporzadzita:
Agnieszka Turczynska
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