woj. mazowiee UCHWALA NR XXXIX/343 /2017
Rady Gminy Jablonna
z dnia 31 maja 2017 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
dla poludniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2016r. poz. 446 ze zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) na
wniosek Wo6jta Gminy Jablonna, po stwierdzeniu wykonania zadan iczynnosci
poprzedzajacych podjecie uchwaly okreslonych w art. 14 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — Rada Gminy Jablonna uchwala, co nastepuje:

§ 1.1.Przystepuje si¢ do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla potudniowo-wschodniego rejonu ul.
Modlinskiej w Jabtonnie — zwanego dalej planem, a ktdrego granice wyznaczaja:
a) od pétnocnego-wschodu: o$ ulicy Modlinskie;j,

b) od pdinocnego-zachodu: zachodnia granica dziatek ew. nr 881/4 i 881/3
w Jabtonnie,

c) od potudniowego-zachodu: granica terendéw lesnych 1 Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Granice obszaru obje¢tego opracowaniem planu okre$lono na zalgczniku nr 1,
stanowigcym integralng cz¢$€ niniejszej uchwaty.

3. Analiza zgodno$ci rozwigzan przewidywanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla potudniowo-wschodniego
rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna stanowi
uzasadnienie i zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Koszty opracowania planu zostang pokryte z pozycji budzetowej Gminy Jabtonna
dziat 710-71004-4300.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




ZAYLACZNIK NR 1
do uchwaly nr &K&\X*BLQ) 12017
Rady Gminy Jablonna

z dnia 280 9uue.un.. 2017 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna

dla poludniowo-wschoduiego

rejonu ul, Modlinskiej w Jablonnie
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Legenda:

c=> emmp Granice terenu objetego
opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Skala rysunku 1:2000



RADA GMINY ZALACZNIK NR 2

05-110 IAB{JQND.{A Uzasadnienie
woj. mazowieckie do uchwaly nr XXXIX/343/ 2017
Rady Gminy Jablonna

z dnia 31 maja 2017 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
dla poludniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie

ANALIZA ZGODNOSCI ROZWIAZAN PRZEWIDYWANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABLONNA DLA POLUDNIOWO-WSCHODNIEGO REJONU
UL. MODLINSKIEJ W JABLONNIE Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

Niniejsza analiza jest formalnym wypetieniem wymogu art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz.
778 ze zm.): ,, Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt wykonuje analizy
dotyczqce zasadnoSci przystgpienia do sporzgdzenia planu istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.

1. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania planu.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego jest zasadne z nastepujacych

powodoéw:

1) Przedmiotowy teren (o powierzchni ok. 4,18 ha) jest objgty ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik
Las we wsi Jabtonna w zakresie cze$ci I (uchwata Rady Gminy Jablonna nr
XLI11/452/2014 z dnia 26 marca 2014r.). W trakcie ponad 3 lat obowigzywania w/w
planu ujawnit sie¢ szereg problemdéw realizacyjnych, zgtaszanych przez wilascicieli
nieruchomog$ci w tym rejonie. Nadmierne rozdrobnienie terenu na fragmenty o réznym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, sprowadzone do skali poszczegdlnych
dzialek ewidencyjnych, skutkuje malag -elastycznoscia planu i uniemozliwia
mieszkancom realizacje inwestycji budowlanych dopasowanych do zmieniajgcej si¢
sytuacji gospodarczej. Mieszkancy posesji Modlinska 21 zglosili problem braku
mozliwosci przekwalifikowania istniejgcego budynku mieszkalnego na ustugowy,
wskazujac na nieoptacalno$¢ inwestycji mieszkaniowej w tym rejonie.
Problematyczne jest polozenie linii rozgraniczajacej pomiedzy poszczegdlnymi
terenami funkcjonalnymi. Ponadto wilasciciele dziatek wskazujg na bezpodstawnie
zanizone wzgledem wytycznych Studium wskazniki urbanistyczne, ktére znaczaco
ograniczaja rentowno$¢ inwestycji — szczegdlnie biorgc pod uwage ceny
nieruchomogci potozonych w tak atrakcyjnej lokalizacji gminy Jabtonna.

2) Nalezaloby obja¢ atrakcyjny teren polozony na wijezdzie do Jabtonnej (od strony
Warszawy) ustaleniami planistycznymi, ktére umozliwityby wykreowanie
reprezentacyjnej zabudowy stanowigce] wizytowke gminy. Obecne ustalenia
planistyczne skutkuja wylgcznie petryfikacja stanu istniejacego i utrudniajg
przeksztalcenie rejonu. Zmiana obecnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stworzy szans¢ przestrzennego 1 architektonicznego uporzadkowania
tego fragmentu gminy.




2. Stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

W obowigzujagcym aktualnte Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Jablonna z roku 2015, obszar przewidziany do objecia planem przewidziany jest
pod kontynuacj¢ i rozwéj zabudowy z przewaga funkcji mieszkaniowej i sktada si¢
Jednego terenu funkcjonalnego o symbolu MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Niemniej nalezy zwrécié uwage na zapisy tekstu Studium, ktére
w kierunkach rozwoju dla terenéw MN dopuszczaja realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustugowej. Jednoczesnie dopuszczono tylko te ustugi, ktére nie spowoduja ucigzliwosci
dla érodowiska.

Zgodno$¢ planowanych rozwigzan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest
przez w/w Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym
projektanci planu bgda zobowigzani dostosowaé rozwigzania projektowe do ustalen
obowigzujgcego Studium. Niemniej nalezy zwr6ci¢ uwage na znaczng ogoélnikowosé
Studium, ktéra umozliwia realizacj¢ szerokiego wachlarza rozwigzan projektowych
w ramach dopuszczonych funkcji mieszkalnej, ustug komercyjnych i publicznych, jak
rébwniez towarzyszacej infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej oraz zieleni
publiczne;j.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Jablonna uchwaty o przystapienia do sporzadzania w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wéjt Gminy Jablonna wystapi o
wydanie stosownych kopii mapy zasadniczej, obejmujacych opracowywany teren do
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legionowie. Plan
1 materiaty towarzyszace zostang wykonane w skali 1:1000 1 1:2000 (w zaleznosci od
potrzeb).

4. Niezbedny zakres prac planistyeznych.

Zakres prac planistycznych b¢dzie zgodny z art. 15 1 art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012r poz. 647
z pdin. zm.). Ponadto do planu konieczne bedzie przeprowadzenie procedury
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, sporzadzenie prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu oraz opracowania uzasadnienia do uchwaly.

5. Wykonawea i koszty opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego zostanie powierzone zewngtrznemu
profesjonalnemu wykonawcy dysponujacym odpowiednim zespotem i uprawnieniami
zawodowymi, z zachowaniem wymogéw Ustawy o zamdwieniach publicznych
i w ramach posiadanych $rodkéw budzetowych w pozycji 710-71004-4300
przydzielonych Referatowi Urbanistyki 1 Planowania Przestrzennego na lata 2018-2019.
Calosciowy koszt opracowania oszacowano wstepnie na 25.000,00 zt brutto.

Przewodniczacy

Witold Modzelew il
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Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg w sprawie:
Przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna dla poludniowo-wschodniego rejonu ul. Modlinskiej w Jablonnie,

Uchwala nr XXX1IX/343/2017 z dnia 31.05.2017
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Wynik glosowania 13 0 0

Zestawienie sporzadzita:
Danuta Majczak
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