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Rady Gminy Jablonna
z dnia 31 maja 2017 roku

w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
dla terenu w rejonie ulic Modlinskiej i Zlotej Renety w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.,j. Dz.
U. z2016r. poz. 446 ze zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) na wniosek Wojta
Gminy Jablonna, po stwierdzeniu wykonania zadan iczynnosci poprzedzajacych podjgcie
uchwaty, okreslonych w art. 14 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Rada Gminy Jablonna uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Przystgpuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dla terenu w rejonie ulic Modlinskiej i Ztotej Renety w Jabtonnie —
zwanego dalej planem, sktadajacego si¢ z dwdch obszardw, a ktérych granice
wyznaczaja:

a) obszar oznaczony symbolem A:

a. od pdéiocy: pdinocna granica dziatki ew. nr 646/2 i potudniowa granica dziatki ew.
nr 1449/112 (ulicy Ztotej Renety),

b. od wschodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 654/2,

c. od potudnia: 0§ istniejgcej jezdni ul. Modlinskiej,

d. od zachodu: zachodnia granica dziatek ew. nr 646/1 i 646/2,

b) obszar oznaczony symbolem B:

a. od pémocy: potudniowa i wschodnia granica dziatki nr ew. 1449/112 (ulicy Ztotej
Renety), zachodnia granica dz. ew. nr 1449/100, potudniowa linia rozgraniczajaca
alei Kardynata Stefana Wyszyniskiego,

b. od wschodu: wschodnia granica dzialki ew. nr 1449/147 oraz zachodnie granice
dziatek ew. nr: 667/2, 1449/89, 1449/87, 1449/153,

¢. od potudnia: pofudniowa linia rozgraniczajaca ul. Szkolnej oraz o$ istniejacej
jezdni ul. Modlinskiej,

d. od zachodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 656

(wszystkie wymienione powyzej dziatki potozone w obrgbie 01 Jablonna).

2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu okreslono na zatgczniku nr 1,
stanowiacym integralna czgs$¢ niniejszej uchwaly.

3. Analiza zgodnosci rozwigzan przewidywanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla terenu w rejonie ulic Modlinskiej i Ztotej Renety
w Jablonnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna stanowi uzasadnienie i zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 2. Koszty opracowania planu zostang pokryte z pozycji budzetowej Gminy Jabtonna dziat
710-71004-4300.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Rady X:y dagunna
z dnia 224 LU ...... 2017 roku

w sprawie przystgpienia do sporzedzaniz -
| miejscowego planu zagospodarowanta
,  Pprrestrzenmego gminy Jablonna

dla terenu w rejonie ulic Modlbnskicj i
l Zlotej Renety w Jablonnic

Legenda:

Granice terenu objetego
opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania
przesirzennego

Skala rysunku 1:2000
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RADA (GMiNX
B-LiJAnIeil ZALACZNTK NR 2
WO Uzasadnienie do uchwaly nr XXXIX/342/ 2017
Rady Gminy Jablonna
z dnia 31 maja 2017 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
dla terenu w rejonie ulic Modlinskiej i Zlotej Renety w Jablonnie

ANALIZA ZGODNOSCI ROZWIAZAN PRZEWIDYWANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABLONNA DLA TERENU W REJONIE ULIC MODLINSKIEJ
1ZLOTEJ RENETY W JABLONNIE
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

Niniejsza analiza jest formalnym wypelnieniem wymogu art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.):
. Przed podjeciem uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, wéjt wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia planu istopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakves prac planistycznych’”.

1. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania planu.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego jest zasadne z nastgpujacych powodow:

1) Przedmiotowy teren (oba obszary A + B o powierzchni ok. 2,29 ha + 6,44 ha = 8,73 ha) jest
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
czesci wsi Jabtonna rejonu ulic Zegrzynskiej, Modlinskiej i Szkolnej (uchwata Rady Gminy
Jablonna nr LIX/520/2006 z dnia 24.10.2006r.). W trakcie ponad 10 lat obowigzywania w/w
planu ujawnily sie nastgpujace problemy realizacyjne:

a) Obowiazujgca linia zabudowy od ul. Modlinskiej — przy réznym usytuowaniu
historycznych budynkéw od ulicy (raz na granicy dziatki z ulica, a raz w sposob wycofany
w giab dziatki) — nie skutkuje wytworzeniem pierzei ulicznej. Co wigcej, utrudnia
realizowanie nowych budynkéw wiascicielom dziatek, co zostalo zasygnalizowane na
Komisji Rozwoju i Sesji Rady Gminy Jablonna w kwietniu 2017 przez mieszkancow
posesji Modlinska 108. Wskazali oni na problem zlokalizowania budynku ustugowego
z parkingiem dla klientéw od strony ulicy. W konsekwencji Radni Gminy Wotomin
zalecili podjecie prac nad zmiang planu miejscowego.

b) W dniu 27 kwietnia 2017r. zostal rozstrzygnigty konkurs na opracowanie koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej zagospodarowania terenu centrum miejscowosci
Jabtonna, obejmujacy skwer Mieczystawa Stepnowskiego ,,Alfy” 1 Stanistawa Felickiego
»Skiby” wraz z otoczeniem (zabytkowa wozownia i budynek poczty oraz budynek
policji). Konieczne jest dopasowanie ustalen obowiazujacego obecnie planu miejscowego
do wynikéw konkursu, w celu umozliwienia jego realizacji, w tym przebudowy
pozyskiwanej przez gming¢ zabytkowej wozowni na cele publiczne (biblioteka).

¢) Wymagaja zmiany ustalenia obowiazujacego planu miejscowego na terenie zaplecza
GCKiS przy Modlinskiej 102 pod katem przebudowy infrastruktury technicznej i lepszego
wykorzystania terenu na cele gminne.

d) Konieczne jest skorygowanie potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Ztotej Renety do
faktycznych granic dzialek.

2) Przedmiotowy obszar jest istotny w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej Jablonny: stanowi
centrum miejscowosci i zasadnym jest umozliwienie jego przebudowy pod funkeje i formy
reprezentacyjne. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy
szansg przestrzennego i architektonicznego uporzadkowania tego fragmentu gminy,




3) Pominigcie nieruchomosci pod adresem Modlinska 130 (sktadajacej si¢ z dziatek ew. nr 655/1
1 655/2) i rozdzielenie planu miejscowego na dwa obszary o symbolach A i B wynika z faktu,
ze nieruchomo$é Modlinska 130 juz jest objgta opracowaniem odrgbnego projektu planu
miejscowego, znajdujacego si¢ w koncodwce procedury planistycznej. Wigczenie tej
nieruchomoéci do obszaru obowigzywania niniejszej uchwaly skutkowaloby zawréceniem tej
procedury do poczatku, co nie jest wskazane huz powodu dotychczasowo poniesionych
naktaddéw.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studinm,
W obowigzujacym aktualnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Jabtonna z roku 2015, obszar przewidziany do objecia planem przewidziany jest pod kontynuacje
i rozw6j zabudowy z przewagg funkcji ushugowych i sktada si¢ réznych terendw funkcjonalnych:
e MUC - teren Scistego centrum miejscowosci Jabtonna,
s UP - terenu ushug publicznych o znaczeniu Jokalnym.
Zgodno$é planowanych rozwiazan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest przez
w/w Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym projektanci planu
beda zobowigzani dostosowaé rozwigzania projektowe do ustalen. obowigzujacego Studium.
Niemniej nalezy zwrdci¢ uwage na znaczng ogélnikowo$¢ Studium, ktéra umozliwia realizacje
szerokiego wachlarza rozwigzan projektowych w ramach funkcji mieszkalnej, ushug
komercyjnych i publicznych, jak réwniez towarzyszacej infrastruktury komunikacyjne;j
i inZynieryjnej oraz zieleni publiczne;j.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Jabtonna uchwaly o przystapienia do sporzadzania w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wéjt Gminy Jabtonna wystapi o wydanie
stosownych kopii mapy zasadniczej, obejmujacych opracowywany teren do Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legionowie. Plan i materiaty
towarzyszace zostang wykonane w skali 1:1000 i 1:2000 (w zaleznosci od potrzeb).

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 i art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012r poz. 647 z pézn.
zm.). Ponadto do planu konieczne bedzie przeprowadzenie procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
oraz opracowania uzasadnienia do uchwaty.

5. Wykonawca i koszty opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego zostanie powierzone zewngtrznemu profesjonalnemu
wykonawcy dysponujacym odpowiednim zespotem i uprawnieniami zawodowymi,
z zachowaniem wymogéw Ustawy o zaméwieniach publicznych i w ramach posiadanych
$rodkéw budzetowych w pozycji 710-71004-4300 przydzielonych Referatowi Urbanistyki i
Planowania Przestrzennego na lata 2018-2019. Catosciowy koszt opracowania oszacowano
wstepnie na 35.000,00 zt brutto.

Przewodniczacy Kady G
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Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwala w sprawie:
Przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna dla terenu w rejonie ulicy Modliniskiej i Zlotej Renety w Jablonnie,

Uchwala nr XXXIX/342/2017 z dnia 31.05.2017

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego |Glosuj¢,za” |Glosuje,prze |,,Wstrzymujg Uwagi

ciw” sie od glosu”

1. Chojnacki Zenon Nieobecny
podczas
glosowania

2 Galecka Teresa +

3 Grzybek Mariusz +

4. Kowalik Wlodzimierz +

3. Krajewski Pawel +

6 Krzyzanowski Adam +

7 Lipinska Marta +

8. Majewska Bogumila +

9. Modzelewski Witold +

10 | Nowosinski Wojciech +

11 Szymkowski Artur +

12 | Sygula Arkadiusz Nieobeeny
podczas
glosowania

13 | Swiatko Dorota +

14 Wodzyiski Tomasz +

15 Zielinski Marek +

Wynik glosowania 13 0 0

Zesta lenie sporzqdzﬁa




