Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacego zmiany wschodniej czesci migjscowego planu zagospodarowania przestizennego gminy Jablonna
dotyczacego czesdel polnocna — zachodniej obszaru wsi Jablonna

UCHWALA Nr XXX111/339/2013

Rady Gminy Jablonna z dnia 26 czerwca 2013r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego zmiany wschodniej
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacego czesci péinocno -
zachodniej obszaru wsi Jabtonna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t]. Dz.U. 2013, poz. 594) i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2012 poz. 647 z
pozn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Jablonna Nr X/110/2007 z dnia 27 czerwca 2007 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany wschodniej czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dotyczacego czesci potnocno - zachodniej obszaru wsi Jablonna, stwierdzajac, ze ninigjszy plan
jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabionna,
zatwierdzonego uchwata nr XXV/260/2000 Rady Gminy Jablonna z dnia 12 grudnia 2000, Rada Gminy Jablonna uchwala
Co nastepuie.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy zmiany wschodnie] czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacego czesci pétnocno ~
zachodniej obszaru wsi Jablonna, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od pofudniowego-zachodu: cze$¢ poinocnej granicy linii
rozgraniczajacej projektowanej obwodnicy ustalone] w miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabfonna dotyczacym czesci potnocno — zachodniego obszaru wsi Jablonna, wschodnie granicy czesci dziatki o nr ew.
301/1 oraz zachodniej granicy czesci dzialki o nr ew. 363, od pdinocy: granica administracyjna gminy Jabtonna oraz
pbinocna granica dziatki o nr ew. 369/1, od wschodu: zachodnia granica ewidencyjna ulicy Zegrzynskiej.

§2
1. Integralnymi czescia uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali 1:1000;
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 ~ rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§3.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentowg na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
2. W planie nie okresla sie:

1) zasady ochrony débr kultury wspolczesnej;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic terendw gorniczych oraz zagrozenych osuwaniem sig mas ziemnych.

§4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN,;
2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej intensywnej oznaczony symbotem: MNi;
3) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa, uslugowa oznaczony symbolem: MN/U;
4) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszacg zabudowa ustugowa oznaczony symbolem: MW/U;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej z towarzyszaca zabudowa usfugowa oznaczony symbolem:
MNifU,
6) teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej oznaczony symbolem: U/MN;
7) teren zabudowy ustug oznaczony symbolem: U,
8) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;
9) teren drog publicznych klasy glownej przyspieszonej cznaczony symbolem: KDGP,
0) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
1) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL,
) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
) teren drég wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW.
3. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegoinych terendw wskazujg podstawowy, ustalony w planie sposob
ich uzytkowania.
4, Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ocbowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru cbjetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica obszaru wymagajaca scalenia i podziatu nieruchomosci;
o)
6)
7)

1
1
12
13 —-—

granica strefy zlozonych warunkow gruntowo-wodnych;

strefa ochronna od cmentarza - 150m;

wymiarowanie wzajemne odlegfosci elementoéw zagospodarowania;

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjne:
1) granica gminy,

2) pomnik przyrody ~ dab szyputkowy;

3) strefa ochrony konserwatorskiej (stanowisko archeologiczne);

4) strefa obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi;
5) granica strefy ucigzliwosci komunikacyjnej;
6) przepompownia Sciekow;
7) 0s drogi;

§5.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,dach ptaski” nalezy przez to rozumiec: dach lub stropodach o kacie nachylenia polaci nie wiecej niz 10¢;

2) infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumieC: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektryczne, gazowe | telekomunikacyjne;

3) ,wskaznik intensywnosci zabudowy™ nalezy przez tc rozumie¢: wartos¢ stosunku powierzchni wszystkich kondygnacii
nadziemnych w obrysie zewnetrznym Scian wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na terenie dzialki
budowlanej do powierzchni terenu tej dzialki;

4) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktérej nie moze
przekroczyc Zzadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku;

5) "nosnik reklamy™ nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sluzace do ekspozyciji reklamy, takie jak billboard, banner,
tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogtoszeniowy, maszt;

6) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumieé: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu i na nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo, a takze wody powierzchniowe;
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7) ,przedsiewzigcie mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko” nalezy przez to rozumie¢: zamierzenia budowlane
lub inna ingerencje w $rodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym
rowniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie oceny oddziatywania na srodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych;

8) ,przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dziatce
budowlanej, tzn. takie, ktrego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przéznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

9) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢; rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatainosci
ustalone dla danego terenu;

10) ,,przeznaczenie towarzyszace” nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspolwystepowac z
podstawowym przeznaczeniem terenu;

11) "reklama" nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizualnej formie

12) "szyld" nalezy przez to rozumie¢: element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej

13) ,teren” nalezy przez to rozumie¢; fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem

14} ,ustuga nieuciazliwa” nalezy przez to rozumie¢: dziatalnos¢ ustugowa spelniajacg wymogi ochrony Srodowiska, dla
ktdrej nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 6.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

2) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgednie z liniami zabudowy wyznaczonymi w planie, z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy
bez zwiekszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach planu,
z mozliwoscig ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy poza istniejace parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscig ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalnos¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowila uciazliwosci wykraczajacej poza granice lokalu iflub dzialek, na ktore jest
prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen niniejszego planu w lokalach i na
dzialkach sasiednich;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania planu, pod
warunkiem slosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegolowymi, za wyjatkiem dzialek
wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczng;

5) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykofczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej;

6) zakazuje sig stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii i ogrodzen;

7) dopuszcza sie grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog z dopuszczeniem wycofania fragmentu
ogrodzenia {bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w gtab dzialki na odlegloéé nie wieksza niz
6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokolem
petnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymalne] wysokosci 1,80 m;

¢) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen od strony terenu: KDGP,
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d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

e) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach: ZL, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW,;

B) w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na terenach: MN, MNi, MN/U, MNi/U pod warunkiem:
- umigszczania ich na elewacii budynkdw do wysokoéci stropu nad pierwsza kondygnacia;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw reklamowych i szyldow na terenach: MN/U i MNi/U w odlegiosci do 10m od
ulicy Modlinskiej, Zegrzynskiej i Chotomowskiej, MW/U, U/MN, U pod warunkiem:
- umieszczania szyldu na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad druga kondygnacja;
- maksymalne] wysokosci szyidu 0,8m;
- maksymalnej wysokosci nosnika reklamowego 7m;
- maksymalnej powierzchni reklam: 12m2 na terenach MW/U, MN/U i MNi/U, 24m? na terenach U/MN i U;

¢) nakazuje sie indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldéw umieszczanych na
elewacjach budynkow do kompozycii architektonicznej, charakteru budynku;

d) dopuszcza sie umieszczanie informacii o obiektach historycznych i turystycznych;

e) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:
- na pomnikach przyrody;
- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew;
- na ogrodzeniach;
- na dachach ohiektow;
- na terenach: ZL, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW;

9) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 2 migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1,5 miejsca postojowege na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢) 3 migjsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 migjsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;

d} 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 25 miejsc postojowych na 100 {6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych w ustugach turystyki:
hotelach, motelach, itp.;

f) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej usiug pozostalych, lecz nie mnigj niz 2 migjsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy i terendw nalezy lokalizowaé
w ramach dziatek.

10) ustala sig:

a) wydzielanie drog wewnetrznych do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokoéciach minimum:
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dzialek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

b} wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu drog wewnetrznych do dziatek o promieniu minimum - 6m.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie Iokalizowania przedsiewzieC mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowiske, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej i drog;

2) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) dla terendw MN, MNi przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dla terenow MW/U, MN/U, MNI/U przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy wielorodzinne] i zamieszkania zbiocrowego
oraz terenow mieszkaniowo-ustugowych;

5) w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego komunikacji nakazuje sie stosowanie indywidualnych
zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci przegréd zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnoSci akustycznej, w
tym: okien i drzwi dZzwiekochlonnych, itp., gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu halasu,
zgodnych z przepisami odrebnymi;
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6) zakazuje sig lokalizowania: szpitaii, domow opieki spolecznej, budynkow zwiazanych ze stalem lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, w zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego komunikacii.

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie - 700 + 1109,

b) rownolegle do istniejgcych granic dziatek;

¢) dla dzialek wydzielanych bezpo$rednio przy placach do zawracania samochodow, zakretach oraz skrzyzowaniach,
gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a - nie obowigzujg ustalenia dotyczace kata
poloZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych planu, w sytuacji kiedy:

a) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna, drogi;

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna lub drogi;

4. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
- w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy: zbiorczych, lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych;
- w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy gtownej przy$pieszone] wylacznie o charakterze skrzyzowan
sieci;
- dopuszcza sie inne przebiegi wylacznie w przypadku braku mozliwosci technicznych;

b) ustala sie maksymalna wysoko$¢ obiektdw infrastruktury technicznej - 45m.

c) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sie jej powigzanie
terenem ciagu komunikacyjnego oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz istniejacych
przebiegow sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode;

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejace] i projektowane] sieci wodociagowe] o min. @ 80, w oparciu o ujecia
wedy zlokalizowane poza i na obszarze planu;

b) do czasu budowy siect wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, z wylaczeniem
terendw znajdujacych sie w strefie ochronnej cmentarza — 150m;

¢) nakazuije sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgednie z przepisami odrebnymi,

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

b) ustala sie odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno - tlocznym do oczyszczalni zlokalizowane] poza obszarem
planu;

¢) nakazuje sie podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej min. @ 110 wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej
w ciagu roku od dnia jej powstania, z wyjatkiem budynkow podtaczonych do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

d) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow, bezodptywowych,
wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obslugi;

e) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow w przypadku braku sieci kanalizacyjne] przewidzianej
do ich obstugi, na terenach polozonych poza granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;

f) zakazuje sie odprowadzania sciekow bytowych, powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowdw
melioracyjnych oraz do gruntuy;

g) w przypadku powslania sciekow przemyslowych niespetniajacych standardow, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych | roztopowych na terenach wiasnych inwestorow, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. fontanny, zbiorniki retencyjne
itp.;

b) nakazuje sig utwardzanie i skanalizowanie terendow o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

¢) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modemizacje stacji fransformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniege i niskiego

napiecia stosownie do potrzeb;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) ustala sie zaopatrzenie z istnigjacej sieci gazowe;
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na
zewnatrz, w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami siecig gazows;
¢) dopuszcza sie stosowania indywidualnych zbiomikéw gazowych dla celéw bytowych i gospodarczy.
7) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina:
a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplne], charakteryzujacych sie brakiem lub
niska emisjq substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;
8) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) na terenach: MN, MNi, MN/U i MNi/U dopuszcza sie wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
9) w zakresie gospodarki cdpadami:
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegblnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
b) nakazuije sie lokalizowanie migjsc na cdpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég;
¢) dopuszcza sie gromadzenie | segregacje odpadow wyigcznie na obszarze dziatek wiasnych.
5. Sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektdw kontenerowych | barakowozow, niezwigzanych z
prowadzeniem budowy, za wyjatkiem obiektéw na potrzehy imprez masowych;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, Ze dzialalno$¢ prowadzona na ich -
obszarze nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;
3) dopuszcza sie utrzymanie funkeji predukeji rolniczej i jej rozwoju wyltacznie w obrebie dziatek, na ktorych ta funkcja
wystepowata przed uchwaleniem planu

Rozdzial 3
Przepisy szczegétowe

§7.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 19.MN, 20.MN, 21.MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenow:

1) pedstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zieler urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie: -
a} zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wytacznie w uktadzie: wolno stojacym;
h) cbiektéw malej architektury;
¢) lokali ustug nieucigzliwych o powierzchni catkowite] nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
d) 1 budynku garazowego na jedne] dziafce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej i zmiany funkcji w
budynkach na mieszkalng, jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

4) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biclogicznie czynnej: 65%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m;
b} gospodarczej i garazowej: 6 m;

6) zakazuije sie realizacji kondygnacji podziemnych.

7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowe] lub wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i
nachyleniu w zakresie: 15° - 45¢%;

8) ustala sie stosowanie pokrycia dachdw w formie: dachowki, materialow o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy
montowane) wytacznie na rahek stojacy;

9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w lonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

10) ustala sie zjazdy do dzialek z terenie:
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a) 19.MN z terenu oznaczonych symbolami; 9.KDD, 53.KDW;

b) 20.MN z terenu oznaczonych symbolami: 5.KDL, 9.KDD, 53.KDW, 54.KDW;

¢) 21.MN z terenu oznaczonych symbolami: 5.KDL, 9.KDD, 54.KDW,

3. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny znajduja sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wéd przez korone
waltu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1} ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 850 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) nie ustala sie granic obszaru wymagajacego scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Szczegbine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny czeSciowo znajduja sie w strefie zfozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiggu:

a) ustala sie obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje sie trwalej zmiany rzezby terenu, w szczegoélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych
C) nakazuje sie wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimatng wysoko$¢ - 0,80m;

2) zakazuje sie lokalizowania uslug zwigzanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow, warsztatow i

myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki;

§8.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu; 22.MNi, 23.MNi ustala sie:
1. przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zieleh urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustaia sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jedncrodzinnej w uktadzie: wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym;

b) obiektow matej architektury;

¢) lokali ustug nieucigzliwych o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

d) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego Iub jednego segmentu budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej | szeregowej w obrebie jednej dzialki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng
jezeli na dzialce budowlanej znajduje sie juz budynek o takiej funkcji;

3} ustala sie maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5

4) nakazuje sie zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biclogicznie czynne 40%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m;
b) mieszkaniowej w uktadzie szeregowym: 3 kondygnacje nadziemne: 11 m;
¢) gospodarczej i garazowej; 6 m;

6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej lub wielospadowej o symetrycznym ukladzie pofaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 159 + 45¢;

8) dopuszcza sie stosowanie dachow o dowolnej geometrii oraz taraséw na maksymalnie 25% powierzchni zabudowy;

9) dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie stosowanie dachdw plaskich;

10) ustala sie stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki lub blachy
montowanej wytacznie na rabek stojacy;

11) ustala sig stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

12) ustala sig zjazdy do dzialek na terenie:
a) 22.MNi z terendw oznaczonych symbolami: 9.KDD, ul. Listopadowe] zlokalizowanej poza obszarem planu;
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b) 23.MNi z terendw oznaczonych symbolami: 9.KDD, ul. Listopadowej zlokalizowanej poza obszarem planu;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny znajdujg sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sig wod przez korone
watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiggu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4, Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie paramefry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym: 750 m?;

b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe w ukiadzie blizniaczym: 300 m?;

minimalna powierzchnia dzialki przeznaczone] pod zabudowe w ukfadzie szeregowym: 200 m?,

minimalna szerokos¢ frontu dzialki przeznaczonej pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym: 20 m;

e) minimalna szerokos¢ frontu dzialki przeznaczonej pod zabudowe w ukladzie blizniaczym: 15 m;

f) minimalna szerokos¢ frontu dzialki przeznaczonej pod zabudowe w ukladzie szeregowym: 8 m;

2) nie ustala sie granic obszaru wymagajgcego scalenia i podzialu nieruchomosci.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny czeSciowo znajduje sie w strefie ziozonych warunkdw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu:

a) ustala sie obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) nakazuje sie wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokosé ~ 0,80m;

2) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki;

c
d
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§9.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 24.MNi, 25.MNi, 26.MNi, 27.MNi, 28.MNi ustala sie:
6. przeznaczenie terendw:
3) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
4) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;,
b) infrastruktura techniczna;
¢) zieleh urzadzona.
7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lckalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ukladzie: wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym;

b) obiektbw malej architektury;

¢) lokali ustug nieucigZliwych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

d) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniacze] i szeregowe] w obrebie jednej dzialki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng,
jezeli na dzialce budowlanej znajduje sie juz budynek ¢ takiej funkcji;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 0,3 na terenie 24.MNi;
b) 0,5 na terenach; 25.MNi, 26.MNi, 27.MNi;
¢) 0,8 na terenie 28.MNi;

4) nakazuije sie zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne 40%;

5} ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a} mieszkaniowe] w ukladzie woino stojacym i blizniaczym: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m;
b) mieszkaniowe] w uktadzie szeregowym: 3 kondygnacje nadziemne: 11 m;
¢) gospodarczej | garazowej: 6 m,

6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej lub wielospadowej o symetrycznym ukfadzie potaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 15% + 45,

8) dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;

9) ustala sie stosowania pokrycia dachéw w formie: dachowki, materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki lub btachy
montowanej wylacznie na rabek stojacy;
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10) ustala sie stosowania kolorystyki dachdw w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:
a) 24.MNi z ul. Listopadowej zlokalizowane] poza obszarem planu;
b) 25.MNi z terenow oznaczonych symbolami: 3.KDL, 5.KDL, 9.KDD, 55.KDW, ul. Listopadowej zlokalizowanej poza
obszarem planu;
¢) 26.MNi z terenéw oznaczonych symbolami; 3.KDL, 5.KDL, 10.KDD, 55.KDW;
d) 27.MNi z terendw oznaczonych symbolami: 5.KDL, 12.KDD, 13.KDD, 57.KDW;
e) 28.MNI z terenéw oznaczonych symbolami: 5.KDL, 12.KDD, 13.KDD;
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi:

2) tereny znajdujq sie w obszarze narazonym na niebezpieczefstwo powodzi w przypadku przelania sie wéd przez korone
waltu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

9. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dziatek hudowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe w ukiadzie welno stojacym: 750 m2;
b) minimalna powierzchnia dziaki przeznaczonej pod zabudowe w ukfadzie blizniaczym: 500 m?;
¢) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe w ukladzie szeregowym: 400 m?,
d) minimalna szerokosc¢ frontu dzialki przeznaczonej pod zabudowe w ukiadzie wolno stojacym i blizniaczym: 15 m;
e) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe w ukiadzie szeregowym: 8 m;

2) nie ustala sie granic obszaru wymagajacego scalenia i podziatu nieruchomosci.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 24.MNi, 25.MNi i 28.MNi czesciowo znajduja sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala sie obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakazuije sie trwate] zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

¢) nakazuie sie wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,80m:

zakazuje sie lokalizowania ustug zwiazanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw,
warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki;

§10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 32.MN/U, 33.MN/U, 34.MN/U, 35.MN/U ustala sie:
1. przeznaczenie terenbéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) lokale uslug nieuciazliwych;
b) drogi wewnetrzne;
¢) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy: mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowe] wylacznie w ukfadzie wolno stojacym;
b) lokali ustug nieuciazliwych o powierzchni catkowite] nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku;
¢) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;
d) obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany funkcji w
budynkach na funkcje mieszkalng, jezeli na dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie:
a) 0.3 na terenig; 34.MN/U;
b) 0,5 na terenach: 32.MN/U, 33.MN/U;
¢) 0,8 na terenie: 35.MN/U;
4) nakazuje sig zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych 60%;
5) ustala sie maksymalng wysokosc¢:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne: 11 m;



Miejscowy plan zagospodarowania przestizennego dotyczacego zmiany wschodniej czesci miejscowego planu zagospodarowania przeslrzennego gminy Jablonna
dotyczacego czesci polnocno — Zachodniej obszaru wsi Jabtonna

b) zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;

6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej lub wielospadowej o symetrycznym ukladzie potaci gtownych i
nachyleniu w zakresie — 15¢ + 450,

8) ustala sie stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki, materialow o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy
montowane] wylacznie na rabek stojacy;

9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

10) ustala sig¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 32.MN/U z terenéw oznaczonych symbolami: 15.KDD, 8. KDL oraz poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z terenu
49.U do 2.KDZ;

b) 33.MN/U z terendw oznaczonych symbolami: 8.KDL, 59.KDW oraz 2.KDZ jedynie w przypadku braku innej
mozliwosci:

¢) 34.MN/U z terendw oznaczonych symbolami: 8.KDL, 16.KDD, 59.KDW, z ul. Modlifiskiej zlokalizowanej poza
obszarem planu oraz 2.KDZ jedynie w przypadku braku inne] mozliwosci;

d) 35.MN/U z terendw oznaczonych symbolami: 8.KDL, 16.KDD oraz z ul. Modlinskiej zlokalizowanej poza obszarem
planu.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi:

1) tereny 32.MN/U i 36.MN/U w caloSci oraz tereny 33.MN/U i 34.MN/U czesciowo znajdujg sie w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia
albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4, Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 850 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki: 15 m;

2) dla czesci terenu 32.MN/U ustala sie granice obowigzkowego scalenia i podzialu nieruchomosci.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania uslug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddw, warsztatow i
myjni samochodowych handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki;

2) teren 32.MN/U czesciowo znajdujg sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania szpitali, domow opieki spotecznej, budynkdw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy;

b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegréd zewnetrznych o
odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochionnych, itp., gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) tereny czesciowo znajduja sie w strefie ziozonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej zasiegu:

a) ustala sig obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b} zakazuje sie trwate] zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

¢) nakazuje sie wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimaing wysokosé — 0,80m;

4) tereny 32.MN/U i 33.MN/U czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej od cmentarza - 150m, w jej zasiggu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia | potrzeb gospodarczych;

b} zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkcyjnych artykuly Zywnosci, zakladow zywienia
zhiorowego, zakladow przechowujacych artykuly ZzywnoSciowe, o ile nie posiadaja podlaczenia do sieci
wodociggowej;

§11.
Dia terendw oznaczonych na rysunku planu: 36.MNi/U, 37.MNi/U, 38.MNi/U, 39.MNi/U, 40.MNi/U ustala sie:
1. przeznaczenie terenow;
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna,
2) towarzyszace:
a) lokale uslug nieucigzliwych;
b) drogi wewnetrzne;
¢) infrastruktura techniczna,
d) zieler urzadzona.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) zabudowy: mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej w ukladzie wolno stojacym, blizniaczym i szeregowym,
b) lokali ustug nieuciazliwych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku;

c) 1 budynku garazowego na jednej dziaice budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;
d) obiektéw malej architektury;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniacze] i szeregowej w obrebie jednej dzialki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng,
jezeli na dzialce budowlanej znajduje sig juz budynek o takiej funkcji;

3) dla terenu 40.MNi/U w zakresie warunkow ksztattowania oraz modernizowania budynkow wchodzacych w skiad pierzei
od ul. Modlinskiej i Zegrzynskie;:

a) nakazuje sig ujednolicenia kolorystyki scian zewnetrznych budynkdw, w zakresie: harmonizowania kolorystyki
wzgledem sasiednich budynkéw oraz nie stosowania koloréw jaskrawych i intensywnych;

b) zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkow,

c) zakazuje sig umieszczania balkonow od strony ul. Zegrzynskiej;

d) ustala sie ujednolicenie formy architektoniczne] pierzei, w zakresie: podniesienia wysokosci budynkéw do 3
kondygnacji, umieszczanie gzymsow i okien na tej samej wysokosci oraz stosowania 6-cio dzielnych okien dla drugiej
i wyzszych kondygnacii.

4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na terenie:

d) 0,5 na terenach: 36.MNi/U, 37.MNi/U i 38.MNi/U,

¢) 0,8 na terenach: 39.MNi/U, 40.MNi/U;

5} nakazuije sie zachowanie minimainego udzialu powierzchni biclogicznie czynnej na dziatkach budowlanych 60%;

6} ustala sie maksymalng wysokos¢:

a) mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej w ukladzie wolno stojacym i blizniaczym: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m;
b) mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej w ukladzie szeregowym: 3 kondygnacje nadziemne: 11 m;
c) zabudowy gospodarczej i garazowej 6 m;

7) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

8) ustala sie stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej lub wielospadowej o0 symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych |
nachyleniu w zakresie — 150 + 450,

9) dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;

10) ustala sie stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdwki lub blachy
montowanej wylacznie na rabek stojacy;;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroéci;
12) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:
a) 36.MNifU z terenu oznaczonego symbolem: 56.KDW,
b) 37.MNi/U z terendéw oznaczonych symbolami: 13.KDD, 57.KDW;
¢) 38.MNi/U z terendw oznaczonych symbolami: 5.KDL, 11.KDD, 56.KDW,
d) 39.MNi/U z terendw oznaczonych symbolami: 5.KDL, 13.KDD, 14.KDD;
e) 40.MNi/U z terenéw oznaczonych symbolami: 8.KDL, 18.KCD, 17.KDD oraz ul. Modlifiskiej i ul. Zegrzynskiej
zlokalizowanych poza granicami planu;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

2) tereny znajduja sie w abszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korone
walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowiazujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4, Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe w ukiadzie wolno stojacym: 750 mZ;
b) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe w ukladzie blizniaczym: 500 m?;
¢) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe w ukiadzie szeregowym: 400 m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe w ukiadzie wolno stojacym i blizniaczym: 15 m;
e) minimalna szerokos¢ frontu dzialki przeznaczone| pod zabudowe w uktadzie szeregowym: 8 m;

2) nig ustala sie granic obszaru wymagajacego scalenia i podziatu nieruchomosei.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) tereny 36.MNi/U, 38.MNi/U, 39.MNi/U i 40.MNi/U czesciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkdw gruntowo-
wodnych, w jej zasiegu:

a) ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakazuje sie trwalej zmiany rzezby terenu, w szczegéinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

¢) nakazuje sig wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokosé - 0,80m;

2) tereny 40.MN/U i 39.MN/U czesciowo znajdujg sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy;

b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod zewnetrznych o
odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami cdrebnymi;

3) zakazuje sie lokalizowania uslug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw, warsztatow i
myjni samochodowych handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki;

§12.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 29.MW/U, 30.MW/U, 31.MW/U ustala sie:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2) towarzyszace:
a) lokale ustug nieuciazliwych;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowe;;
b) lokali uslug nieucigzliwych, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni calkowitej budynku;
¢) budynkéw gospodarczych;
d) budynkow garazowych ;
e) obiektow malej architektury;
2) dla terenu 31.MW/U w zakresie warunkow ksztattowania oraz modernizowania budynkow wchodzacych w skiad pierzei
od ul. Zegrzyhskiej:
a) nakazuje si¢ ujednolicenia kolorystyki &cian zewnetrznych budynkéw, w zakresie: harmonizowania kolorystyki
wzgledem sasiednich budynkéw oraz nie stosowania kolorow jaskrawych i intensywnych,
b) zakazuje sie stosowania okladzin z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkéw,
¢) zakazuje si¢ umieszczania balkonow,
dy ustala sie ujednolicenie formy architektonicznej pierzei, w zakresie: podniesienia wysokosci budynkéw do 3
kondygnaci, umieszczanie gzymsow i okien na te] samej wysokosci oraz stosowania 6-cio dzielnych ckien dla drugie]
i wyzszych kondygnacji, ‘
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
4) nakazuje sie zachowanie minimainego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych 40%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — uslugowej: 3 kondygnacje nadziemne: 13 m;
b) zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;
6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych.
7) ustala sie stosowanie dachéw ¢ geometrii dwuspadowej lub wielospadowej o symetrycznym ukladzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie — 159 + 450;
8) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, materialow o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy
mantowanej wylacznie na rabek stojacy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10} ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:
a) 29.MW/U z terenu oznaczonego symbolem: 18.KDD;
b) 30.MW/U z terenu oznaczonego symbolem: 18.KDD;
¢) 31.MW/U z ul. Modlinskiej i Zegrzynskiej zlokalizowanych poza obszarem planu.
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3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takZe narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1} tereny znajdujq sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korone
walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomoscei:

1) ustala sig parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dzialki: 1400 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu: 40 m;

2) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow, warsztatow, myjni
samochodowych i handlu hurtowego;

§13.
Dla terenow aznaczonych na rysunku planu: 41.U/MN, 42.U/MN, 43.U/MN, 44.U/MN, 45.U/MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa uslug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) lokale mieszkalne;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy uslugowej i ustugowo-mieszkaniowe] wytgcznie w uktadzie: wolno stojacym;
b} lokali mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku;
¢) budynkdw garazowych;
d) obiektow matej architektury
2) zakazuie sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) zakazuje sie skladowania materiatow do produkcji, maszyn i przedmictow handlowych itp., w pasach dostepnych
widokowo z ulic publicznych;
4) zakazuje sie lokalizowania budynkow garazowych w strefie 25m od linil rozgraniczajacej z terenem 1.KDGP,
5) zakazuije sie lokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 3 stanowiska postojowe na jednej dziatce budowlanej;
6) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
7) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne: 30%;
8) ustala sie maksymalng wysokos¢:
a) zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne: 13m;
b) zabudowy garazowej: 8 m;
9) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
10) ustala sie stosowanie dachow o geometrii dwuspadowe] lub wielospadowej 0 symetrycznym ukladzie polaci gtownych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 459,
11) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatow ¢ wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy
mentowanej wylacznie na rabek stojacy;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) dopuszcza sig stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
14) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 41.U/MN z terendw oznaczonego symbolami: 8.KDL, 15.KDD;
b) 42.U/MN z terenu oznaczonego symbolem: 11.KDD;
c) 43.U/MN z terenu oznaczonego symbolem: 5.KDL
d) 44.U/MN z terenu oznaczonego symbolem: 8. KDL
e) 45.U/MN z terenu oznaczonego symbolem: 13.KDD
15) zakazuie sig tworzenia bezposrednich zjazdéw do dziatek z drogi: 1.KDGP.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) na lerenie 44.U/MN znajduje sie zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny AZP 53-65/3), w
zasiegu ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw |ub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi:

1) tereny znajduja sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korong
walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach cdrebnych.

5. Szczegdlowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala sig parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dzialki: 2000 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m;

2) zakazuje sie wydzielania geodezyjnego i tworzenia bezposrednich dojazdow do dziatek z drogi: 1.KDGP,

3) nie ustala sie granic obszarbw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

6. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;

2) tereny 41.U/MN, 44.U/MN i 45.U/MN czesciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w je]
zasiegu:

a) ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakazuje sie trwalej zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

3) tereny 41.U/MN, 42.U/MN, 44.U/MN i 45.U/MN czeSciowo znajduja sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej,
W jej zasiegu:

a) zakazuje sie Iokalizowania szpitali, domow opieki spolecznej, budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

b) nakazuje sie stoscwanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci przegrod zewnetrznych o
odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochionnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu halasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) teren 41.U/MN cze$ciowo znajduje sie w strefie ochronnej od cmentarza — 150m, w jej zasiegu:

a) zakazule sie lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowe], zakladow produkcyjnych artykuly Zywnosci, zakladéw Zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe, o ile nie posiadajag podigczenia do siec
wodociggowej;

§14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 46.U, 47.U, 50.U, 51.U ustala sie:
1. przeznaczenie terenéw:

1} podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych

2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow malej architektury;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych: 20%;

4) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne: 13 m;

5) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

6) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;

8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: blachy miedzianej,
dachowki, materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki lub blachy montowane] wylacznie na rabek stojacy;

9) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tenacji: czerwieni, brazu oraz
szarosci oraz naturalnego koloru miedzi;

10) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:
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a) 46.U z terendw oznaczonych symbolami: 10.KDD, 5.KDL, drogi serwisowej drogi krajowej 61 (ul. Zegrzynskiej}
zlokalizowanej poza obszarem planu;

b) 47.U z terenéw oznaczonych symbolami: 5.KDL, 13.KDD, 14.KDD, drogi serwisowej drogi krajowej 61 (ul.
Zegrzynskiej) zlokalizowanej poza obszarem planu;

¢) 50.U z terendw oznaczonych symbolami: 18.KDD i 17.KDD;

d) 51.U z terenéw oznaczonych symbolami: 18.KDD, drogi serwisowej drogi krajowej 61 (ul. Zegrzynskiej)
Zlokalizowanej poza obszarem planu;

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny znajdujg sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korone
watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujq
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4, Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sig¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m;

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki: 28 m;

2) zakazuje sie wydzielania geodezyjnego i tworzenia bezposrednich dojazdow do dziatek z drogi: 1.KDGP;

3) nie ustala sig granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1} terenu 47.U, 50.U i 51.U znajduje sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:

a) zakazuie sie fokalizowania szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkdw zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i modziezy;

b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczer przed halasem i wibracjami w postaci przegréd zewnetrznych o
odpowiednie] izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekcchionnych, itp., gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standarddw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizowania uslug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§ 15.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 48.U, 49,U ustala sie:
1. przezhaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieuciazliwych
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow mate] architektury;
) ustala sig maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
) nakazuje sie zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych: 20%;
) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne: 13 m;
) zakazuje sie realizacji kondygnaciji podziemnych;
) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
) dopuszcza sig stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
) dla dachdéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sig stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, materialéw o
wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy montowanej wytacznie na rabek stojacy;
9) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz
$zarosci;
10) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:
a) 48.U z terendw oznaczonych symbolami: 15.KDD, 2.KDZ;
b) 49.U z terendbw oznaczonych symbolami: 15.KDD, 2.KDZ;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1
2
3
4
5
6
7
8
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1) tereny znajdujq sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korong
walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4, Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki; 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 28 m;

2) zakazuije sie wydzielania geodezyjnego i tworzenia bezposrednich dojazdéw do dzialek z drogi: 1.KDGP;

3) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomoéci,

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) terenu 48.U znajduje sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie Iokalizowania szpitali, domow opieki spolecznej, budynkow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtedziezy;

b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegréd zewnetrznych o
odpowiedniej izolacyjnosci akustyczne], w tym: okien i drzwi dzwiekochlonnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

2} tereny znajduja sie w strefie ziozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu:

a) ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakazuje sie trwalej zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

3) tereny znajdujq sie w strefie ochronnej od cmentarza — 150m, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodet | strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkcyjnych artykuly zywnosci, zaktadow Zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty Zywnosciowe, o ile nie posiadajg podlgczenia do sieci
wodociggowey;

4) zakazuje sie lokalizowania uslug zwiazanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

-

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 52.ZL ustala sie:
1. przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: las;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie znajduja sie pomniki przyrody, ktérych ochrona odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny znajdujg sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korone
watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowiazujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszarbw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomoéci.

5. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren czeSciowe znajduje sie w strefie zloZzonych warunkéw gruntowo-wodnych.

-

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu; 1.KDGP ustala sie:

1. przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: droga publiczna kiasy gtownej ruchu przy$pieszonego(2/2), jako droga wojewodzka;
2) towarzyszace:

a) obiekty malej architektury;

b) infrastruktura techniczna;

c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) na terenie znajduje sie zabytek archeologiczny (stanowisko archeclogiczne nr ewidencyjny AZP 53-65/3), w zasiegu
ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren znajduje sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korone
walu przeciwpowodziowego Iub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowiazujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla czesci terenu uslala sig granice obszaru wymagajacego scalenia i podzialu nieruchomosci.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie ochronnej od cmentarza - 150m, w jej zasiegu zakazuje sie lokalizowania
studzien, zrodel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnege z ukladem zewnetrznym, ustala sie powigzanie od wschodu z "Obwodnicg
Jablonna", od zachodu z kontynuacja projektowanej trasy;

2) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sie na 40m craz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.KDZ ustala sig:
1. przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (1/2), jako droga powiatowa;
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury,
b infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren znajduje sie w cbszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korong
watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujg
ustaienia zawarte w przepisach cdrebnych
3. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla czgéci terenu ustala sie granice cbszaru wymagajacego scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zloZzonych warunkéw gruntowo-wodnych;

2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej od cmentarza — 150m, w jej zasiegu zakazuje sie lokalizowania
studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) powigzanie uktadu kemunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, ustala sig powigzanie od poludnia z ulicg Modlifska,
2) szeroko$c¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sig na 14,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 3.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL ustala sie:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej (1/2), jako drogi gminne;
2) towarzyszace:
a) obiekty malej architektury;
b} infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie 7.KDL znajduje sie zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny AZP 53-65/3), w
zasiegu ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw iub obiektow podiegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
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1) tereny znajdujq sie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korong
walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowiazujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla czesci terenu 8.KDL ustala sie granice obszaru wymagajacego scalenia i podziatu nieruchomosci.

5. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

1) tereny 3.KDL, 5.KDL, 7.KDL, 8.KDL i 15.KDL czesciowo znajdujg sie w strefie ziozonych warunkdw gruntowo —
wodnych;

2) teren 8.KDL czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej od cmentarza - 150m, w jej zasiegu zakazuje sie lokalizowania
studzien, zrodel i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazania ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:

a) dia terenu: 5.KDL od potudniowego-wschodu z "Obwodnicg Jabtonna", od zachodu z kontynuacja projektowanej drogi;

b dla terenu: 3.KDL od pdinocy z ulicg Listopadowa na terenie miasta Legionowo;
2) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:

a) dia terenu: 3. KDL 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu: 5.KDL 15m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla terenu: 6.KDL 19,6m craz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dia terenu: 7.KDL 19,7m craz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla terenu: 8.KDL 12-15m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu; 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD,
17.KDD, 18.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe (1/2) jake droga gminna
1) towarzyszace:
a) obiekty malej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zieler urzadzona.
2. Granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny znajdujg si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sig wod przez korong
walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzuig
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla czesci terenu 15.KDD ustala sie granice obszaru wymagajacego scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

1) tereny 9.KDD, 13.KDD, 16.KDD i 17.KDD czesciowo znajduja sie w strefie zioZzonych warunkow gruntowo — wodnych;

2) teren 15,KDD czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej od cmentarza — 150m, w jej zasiegu zakazuie sie lokalizowania
studzien, zrédel | strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzania ukfadu komunikacyjnego z ukfadem zewnetrznym, ustala sie dla terenu; 17.KDD od poludniowego-wschodu z
ul. Zegrzyhska,

2) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:

a) dlaterenu; 9.KDD 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu; 10.KDD 10m craz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla terenu: 11.KDD 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terenu: 12.KDD t0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla terenu: 13.KDD 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla terenu: 14.KDD 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla terenu: 15.KDD 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
h) dla terenu: 16.KDD 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
i) dla terenu: 17.KDD 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
j) dla terenu: 18.KDD 8m craz zgodnie z rysunkiem planu.



Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacego zmiany wschodniej czesci miejscowego planu zagespodarowania przestrzennago gminy Jablonna
dotyczacego czesci pinocno — zachodniej obszaru wsi Jabtonna

§21.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 53.KDW, 54.KDW, 55.KDW, 56.KDW, 57.KDW, 59.KDW ustala sie:
1. przezhaczenie terenow:

1) podstawowe: droga wewnetrzna;

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna;

2, Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi:

1) tereny 53.KDW, 54.KDW, 55.KDW, 56.KDW i 57.KDW w calosci oraz leren 59.KDW czesciowo znajdujg sie w obszarze
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego lub
zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrgbnych;

3. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:

a) dla terenu 53.KDW 8m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 54.KDW 8m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla terenu 55.KDW 9m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terenu 56.KDW 8m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla terenu 57.KDW 8m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla terenu 58.KDW 8m craz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla terenu 59.KDW 8m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdziat 5
Przepisy kohcowe

§ 22
Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 647)
na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§23.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.
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1. aktualizacje rysunku planu poprzez naniesienie qoac
jednorodzinnego z garazem, dwoch bram wjazdowych,

Poza ustaleniami planu

ogrodzenia, instalacii abiektu w prad elekiryczny oraz zbiornik 32 MNU
4 25.11.2010 | na szambo na ternie dziatki 315/1 3151
2.dopusci¢ podziat dziatki na 700m2
3. dopuscié minimalng diugos$ frontu na 15m B
2. usunac zapis ,zakazuje sie budowy kondygnacji Teren potencjalnego zagrozenia
podziemnej;” lub wprowadzenie zapisu ,przy lokalizacii . powodziowego rzeki Wisly, spowodowanego
S 30.11.2010 zabudowy podziemnej, nalezy uwzglednié ryzyko i L S2U, 41.MNIU zalaniem tzw. woda stuletnig
konsekwencje wystapienia zalewow powodziowych”
) L W obowtgzujgcym mpzp teren jest
6| 02122010 | " %NDWWNQM_%MMM_M pod zabudowg MN/U, tak jak jest w 3451, 34512 | 50U, 44U przeznaczony pod zabudowe uslugows,
ey Obecnie UMN
9 | 06122010 mmNE:.mn_m z poszerzenia drogi pomiedzy ul. Krélewska a ul. 499/6 6.KDL
Zegrzyniskg
101 06122010 1. mmﬁ.@:mn_m z poszerzenia drogi pomiedzy ul. Krélewska a 437/4, 42411, 6.KDL
ul. Zegrzynskg 424/3
o L _ . . Teren potencjalnego zagrozenia
11| 08.12.2010 N.ﬁ_mwmﬁ_rﬂw%m_m 2akazuje sig lokalizowania kondygnacj 21.MNi, 22.MNi powodziowego rzeki Wisty, spowodowanego
zalaniem tzw. woda stuletnig
36.MNi/U, Whnioskodawca nie jest wiascicielem terenow
37.MNiMU, 44U,
45.U, 28 MNi,
38.U/MN,
. ) 40.UMN, 51.U,
12| 09122010 || reeznaczenie renow pod zabudowe usiugowa o 50.U | czesciowo
erszonyen p 42.UIMN,
29.MN;i,
39.UMN, 52.U,
41.MNi/U,
43 U/MN
14| 1012.2010 | Zmniejszenie szerokosci drogi 15.KDD do 6m 246 15.KDD MMM__MQ W granicach obowiazkowego
15| 1012.2010 | zmniejszenie szerokosci drogi 15.KDD do 6m 243 15.KDD MM_WLM& W granicach obowigzkowego
16| 10.12.2010 | Zmniejszenie szerokosci drogi 15.KDD do 6m 245 15KDD MM_M__MQ w granicach obowigzkowego
17| 10.12.2010 | Zmniejszenie szerokosci drogi 15.KDD do 6m 244 15.KDD MMW::W@ w granicach obowigzkowego
191 10.12.2010 2. zaprojektowanie dojazdu do dziatki 421/1 od drogi 17.KDD 4211 52.U, 41.MNilU

na terenie dziatki 426/10
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. wysokosc zabudowy zrdznicowana pod wzgledem
5. zwiekszy ¢ wysoko$é zabudowy do 12m Z5.MN, 28.MNi, funkji:
: 52U 47U dla zabudowy ustugowej do 12m
| = dla zabudowy mieszkaniowej do 10m
] czesciowo uwzgledniona, przeznaczenie terenu
1. Zmiana przeznaczenia terendw 47.U 1 52.U z ustugowych 47Ui52U pod zabudowe uslugowo-mieszkaniowg
2 13.08.2012 na mieszkaniowo-uslugowe ' ’
2. Uwzgledni¢ dojazd do dzialek wiasciciedi po obu stronach mpzp nie likwiduje ulicy Zacisze.
ul. Zacisze o i
5 03.09.2012 | Zmnigjszenie szerokosci drogi 15.KDD z 10m na 6m 15.KDD teren fezy w granicach obowiazkowego scalenia
czesciowo Uwzgledniona, przeznaczenie terenu
8 18.09.2012 | Przeznaczenie terenu pod zabudowe MNi/U 2876, 2877 454 dziatki 2877 na MNi/U, dzialek 2876/1, 2879/2,
2879/3 na UIMNi
czesciowo uwzgledniona, przeznaczenie terenu
9 18.09.2012 | Przeznaczenie terenu pod zabudowe MNifU 2876, 2877 454 dziatki 2877 na MNiU, dziatek 2876/1, 2879/2,
2879/3 na U/MNi =)
czesciowo uwzgledniona, przeznaczenie terenu
12 | 21.09.2012 | Przeznaczenie terenu pod zabudowe MNI/U 2876, 2877 45U dziatki 2877 na MNi/, dziatek 2876/1, 287972,
287913 na U/MNi
czeSciowo uwzgledniona, przeznaczenie terenu
15 | 25.09.2012 | Przeznaczenie terenu pod zabudowe MNi/U 2876, 2877 45 dziatki 2877 na MNi/U, dzialek 2876/1, 2879/2,
2879/3 na U/MNi
2. zwigkszenie wysokosci zabudowy gospodarczej i 6m dla terenow zabudowy mieszkaniowej
_garazowej do 7m )
3. wykresli¢ zapisy ,umieszczanie reklam na ptaszczyZnie Zmiana zapisow: "umieszczanie szyldéw na
16 | 26.09.2012 | elewacji budynkdw do wysokosci stropu nad pierwszg 262/4 MN/U elewacji budynkdw do wysokosci stropu nad drugg
kondygnacja: oraz ,utrzymanie facznej powierzchni kondygnacjg’ i ‘maksymalna powierzchnia
informacyinej i promocyjnej maksymalnie:2m? w obrebie reklam:12m?
jedne] dziatki budowlangj”
1. Uwzglednienie naniesie budowlanych: dwach bram Whioskowane elementy s trescig mapy
wjazdowych, ogrodzenia z furtka, instalacji zasilajacej obiekt zasadnicze, a nie rysunku plany
w energie elektrycznag, zbiornik szamba szczelnego
17 | 26.08.2012 3151 34 MN/U . - — .
2. dopuszczenie powstania z podzialu nieruchomosci o Diatkca przylega da drogi o szerokosc ok. 3m, fie
powierzehni minimalnej 700m? an_o:m_m _m.m_ wprowadzanie dziatek o takie]
powierzchni N
3. ustalenie minimainej diugosci frontu 15m
23 | 27.09.2012 w_%M__Aawgm drdg 8.KDL, 11.KDD z terenu dziatek 302/13, 302113, 302117 | 8XDL, 11KDD | Na czedci terendw sg juz wydzielenia pod drogi
1. Uwzglednienie naniesien budawlanych: dwdch bram Whioskowane elementy sa treécig mapy
wjazdowych, ogrodzenia z furtka, instalacji zasilajacej obiekt zasadniczej, a nie rysunku planu
24 | 27092012 |Wenergie elekiryczna, zbiornik szamba szczelnego 315/2 34 MN/U -
2. dopuszczenie powstania z podziatu nieruchomosci o UN_.m_xm_uﬂ_m@m do drogi o szerokosci ok. 3, nie
powierzchni minimalnej 700m? wﬂdmmmm%_mﬁ wprowadzanie dzialek o takiej
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7. dopusci¢ wszystkie ustugi (warsztat samochodowy)

8. nie zakazywadl stosowania piwnic

9. dopuéci¢ skiad ziomu

10. zwiekszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,7 (jest
0.5)

11. zZlikwidowac ograniczenia dla reklam

dopuszczone sg usiugi nieucigziiwe zgodnie ze
studium

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zlozone
warunki grurowo-wodne { ebszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi,

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na pofozenie
dziatki w bezposrednim sgsiedztwie wezta
komunikacyjnego

| Niezgodne ze Stedium

Z uwagi na zachowanie ladu przestrzennego
przyjmuje sie zasady lokalizacii wielkosci reklam.

12. w catym tekscie zmieni¢ termin ,obowigzujaca linia
zabudowy" na linia zabudowy”

Sprzeczne z obowigzujacymi przepisami

01.02.2013

1. Wykresli¢ zapis o zakazie lokalizowania kondygnaciji
podziemnej

2. Wykreslic zapis nakazujacy wynoszenia parteru budynkéw
mieszkalnych na minimalng wysokosé 0,8m

3. Dopusci¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 15m

4. dopuscic¢ wydzielenie dojazdu na 5m do 4 dziatek i 6m
powyzej 4 dziatek

5. Okres

ie zabudowy na 6m od drég gminnych

8. Okreslic linie zabudowy na 4m od drog wewnetrznych

7. Dopusci¢ inne pokrycie dachéw poza dachowka i pokryciem
dachéwkopodobnym

| 8. dopuscié stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych
opalanych paliwem stalym — ekogroszek, pelety (piece
retortowe)

9. zapewni¢ dojazd do obszaru 40.MNiU od strony ul.

Krélewskiej przez tereny bedacy wiasnoscig gminy

415/1, 41572,
415/5, 416/1

26.MNi,
39.MNiU,
40.MN/f

Niezasadne, leren potencjalnego zagrozenia
powodziowego rzeki Wisty, spowodowanego
zalzniem tzw. woda stuletnig

Zapis ten dotyczy terendw znajdujacych sie
w strefie zlozonych warunkdw gruntowo —
wodnych, przejete zasady wprowadza sie dla
calego obszaru gminy

Niezasadne, przyjete zasady worowadza sig dla
calego obszaru gminy

Tylko od drogi 6.KDL i 7.KDL finia zabudowy
wynosi 8m, poniewaz sg to drogi prowadzace do
wezla komunikacyjnego z obwodnicg, od innych
drog gminnych warto$c ta wynosi Bm

Niezasadne, przyjeto linig zabudowy od drog
wewnefrznych na 5m

Dopuszczenie blachy montowane] wytacznie na
rabek stojacy

Ustala sie wysokosprawne zrodfa energii cieplnej
bez szczegdlowego wymieniania typow piecow.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgladu Ze teren jest
zabudowany i stuzy mieszkancom istniejacych
budynkdw.




Zalacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/339/2013 Rady Gminy Jabtonna z dnia 26 czerwca 2013r.
Rozstrzyaniecie o sposcbie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{tj. Dz. U. 2012r, poz. 647 z pbzn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. z 2013 r,, poz.594) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) Rada Gminy Jabtonna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestyci szeroko$¢/diugose  (przyblizone
wielkosci)
1. |poszerzenie | budowa cz. drogi (chodnik, pobocze) ul.|420 mb
Listopadowej 3 KDL
2. | budowa drogi 5.KDL 915 mb
3. | budowa drogi 6.KDL 150 mb
4. | budowa drogi 7.KDL 75 mb
5. | budowa drogi 8. KDL 1045 mb
6. | budowa drogi 9.KDD 750 mb
7. |budowa drogi 11.KDD 105 mb
8. |budowa drogi 12.KDD 85 mb
9. |budowa drogi 13.KDD 825 mb
10. | budowa drogi 15.KDD 285 mb
11. | budowa drogi 16.KDD 350 mb
12. | budowa drogi 17 KDD 290 mb
13. | kanalizacja 4875 mb
14. | wodociag 4875 mb
15. | oSwiellenie 4875 mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre
naleza do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) woparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegbinych zadan - etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jablonna,

§ 3 Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkdéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie bedg
pOprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetows,
2) wspdlfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
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dotacji samorzadu wojewddztwa,

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

z kredytow i pozyczek bankowych,

z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych srodkéw zewnetrznych,

2reo

4.2.Mozna zaklada¢, ze realizacia planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacie
inwestycji infrastrukturalnych bedq rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one réwnomiernie roziozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i keordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace |
planowane , programy sektorowe" m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,
2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablenna,
Program Gospodarki Odpadami, _
Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
Wieloletni Plan Inwestycyjny,
Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elekiryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
planéw i programow wilasciwych zarzadcow i dysponentéw medidw),

T N P~ W
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4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy —
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$é i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.




UZASADNIENIE

do uchwaty nr XXXIl1/339/2013 Rady Gminy Jablonna z dnia 26 czerwca 2013r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego zmiany
wschodniej cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
dotyczacego czesci pdtnocno — zachodniej obszaru wsi Jablonna

Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencjg uchwaly podjetej dnia 27 czerwca 2007r. nr
X/110/2007 przez Rade Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennege gminy Jablonna dotyczacego czesci pdinocno - zachodnie)
obszaru wsi Jablonna.

Celem zmiany planu jest uwzglednieni wnioskow mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci
dotyczacych regulacji zapisow o obowigzkowym scaleniu catego obszaru.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly ogloszone
i opublikowane obwieszczenia o mozliwosci skladania wnioskow do projektu planuw terminie do
2 sierpnia 2007r., oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko w terminie do 26 marca 2009r. W
przewidzianym terminie wptynelo dziewigé wnioskdw, z ktdrych jeden zostat uwzgledniony i dziewie¢
zostalo przyjetych do przeanalizowania i ewentualnege wykorzystania w trakcie prac nad projektem.

W dniu 9 lipca 2007r. zostato rozestane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem do instytucii
I organdw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. W dniu 11 grudnia 2008r. zwrocono sie
0 zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
w zwigzku z opracowywanym planem miejscowym do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitamnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W dniu 28 pazdziernika 2009r. odbylo sig posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktéra po
zapoznaniu sie z projektem planu nie wydata w wyznaczonym terminie opinii, jednakze przedstawila
swoje uwagi w protckole z komisii.

Projekt planu zostat wystany do uzgodnien i opinii w dniu 3 marca 2010r. Projekt planu otrzymat
wszystkie wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Projekt planu wraz z prognoza skutkdéw wplywu ustalen planu na $rodewisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 21 pazdziemika 2010r. do dnia 22 listopada 2010r. w tut.
Urzedzie. Po wylozeniu w terminie wptyneto 52 uwagi, z ¢zego 14 zostalo uwzglednionych, a 38 zostato
nieuwzglednionych.

Projekt plan wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na Srodowisko zostal po raz drugi
wylozony do publicznego wgladu w terminie cd dnia 2 sierpnia 2012r. do dnia 11 wrzesnia 2012r. w tut.
Urzedzie. Po wylozeniu w terminie wptynelo 49 uwag, z czego 17 zoslata uwzgledniona, a 30 zostato
nieuwzglednionych, a 2 byty bezzasadne.

Projekt plan wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko zostal po raz trzeci
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 13 grudnia 2012r. do dnia 22 stycznia 2013r. w tut.
Urzedzie. Po wyloZzeniu w terminie wplynelo 23 uwag, z czego 2 zostata uwzgledniona, a 21 zostalo
nieuwzglednionych.

Projekt plan wraz z prognoza skutkdw wplywu ustalen planu na $rodowisko zostat w czesci po
raz czwarty wyloZzony do publicznego wgladu w terminie od dnia 11 kwietnia 2013r. do dnia & maja
2013r. w tut. Urzedzie. Po wylozeniu w terminie wplynelo 4 uwagi, z czego 1 zostata uwzgledniona, a 3
nie dotyczyty obszaru wytozonego planu.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig zatacznik nr 2.
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania stanowig zatacznik nr 3.

Zgodnie z art.20 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. Dz U 2012 poz. 647 z pdzn.zm) stwierdza sie, Ze przewidywane funkcje miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna sa zgodne z ustaleniami ,Studium
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Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna® przyjetym uchwatg
Rady Gminy Jabfonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. Cbszar objety sporzadzanym planem
wskazany jest jako obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq i usfugowa z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych i skladowych nieucigzliwych

o intensywnosci od 0,3 do 0,8.




Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwatg
w sprawie: uchwalenia m.p.z.p. dotyczacego zmiany wschodniej czesci
m.p.z.p. gminy Jabtonna dotyczacego cze$ci poéinocno-zachodnig
obszaru wsi Jabtonna,

Uchwata Nr XXXII1/339/2013 z 26.06.2013r.

E_BJ Nazwisko i imie radnego Glosuje ,za” | Glosuje Wstrzymuje | Uwagi
.przeciw” sie od glosu”
Q Czyzewska Edyta T;;j;gggg“é
2. |Gaftecka Teresa + |
3. |Garbaczewski Zbigniew | + ]
- 4. |Gontarska lwona e B
5. |Grzybek Mariusz I B
6. (Jezierska Monika 4+ I
7. | Kowalik Wtodzimierz +
8. | Kubalski Dariusz R H
9. | Lindner Agata Nieobecra |
B J losowania
10 | Majewska Bogumita |+
11 | Saks Danuta +
12 | Swiatko Dorota T |
13 | Tomasz Wodzyniski 1 J J Nicobeeny
tosowania
14 | Zielinski Marek + B
15 | Zwierzchlewska Halina | + |
- | Wynik gtosowania 12 0 | o o
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