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05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie
UCHWALA Nr XXX/295/2017
Rady Gminy Jablonna z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
w rejonie cmentarza we wsi Chotoméw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016r,, poz. 778 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala Rady Gminy Jablonna XLVII1/491/2014 z dnia 27
sierpnia 2014, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna w rejonie cmentarza we wsi Chotomow, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonym uchwaig nr VI/45/2015
Rady Gminy Jablonna z dnia 25 marca 2015, Rada Gminy Jablonna uchwala co nastepuije.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie cmentarza we wsi
Chotoméw, zwany dalej “planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig: od péinocy: potnocna granica dziatek 225/15, 224/19, 1644, 1654,
zachodnia granica dziatek 1634, 1633, poludniowa granica dziatek 222/2, 222/1, zachodnia granica dzialek
218/4, 2123, 212/2, poludniowo —~ wschodnia granica dziatki 211/4 oraz wschodnia granica dziatek 211/5,
209/1; od wschodu: potudniowo - zachodnia granicy dziatki 729/4, wschodnia granica dziatek166/6, 166/5; od
poludnia: potudniowa granica dziatek 166/5, 169/3, 172/4, 175/4, 176/3, 179/3, 1047/2, 1044/1, 196/21, 199/21,
200/21, 203/5, 204/7, 205/12, 1489, 234/82, pélnocno - wschodnia granica dziatki 235/2, od zachodu: zachodnia
granica dziatek 224/14, 224/13, potudniowa granica dziatki 225/15, wschodnia granica dziatki 225/11, 225/10,
225/9, 22518, 225(7, 22516, 225/5.

3. Integralna czgscia uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§2
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) szczegolowe zasady i warunki scalania | podzialu nieruchomosci;
) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
) zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspéiczesnej;
2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gomiczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszarbw osuwania si¢ mas ziemnych;
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§3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.



2. Narysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych: MNL;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa, uslugowa; MN/U;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach le$nych z towarzyszaca zabudows ustugowa; MNL/U;
5) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: MN-U;
6) teren zabudowy ustugowej: U;
7) teren zabudowy ustug kultu religijnego: Ukr;
8) teren stacji paliw i zabudowy uslugowej: KSU-U;
9) teren parkingu powierzchniowego: KSp;
0) teren cmentarza: ZC;
11) teren zieleni urzadzonej: ZP;
12) teren lasu: ZL,
13) teren infrastruktury kanalizacyjnej: IK;
4) teren placu ogolnodostepnego: KP;
15) teren drog publicznych klasy zbiorczej: KDZ;
6) teren drég publicznych klasy lokalnej: KDL;
7) teren drog publicznych klasy dojazdowej; KDD;
8) teren drog wewnetrznych: KDW;
19) teren komunikaciji pieszo-jezdnej: KPJ.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej,
) zZwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementéw zagospodarowania;
) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
) granica strefy oddzialywania linii energetycznej;
) granica strefy ochrony od istniejacego cmentarza — 50m;
) granica strefy ochrony od projektowanego cmentarza — 50m;
) granica strefy ochrony od istniejacego cmentarza — 150m;
12) granica strefy ochrony od projektowanego cmentarza — 50m;
13) obszar kancentracji powierzchni biologiczne czynnej.
4, Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia;
2) slupowa stacja transformatorowa;
3) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;
4) projektowana pompownia $ciekow.
5. Terenami inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:
1) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 1.KDD, 1.KP;
2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego poza terenami wymienionymi w pkt 1.

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu lini¢ ograniczajaca
teren na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

2) "obowiazujaca linia zabudowy " nalezy przez to rozumie¢ wskazang na rysunku planu lini¢ ograniczajaca teren
na ktorym musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz Sciany budynku;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumieé: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dzialce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj Iub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dzialainosci ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie

wspotwystepowat z podstawowym przeznaczeniem terenu;
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6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) "udzial powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumiec: stosunek terenu biologiczne czynnego do
powierzchni dzialki budowlanej;

8) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dzialalnos¢, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$é posiada tytul
prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko

. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie

z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§5.
. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie przekroczenie obowiazujacej i nieprzekraczainej linii zabudowy:

a) na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;

b) schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdow

dla niepelnosprawnych;

3) dopuszcza sig zachowanie budynkéw [ub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, zdopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie
zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob niewykraczajacy poza istniejace parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalnos¢ w
nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali ilub dziatek, na ktérych
jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na dziatkach
sasiednich;

4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania
planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametroéw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

5) ustala sig¢ maksymaing wysokosc dla obiektow malej architektury — 5m;

6) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

7) w zakresie grodzenia dzialek:

a) ustala sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég z dopuszczeniem wycofania
fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w glab dziatki na odleglosé
nie wieksza niz 6m,

b) ustala sig stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekeji ogrodzenia),
o maksymalnej wysokoéci 1,80 m,

c) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

d) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig lokalizowania przedsigwzigt mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie przekraczania standardow jakoSci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami
dzialki, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) dla terendw MN, MNL przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

4) dla terenu MN/U, MNL/U, MN-U przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drog publicznych oraz teren placu

ogblnodostepnego;



2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sie odpowiednio:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki, ogrodzenia;

b) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia
przez jezdnie do potrzeb 0s6b niepeinosprawnych.

4, Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1) ustala sie kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie - 70° = 1100,

b) rownolegle do istniejacych granic dzialek;

c)dla dzialek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, [it. a — nie obowiazuja
ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego;

2) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziaiu nieruchomosci.
5. Ustalenia dotyczace modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacii:
1) W zakresie ukfadu drogowo - ulicznego:
a) ustala sig, ze uklad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku plany:
- 1.KDZ - klasy zbiorczej — poszerzenie ul. Partyzantow;
- 1.KDL - klasy lokalnej — ul. Jasna;
- 2.KDL - klasy lokalnej - projektowana;
- 3.KDL - klasy lokalnej - czes¢ drogi:;
- 1.KDD - klasy dojazdowe] — ul. Koscielna;
b) ustala sie ze ul. Partyzantow realizuje powigzania lokalne;
2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza si¢ realizacje drég rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.
3) w zakresie parkowania nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania, w tym miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 3 miejsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

¢) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 tézek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w uslugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy,

f) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

g) ustala sie realizacie miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dzialkach budowlanych, na kiérych znajdujg sie
te obiekty;

h) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkéw mieszkaniowych, ustugowych,
- garazy wolno stojacych w zabudowie mieszkaniowe).

) nakazuje sie zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej uslug.
4) ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do dzialek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej o szerokosciach minimum:
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dzialek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

b) wydzielanie placéw do zawracania na zakohczeniu dojazdéw do dzialek na terenach mieszkaniowych o
promieniu minimum - 6m,

c) wydzielanie dojazdow jako odrebnych nieruchomosci gruntowych dla terenéw uslugowych o szerokoéciach
minimum — 8m,

d) wydzielanie placow do zawracania na zakoriczeniu dojazdéw do dzialek na terenach uslugowych o promieniu
minimum — 8 m.



6. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych i ciagow pieszo-jezdnych;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i
ciagow pieszo-jezdnych w sposdb nie kolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych
terenow, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych z wylaczeniem terenow lesnych,

¢) ustala sie maksymalng wysokosc obiektow infrastruktury technicznej — 25 m;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastrukiury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala si¢ jej powigzanie
terenami ciaggow komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegow
istniejacych,;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sig zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej minimum & 90,

b) do czasu budowy sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody
zlokalizowanych poza strefa ochrony od cmentarza;

¢) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekow do projektowane; sieci kanalizacji sanitarnej minimum & 90;

b) nakazuje sie podiaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obslugi, najpdzniej w
ciggu roku od dnia jej powstania;

¢) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiorikow, bezodptywowych,
wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obsiugi;

d) zakazuje sie odprowadzania Sciekow bytowych, powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowdw melioracyjnych oraz do gruntu;

e)w przypadku powstania $ciekow niespelniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitamej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestoréw, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. fontanny, zbiornikéw
retencyjne itp.;

b) nakazuje sig neutralizowanie substanciji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng;

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i
niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

¢) dopuszcza sie stosowanie energii odnawialnej, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej minimum @ 32;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym dla celow bytowych i gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping;:

a) ustala sig stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodel energii, za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych;

8) w zakresie obslugi telekomunikacii:

a)na terenach: MN, MNL, MN/U, MNL/U, MN-U dopuszcza sie wylacznie lokalizowanie infrastruktury

telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sig gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sig lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég;

¢) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadéw wytacznie na obszarze dzialek wiasnych.

7. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania:



1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych z
prowadzeniem budowy:

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

3) dopuszcza sie utrzymanie funkcji produkcji rolniczej wylacznie w obrebie dzialek, na ktorych ta funkcja
wystepowala przed uchwaleniem planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 6.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) dojazdy;
2, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolno stojacym,
b) obiektéw malej architektury,
c) wylgcznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
parkingowe;
2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,5;
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki — 25%;
5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej— 70%;
6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1000m2;
7) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne ~ Sm,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6m;
8) ustala sie maksymalng szerokoé¢ elewaci frontowej budynku mieszkalnego — 18m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gléwnych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 459,
10) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy;,
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
12) ustala sie obstuge komunikacyjng do dzialek dla terenow:
a) 1.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDW, 2.KDW oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu;
b) 2.MN z terendw oznaczonych symbolami: 3.KDW,
¢) 3.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 4. KDW,
d) 4.MN z terenow oznaczonych symbolami: 4.KDW, 5.KDW, 1.KDL;
3. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki ~ 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki — 22 m.
4. Szczegbine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 1.MN, 3.MN, 4.MN czesciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w je] zasiggu
ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.



2) tereny 1.MN, 4.MN czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150m, oraz tereny
1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN cze$ciowo znajdujq sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150m, w jgj
zasiegu:

a) zgkazuje sie lokalizowania studzien, zrodet i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkcyjnych artykuly zywnosci, zakladow
2ywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywno$ciowe, o ile nie posiadajg podtaczenia do
sieci wodociagowej lub sg zaopatrzenie w wode z indywiduainych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg
ochrony od cmentarza;

3) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, uslug ucigzliwych oraz zwigzanych ze
skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§7.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 5.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszage:
a) uzbrojenie terenu;
b) dojazdy;
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym,
b) obiektow malej architektury,
¢) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
parkingowe;
2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany
funkgji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje sie juz budynek mieszkainy;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,5;
4) ustata sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki — 25%;
5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%, w tym 100% w strefie koncentraciji powierzchni
biologicznie czynnej;
6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1500m?;
7) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6m;
8) ustala sie maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowej budynku mieszkalnego — 18m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gtownych i
nachyleniu w zakresie — 1590 + 459,
10) ustala sig stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki,
blachy;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala sig obsfuge komunikacyjng do dzialek z terenéw: 1.KDL, 4, KDW;
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialki — 22 m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czgsciowo znajduje sig w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
2) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, uslug ucigZliwych oraz zwigzanych ze
skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;



§8.
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MNL, 2.MNL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) towarzyszace:

a) uzbrojenie terenu;

b) dojazdy;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym,

b) obiektow malej architektury,

¢) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
parkingowe;

2) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkeji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,3;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 15%;

5) ustala sie minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

6) dopuszcza sie wylacznie z produkcji leSnej maksymalnie 400 m? na jednej dzialce budowlane;;

7) ustala sig minimalng powierzchnie dzialki budowlanej: 1500m?2

8) ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne - 9m,
b} dia budynkéw gospodarczych i garazowych — 6m;

9) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacii frontowej budynku mieszkalnego — 20m;

10) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci glownych i

nachyleniu w zakresie - 152 + 45

11) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy;

12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroSci;

13) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek dla terenow:
a) 1.MNL z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDW, 7.KDW,
b) 2.MNL z terenu oznaczonego symbolem: 7.KDW,

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontow dzialki — 25 m.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuije sie zmiany rzezby terenu w celu ochrony wzniesien wydmowych;
2) tereny cze$ciowo znajdujq sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala sie:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

3) tereny 1.MNL cze$ciowo znajdujq sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza ~ 150m, oraz tereny 1.MNL,
2.MNL cze$ciowo znajdujg sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150m, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrédel i strumieni sfuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkcyjnych artykuty zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadajg podlaczenia do
sieci wodociagowej [ub sg zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody zlokalizowanych poza strefg
ochrony od cmentarza;

4) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, uslug ucigzliwych oraz zwigzanych ze
skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§ 9.



Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 3.MNL, 4.MNL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach lesnych;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) dojazdy;
2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukiadzie wolno stojacym,
b) obiektow matej architektury,
c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
parkingowe;
2) zakazuje sie budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkaing, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;
3) ustala sie wskaznik intensywnoséci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,3;
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki - 15%;
5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
8) dopuszcza sig wylacznie z produkcji leSnej maksymalnie 400 m? na jednej dzialce;
7) ustala sie minimalng powierzchnie dzialki budowlanej: 1200m?
8) ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6m;
9) ustala sie maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 20m;
10) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gldwnych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 459
11) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala sie obstuge komunikacyjng do dzialek z terenu oznaczonego symbolem: 3.KDW;
3. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a} minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m? ;
b) minimalna szerokos¢ frontéw dzialki — 25 m.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie zmiany rzezby terenu w celu ochrony wzniesien wydmowych;
2) teren 4.MNL czesciowo znajduje sig w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
3) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, ustug uciazliwych oraz zwigzanych ze
skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;

§10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 5.MNL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach le$nych;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) dojazdy;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym,
b) obiektow malej architektury,



c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dziaice budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
parkingowe;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

3) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,3;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki — 20%;

5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%, w tym 95% w strefie koncentracji powierzchni
biologicznie czynnej;

6) dopuszcza sie wylaczenie z produkciji lesnej maksymalnie 5% powierzchni le$nej dzialki;

7) ustala sie minimaing powierzchnie dziatki budowlanej — 1200m2,

8) ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6m;

9) ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 19m;

10) ustala sig stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie polaci gtéwnych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 450,
11) ustala sie stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala sie obsluge komunikacyjng do dziatek z terenu: 3.KDW
3. Szczegoiowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontdéw dziatki — 24 m.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czes$ciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala sie:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150m, w jej zasiggu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodef i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

b) zakazuje sie Iokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkcyjnych artykuty zywnosci, zaktadow
Zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadajg podiaczenia do
sieci wodociggowej lub sg zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg
ochrony od cmentarza;

3) zakazuje sie lokalizowania warsztatow | myjni samochodowych, uslug ucigzliwych oraz zwigzanych ze
skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw,

§11.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
b) dojazdy;
c) uzbrojenie terenu;
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym;,
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkaino-ustugowej i uslugowej;
c) obiektow malej architektury;
d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;
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2) zakazuje sig budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany
funkeji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,5;
) ustala sie maksymaing powierzchnig zabudowy w odniesieniu do dzialki — 30%;
) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
) ustala sie minimalna powierzchnig dziatki budowlanej: 1200m?;
) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-usfugowych i uslugowych: 3 kondygnacje nadziemne - 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6m;
) ustala sie maksymaling szerokos¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego - 18m,;
) ustala sie maksymaing szerokos¢ elewacii frontowej budynku mieszkalno-ustugowego — 20m;
) ustala sie maksymaing szerokosc elewacii frontowej budynku uslugowego - 12m;
) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci glownych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 459;
12) dopuszcza sie stasowanie dachéw ptaskich dla budynkéow ustugowych;
13) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sig stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki tub
malerialow 0 wygladzie zblizonym do dachowki, blachy;
14) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
15) ustala sie obsiuge komunikacyjna do dziatek dla terendw:

a) 1.MN/U z terenu oznaczonego symbolem: 1.KDL,;

b) 2.MN/U z terenow oznaczonych symbolami: 2.KDW, 7.KDW,

¢) 3.MN/U z terendw oznaczonych symbolami: 5.KDW i 1.KDZ,

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 22 m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 1.MN/U, 2.MN/U i 3.MN/U cze$ciowo znajdujg sie w strefie ziozonych wartinkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala sig:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

2) teren 3.MN/U cze$ciowo znajduje sie w strefie potencjalnego oddzialywania linii energetycznej, w jej zasiegu:

a) zakazuie sie lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakazuije sie nasadzen zieleni przekraczajacej 3m;

¢) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

3) teren 2ZMN/U w calosci znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego i projektowanego cmentarza ~ 150m, oraz
teren 3.MN/U czeSciowo znajduje sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150m, w ich zasiegu:

a) zakazuje sig lokalizowania studzien, zrodel i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkcyjnych artykuly Zzywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadajg podiaczenia do
sieci wodociggowej lub sg zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg
ochrony od cmentarza;

4) teren 2.MN/U cze$ciowo znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodel sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych artykuly zywno$ciowe, zakiadow
Zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

5) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, uslug uciazliwych oraz zwiazanych ze
skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

4
5
6
7

8
9
10
11

§12.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 4.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych;

b) dojazdy;

c) uzbrojenie terenu;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym;

b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;

¢) obiektow malej architektury;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

2) zakazuje sig budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimainy — 0,1,
b) maksymalny - 0,5;
4) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
6) ustala sie minimalng powierzchnig dzialki budowianej 1000m?
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne - 9m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych ~ 6m;
8) ustala sie¢ maksymaing szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 18m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 450,
10) dla dachow dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub
materialdw o wygladzie zblizonym do dachdwki, blachy;
11) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich dla budynkow uslugowych;
12) ustala sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroSci;
13} ustala sie obstuge komunikacyjng do dziatek z terenow: 3.KDW
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1) ustala sie parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dziatki - 25 m.

4, Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:

a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

2) teren znajdujg sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza ~ 150m, w jej zasiggu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zréde! i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkcyjnych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnosciowe, o ile nie posiadajg podiaczenia do
sieci wodociagowe] lub sg zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg
ochrony od cmentarza;

§13.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.MNL/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;
2) towarzyszace:

a) zabudowa uslug nieucigzliwych;

b) dojazdy;

¢) uzbrojenie terenu,
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym;

b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalne-ustugowej i ustugowej;

c) obiektéw malej architektury;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe,

2) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany
funkeji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje sig juz budynek mieszkalny;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,5;
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%, w tym 95% w strefie koncentracji powierzchni
biologicznie czynnej;
6) dopuszcza sie wytaczenie z produkcji le$nej maksymalnie 5% powierzchni le$nej dziatki;
7) ustala sie minimalng powierzchnie dzialki budowlanej: 1200m?
8) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkaino-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne - 9m
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6m;
ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacii frontowej budynku mieszkalnego ~ 18m;
ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalno-uslugowego — 20m;
ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku uslugowego — 12m;
ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie pofaci gtownych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 450,
13) ustala sig stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki,
blachy;
14) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
15) ustala sie obstuge komunikacyjng do dzialek dla terenu: 3.KDW,
3. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200m?;

b) minimalna szerokos¢ frontow dzialki — 22 m.

4, Szezegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren w calosci znajduje sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150m, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrode! i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkcyjnych artykuty zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadajg podligczenia do
sieci wodociagowej lub sg zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefa
ochrony od cmentarza; )

2) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, uslug ucigzliwych oraz zwiazanych ze
skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;

9
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§14.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4 MN-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa uslug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) dojazdy,
b) uzbrojenie terenu;
2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:



a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym,;

b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;j i ustugoweyj;

¢) obiektow malej architektury;

d) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje sig budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

3) na terenie 4.MN-U dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-uslugowej zgodnie z
nieprzekraczaing linig zabudowy mieszkaniowej;

4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,6;

5) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 40%;

6) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?

7) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

8) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1200m2,

9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-usfugowych i uslugowych: 3 kondygnacje nadziemne - 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6m;

10) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego - 18m;

11) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewaci frontowej budynku mieszkalno-ustugowego — 20 m;

12) ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacii frontowej budynku uslugowego — 25m;

13) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie potaci gléwnych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 450,

14) dla dachow dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki iub
materialow o wygladzie zblizonym do dachdwki, blachy;

15) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich dla budynkow usiugowych, ustugowo - mieszkainych, garazowych;

16) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,

17) ustala sig obstuge komunikacyjng do dzialek dla terendw:
a) 1.MN-U z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 4. KDW, 5.KDW;
b) 2.MN-U z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 1.KDL, 6.KDW;
¢) 3.MN-U z terenu oznaczonego symbolem: 6. KDW;
d) 4 MN-U z terenu oznaczonego symbolem: 4. KDW.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatki — 22 m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.MN-U czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala sie:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
2) teren 1.MN-U czg$ciowo znajduje sie w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej, w jej zasiggu:
a) zakazuje sig lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakazuije sie nasadzen zieleni przekraczajacej 3m;,
¢) zakazuije sie lokalizacji miejsc postojowych.
3) teren 4.MN-U czeséciowo znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza - 50m w jej zasiegu:
a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodet sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
b) zakazuije sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuly zywno$ciowe, zakladow
zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnoSciowe;

4) tereny 1.MN-U i 4.MN-U czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza ~ 150m, oraz tereny
1.MN-U, 2.MN-U czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150m, za$ teren
4,MN-U znajduje sie w calosci w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150m w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrédel i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowe]j, zaktadow produkcyjnych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnoSciowe, o ile nie posiadajg podigczenia do
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sieci wodociagowej lub sg zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg
ochrony od cmentarza;
5) teren 4.MN-U czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 50m w jej zasiggu:
a) zakazuie sig lokalizowania studzien i zrodef stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladow
zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe;
6) zakazuje sie lokalizowania uslug uciaZliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem
odpadow;

§15.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku ptanu: 1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe zabudowa uslug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) garazy,
b) obiektow malej aschitektury;
2) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,5
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 60%;
4) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:1500m?
7) ustala sig maksymaing wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne - 12m;
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6m;
8) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynku usfugowego — 40m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie pofaci glownych i

nachyleniu w zakresie — 159 + 45;

10) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy, poliwegtanu;

11) dopuszcza sie stosowanie dachéw o konstrukeji tukowej i eliptyczne;;

12) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;

13) ustala sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

14) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek z terenéw: 1.KDD i 2.KDL;

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:

a) minimaina powierzchnia dziatki - 1500 m?

b) minimalna szerokos¢ frontow dziatki — 25 m.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie;

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym:;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

c) zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych.

2) teren 1.U w caloSci znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza - 150m, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrédel i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkcyjnych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnoSciowe, o ile nie posiadajg podiaczenia do
sieci wodociagowej lub sa zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg
ochrony od cmentarza;

3) teren 1.U czeSciowo znajduje sig w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m w jej zasiegu:



a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodet sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych:
b) zakazuje sie lokalizowania zakladéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujgcych artykuty Zywnosciowe;
4) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzZliwych oraz zwigzanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem
odpadow;

§ 16.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 2.U, 3.U, 4.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu,
2. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) garazy,
b) obiektéw malej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimainy - 0,1,
b) maksymalny - 0,6
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 60%;
4) zakazuje sig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2;
5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
6) ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlanej:
a) 1500m? dla terenéw 3.U, 4.U;
b) 1200m? dla terenu 2.U
7) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow uslugowych: 3 kondygnacje nadziemne - 12m;
b) dla budynkéw garazowych — 6m;
8) ustala sie maksymalng szerokos¢ elewaciji frontowej budynku uslugowego — 40m;
9) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci glownych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 450,
10) dla dachow dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub
materialéw 0 wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy, poliweglanu;
1) dopuszcza sie stosowanie dachéw o konstrukcji lukowej i eliptycznej;
12) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich;
3) ustala sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
4) ustala sig obstuge komunikacyjng do dzialek dla terenow:
a) 2,U z terenow oznaczonych symbolami: 2.KDL, 4. KDW, 1.KP,
b) 3.U z terendw oznaczonych symbolami: 3.KDL, 7.KDW oraz z drogi znajdujgce] sie poza obszarem planu,
¢) 4.U z terenu oznaczonego symbolem: 7.KDW;
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dzialki ~ 1500 m? dla terenéw 3.U, 4.U;
b) minimalna powierzchnia dzialki — 1200 m? dla terenu 2.U
¢) minimalna szerokos¢ frontow dziatki — 25 m.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny czes$ciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
2) tereny 2.U, 3.U, 4.U w calo$ci znajdujg sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150m, oraz tereny 2.U,
3.U czesciowo i teren 4.U znajdujg sie w strefie ochronnej od projekfowanego cmentarza ~ 150m, w jej zasiggu:
a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodef i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;
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b) zakazuje sig lokalizowania zakladow produkcyjnych artykuly Zzywnosci, zakladow Zzywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe, o ile nie posiadaja podlaczenia do sieci wodociagowej lub sg
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza;

3) tereny 2.U, 3.U, 4.U czesciowo znajdujg sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m oraz tereny 2.U i

4.U czesciowo znajduija sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 50m, w jej zasiggu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodet sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zakladow produkujacych artykulty zywnosciowe, zakladow Zzywienia zbiorowego,
zakladdw przechowujacych artykuly zywnosciowe;

4) zakazuje sig lokalizowania uslug ucigzliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem
odpadéw;

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KSU-U ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) stacja paliw;
b) zabudowa uslug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.
2, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) obiektdw matej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,5;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki — 60%;
4) zakazuije sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?,
5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%);
6) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2500m?,
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6m;
8) ustala sie maksymalng szerokosc elewacji frontowej budynku — 90m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gtoéwnych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 459,
10) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachoéw w formie: dachowki lub
materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy, poliweglanu;
11) dopuszcza sie stosowanie dachow o konstrukciji iukowej i eliptycznej;
12) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;
13) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
14) ustala sie obstuge komunikacyjng do dzialek z terenéw: 1.KDZ, 2.KLD, 1.KDD oraz z ul. Partyzantow
zlokalizowanej poza obszarem plany;
3. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialki — 25 m.
4. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czgSciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie;
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
2) teren czesciowo znajduje sie w strefie potencjalnego oddzialywania linii energetycznej. w jej zasiegu:
a) zakazuje sie nasadzen zieleni przekraczajacej 3m;
b} zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.



3) teren w cafosci znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150m, w jej zasiegu:

a) zakazuje sig lokalizowania studzien, zrédel i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

b) zakazuje sie lokalizowania zakladow produkeyjnych artykuly Zzywnosci, zakladow zywienia zbjorowego,
zakladow przechowujacych artykuty zywnosciowe, o ile nie posiadaja podiaczenia do sieci wodociagowe;j lub sg
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza;

4) teren czesciowo znajduja sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania studzien | zrodel stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych:

b) zakazuje sie lokalizowania zakladéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

5) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem
odpadow;

§18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu; 1.KSp ustala sie:
. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: teren komunikacji samochodowe] — parking powierzchniowy
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) obiekty malej architektury;
¢) zielen urzadzona.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dzialki budowlanej: 1000m?,
3) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek z terenu oznaczonego symbolem: 7.KDW;
. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki — 25 m.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sig:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesier oraz obnizen dolinek smuznych;
2) teren w calosci znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza -~ 150m, w jej zasiegu zakazuje sie
lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
3) teren w calosci oraz znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m, w jej zasiegu zakazuje sig
lokalizowania studzien i zrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

§19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.Ukr ustala sie:
. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa uslug kultu religiinego, w tym: sakralna oraz zwigzana z pochowkiem na terenach ZC,
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) obiekty malej architektury;
c) zielen urzadzona.
. Zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,2;
2) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) ustala sig minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1500m?;
5) ustala sie maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla obiektow sakrainych: Sm;
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6) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci glownych i
nachyleniu w zakresie — 59 + 259,
7) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub
materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy;
8) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialki z terenéw: 2.KDL i 1.KP;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) teren jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkoéw pod nr A-1375, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi;
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 50 m.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
2) teren znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m, w jej zasiggu:
a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodet sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
b) zakazuje sie lokalizowania zaktadow produkujacych artykuty zywnoSciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego,
zakladow przechowujacych artykuly zywnoSciowe;
3) zakazuje sig lokalizowania ustug zwiazanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;

§ 20.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZC, 2.2C ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: cmentarz;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) obiekty malej architektury;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 30%;
2) ustala sie minimalng powierzchnig dzialki budowlanej: 5000m?,
3) ustala sie obstuge komunikacyjng do dziatek dla terendw:
a) 1.ZC z terenu oznaczonego symbolem: 2,KDL przez teren 1.KP;
b) 2.ZC z terenéw oznaczonych symbolami: 2.KDL przez teren 1.ZC i 1.KP oraz 1.KPJ przez teren 2.KSp;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) teren 1,2C jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A-1375, w jego zasiegu obowiazujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi;
4. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 5000 mZ,
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 50 m.
5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 1.2C, 2.ZC czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala
sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
2) zakazuje sie lokalizowania uslug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.ZP ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych zwigzanych z uprawg i sprzedaza rodlin i materialéw ogrodniczych, usiugi
sportu, rekreacii i turystyki;

b) uzbrojenie terenu;

c) obiekty malej architektury;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynki gospodarcze i garazowe;
b) obiektow malej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnoéci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,3;
) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do dziatki — 15%;
) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,;
) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 3000m2
) ustala sie maksymalng wysokos¢:
a) dia budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b} dla budynkow gospodarczych i garazowych - 8m;
7) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego — 20m;
8) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie potaci gtownych i
nachyleniu w zakresie — 159 -+ 459
9) dla dachow dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachdéw w formie: dachowki lub
materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy;
10) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek z terenu oznaczonego symbolem: 3.KDW
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialki ~ 25 m.

4. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sig:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesiefi oraz obnizen dolinek smuznych;

¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150m, oraz w strefie ochronnej od
projektowanego cmentarza — 150m w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrédel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zakladow produkcyjnych artykuly Zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego,
zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadajg podiaczenia do sieci wodociagowej lub sg
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza;

3) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 50m, w jej zasiegu:

a) zakazuije sie lokalizowania studzien i zrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

b) zakazuje sie lokalizowania zakladéw produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujgcych artykuly Zywnosciowe;

4) zakazuje sie lokalizowania usfug ucigzliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem
odpadow;

Oy O W

§ 22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zielenh urzadzona;
2) towarzyszace:
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a) uzbrojenie terenu;
b) obiekty matej architektury;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynki gospodarcze;
b) obiektow matej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,3;
3) ustala sig maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 10%;
4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych — 6m
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego — 6m;
7) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci glownych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 45¢;
8) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
blachy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachoéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dzialek z terenéw oznaczonych symbolami:1.KPJ oraz 2.KDD przez teren 1.2C;
3. Szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie paramelry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatki — 25 m.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnoSci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego i w calosci od projektowanego cmentarza — 50m,
W jej zasiegu zakazuje sie lokalizowania studzien i zrédet sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.ZL ustala sie:
. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: las.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie zakaz
zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesieh oraz obnizen dolinek smuznych;
2) teren w caloéci znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150m;
3) teren czeSciowo znajduje sig w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 50m oraz czesciowo znajduje sie w
strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 50m;

§ 24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.IK ustala sie:
. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: teren infrastruktury kanalizacyjnej;
2) towarzyszace: uzbrojenie terenu (niezwigzana z kanalizacja);
. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sig obstuge komunikacyjng do dzialek z terenéw: 1.KDZ i 1.KDL;

§ 25.
Dla terenu oznaczonych na rysunku planu: 1.KP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: plac ogolnodiostepny:;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielef urzadzona
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren w calo$ci znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sig:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizes dolinek smuznych;
2) teren w caloSci znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m, w jej zasiegu zakazuje sie
lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
4. Sposobdw i terminébw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektow handlowych, takich jak pawilony sprzedazy ulicznej o
parametrach:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 6m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3m;

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu; 1.KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej, jako droga powiatowa;
2) przeznaczenie towarzyszagce:
a) zielen urzadzona;
b) uzbrojenie terenu;
c) obiekty malej architektury.
2, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 5 m pozostafa szerokosci drogi zlokalizowana jest
poza obszarem niniejszego plany;
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania ferenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo ~ wodnych;

2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 150m oraz czesciowo znajduje sie w
strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150m, w jej zasiegu zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodet i
strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) tereny czesciowo znajdujg sie w strefie oddzialywania linii energetycznej Sredniego napigcia.

§27.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalnej, jako droga gminna
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) uzbrojenie terenu;
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDL na min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 2.KDL na min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dia terenu 3.KDL zgodnie z rysunkiem planu, pozostala szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem
niniejszego planu;
3. Szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) tereny 1.KDL, 2.KDL czesciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
ustala sie:
a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

2) teren 2.KDL w cafosci znajduje sig w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150m oraz teren 1.KDL
czgsciowo znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150m, w jej zasiegu zakazuje sie
lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) teren 3.KDL w calosci oraz teren 2.KDL czesciowo znajduja sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza —
50m, w jej zasiegu zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodet sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowej, jako droga gminna
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) uzbrojenie terenu;
¢) obiekty malej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 11 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
2) teren w calosci znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza - 150m, w jej zasiegu zakazuje sie
lokalizowania studzien, zrodel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
3) teren czeséciowo znajduja sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m, w jej zasiegu zakazuje si¢
lokalizowania studzien i zrodel stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

§ 29,
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona,
b) uzbrojenie terenu;
c) obiekty malej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDW na min. 9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 2.KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem plang;
¢) dla terenu 3.KDW na min. 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terenu 4. KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla terenu 5.KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla terenu 6. KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla terenu 7.KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem plant;
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW i 7.KDW czesciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym:;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych:;



2) tereny 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4,KDW, 5.KDW i 7.KDW czeSciowo znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego
cmentarza — 150m oaz tereny 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5.KDW i 7.KDW czesciowo znajduje sie w strefie
ochronnej od projekfov/anego cmentarza — 150m, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrédel i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

3) tereny 4.KDW i 7.KDW czes$ciowo znajdujg sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza - 50m oraz teren
3.KDW, 4.KDW i 7.KDW czesciowo znajduja sie w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza - 50m, w jgj
zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrédel sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KPJ ustala sie;
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace: uzbrojenie terenu;
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) ustala sie: szerokos¢ ciag pieszo-jezdny w liniach rozgraniczajacych na min. 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza - 150m, w jej zasiegu zakazuje sie lokalizowania
studzien, zrédel i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) teren znajduje sie w strefie ochronnej od istniejacego i projektowanego cmentarza — 50m, w jej zasiegu zakazuje sig
lokalizowania studzien i zrodel sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 31,
Ustala sig stawke procentowg stanowiaca podstawe do okredlania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie:

trzydziesci procent.

§ 32.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabionna.

§33.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego.

Przewodnicz ‘cy Rad
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Rozstrzygniecie

Ustalenia . . Rozstrzygniecie
0 . . Wajta w sprawie .
Dat znaczenie projektu planu < . Rady Gminy
ata nieruchomosci dla rozpatrzenia uwagi
Lp.| wplywu Tresé uwagi . T . i
P pyw g ktérej dotyezy | nieruchomeosci, Uwaga Cimmm Uwaga Cimm» Uwagi
uwagt . uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwz
Hiwaga keGrej dotyczy nion dniona | dniona | gledni
uwaga a § ! glednio
na
1 2 4 S 6 7 8 9 10 11
3. zredagowac¢ zapis ,.ustala si¢ realizacje eﬁmo@w zart. 1 m _‘o.NnQUNNﬁNm:_m W Sprawic
eisc d K in dla obiekts warunkdw technicznych. jakim powinny
miejsc do parkowania dla obiektow nowo odpowiadaé budynki 1 ich usyluowanie
realizowanych, 3&2&05.2&3.5? Zagospodarowujac dziatke budewlang. nalezy
nadbudowywanych lub zmieniajgcych - . urzgdzic, stosownie do jej prremac/eniai
sposob uzytkowania na dziatkach sposobu zabudowy, miejsca postojowe dla
4 | 2016.10.21 | budowlanych, na ktérych znajduja sie te 206/7, 206/43 [.KSU-U saimochoddw uzytkownikow stafy ch i
obiekty™” dodajac ,,lub w bezpo$rednim ich przebywijgeyeh okresowo, w tym rownic/.
sasiedztwie” migjsea postojowe dia samochodow. 2 kioryeh
kotzystaja osoby niepelnosprawne”
8.zmieni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy x L] Uwaga czgdciowo uwzgledniona jedynie w
od terendw 1.KDD i 1.KDL CTEECIOO czeicio | zakresie zgodnym z przepisami o drogach
¢ Wo publicznych
l.rozbudowa cmentarza jest niezgodna z W strefie 50 m od projektowanego cmentarza
rozporzadzeniem w sprawie okreslenia nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa & = natomiast w strefie 150m od cmentarza jest
odpowiednie na cmentarz zakaz lokalizowania ujg¢ wody
5 | 2016.10 24 2.uchwata rady gminy nie uwzglednia 1636 Te dokumenty dotyczgc poprzedniej procedury
7T |istniejacego zainwestowania terenu w 7 uchwalenia mpzp w ktérym jeden budynek byl
strefie ochronnej projektowanego w strefie 50m od projektowancgo 1 istniejgcego
cmentarza, jest sprzeczna z postanowieniem " ® | cmentarza
PWIS oraz wyrokiem sadu IV SA/WA
1035/07 i
I .rozbudowa cimentarza jest niezgodna z | W strefie 50 m od projektowanego ementarza
rozporzadzeniem w sprawie okreslenia { nie ma istniejgcej zabudowy micszkaniowej,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa u » natomiast w strefie 150m od cmentarza jest
! odpowiednie na cmentarz zakaz lokalizowania ujec wody
6 | 2016.10.24 2.uchwata rady gminy nie uwzglednia _ 1631 Te dokumenty dotyczac poprzedniej procedury
o istniejacego zainwestowania terenu w ° uchwalenia mpzp w ktérym jeden budynek byl
strefie ochronnej projektowanego w strefic 30m od projektowanego | istniejacepo
cmentarza, jest sprzeczna z postanowieniem " ¥ |cmentarza
PWIS oraz wyrokiem sadu IV SA/WA
1035/07
l.rozbudowa cmentarza jest niezgodna z W strefie 50 m od projektowanego cmentarza
rozporzadzeniem w sprawie okreslenia nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowe],
7 | 2016.1024 |. =77 . 1649 = = . R
;mﬁcm tereny _UOQ f{waﬂQm:‘ﬂ sanitarnym sa natomiast w strefie 150m od cmentarza jest
odpowiednie na cmentarz zakaz, lokalizowania ujg¢ wody
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Ustalenia Wﬁw.sm:uw.mz_nn_w Rozstrzygnigcie
Oznaczenie jektu pl Wojta w sprawie Rady Gmin
Data . || projextuplant | oppatrzenia uwagi Y y
Lp. wplywu Tres¢ uwagi ““MM”.M_“_M“MW? M“M_‘:n:cacm‘nm Uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga Uwagi
uwagi uwaga 24 keérej do QS%. :i.um_ﬁ_ nieuwzgl | uwzgle Eo:sﬁ
niona edniona | dniona | glednio
uwaga 1
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
1.rozbudowa cmentarza jest niezgodna z W strefie 50 m od projektowanego cmentarza
rozporzadzeniemn w sprawie okreslenia nie ma istnigjacej zabudowy mieszkaniowcj.
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa u u natomiast w strefie GDE od cmentarza jest
odpowiednie na cmentarz zakaz lokalizowania uj¢¢ wody
(1} 20161024 N.Co.:.s\m*m S&\. gminy nie ﬁENm_na:mm » 9929/10 W Te dokumenty dotyczac poprzedniej procedury
istniejgcego zainwestowania terenu w - i uchwalenia mpzp w ktérym jeden budynck byt
strefie ochronnej projektowanego w strefie 50m od projektowanego i istniejacego
cmentarza, jest sprzeczna z postanowieniem " ® |cmentarza
; PWIS oraz wyrokiem sadu IV SA/WA
_ 1035/07
1.rozbudowa cimentarza jest niezgodna z W strefie 50 m od prajektowanego cmentarza
rozporzadzeniem w sprawie okreslenia nie ma istniejgce] zabudowy mieszkaniowe].
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa u u natomiast w strefie 150m od cmentarza jest
odpowiednie na cmentarz zakaz lokalizowania ujg¢ wody
12 | 2016.10 24 2.uchwata rady gminy nie uwzglednia 205/42 Te dokumenty dotyczae poprzednicj procedury
istniejacego zainwestowania terenu w uchwalenia mpzp w ktdrym jeden budynek byl
strefie ochronnej projektowanego w strefie 50m od projektowanegao i istniejgcego
cmentarza, jest sprzeczna z postanowienicm ,ﬁ " L ® | cmentarza
PWIS oraz wyrokiem sadu [V SA/WA m _
1035/07 | !
l.rozbudowa cmentarza jest niezgodna z | W strefie 50 m od projektowanego cmentarza
rozporzadzeniem w sprawie okreslenia _ nie ma istnicjace] zabudowy mieszkaniowej.
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa | X X natomiast w mqaw_a. Eo& od cmentarza jest
odpowiednie na cmentarz _ zakaz lokalizowania ujg¢ wady
13| 20161024 .m.cn.:f%m Sax gminy nie uwzglednia 206/47 Te dokumenty dotyczac poprzedniej procedury
| Istniejacego zainwestowania terenu w - uchwalenia mpzp w ktdrym jeden budynek byl
i strefie ochronnej projektowanego w stretie 30m od projektowunego 1 1stnigjgeepo
cmentarza, jest sprzeczna z postanowieniem _ " ® | cmentarza
PWIS oraz wyrokiem sadu TV SA/WA _
1035/07
l.rozbudowa cmentarza jest niezgodna z W strefic 50 m od projektowanego cmentarza
14 | 2016.1024 | To7POrzadzeniem w sprawie okreslenia 1803 . . nic ma istniejgcej zabudowy Bamw_/.ﬁ:o.(ﬁ.
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa natomiast w strefic 150m od cmentarza jest
odpowiednie na cmentarz zakaz lokalizowania uje¢ wody
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Ustalenia

Rozstrzygniecie
Wiéjta w sprawie

Rozstrzygniecie

Data O.n:»ﬁo:.m » projektu planu rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
L wplywu Tres¢ uwagi nieruchomosci, | dla Uwaga Uwaga |[Uwaga [ Uwaga Uwagi
p- pyw = ktdrej dotyczy | nieruchomosci, & - Vag & vas 5
uwagi - uwzgled | nieuwzg! [ uwzgle | nieawz
uwaga ktorej dotyczy : . . -
niona edniona | dniona | glednio
uwaga
na
1 2 4 S 6 7 8 9 10 11
1.rozbudowa cmentarza jest niezgodna z. W strefie 50 m od projektowanego cmentarza
rozporzadzeniem w sprawie okreslenia nie ma istniejacej zabudowy mieszkaniowej.
Jjakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg | B | natomiast w strefie [30m od cmentarza jest
odpowiednie na cmentarz 7akaz lokalizowania uje¢ wody
18 | 2016.10 24 2.uchwata rady gminy nie uwzglednia 1795, 1797. Te dokumenty dotyczac poprzedniej procedury
RO istniejacego zainwestowania terenu w 1798 uchwalenia mpzp w ktdrym jeden budynek byl
strefie ochronnej projektowanego w strefie 30m od projektowanego i istnicjgcego
cmentarza, jest sprzeczna z postanowieniem P M |ementarza
PWIS oraz wyrokiem sagdu [V SA/WA
1035/07
l.rozbudowa cmentarza jest niezgodna z W strefie 50 m od projektowancgo cmentarza
rozporzadzeniem w sprawie okreslenia nic ma istniejacej zabudowy Ezmwrm:mo%&..
._N_Qm tereny ﬁoa <<N@—ﬂ&@5 sanitarnym sg u x natomiast w strefie 130m od cmentarza jest
odpowiednie na cmentarz zakaz lokalizowania uje¢ wody
19 | 2016.1024 2.uchwatla rady gminy nie uwzglednia 1800 Te dokumenty dotyczac poprzedniej procedury
o istniejacego zainwestowania terenu w uchwalenia mpzp w ktorym jeden budynek byl
strefie OG?HODD@.H UﬂOAwOWﬁOza\MwZOWO w strefie 50m od U—‘O-_GTHO;,D:OM,C i mmﬂ.:mn._m_O@MO
< . . [ - e
cmentarza, jest sprzeczna z postanowieniem W | cmentarza
PWIS oraz wyrokiem sadu IV SA/WA
1035/07 |
1.rozbudowa cmentarza jest niezgodna z _ W strefie 50 m od projektowanego cmentarza
rozporzadzeniem w sprawie okreslenia | niec ma istniejacej zabudowy mieszkaniowey.
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa | = = natomiast w strefie 150m od cmentarza jest
odpowiednie na cmentarz ; ,ﬁ zakaz lokalizowania uje¢ wody
20 | 2016.10.24 2.uchwata rady gminy nie uwzglednia 1799 W » Te dokurmnenty dotyczac poprzedniej procedury
- ~ 7 | istniejacego zainwestowania terenu w _ ) uchwalenia mpzp w kldrym jeden budynek byl
strefie ochronnej projektowanego | i w strefie 530m od projektowanego 1 istniejycego
a1 * ieni : ‘ = L cmentarza
cmentarza, jest sprzeczna z postanowieniem | '
PWIS oraz wyrokiem sadu IV SA/WA :
1035/07
l.rozbudowa cmentarza jest niezgodna z W strefie 50 m od projektowanego cmentarza
rozporzadzeniem w sprawie okreslenia nic ma istnicjgcej zabudowy micszkaniowej.
21| 2016.10.24 jakie tereny pod wzgledem sanitarnyn sg 222/5 u x natomiast w strefie 150m od cmentarza jest
odpowiednie na cimentarz zakaz lokalizowania uje¢ wody
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Zalgceznik nr 3 do Uchwaly Nr XXX/295/2017 Rady Gminy Jablonna z dnia 25 stycznia

2017 r.
Rozstrzygniecic o sposobie realizacii zadan z zakresu infrastrukiury technicznej oraz zasad

i1ch finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1j. Dz. U. 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj.Dz. U. 2016r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art.167,
ust.2, pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (jt. Dz. U. 2013r., poz. 885 z
p6zn. zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan whasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji szerokos$é/dhugosé
(przyblizone wielko$ci)
1. | wykup i urzadzenie czesci pasa drogowego ulicy 1. KDL | 15m x 237mb
2. | wykup i urzadzenie cze$ci pasa drogowego ulicy 2. KDL | 15m x 46mb
3. | wykup i urzadzenie cze$ci pasa drogowego ulicy 3.KDL |2 m?
4. |urzgdzenie czg¢sci pasa drogowego ulicy - chodnik| 137 mb
1.KDD o B )

. | kanalizacja 265 mb
6. |wodociag 265 mb
7. | oswietlenic 265 mb

§ 2.1. Sposobd realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) woparciu o Inne przepisy branzowe:
3) terminy realizacji poszczegéinych zadan — etapowane w zaleznos$ci od przyjetych zadan
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do
zadan wiasnych gminy i beda finansowane ze $rodkow wiasnych inwestoroéw, na zasadach
okreslonych przepisami odr¢bnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie mwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezqg do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywac si¢ beda poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetows,
2) wspdlfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytéw i pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumierl,
f) innych srodkéw zewnetrznych,




4.2 Mozna zakladaé, ze realizacja planu moze trwacé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na
realizacje inwestycii infrastrukturalnych bedg rozktadaé si¢ na kolejne lata tego okresu, przy
czym nie oznacza 10, ze beda one rdwnomiernie roztozone na te lata.

4.3. W realizacji Inwestycji, w ich planowaniu 1 koordynacji bedg wykorzystywane
funkcjonujace 1 planowane ,, programy sektorowe™ m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zatozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng 1 paliwa gazowe (z

uwzglednieniem plandéw 1 programow wilasciwych zarzadedw i1 dysponentéw mediow),

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych
budzetéw gminy — okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i
strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie
wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.
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Uzasadnienie do uchwaly Nr XXX/295/2017 Rady Gminy Jablonna z dnia

25 styczmia 2017r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna w rejonic cmentarza we wsi Chotoméw

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna

w rejonie cmentarza we wsi Chotoméw, do sporzadzenia ktoérego przystapiono na podstawie
uchwaty Nr XLVIII/491/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 sierpnia 2014 1.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.
778 z pozn. zm.), uwzgledniajac:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego oraz
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w sposob dopelniajacy istniejacy stan zagospodarowania w zakresie zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej stwarzajac mozliwosci ich rozwoju. Zasadne jest utrzymanie
1 wzbogacenie funkcji ustugowych. Zasadny jest rozwdj funkeji ustugowych wzdhiz
drogi powiatowej 1.KDZ — ulicy Partyzantéw, oraz wokot istniejacego i projektowanego
cmentarza, ktéra zapewnia nowe miejsca pracy dla mieszkancow gminy jak i stanowi
bariere akustyczng 1 wizualng od gtéwnej drogi 1 cmentarza dla zabudowy mieszkaniowe]
zlokalizowanej we wschodniej czesci obszaru opracowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapiséw strefowania
zabudowy 1 parametréw zabudowy w zakresie wysokoSci, intensywnosci zabudowy
i zachowanie ekosystemow zieleni jako zieleni urzadzone;.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw
rolnych 1 le$nych - projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymit, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, czy
dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej,
majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal pozytywnie

zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

*

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
— na obszarze planu wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1375 —
cmentarz.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi
wprowadza zakazy w zaleznosci od przeznaczenia terenu lokalizowania ustug
ucigzliwych warsztatéw 1 myjni  samochodowych oraz ustug zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddéw. W zakresie wymagan potrzeb
0s0b niepelosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w 1losci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest drogami
publicznymi klasy zbiorczej 1 lokalnej oraz siecia drog wewnetrznych. Zaprojektowana
struktura funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni
przeznaczonej pod zabudowe ustugowg 1 mieszkaniowg. Ukiad funkcjonalno -
przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
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nieruchomosci, poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow 1 wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w
skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb lub
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem staloby sie niemozliwe lub ograniczone;

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obregbie obszaru planu
nie znajdujg si¢ tereny 1 obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednienia zachowanie istniejgcych
drég publicznych, nie przewiduje nadmiernej rozbudowy drdég w obszarze opracowania
z uwagi na istniejace it projektowane zagospodarowanie. Plan dopuszcza wyznaczanie
nowych dojazdéw do terendw inwestycyjnych w ramach podstawowej funkcji. Plan
zabezpiecza tereny zielone poprzez zachowanie terendéw zieleni naturalnej, oraz
okreslenie powierzchni biologicznie czynnej na obszarze planu w przedziale od 10% do
80 %;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — dopuszcza sie realizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen
infrastruktury  technicznej. Plan  miejscowy nie ogranicza rozwoju  sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu  spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne] — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnil udziat spoleczenstwu
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko, poprzez ogloszenic o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag
wnioskow, wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana byta w
Urzedzie Gminy Jablonna, w sposéb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie
danej nieruchomosdcei z wykorzystaniem wektorowej mapy ewidencyjnej w §rodowisku
EWMAPA,;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XLVIII/491/2014 Rady Gminy Jabtonna w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
ulicy Chotomowskiej i cmentarza we wsi Jabtonna podjeta w dniu 27 sierpnia 2014 t.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym Wojt

Gminy Jabtonna kolejno:

oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;
zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje 1 organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;

sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;



- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskal wymagane ustawg opinic 1 uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko;

- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii 1 dokonanych uzgodnien;

- oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia 1 wytozy? ten projekt
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wglgdu w okresie od 15
wrze$nia 2016 r. do 7 pazdziernika 2016 r. oraz w dniu 3 pazdziernika 2016 r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyl termin do 24 pazdziernika 2016 1., w ktérym osoby fizyczne 1 prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawne] moglty wnies¢ uwagi
dotyczace projektu planu 1 prognozy oddziatywania na Srodowisko;

- podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono
21 uwag, w sumie skiadajacych si¢ z 58 podpunkidw, z czego 14 zostato
uwzglednionych;

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej.

° potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloscl 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe] i dopuszcza
do czasu budowy sieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody,
ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych oraz
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, majace na celu ochrong zasobéw
wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazy! interes publiczny i intercsy prywatne,
zmierzajace do poprawy istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne. S$rodowiskowe 1 spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami wiascicieli terenu oraz gminy
w granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, umozliwiajgc im zabudowg 1 zagospodarowanic nieruchomosci na cele
ustugowe 1 mieszkaniowe. [nteres publiczny zostal uwzgledniony poprzez zachowanie terendéw
cennych przyrodniczo, przy zachowaniu mozliwosci rozwoju funkcji  ustugowej
i mieszkaniowej. Uktad drog publicznych zapewnia obstuge nieruchomodci, ale takze
zabezpiecza mozliwos$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenna, tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ ustugowsg dajg szans¢ rozwoju 1 stworzenie nowych miejsc pracy.
Takie rozwigzanie uwzglednia dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. W obszarze planu sg zachowane projektowane nowe odcinki drég publicznych
wraz z poszerzeniami isiniejgcych paséow drogowych dla prawidtowej obstugi istniejgcych
osiedli mieszkaniowych.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjete uchwata nr
XLIX/498/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrzesnia 2014 r. wskazujg, ze dla zwickszenia
waloréow ekonomicznych przestrzeni, istnieje mozliwosé zmiany planu poprzez zwickszenie
mozliwosci  zagospodarowania  nieruchomo$ci.  Sporzadzenie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego spehiia tez jeden z celéw strategii zrownowazonego rozwoju
gminy Jablonna 2014 — 2020 jako ., Wsparcie dla zatrudnienia mieszkancow gminy” poprzez
stworzenie warunkow dla rozwoju gospodarki, w szczegolnosci je) nowoczesnych dziatdow,
poprzez wskazanie terenéw koncentracji zabudowy ustugowej wzdtuz weztéw komunikacyjnych
i tras komunikacyjnych. Umozliwi wprowadzenie wnioskowanych ustalen wiascicieli terenu i
przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni co do kierunkow i zasad
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zagospodarowania terenw, a tym samym do poprawienia jakosci zycia mieszkancdw gminy.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego
zrodlem wplywow dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomodci
szacowany lgcznie na okoto 237.465,00 zt. Na podstawie obliczen okreslono wartos¢ wskaznika
ckonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej +
99.012,00 zI. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych zalozen, uchwalenie planu
zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak przy ocenie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, ze dla oplacalnosci
przedsiewzigcia wartos¢ NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze jest on zgodny z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgsc¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowia zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy niniejszej uchwaly jest

uzasadnione.

Przewodniczac




Zestawienic przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwala w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie

cmentarza we wsi Chotomow,

Uchwala nr XXX/295/2017 z dnia 25.01.2017

Lp. [Nazwisko i imi¢ radnego |Glosuje ,za” | Glosuje » Wstrzymuje si¢ | Uwagi
sprzeciw” od glosu”

1. Chojnacki Zenon +

2. Galecka Teresa +

3. Grzybek Mariusz +

4. Kowalik Wlodzimierz +

5. [Krajewski Pawel +

6. Krzyzanowski Adam +

7. Lipinska Marta +

8. Majewska Bogumila +

9. Modzelewski Witold +

10 | Nowosinski Wojciech +

11 | Szymkowski Artur + - -

12 | Sygula Arkadiusz I

13 | Swiatko Dorota +

14 | Wodzynski Tomasz |  +

15 | Zielinski Marek +

Wynik glosowania 15 0 0

Zestawignie sporzadzila:




