Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gmmy Jablonna w rejonie ulicy Zegrzyaskiej i Ztote] Renety we wsi Jablonna.

UCHWALA Nr XXVIII/281/2013
Rady Gminy Jablonna z dnia 23 stycznia 2013r.

w sprawie; uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jahtonna
w rejonie ulicy Zegrzynskiej i Ztotej Renety we wsi Jablonna.

Na podslawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r, Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednality: Dz, U. z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
VI149/2011 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 marca 2011r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabonna w rejonie ulicy Zegrzynskiej i Ziote] Renety we wsi Jablonna,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Jabfonna nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia
2000 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Zegrzynskiej
i Ztotej Renety we wsi Jablonna, zwany dalej "planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig: od poétnocy -~ poludniowa granica dzialek nr ew. 643/54
i 1491/26, od wschodu - wschodnia granica dzialek nr ew. 645/27, od potudnia - pdtnocna granica dziatek
nr ew. 645/26 | 645/54, od zachodu - zachodnia granica dzialek nr ew. 645/5 i 645/53 polozonych w obrebie
nr1 - Jablonna.

§2
1. Integralna czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajgcy ustalenia planu w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
1) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§3.
1. W planie okresla sie:
1} przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pedstawie
przepisow adrebnych, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
9} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
0} sposaby i terminy tymczasowego zagospodarowania, Urzadzania i uzytkowania terenow;
1) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
12} sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz do
granic przylegiych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) zasady | warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, z jakich moga by¢
wykonane;
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14} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesne;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.;

§4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2, Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacq zabudowa usiugowa; MWIU;
2) teren zabudowy uslugowej: U;
3) teren komunikacji samochodowej: KS;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL,
5) teren ciggu pieszo-jezdnego: KPJ.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy ciaglej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) strefa K" ochrony krajobrazu kulturowego (caly obszar mpzp);
2) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi (caly obszar mpzp).

§ 5.

1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ydach plaski’ nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacle nachylenia potaci nie wiecej niz 10°;

2) ,droga wewnetrzna” nalezy przez to rozumie¢: droge nie zaliczana do kategorii drog publicznych;

3) ,droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez to rozumie¢: pas terenu zawierajacy droge z niezbednymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjna | ozdobng oraz urzadzenia
 instalacje stuzace przesylowi mediéw i obsludze inzynieryjnej terendw budowlanych;

4) ,dziatka” nalezy przez to rozumieC: dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) “infrastruktura techniczna” nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) ,wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wartoé¢ stosunku powierzchni calkowile]
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na terenie dziatki
budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki;

7) "nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumiet: wskazang na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczyé zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku;

8) "obwiazujaca linia zabudowy ciagle]" nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linie, bezposrednio
przy ktorej musi by¢ usytuowana frontowa Sciana budowanego budynku, ktéry musi tworzy€ ciggla, pozbawiong
przenw pierzejg,

9) "przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko" nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko, polegajacg na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko w razumieniu przepisow odrebnych;

10) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu i na nim, nie stanowiaca nawierzchni
dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze wody
powierzchniowe

11) "powierzchnia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: sume powierzchni budynkow potoZonych w obrebie dzialki
liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkdw na powierzchnie tej dzialki;

12) "przezhaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumieC: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dzialce budowianej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
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powierzchni uzytkowe] wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze byé mnigjsza niz 60% powierzchni dzialki budowlane;

13) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumieé: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

14) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieC: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowal z podstawowym przeznaczeniem terenu;

15) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objely planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym;

16) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumiec: dziatalnos¢ ustugowa spelniajaca wymogi ochrony Srodowiska,
dla ktérej nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumiec zgodnie z

definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenie ogdlne

§ 6.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykofczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
3) zakazuje sie grodzenia dziatek;
4) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:
a) na terenie: 2.U, 5.U:
- 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
- 2 miejsce postojowe na jeden lokal uzytkowy;
b) na terenie: 3.MW/U:
- 1,5 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
- 1 miejsce postojowe na 40m? powierzchni uzytkowe] uslug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;
¢) wszystkie miejsca postojowe przewidziane do obstugi zabudowy na terenie:
- 2.U, 3.MWI/U nalezy lokalizowa¢ w ramach tych terendw;
- 5.U nalezy lokalizowa¢ w ramach tego terenu i terenu 6,KS.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywat na $rodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami
dziatki, do ktérej prowadzacy dzialainos¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenu: 2.U, 3.MW/U, 5.U przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w
$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorcdzinnej i
zamieszkania zbiorowego.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na mocy prawa miejscowego wyznacza sie strefe K" ochrony krajobrazu kulturowego: w jej zasiegu ustala sie
nakaz dostosowania nowe| zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie: skali, bryty oraz kompozycji elewac]i.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow:

1) tereny znajdujq sie w obszarze narazonym na mebezpleczenstwo powodzi w przypadku przelania sie wod przez
korong walu przeciwpowcdziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

. SzczegoOtowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomos$ci oraz minimalna powierzchnia nowo

wydzielanych dziatek:
1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 700 + 1100,
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b) rdwnolegle do istniejacych granic dziatek;

2) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mnigjszych powierzchniach i szerokosciach frontdw niz okreslone
w ustaleniach szczegolowych planu, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powiekszenie dzialki sasiedniej, przy czym dzialka uzyskana w
wyniku tego podzialu i nie przewidziana na powiekszenie dzialki sasiedniej bedzie spefniata warunki okreslone
w ustaleniach szczegdfowych planu;

b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczng, drogi;

¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;

3) nie ustala sig granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy i infrastruktury technicznej;

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

- w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, wewnetrznych oraz ciagow pieszo — jezdnych;
- dopuszcza sie inne przebiegi wylacznie w przypadku braku mozliwosci technicznych;

c) wysokod¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegblowych nie dotyczy infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci;

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 15 m:;

2] w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym ustala sie je] powiazanie ‘W
terenem ciagdbw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz istniejacych
przebiegow sieci;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

b} nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje sie podtaczenie budynkdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) ustala sie odprowadzanie s$ciekdw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni ziokalizowanei
poza obszarem planu;

¢) zakazuje sie odprowadzania Sciekow sanitarnych oraz technologicznych, powstalych na obszarze planu, wprost
do gruntu;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestorow,

b) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu wylacznie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych:;

¢) nakazuje sie utwardzanie iskanalizowanie terenéw o powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopachodnymi i chemicznymi;

d) nakazuije sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna: -
a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej niskiego

napiecia stosownie do potrzeb;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowe;;

b) zakazuje sie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym do celow bytowych | gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych

9) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) na terenie; MWIU dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacie i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegoinych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie migjsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drog i ciggow pieszo -
jezdnych;

¢) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.
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7. Ustalenia dotyczace sposohow i termindéw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.MW/U ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) lokale z nieucigzliwymi ustugami;
b) zieleh urzadzona;
¢} infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy: mieszkaniowej i mieszkaniowej — ustugowo;
b) obiektow malej architektury;
2) nakazuje sie lokalizowanie ustug w parterach oraz dopuszcza sie na drugiej kondygnaci;
3) nakazuje sig lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy pomiedzy dziatkami: 1-645/53 a 1-645/5;
4) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlckalizowanych na terenach 2.U i 3.MW/U;
5) zagospodarowanie terenow 2.U i 3.MW/U powinno nastapi¢ na podstawie jednej koncepcji architektoniczno ~
urbanistyczng;
6) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b} maksymalny — 2,2;
7) ustala sie minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej pod funkcie zwigzana z
przeznaczeniem podstawowym ~ 20%;
8) ustala sie wysckos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytkowym) i nie wigcej niz -
13,5m;
9) ustala sie stosowanie dachow:
a) dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu polaci w zakresie — 207 + 40
b} o dowoinej geometrii oraz tarasdéw na maksymalnie — 25% powierzchni zabudowy;
10) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy montowanej wylacznie na rabek stojacy;
11) ustala sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) dopuszcza sig umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania ich na plaszczyznie elewaci;
b) umieszezania ich do wysokosci stropu nad drugg kondygnacja nadziemna;
13} ustala sie realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
b) garazy podziemnych;
14) zakazuje sie lokalizowania;
a) zahudowy gospodarczej;
b) garazy woino stojacych;
15) ustala sie zjazd z terenu oznaczonego symbolem: 4.KPJ oraz ul. Ziote] Renety znajdujace] sie po za obszarem
planu.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek:
1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni — 1500m2;
a) minimainej szerokosci frontu — 24m.
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4. szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
1) zakaz Ickalizowani warsztatow i myjni samochodowych oraz usfug zwigzanych ze skladowaniem oraz
przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;
2) zakaz lokalizowania lokali zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1} podstawowe; zabudowa ustugowa;
2) towarzyszace:
a) lokale mieszkaine;
b} zielen urzadzona;
¢) infrastrukiura techniczna,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy: ustugowej | ustugowo — mieszkaniowej;
b) obiektow matej architektury;
2) nakazuje sie lokalizowanie usiug w parterach;
3) nakazuje sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy pomiedzy dziatkami: 1-645/53 a 1-645/5;
4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy pomiedzy dzialkami; 1-645/53 a 1-645/35, 1-
645/29, 1-645/14, 1-502/3;
5) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na terenach 2.U i 3.MW/U;
6) zagospodarowanie terenow 2.U i 3.MW/U powinno nastapi¢ na podstawie jedne] koncepcji architektoniczno —
urbanistycznej;
7) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimainy - 2;
b) maksymalny - 2,2;
8) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej pod funkcie zwiazang z
przeznaczeniem podstawowym — 5%;
9) ustala sie wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne (tacznie z peddaszem uzytkowym) i nie wigcej niz -
13,5m;
10) ustala sig stosowanie dachow:
a} dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie ~ 20° + 405;
b) o dowolnej geometrii oraz taraséw na maksymalnie — 25% powierzchni zabudowy,
11) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachdwki,
materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy montowanej wytacznie na rabek stojacy;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementdéw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania ich na plaszczyznie elewacji;
b} umieszczania ich do wysokosci stropu nad druga kondygnacjg nadziemna,
14) ustala sie realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzietonych migjsc postojowych na powierzchni terenu;
b) garazy podziemnych;
15) zakazuje sie lokalizowania:
a) zabudowy gospodarczej;
h) garazy wolno stojacych;
16) ustala sie zjazd z terenu na ul. Zlote] Renety znajdujacej sie poza obszarem planu.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania | podzialu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek:
1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dzialek budowlanych, przy zachowaniu:
a) minimalne] powierzchni — 200m?,
b) minimalnej szerokosci frontu - 24m.
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4, szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
1y zakaz lokalizowani warsztatow i myjni samochodowych oraz uslug zwiazanych ze skladowaniem oraz
przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;
2) zakaz lokalizowania lokali zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci | miodziezy.

§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu; 5.U ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) towarzyszace:
a) lokale mieszkalne;
b) zielen urzadzona;
c} infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy: uslugowej i ustugowo — mieszkaniowej;
h) obiektow matej architektury;
2) nakazuje sig lokalizowanie usiug w parterach;
3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy pomiedzy dzialkami: 1-645/25 a 1-645/26;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a} minimalny - 1 4;
b) maksymalny - 1,6;
5) u ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne] dzialki budowlanej pod funkcje zwiazang z
przeznaczeniem podstawowym — 5%;
B) ustala sie wysokosc zabudowy: 3 kandygnacje nadziemne i nie wigeej niz — 10m,
7} ustala sig stosowanie dachow ptaskich;
8) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:
a} lokalizowania ich na ptaszczyznie elewacii,
b) umieszczania ich do wysokosci stropu nad drugg kondygnacjg nadziemng;
9) ustala sie realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy podziemnych,
10} zakazuje sig lokalizowania:
a) zabudowy gospodarczej;
b) garazy woino stojacych;
11) ustala sie zjazd z terendw oznaczonych symbolami: 4.KPJ i 1.KDL.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek:
1} dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni - 300m2,
¢) minimalnej szerokosci frontu - 20m.
4, szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
1} zakaz lokalizowani warsztatow i myjni samochodowych oraz uslug zwigzanych ze skladowaniem oraz
przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;
2) zakaz lokalizowania lokali zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 6.KS ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren komunikacji samochodowe;j:
a) wydzielone miejsca postojowe na powierzchni terenu;
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b) garaze;

2) przeznaczenie towarzyszace:
d) zieleh urzadzona,
a) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow malej architektury;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicach z dzialkg sasiednig;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny ~ 1:

4) ustala sie minimainy udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej pod funkcje zwiazang z
przeznaczeniem podstawowym - 10%,

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna - 6 m;

6) ustala sig stosowanie dachow plaskich;

7) ustala sie lokalizowanie zabudowy w oparciu o0 jedng koncepcje architektoniczno — urbanistyczng, standaryzujaca
forme architektoniczna, w zakresie:
a) wysokaosci;
b} kolorystyki oraz materiatu pokrycia dachowego i elewacii;
¢) rozmiaru, materiatu oraz kolorystyki bram wjazdowych;

8) zakazuje sie lokalizowania reklam;

9) zakaz lokalizowania: zabudowy gospodarczej;

10} ustala sie zjazd z terenu: 1.KDL.

3. Szczegblowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo

wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek, przy zachowaniu:
a) minimalne] powierzchni — 20m?
b) minimalnej szerckasci frontu — 3m.

Rozdzial 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.
§ 11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu; 1. KDL ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1} podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej (1/2), oznaczona na rysunku planu: KDL, jake droga gminna;
2) towarzyszace:
e} zielen urzadzona;
f) obiekty matej architektury;
g) infrastruktura techniczna.
2, Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) zakazuje ste lokalizowania reklam.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie powiazan ukiadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym ustala sie powigzanie z ul. Zlotej Renety,
2) w zakresie szerokoscl w liniach rozgraniczajacych ustala sie czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych
na-2.5m-+45m (pozostala czest szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu; 4 KPJ ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: cigg pieszo-jezdny;,
© 2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.
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2. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:
a) od pn. -z ul. Ztotej Renety (czgsciowo zlokalizowang poza obszarem planu);
b} od pd. - z ciggiem pieszo-jezdnym ziokalizowanym w granicy dziatki nr: 1-645/52;
2) w zakresie szerokosci w liniach rozgraniczajacych ustala sie czes¢ szerokosci ciagu pieszo-jezdnego w liniach
rozgraniczajacych na: 5 m.

Rozdzial §
Przypisy korficowe

§13.
Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r,, poz.
647) na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 15.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Zalgeznik nr 3 do Uchwaly Nr XXVI11/281/2013 Rady Gminy Jabtonna z dnia 23 stycznia 2013 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne] oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t]. Dz. U. 2012r, poz. 647 z pozn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 1. 0
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U, z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1
ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zm.)
Rada Gminy Jablonna okre$la nastepujgcy sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art.7 ustawy z dnia 8 marca 1890 r. o samorzadzie gminnym (Dz. u z 2001
r Nr1422 poz. 1591 z pdzn. zm.):
1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury w pasach drogowych
oraz na terenach innych za zgoda wiascicieli
a)  wodociagow i urzadzen wodociggowych,
b)  kanalizacji sanitamnej z urzadzeniami;
¢)  kanalizacji deszczowe) z urzadzeniami,
2) pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.7 ust.1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak:
a)  zaopatrzenie w energie elekiryczng;
b)  zaopatrzenie w energie cieplna;
¢)  zaopafrzenie w gaz,
podlegajg dodatkowo regulacjom przepiséw o prawie energetycznym. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w przepisach o prawie energetycznym zadania wlasne gminy,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, klorych gmina jest zarzadca - czyll
drogi gminne.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczanych do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

1) Limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyine sg ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy rok;

2) Istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia terenu pozostajacego w gestii gminy).







UZASADNIENIE

do uchwaty nr XXVIIl/281/2013 Rady Gminy Jabtonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Zegrzynskiej i Ztotej Renety
we wsi Jablonna.

Przyjecie ninigjsze} uchwaly jest konsekwencjg uchwaty podjetej dnia 30 marca 2011r. nr
VI/49/2011 przez Rade Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Zegrzynskiej i Ztotej Renety we wsi
Jablonna. Obszar wskazany do sporzadzenia planu cbejmuje czes¢ terenu potozonego w centrum wsi
Jabtonna w rejonie Urzedu Gminy, w bezpo$rednim sasiedztwie ulicy Ztotej Renely.

Celem planu jest zmiana parametréw zabudowy ustugowe] w rejonie ulicy Zegrzynskiej i Zlote]
Renety i stworzenie mozliwoSci poprawy wizerunku centrum wsi.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty ogloszone
I opublikowane obwieszczenia o moziiwosci sktadania wnioskdéw do projekt u planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko w terminie do 29 grudnia 2011r. W przewidzianym terminie nie wptyna|
zaden wniosek,

W dniu 3 stycznia 2012r. zostato rozestane zawiadomienie o podijeciu prac nad planem do
instytucji i organdw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. W dniu 3 stycznia 2012r. zwrdcono
sic 0 zakres | stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko w zwigzku z opracowywanym planem migjscowym do Panstwowege Powiatowego
Inspektora Sanitarnego | Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W dniu 19 lipca 2012r. odbylo sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktéra po
zapoznaniu sie z projektem planu i wydata opinie z uwagami.

Projekt planu zostat wystany do uzgodnien i opinii w dniu 2 sierpnia 2012r. Projekt planu
otrzymat wszystkie wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Obszar objety planem jest czesSciowo zainwestowany, a dla realizacji inwestycji na terenach
niezabudowanych i przeznaczonych w planie pod zabudowe nie sg wymag ane zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne.

Projekt planu wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 11 pazdziemnika 2012r. do dnia 2 listopada 2012r. w tut.
Urzedzie. Po wylozeniu w terminie wplynelo 10 uwag, z czego 7 zostalo uwzglednionych, a 3 zostaly
nieuwzglednione.

Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig zalgcznik nr 2.
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania stanowig zatacznik nr 3.

Informacje dotyczace procedury sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
orzestrzennego oraz procedury sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
zamieszezone zostaly zgodnie z art.17 i 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4.
Dz.U z 2012 poz. 647 z pdzn. zm) oraz arl. 39 -42, 46, 54 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z 2008 Nr 199 poz 1227 z pdzn. zm).

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz U 2012 poz. 647 z pozn. zm) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie uiicy Zegrzynskigj
I Zlote] Renety we wsi Jabfonna sg zgodne z ustaleniami ,Studium Uwarunkowart i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna” przyjetym uchwalg Rady Gminy Jablonna Nr
XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. Obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest jako
obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa
z dopuszczeniem obiektdw produkcyjnych i skladowych nieucigzliwych.




AL b

VT -EWY



Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwatg

W

sprawie:  uchwalenia

miejscowego

planu

zagospodarowania

przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Zegrzynskie] i Ziotej
Renety we wsi Jabtonna,

Uchwata Nr XXVIII/281/2013 z 23.01.2013r.

%——f

'Lp. [Nazwiskoiimie radnego Glosuje ,za" | Glosuje - [ Wstrzymuje [ Uwagi
Sprzeciw” sie od glosu”
1. |Czyzewska Edyta podcsas
glosowania
2. |Gatecka Teresa +
3. |Garbaczewski Zbigniew +
4. | Gontarska lwona +
5. |Grzybek Mariusz +
6. | Jezierska Monika oo
| sesji
7. | Kowalik Wiodzimierz + B
8. | Kubalski Dariusz + B
9. | Lindner Agata + B
10 | Majewska Bogumita +
11 | Saks Danuta o +
12 | Swiatko Dorota +
13 | Tomasz Wodzynski + |
14 | Zielinski Marek +
15 | Zwierzchlewska Halina + i l
Wynik glosowania 13 0 0 ]
Zestaw nie sporzadzita;
tlajczak








