UCHWALA Nr XXVI1/280/2013
Rady Gminy Jabtonna z dnia 23 stycznia 2013r.

w sprawie; uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
w rejonie ulicy Lipowej i Wierzhowej we wsi Dabrowa Chotomowska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednoiity: Dz. U.
z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2012 poz. 647 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr V/36/2011 Rady
Gminy Jablonna z dnia 23 lutego 2011r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna w rejonie ulicy Lipowe] i Wierzhowej we wsi Dabrowa
Chotomowska, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Jablonna nr
XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastgpuie.

Rozdziat 1
Przepisy ogdline

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Lipowej i
Wierzbowej we wsi Dabrowa Chotomowska, zwany dalej "planem”.
2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od pétnocy — granica administracyjna z gming Wieliszew, od
wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 41/3, od potudnia - pdtnocna granica dziatki nr ew. 130, od
zachodu - zachodnia granica dzialek nr ew. 40/5, 40/2, 40/4, 40/7, 40/6 potozonych w obrebie nr 4 — Dabrowa
Chotomowska.

§2
1. Integralng czescia uchwaly jest zalgcznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zaigeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planuy;
2} zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji | zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruklury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§3.
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;
) zasady ochrony Srodowiska, przyrody;
) zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowaria terenu;
) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
) szczegblne warunki zagospodarowania terenbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;
} sposaby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow;
) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
10 sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachéw,
11) zasady i warunki sytuowania tablic | urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, oraz rodzaje
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;
12) minimaina powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kuitury wspdtczesnej;
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2) granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrizeni publicznych.

§4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.

2. Na rysunku planu wyznacza sig tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej: MNe;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej: KDL,

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej: KDD;

4) teren drog wewngtrznych: KDW,

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczemu lub réZnych zasadach zagospodarowania,

3) obowiazujgca linia zabudowy; '

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy oddzialywania linii energetycznej $redniego napigcia;

B) granica strefy zlozonych warunkdw gruntowo — wodnych,

7) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) 0s drogi:

2) sie¢ napowietrzna sredniego napiecia;

3) stupowa stacja transformatorowa;

4) granica administracyjna gminy.

§ 5.

1. ilekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,droga wewnetrzna” nalezy przez to rozumie¢: droge nie zaliczang do kategorii drog publicznych;

2} ,droga w liniach rozgraniczajgcych” nalezy przez to rozumie¢: pas terenu zawierajacy droge z niezbednymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjami sluzacymi ruchowi drogowemu, zieler izolacyjng i ozdobna oraz
urzadzenia i instalacje sluzace przesytowi mediow i obsludze inzynieryjnej terenow budowlanych;

3) ,dziatka” nalezy przez to rozumie¢: dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

4} "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociagowe, kanalizacyjne
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5} "linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumieé: wyznaczong na rysunku planu linie okreslajaca granice
terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

B) ,wskaznik intensywnoéci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: warlos¢ stosunku powierzchni catkowite]
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych na terenie dziatki
budowlanej do powierzchni terenu tej dzialki;

7) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu finie, ktdrej
nie moze przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku,

8) "przedsigwziecie mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko” nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumieé: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu i na nim, nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a
takze wody powierzchniowe;

10) "przeznaczenie podstawowe" naleZy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w przypadku terenow niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;



11) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodza) lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosct ustalone dla danego terenu;

12) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspblwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

13) "teren" nalezy przez to rozumiec¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym;

14) "uslugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumiec: dzialalno$c¢ ustugowa spetniajaca wymogi ochrony srodowiska,
dia ktorej nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwafy nalezy rozumie¢ zgodnie z

definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenie ogdlne

§ 6.
1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;
2) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami
dziaki, do ktorej prowadzacy dziatainos¢ posiada tytut prawny;
3) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej.
2. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:
a) nakazuje sie lokalizowanie sieci | urzadzen infrastruktury technicznej:
- w liniach rozgraniczajacych drog publicznych | wewnefrznych;
- dopuszcza sig inne przebiegi wylacznie w przypadku braku mozliwosci technicznych;
b) ustala sig maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 15m;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje sie zaopatrzenie wwode z projektowane] sieci wodociagowe] woparciu 0 ujecia wody
zlokalizowane poza obszarem planu;
b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,
c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) nakazuje sie podiaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpozniej
w ciagu roku od dnia jej powstania, za wyjatkiem nieruchomosci wyposazonych w przydomowg oczyszczalnig
sciekow;
b) ustala sie odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;
c) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;
d) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw w przypadku braku sieci kanalizacyjnej;
e) zakazuje sie odprowadzania Sciekow sanitarnych powstalych na obszarze planu do gruntu;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych | roztopowych:
a) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestorow;
b) dopuszcza sig odprowadzanie do gruntu wylacznie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
5} w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) ustala si¢ budowe, rozbudowg i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielcze| $redniego
i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:




a) ustala sie zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowe;;

b) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnafrz;

c) dopuszcza sie stosowanie indywiduainych zbiornikbw z gazem plynnym do celdw bytowych i gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie ciebina;

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrddel energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodel energii, za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych;

b) zakazuje sig zaopatrzenie w ciepto z indywiduainych urzadzen grzewczych opalanych paliwem stalym;

8} w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) dopuszcza sig wyfacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w

rozumieniu przepisow odrebnych:
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacie | usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami okreSlonymi
w przepisach szczegoinych oraz gminnych przepisach porzadkowych;,

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog;

¢) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadow wylacznie na obszarze dzialek wiasnych.,

4. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania;
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczascwej: obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych z
prowadzeniem budowy;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdziat 3
Ustalenie szczegotowe

§7.
Dia terendw oznaczonych na rysunku planu: 6.MNe, 7.MNe ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw;
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wytacznie w ukfadzie wolno stojacym;
b) obiektow matej architektury;
2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkeji w budynkach na mieszkalng, jezeli na dziaice znajduje sig juz budynek mieszkalny,
3) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji | materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dzialce;
4) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii | ogrodzen;
5) zakazuje sie lokalizowania budynkow w odleglosci mnigjszej niz 5 m od granicy dziatek petnigcych funkeje drog
wewnetrznych;
6) zakazuje sig budowy wigcej niz jednego budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego {ub garazowego na
jednej dziatce budowlane;;
} dopuszcza sie lokalizowanie budynku garazowego przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe,
) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
) nakazuje sie zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne] na dziatkach budowlanych
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym: 70%;
11) ustala sig maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym): 9 m;
b) gospodarczej i garazowej. 6 m;
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12) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

13) ustala sig maksymalng szerokoscig elewacii frontowej budynkow — 18 m;

14) nakazuje sie stosowanie dachdw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci glownych i
nachyleniu w zakresie: 200 - 45¢;

15) nakazuje sig stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki;

16) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

17) ustala sie zjazdy do dziatek:

a) na terenie 6.MNe z terenéw: 1.KDL, 2.KDD i 4. KDW;

b) na terenie 7.MNe z terendw: 2.KDD, 3.KDD i 5.KDW;

18) dopuszcza sig grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog z dopuszczeniem wycofania fragmentu
ogrodzenia {bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na smietniki) w glab dziatki na odlegtost nie
wieksza niz 5m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z
cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o0 maksymalinej wysokosci 1,80 m;

c) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

d) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;

19) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania ich na ptaszczyznie elewacji budynkow;

b) umieszczania ich do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacjg nadziemng;

¢) utrzymanie taczonej powierzchni informacyjnej i promaocyjnej maksymalnie: 2m? w obrebie jedne] dziatki;

d) lokalizowania wytacznie reklam i elementéw informacyjnych zwiazanych z dziatalnoScia prowadzong na
terenie dziatki;

e) zakazuije sie lokalizowanie reklam i znakow informacyjnych na ogrodzeniach z wyjatkiem nazw ulic i numeréw
porzadkowych;

20) nakazuje sie zapewnie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na jedne lokal mieszkalny {liczone tacznie z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz 2 migjsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy:;

C) miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach
dziatki:

21) ustala sie:

a) wydzielanie drog wewnetrznych do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o
szerokosciach minimum: 8m;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu drog wewnetrznych do dzialek o promieniu minimum 6 m

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek budowlanych:

1)} dopuszcza sie wydzietanie dziatek budowlanych, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni — 1350m2;

o) minimalnej szerokosci frontu — 25m.

2) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 70°¢ = 1100,

b) rdwnolegle do istniejacych granic dzialek;

cjdla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest moZliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w it a -
nie obowiazujq ustalenia dotyczace kata pofozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowiazywania
planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okreslone
w ustaleniach szczegolowych planu, w sytuacji kiedy:

a} wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej, przy czym dziatka uzyskana
w wyniku tego podzialu | nie przewidziana na powiekszenie dzialki sasiedniej bedzie spelniata warunki
okre$lone w ustaleniach szczegdlowych planuy;



b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna, drogi;
c) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub drogi;
4, Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny czesciowo znajduja sie w strefie ziozonych warunkdw gruntowo — wodnych i w jgj zasiegu:
a) ustala sie obawigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) ustala sie wynoszenie poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimaing wysokos¢ — 0,80m,
¢) zakazuje sie zmiany rzezhy terenu, w szczegdinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
2) teren 6.MNe czesciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej Sredniego napiecia, kidrg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;
3) zakazuje sie lokalizowania warsztatéw i myjni samochodowych, uslug ucigzliwych oraz zwiazanych ze
skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

§ 8.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDD, 3.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe;
a) drogi publiczne klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku pianu: KDL, jako droga gminna;
b) droga publiczna klasy dojazdowej (1/2), oznaczona na rysunku planu: KDD, jako droga gminna;
2) towarzyszace:
a) zielen urzgdzona;
b) infrastruktura techniczna;
¢) obiekty malej architektury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam;
2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzer.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw .oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren 1.KDL znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej sredniego napiecia, ktora nalezy uwzgiednic
W procesie inwestycyjnym;
2) teren 1.KDL czesciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sig
obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) w zakresie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala sie:
a) dla terenu 1.KDL powigzanie od wschodu i zachodu z istniejaca droga publiczng klasy KDL - ul. Lipowa;
b) dia terenu 2.KDD powiazanie od wschodu i zachodu z projektowang droga publiczng klasy KDD;
c) dla terenu 3.KDD powigzanie od wschodu i zachodu z projektowang droga publiczng klasy KDD;
2) w zakresie szerokosci w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu 1.KDL czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 1,1m + 4,1m, zgodnie z rysunkiem
planu (pozostata czesé szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planuy);
b} dla terenu: 2.KDD szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m.
c) dia terenu 3.KDD czeé¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na - 4,1m = 5,2m, zgodnie z rysunkiem
planu (pozostala czes¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem ninigjszego planu);

§9.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 4. KDW, 5.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



1) zakazuje sig lokalizowania reklam,
2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) teren 4. KDW czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetyczne] $redniego napigcia, ktora nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjinym;
2) tereny czeSciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych w e zasiegu ustala sie
obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
1) w zakresie szerokosci w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 4. KDW i 5.KDW czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na 4m (pozostata czesc
szerckosci drogi zlokatizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

Rozdziat 5
Przypisy koncowe

§ 10.

Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie:
trzydziesci procent.

§11.
Wykonanie uchwafy powierza sie Wéjtowi Gminy Jablonna.
§12.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.







Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego gminny Jabtonna
w rejonie ulicy Lipowej | Wlﬁrgpp__ ej.we wsi Dabrowa Chotomowska
| 3 T il

15 LxiYl
. 13 i 4 a s ™I
" 05-1184ABLONI
S’ A, Iia NINIEISZY RYSUNEK PLANU STANOWI| ZALACZNIK NR 1
JTAZOWICL: 1C DO UCHWALY NR XXVIi1/280/2013 RADY GMINY
L [ JABEONNA Z DNIA 23 STYCZNIA 2013r.

N

OPUBLIKOWANY: DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA
) MAZOWIECKIEGO Z ........ccoooion 2013R. POZ. ........

UCZACV Radvy, Grrin
e v LAl vl ny
/f_ /IJ'\'I-'F
5
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I M5 RUNKOW

3"(‘8‘}3—_1_:_1'968 2 \ . . \ | ) S mgr Wipdzimiers Kow 7] AGOSPODAROWANIA PFZES THZENNELSO GHINY JASLONNA

@m

LEGENDA:
OBOWIAZUIACE USTAI FNIA PLANLIL
=== === (Granica obszaru objgtego planem
— | inla rozgraniczajaca fereny

4 A Obowiazujgcd linia zabudowy
~—&. A Nieprzekraczalna linia zabudowy
PRZEZNACZENIE TERENU

VNe Teren zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej
Teren drég publicznych Klasy lokaingj
Teren drog publicznych klasy dojazdowej
Teren drog wewnetrznych

Granica strefy oddziatywania linii
energetyczne] Sredniego napigeia

Granica strefy ztoZzonych warunkow grunlowo-wbd

e
nych|

Zwymiarowanie wzajemne odlegtosci
elementow zagospodarowania

ELEMENTY Pl ANU O CHARAKTFRZFE INFORMACY.INYM

0s drogi

Sieé napow. srednlego napigcia r
Siupowa slacja transformatorowa -

Granica gminy, dzielnicy ==

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA W JABLONNIE
ul. Modiinska 152, 05-110 Jablonna

tel.: {0-22) 767-73-14, fax 767-73-24

e-mail: pracownta@jablonna.pl

ZESPOL AUTORSKS: - i N :
mgrinz. arch. Agnieszka Niazabitowska - nr uprawnien urbanistycznych Z-322 - giowny projektant ' ; "
mgrinz. Adfian Luszka - nr uprawnien urbanistycznych Z-381 - projektant
mgr 'nz. Pawel Czuczwara - nr uprawnien urbenistycznych Z-323 - projektant
mgr inz Malgorzata Freczikowska - projekiant







Bemn yelg

L 0l 6 8 L 9 g | £ l I
euolupa | Buolup | BUOIUP? | BUOIU ebemn
[Bzmnsiu | 316zmn | [Bzmnalu | pdjBzmn | AzoArop [asopy
eBemn | eBemn | eBemn | eBempn | ‘osowoyoniaiu .mmmzﬁ Azokop ibemn oBasklezseibz saipe 15emn )
iBemn = fa1op '1as0WOY2ANIBIU iBemn 9s81] | loulfaeziuebio pyysoupal dn
i1Bemn eluazijedzol B|p ) nmArdm ejeq
Aulwe) Apey [ d loxd aluszaeuz( BMZEU ‘OYSIMZEN 1 31Ul
arodiubAziiszoy amelds m eiflop nuejd npafol
e a1ddjubAziszoy eluaeIs

BYSMOUIOIOUD emolge( 1Ism am [amogziaipy | lamodi Aatjn siuolal m euuciger
Aulwb obsuusznsazid eluemoiepodsobez nue|d obamoosiaiw npyalold op Bemn yoAuolupad|Bzmnaiu eiuazijedzol sigosods o euuojqer Auiwc) Apey a1231ubAziiszoy

g0z e1uzoA)s €2 elup z euuoqer Auis Apey £10Z/08Z/IAXX IN Alemyan op Z Ju yjuzokiez






Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/280/2013 Rady Gminy Jabtonna z dnia 23 stycznia 2013r.
Rozsirzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U, 2012r, poz. 647 z pozn. zm.), art7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 usiawy z 8 marca 1930 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1
ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkarcow stanowig zadania wlasne gminy.
2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

"Lp. | Rodzaj inwestycji szerokosé/diugosé  (przyblizone |
 wielkoSci)

1. | budowa cz. drogi 1.KDL (chodnik, pobocze) 340m2

2. | budowa drogi 2.KDD - 1060 m?
t3. | budowa cz. dragi 3.KDD {chodnik, pobocze) 590 m2
|4, |kanalizacja ] 330 mb |
5. | wodociag 330 mb . |
6. [oSwietlenie 220 mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,
2) woparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan - etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkdw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac sie bedg
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspodifinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewédziwa
c) dotacjii pozyczek z funduszy Celowych
d) <z kredytow i pozyczek bankowych,
e) zudzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
fj innych $rodkéw zewnetrznych,

4.2 Mozna zaktada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych bedg rozkfada¢ sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one réwnomiernie roztozone na te lata.



4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i
planowane , programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,
2) Program Ochrony Srodowiska dia Gminy Jablonna,
) Program Gospodarki Odpadami,
) Program Porzadkowania Gespodarki Wodno-Sciekowe],
} Wieloletni Plan Inwestycyjny,
) Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programow wiasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

oy O B~ W

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania | koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budZzetow gminy —
okreslajace terminy, zakresy {w tym etapowanie) realizacji oraz wielkosé i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jablonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.

ewodnjczacy Rady Gminy

Js.

mgr W

Frz

2dzimierz Kowalik



UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXVII1/280/2013 Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowej we wsi
Dabrowa Chotomowska.

Przyjecie niniejszej uchwaty jest konsekwencjg uchwaly podjetej dnia 23 lutego 2011r. nr
V/36/2011 przez Rade Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowe] we wsi
Dabrowa Chotomowska.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu obejmuje nieruchomosci polozone przy ulicy Lipowej |
Wierzbowe.

Celem planu byla zmiana przebiegu drog wewnetrznych umozliwiajaca bardzie] racjonalne
zagospodarowanie istnigjgcych nieruchomosci. W trakcie analizy materialow najkorzystniejszym
rozwigzaniem dla wiascicieli byta likwidacja drog wewnetrznych (siegaczy), a w zamian okreSlenie
szeroko$ci nowo wydzielanych drog w zapisach ptanu.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego zostaly ogtoszong i
opublikowane obwieszczenia o mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko w terminie do 29 grudnia 2011r. W przewidzianym terminie nie wpiyna
zaden wniosek.

W dniu 11 stycznia 2012r. zostalo rozestane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem do
instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. W dniu 11 stycznia 2012r.
zwrocono sie o zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko w zwigzku z opracowywanym planem migjscowym do Parstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W dniu 19 lipca 2012r. odbylo sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktéra po
zapoznaniu sie z projektem planu, wydata opinie z uwagami dotyczacymi rozwigzan komunikacyjnych.

Projekt planu zostat wyslany do uzgodnien i opinii w dniu 2 sierpnia 2012r. Projekt planu
otrzymat wszystkie wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Obszar objety planem jest czesciowo zainwestowany, a dla realizacji inwestycji na terenach
niezabudowanych | przeznaczonych w planie pod zabudowe nie sg wymag ane zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolne i niglesne.

Projekt planu wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 11 pazdziernika 2012r. do dnia 2 listopada 2012r. w tut.
Urzedzie. Po wylozeniu w terminie nie wplyneta zadna uwaga.

Rozslrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig zatgcznik nr 2.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania stanowig zatacznik nr 3.
Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (). Dz U 2012 poz. 647) stwierdza sig, Ze przewidywane funkcje miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowe] we wsi
Dabrowa Chotomowska sg zgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowar i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabfonna” przyjetym uchwata Rady Gminy Jabtonna Nr
XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. Obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest jako
obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa
z dopuszczeniem obiektow produkeyjnych i skladowych nieucigzliwych o intensywnosci do 0,3 sr. 0,2






Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwatg

w

sprawie: uchwalenia

miejscowego

planu

zagospodarowania

przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Lipowej i Wierzbowej we
wsi Dabrowa Chotomowska,

Uchwata Nr XXVII1/280/2013 z 23.01.2013r.

lTp. Nazwisko i imie radnego Glosuje ,za" | Glosuje Mstrzymuje | Uwagi
.przeciw" sie od gfosu”
1. |Czyzewska Edyta + ]
2. |Gatecka Teresa - ¥
3. |Garbaczewski Zbigniew +
4. |Gontarska Iwona + ]
5. |Grzybek Mariusz +
6. |Jezierska Monika Nieohecna
sesfi
7. | Kowalik Wiodzimierz + 2
8. | Kubalski Dariusz +
9. | Lindner Agata +
10 | Majewska Bogumita +
11 | Saks Danuta +
12 | Swigtko Dorota +
13 | Tomasz Wodzynski podctas
ses|i
14 | Zielinski Marek
15 | Zwierzchlewska Halina
Wynik glosowania 13 0 0
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