NI UCHWALA Nr XXVIII/271/2016

- wT A

Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 listopada 2016 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
w zakresie dziatki o nr ew. 18/1 potozonej we wsi Chotomow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016r., poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XIX/186/2016 Rady Gminy Jablonna z
dnia 23 marca 2016r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna w zakresie dziatki o nr ew. 18/1 potozonej we wsi Chotomoéw, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy Jablonna nr V1/45/2015 z dnia 25 marca 2015r., Rada Gminy Jablonna uchwala co nastepuije.

1.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna w zakresie dziatki o nr ew,
18/1 potozonej we wsi Chotoméw, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem stanowia granice dziatki o nr ew. 18/1 polozonej we wsi Chotomow.
3. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
4. Zalacznikami do uchwaly sa:

1.

N —

1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizaci i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§2.

W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zZagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

10) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. W planie nie okre$la sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow Kulturowych, oraz dobr kultury
wspoiczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie

mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§3.

- Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
. Na rysunku planu wyznacza sie teren o nastgpujacym przeznaczeniu: teren zabudowy ustug publicznych

oznaczony symbolem: UP,

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania,
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) slupowa stacja transformatorowa,

§ 4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej
stronie ktorego dopuszcza sig lokalizowanie budynkow, przy zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz ciany budynku nie
moze wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankéw
na maksymalng odlegtos¢ — 1m;

2) "udziat powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: stosunek terenu biclogiczne ¢zynnego do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
dzialce budowlanej, tzn. takie, kibrego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej;

4) "przeznaczenie terenu" naleZy przez to rozumie¢: rodzaj Iub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialalno$ci ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumiet: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowat z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreélonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosé, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul
prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko;

2. Pozostale, niezdefiniowane okre§lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§5.

1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;
2) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami
dzialki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.
2. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci:
1) ustala sig kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 700 + 1109;
b) réwnolegle do istniejacych granic dzialek;
2) nie ustala sig granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziaiu nieruchomosci.
3. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie parkowania ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca postojowe dla ustug publicznych w zakresie obiektéw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - straz
pozarna;
b) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej uslug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 migjsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;
2) ustala sie realizacje miejsc do parkowania oraz placéw manewrowych w granicach planu;
3) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
b) garazy wbudowanych w bryte budynkow usiugowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:
a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacych z
projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostepnych dla wiasciwych sluzb
eksploatacyjnych;

¢) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 40m,;

d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkdw powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewnetrznym ustala sie jej powigzanie
w zalezno$ci od potrzeb oraz przebiegow istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode;

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej minimum @ 90,

b) dopuszcza sie do czasu budowy sieci wodociagowej zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

¢) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie budowe kanalizacji sanitarej min. & 90;

b) ustala sie odprowadzanie Sciekow do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu;

c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z budynkow do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodplywowych w
przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz
do gruntu;

e) w przypadku powstania Sciekow niespelniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenach wilasnych inwestorow, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. fontanny, zbiornikow
retencyjne itp.;

b) nakazuje sig¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu;

¢) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowy i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna;

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacie stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i
niskiego napiecia stosownie do potrzeb;

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowe;j;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng;

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédel energii ciepinej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisjq substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji dopuszcza sig lokalizowanie wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi w
przepisach szczegdInych oraz gminnych przepisach porzgdkowych;

b) nakazuje sig lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drdg;

¢) nakazuje sig gromadzenie i segregacje odpadéw powstatych na obszarze dzialek wiasnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 6.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: UP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa usfug publicznych, w tym: obiekty obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa - straz pozarna;
2) towarzyszgce:
a) lokale uslug nieucigzliwych;
b) uzbrojenie terenu;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu:



1) nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwraconych $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w strone granicy z
sasiednia dziatkq budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) nakazuje sig zharmonizowanie Kkolorystyki elewacji i materialow wykoriczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

4) dopuszcza sie lokalizowanie: obiektow malej architektury

5) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,2;
b) maksymalng - 1,2;

6) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki ~ 75%;

7) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
b) obiekiéw malej architektury — 5m;

9) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

10) ustala sie maksymalng szerokoS¢ elewacji frontowej budynkow —70 m;

11) ustala sie stosowanie dachow: plaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie polaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 50 + 25¢;

12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroci;

13) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1800 m?,

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§7.

Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, slownie: trzydziesci procent.

§ 8.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabfonna.

§9.

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXVII1/271/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 listopada 2016r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania gminy
Jabtonna w zakresie dziatki o nr ew. 18/1 potozonej we wsi Chotomow
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Zaljcznik nr 3 do Uchwaly Nr XXVIII/271/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 30
listopada 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacii zadan z zakresu infrastruktury technicznei oraz_zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t].Dz. U. 2016r., poz. 446 z pézn. zm.) oraz art.167,
ust.2, pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (jt. Dz. U. 2013r., poz. 885 z
pozn. zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nast¢puje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

Na obszarze planu nie wystepujg zadania wiasne gminy. Teren obstugiwany jest droga
wewnetrzna.

§ 2 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
whasnych gminy 1 bedg finansowane ze s$rodkéw wilasnych inwestoréw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.




* Uzasadnienie do uchwaly Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia

" miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w zakresie

dzialki o nr ew. 18/1 polozonej we wsi Chotoméw

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w

zakresie dziatki o nr ew. 18/1 polozonej we wsi Chotoméw, do sporzadzenia ktérego
przystapiono na podstawie uchwaty Nr XIX/186/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 23 marca

2016r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.
778 z pdin. zm.), uwzgledniajge:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
sposéb dopelniajacy istniejacy stan zagospodarowania w zakresie zabudowy ustug
publicznych stwarzajac mozliwosdci rozbudowy istniejacego budynku strazy pozarnej.
Zasadne jest utrzymanie 1 wzbogacenie funkcji ustugowych w projektowanym budynku
poprzez dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych. Zasadny jest rozwdj funkeji
ushugowych z uwagi na potozenie obiektu w centralnej czgsci wsi Chotomow.

walory architektoniczne 1 krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie
wysokoscl zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, intensywnosci zabudowy. Z uwagi
na polozenie terenu w centralnej czgsci wsi, wspolczynnik udzialu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej jest na niskim poziomie 10 %.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
$rodowiska, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow
oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania
proekologicznych, wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej, majace na wzgledzie
$rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal pozytywnie

zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodiczesne;
— na obszarze planu nie wystepujg zabytki, dobra kultury wspotczesnej, stanowiska
archeologiczne z uwagi na to plan nie okresla wymagan w tym zakresie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych — celem planu jest poprawa bezpieczefistwa ludzi i mienia poprzez
umozliwienie rozbudowy istniejacej strazy pozarne;.

walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest droga
publicznymi powiatows. Obszar opracowania nie jest w jeszcze pelni uzbrojony.
Zaprojektowana  struktura  funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe ustugows. Uklad funkcjonalno -
przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z
nieruchomosci, poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w
skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem statoby sie niemozliwe lub ograniczone;



potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obrgbie obszaru planu znajduje sie
teren 1 obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa — straz -
pozarna,

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy zabezpiecza teren pod obiekty
obronnosci 1 bezpieczenstwa panistwa tym samym stuzy interesowi publicznemu;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoscei sieci
szerokopasmowych - dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju  sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udzial spoteczenstwu w
opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, umozliwienie skladania uwag 1
wnioskow, wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjgtymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byta w
Urzedzie Gminy Jablonna, w sposéb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie
danej nieruchomosci z wykorzystaniem wektorowej mapy ewidencyjnej w $rodowisku
EWMAPA;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XIX/186/2016 Rady Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w zakresie
dzialki o nr ew. 18/1 potozonej we wsi Chotoméw podjeta w dniu 23 marca 2016r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt

Gminy Jabtonna kolejno:

oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjgeiu uchwaly o
przystagpieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje 1 organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacii
koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskal wymagane ustawg opinie i1 uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na $§rodowisko;

wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 15
wrzesnia 2016 r. do 7 pazdziernika 2016 r. oraz w dniu 3 pazdziernika 2014 r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiagzaniami;



- wyznaczyt termin do 24 pazdziemnika 2016 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi
dotyczgce projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

- podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono
uwag;

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;.

. potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci - plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] i dopuszcza
do czasu budowy sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody,
ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych oraz
odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobow
wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami wiascicieli terenu oraz gminy w
granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe 1 zagospodarowanie nieruchomosci na cele
ustugowe 1 czgsciowo mieszkaniowe. Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez
zachowanie terenu pod obiekt obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — straz pozarng.

Przedmiotowy obszar planu stanowi nieruchomo$¢, na ktérej realizowana bedzie
rozbudowa istniejgcej strazy pozarnej, co polepszy bezpieczenstwo zdrowia 1 mienia
mieszkancow.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna przyjete uchwata nr
XLIX/498/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrze$nia 2014 r. wskazujg, ze w celu
umozliwienia realizacji inwestycji publicznych shizacych m.in. bezpieczenstwu panstwa jest
mozliwo$¢  opracowania miejscowego  planu.  Sporzadzenie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwi wprowadzenie wnioskowanych ustalen witasciciela
terenu i przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni co do kierunkéw i
zasad zagospodarowania terenu, a tym samym do poprawienia jakosci zycia mieszkancow
gminy.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
zrodlem wplywow dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomoséci
szacowany lacznie na okoto 1.095,00 zi. Na podstawie obliczen okres§lono warto$é wskaznika
ekonomicznego NPV (shuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej +
11.633,76 zt. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych zalozen, uchwalenie planu
zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak przy ocenie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, ze dla optacalnodci
przedsiewzigcia warto$¢ NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze jest on zgodny z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.

Witok




HADA GMINY
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie

Zestawienie przcbiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwala w sprawie:
Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w zakresie
dzialki o nr. ew. 18/1 polozonej we wsi Chotoméw

Uchwala nr XXVIII /271/2016 z dnia 30.11.2016

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego Glosuje ,,za” | Glosuje »Wstrzymuje si¢ | Uwagi
»sprzeciw” od glosu™
1. Chojnacki Zenon +
2. Galecka Teresa +
3. Grzybek Mariusz +
4. Kowalik Wlodzimierz +
5. Krajewski Pawel +
6. Krzyzanowski Adam Nieobecny
podczas
o sesjl
7. Lipinska Marta +
8. Majewska Bogumila + o
9. Modzelewski Witold +
10 Nowosinski Wojciech +
11 Szymkowski Artur +
12 Sygula Arkadiusz +
13 Swiatko Dorota +
14 Wodzynski Tomasz + B
15 Zielinski Marck +
Wrynik glosowania 14 1

Zestawienie sporzadzita:
Agnieszka Turczynska



