A UCHWALA Nr XXVIll/270/2016
Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 listopada 2016r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
w rejonie ulicy Ekologicznej we wsi Chotoméw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz, U. z 2016r.
poz. 446 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwaig Rady Gminy Jablonna Nr XXXIX/427/2014
z dnia 29 stycznia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabfonna w rejonie ulicy Ekologicznej we wsi Chotomoéw i uchwalg nr XXVill/269/2016 Rady
Gminy Jablonna z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie odstapienia od sporzadzenia czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Ekologicznej we wsi Chotomow, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Jablonna nr VI/45/2015 z dnia 25 marca 2015., Rada Gminy Jabtonna
uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Ekologicznej
we wsi Chotomoéw, zwany dalej "planem"”.
2. Granice obszaru objetego planem stanowia granice dziatki o nr ew. 1175 polozonej we wsi Chotomoéw.
3. Integralng czescig uchwaly jest zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
4, Zatacznikami do uchwaly s3:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zalgcznk nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§2

1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawkg procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow, w tym terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN:

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:



1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania.
4. Nastepujace elementy na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);

§ 4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okres$len takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢; wskazang na rysunku planu linie ograniczajaca teren na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

2) "udzial powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumiec: stosunek terenu biologiczne czynnego do
powierzchni dzialki;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dzialce
budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektdw nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowe]
wszystkich obiektéw na dziaice budowlane], a w przypadku terendéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dzialalnosci
ustalone dia danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumiec¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspdiwystepowac
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreSlonym przeznaczeniu lub okre$lonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony odpowiednim
symbolem literowym;

7) "uslugi uciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ uslugowa spelniajacg wymogi ochrony $rodowiska, dla ktorej
nie jest wymagane przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenie ogélne

§5.
1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem uzbrojenia
terenu;
2) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami dzialki,
do ktorej prowadzacy dziafalno¢ posiada tytuf prawny;
3) przyjmuije sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dia terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
2. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w iloéci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy,
c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terendéw nakazuje sie
lokalizowa¢ w ramach dzialek, na ktorych te budynki sg usytuowane.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:
a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujgcych z projektowanym
lub istniejacym zagospodarowaniem tych trenéw, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;
c) ustala sig maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - 15 m;
d) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym ustala sie jej powigzanie w
zaleznoéci od potrzeb oraz przebiegdw istnigjacych.
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej & 90,
b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,



3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej min. & 90,
b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu,
c) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekoéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych w
przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,
d) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz do
gruntu,
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw,
b) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych,
5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna;
a) ustala sie budowe, rozbudowe i modemizacie stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napiecia stosownie do potrzeb;
b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okrelonych w przepisach odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j,
b) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng;
a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska emisjq substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;
8) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu
przepisow odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreSlonymi w
przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég;
¢) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dzialek wtasnych.
4. Zasady sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem, ze dziatalno$é prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice,
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowe;.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§6.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace: uzbrojenie terenu;
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym,
b) obiektow malej architektury,
¢) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska parkingowe;
2) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalngj linii zabudowy:
a) na odleglo$é nie wigksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;
b) schodéw zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdéw dla
niepelnosprawnych;
4) zakazuje sig budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jedne] dzialki budowlanej lub zmiany funkcji w
budynkach na mieszkaln, jezeli na tej dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny:;
5) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01;



b) maksymalny - 0,3;
) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 25%;
) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
) ustala sie minimalng powierzchnie dzialki budowlanej - 1000m2,
) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne - 9m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 6m;
c) obiektow malej architektury — 5m;
10) maksymalna szerokos¢ elewacii frontowej budynku mieszkalnego — 18m;
11) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 150 + 450;
12) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatdw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy
montowanej na rabek stojacy;
13) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
14) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wylacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
15) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej;
16) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
17) dopuszcza sie grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég z dopuszczeniem wycofania fragmentu
ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w glab dzialki na odleglos¢ nie wieksza niz
Bm,
b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia), o
maksymalnej wysckosci 1,80 m,
¢) stosowania fundamentéw punktowych lub podmuréwek niewystajacych ponad powierzchnie terenu lub z przerwami
w podmurdwkach w formie otworéw o Srednicy min. 12cm i rozstawie maks. co 1,5m, umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu oraz zachowanie prze$witu o szerokosci min. 10 cm miedzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia,
d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
e) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;
18) w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw pod warunkiem:
- umieszczania ich na elewaciji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacia,
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m,
b) nakazuje sie indywidualne dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldéw umieszczanych na
elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku,
¢) dopuszcza sie umieszczanie obiektéw stuzacych informacji turystycznej,
d) zakazuje sie umieszczania reklam;
19) ustala sie obstuge komunikacyjng do dzialek z ul. Ekologiczne] zlokalizowanej poza obszaru planu;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 850 + 950;
2) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m.
3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania warsztatéw i myjni samochodowych, ustug ucigzZliwych oraz zwigzanych ze skiadowaniem,
przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.
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Rozdzial 4
¢ Przypisy koncowe

§7.

Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okre$lania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 8.
Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Jabfonna.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zalgeznik nr 2 do Uchwaly Nr XXVIII/270/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 listopada 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania gminy
Tabtonna w rejonie ulicy Ekologicznej we wsi Chotoméow

Ustalenia RO.ZSt YELEC Rozstrzygniecie
A n Woéjta w sprawie 3
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" Zalgeznik nr 3 do Uchwaly nr XXVIII/270/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 30

listopada 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2016r., poz. 778 z pézn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. 2016r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art.167,
ust.2, pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. 2013r., poz. 885 z
pdzn. zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuyje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

Na obszarze planu nie wystepuja zadania wiasne gminy. Teren obstugiwany jest droga
wewnetrzna.

§ 2 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wilasnych gminy i beda finansowane ze $rodkéw wilasnych inwestoréw, na zasadach
okre$lonych przepisami odrgbnymi.




5-110 JAE: L 1"AUzasadnienie do uchwaly Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
w rejonie ulicy Ekologicznej we wsi Chotomoéw.

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w

rejonie ulicy Ekologicznej] we wsi Chotoméw, do sporzadzenia ktérego przystapiono na
podstawie uchwaty Nr XXX1X/427/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 29 stycznia 2014r. oraz
uchwatg nr XXVIII/269/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie
odstgpienia od sporzadzenia czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna w rejonie ulicy Ekologicznej we wsi Chotoméw,

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.
778 z p6zn. zm.), uwzgledniajgc:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
sposob dopelniajgcy istniejgcy stan zagospodarowania w  zakresie zabudowy
mieszkaniowej. Zasadne jest utrzymanie funkcji mieszkaniowej w obszarze istniejgce;
zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu terendéw zieleni, laséw.

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie parametréw zabudowy
w zakresie wysokosci, intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynne;.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
$rodowiska, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw
oraz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, czy dopuszczenie stosowania
proekologicznych, wysokosprawnych zZrodel energii cieplnej, majace na wzgledzie
srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie

zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
— na obszarze planu nie wystepuja zabytki, dobra kultury wspbdlczesnej, stanowiska
archeologiczne z uwagi na to plan nie okre$la wymagan w tym zakresie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — projekt planu majgc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi
wprowadza zakazy w zaleznos$ci od przeznaczenia terenu lokalizowania warsztatow i
myjni samochodowych, ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem,
przetwarzaniem 1 zbieraniem odpadéw. W zakresie wymagan potrzeb o0séb
niepetnosprawnych — na obszarze planu nie wystepuja tereny drég publicznych, strefy
zamieszkania oraz strefy ruchu, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie ilosci miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest droga
wewngtrzng,  z drogg publiczng — ulica Ksigzycowa. Zaprojektowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni

przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa. Ukfad funkcjonalno - przestrzenny
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z
nieruchomosci, poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad



ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw 1 wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w
skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb lub
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem statoby sie niemozliwe lub ograniczone;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajdujg si¢ tereny i obiekty spelniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednienia wniosek wiasciciela
nieruchomosci w  zakresie likwidacji terenu przeznaczonego pod  stacje
transformatorows. Plan zabezpiecza tereny zielone poprzez okreslenie powierzchni
biologicznie czynnej na obszarze planu w wysokosci 70%;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen
infrastruktury  technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju  sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udzial spoteczefistwu w
opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie skfadania uwag 1
wnioskow, wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialtywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byta w
Urzedzie Gminy Jabtonna, w sposéb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie
danej nieruchomosci z wykorzystaniem wektorowe] mapy ewidencyjnej w srodowisku
EWMAPA;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXI1X/427/2014 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Ekologicznej we wsi
Chotoméw Rada Gminy Jabtonna podjeta 29 stycznia 2014r.

Nastepnie wedhug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt

Gminy Jabtonna kolejno:

oglosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko okreslajgc forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu;
zawiadomil na pismie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i1 stopnia szczegdtowosci informacji
koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

rozpatrzyt ztozone wnioski;
sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
sporzadzil prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskal wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko;



- wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- oglosit o wyltozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 29
stycznia 2015 r. do 20 lutego 2015 r. oraz w dniu 10 lutego 2015 r. zorganizowal
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyl termin do 9 marca 2015r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko;

- podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 1
uwage sktadajacy si¢ z trzech podpunktow, z czego cata uwaga zostata nieuwzgledniona,
natomiast w zwigzku z uchwatg nr XXVIII/269/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 30
listopada 2016 r. w sprawie odstgpienia od sporzadzenia cz¢$cl miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Ekologiczne] we wsi
Chotoméw w/w uwaga nie ma zastosowania do uchwalanego zakresu planu
miejscowego.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosei — plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej i dopuszcza
do czasu budowy sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé
wody, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych oraz
odprowadzania woéd opadowych i roztopowych, majace na celu ochron¢ zasobéw
wodnych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do poprawy istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoleczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami wiascicieli terenu w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowann 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, umozliwiajagc im zabudowe 1 zagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe.

Przedmiotowy  obszar  opracowania miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego opiera si¢ na istniejagcej drodze wewngtrznej. Projekt planu nie zaklada
rozbudowy ukladu komunikacyjnego, dziatka objeta planem potozona jest w obszarze
istniejacego osiedla mieszkaniowego.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjete uchwalg nr
XLIX/498/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrzesnia 2014 r. wskazuja, ze teren jest objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zachodniej cze$ci wsi
Chotomo6w. Dzialania planistyczne podejmowane sa w oparciu o przyjete kryteria i jednym z
tych kryteriow s3 wnioski zlozone o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zostat ztozony wniosek o zmiang przeznaczenia terenu przeznaczonego pod
infrastrukture elektroenergetyczng na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wprowadzenie
wnioskowanych ustalen wlasciciela terenu przyczyni sie do realizacji oczekiwan uzytkownikéw
przestrzeni co do kierunkéw i zasad zagospodarowania terenow, a tym samym do poprawienia
jakosci zycia mieszkancoéw gminy.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
zrodtem wptywow dla budzetu gminy sg podatki od gruntu i nieruchomosci szacowane tacznie
na okoto 592,00 zt. Na podstawie obliczen okreslono warto$é wskaznika ekonomicznego NPV
(stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej + 4.339,39 zt. Dodatnia
jego wartos¢ oznacza, ze dla przyjetych zatozen, uchwalenie planu zagospodarowania przyniesie



gminie zyski finansowe. Jednak przy ocenie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego nie obowiazuje bezwzgledna zasada, ze dla optacalnosci przedsiewziecia wartosé
NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgé¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czgsé graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zalgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.




RADA GVINY
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie

Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwala w sprawie:

Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna

w rejonie ulicy Ekologicznej we wsi Chotoméw

Uchwata nr XXVII /270/ 2016 z dnia 30.11.2016

Lp. |Nazwisko iimi¢ radnego Glosuje¢ ,,za” | Glosuje »Wstrzymuje sie | Uwagi

»przeciw” od glosu”

1. Chojnacki Zenon +

2. Galecka Teresa +

3. Grzybek Mariusz +

4. Kowalik Wlodzimierz -

5. Krajewski Pawel +

6. Krzyzanowski Adam Nieobecny

podczas

sesji

7. Lipinska Marta +

8. Majewska Bogumila +

9. Modzelewski Witold +

10 Nowosinski Wojciech -+

11 Szymkowski Artur + o

12 Syeula Arkadiusz 1

13 Swigtko Dorota +

14 Wodzynski Tomasz +

15 Zielinski Marek +

Wynik glosowania 14 1

Zestawienie sporzgdzia:
Agnieszka Turczynska




