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UCHWALA NR XXVIII/268/2016
RADY GMINY JABLONNA
z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic Strazackiej, Pigknej i
Zeligowskiego we wsi Chotoméw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (. Dz.U. z 2016 ., poz. 446 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 1,214 oraz art.15 ust.1,213
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
2016, poz.778 z pdzn. zim.) Rada Gminy Jablonna uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna w rejonie ulic Strazackiej, Pigknej i Zeligowskiego we wsi Chotomdw.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice stanowig: od pdéinocny — pédinocna i wschodnia
granica dziatki o nr ew. 4-149, potudniowa granica dziatki o nr ew. 1016/3, od wschodu —
wschodnia granica dziatki o nr ew. 530 (ul. Strazacka), zachodnia, péinocna i wschodnia
granica dzialki o nr ew. 11/4, wschodnia granica dziatki o nr ew. 530 (ul. Strazacka),
zachodnia granica dzialki o nr ew. 729/4 (ul. Partyzantéw), od poludnia — potudniowo-
wschodnia granica dziatek o nr ew. 59/1, 59/2, potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr
ew. 59/2, 55, 53, péInocno-zachodnia granica dziatki o nr ew. 53, potudniowo-wschodnia
granica dziatki o nr ew. 516/1 (ul. Piekna), potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul.
Zeligowskiego), wschodnia i potudniowa granica dziatki o nr ew. 303/4, wschodnia,
pohudniowa i zachodnia granica dziatki o nr ew. 303/5, zachodnia granica dziatki o nr ew.
303/4, potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), poludniowo-
wschodnia granica dzialek o nr ew. 1123/102, 1123/24, 1123/23, potudniowa granica
dziatek o nrew. 1123/22,2196/2, 1123/18, 1123/17, 1123/16, 1123/15, 1123/14, 1123/13,
1123/12, 1123/11, 1123/69, 2401, 1123/7, 1123/6, 1123/5, 1123/4, 1123/3, zachodnia
granica dziatek o nr ew. 1123/3, 123/95, potudniowa i1 zachodnia granica dziaiki o nr ew.
1123/103, potudniowa granica dzialki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), od zachodu ~
wschodnia granica dziatki o nr ew. 8-144

2. Granice obszaru objetego planem okreéla zatgeznik do uchwaly.
§ 3.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy.

§ 4.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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' UZASADNIENIE

“do projektu uchwaly Rady Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic Strazackiej,
Pigknej i Zeligowskiego we wsi Chotoméw

1. Podstawowym uwarunkowaniem pizystapienia do planu sg wnioski wiascicieli
nieruchomosci o zmiang przeznaczenia terenu oraz parametréow zabudowy przyjete jako
zasadne w wynikach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jabtonna
uchwalonych uchwatg nr XL.IX/498/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 wrzesnia 2014
.

2. Podstawowym uwarunkowaniem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w tym obszarze bylo opracowanie Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna — uchwata
nr VI/25/2015 z dnia 25 marca 2015r.
Ponadto zgodnie z art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy sporzadzit analiz¢ dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna w rejonie ulic Strazackiej, Pieknej i Zeligowskiego we wsi Chotomow.
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

1=

PLANU 1 STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM.

Przeprowadzona analiza zasadnoSci przystgpienia do sporzgdzenia planu wykazala iz

I
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Celem planu jest zmiana przeznaczenia terendw oraz parametréw zabudowy.

Teren objety uchwala o przystgpienin do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic Strazackiej, Pieknej i Zeligowskiego we
wsi Chotomdw stanowi teren gestej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ushugowej. W obszarze opracowania znajdujg si¢ budynki uzytecznoscl
publicznej: Publiczne Gimnazjum im. Orta Biatego oraz przedszkole gminne. Teren
opracowania obegjmuje sie¢ istnigjacych drég gminnych: ul. Strazacka, Pickna,
Zeligowskiego. Teren graniczy z duzym kompleksem Laséw Panstwowych. Czesciowo
obszar opracowania polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne. W pdinocnej czesci znajduje si¢
teren zamkniety, dla ktérego przewiduje si¢ uregulowanie przebiegu ciagdw
komunikacyjnych w powiagzaniu z terenami przyleglymi.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania jest jednostkg urbanistyczng, ktérg
nalezy opracowaé zgodnie z wytycznymi ze studium.

Teren objety uchwalg o przystapieniu jest objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna zachodniej czgdci wsi Chotomoéw —
uchwata nr VI/71/2007 Rady Gminy Jablonna z dnia 21 marca 2007 r.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze uzyskane w planie ogélnym
Gminy Jablonna oraz zgode czgsci gruntéw lednych na cele niele$ne uzyskane w
procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci wsi Chotomoéw.

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — Jablonna ustalono nastgpujgce uwarunkowania i kierunki
wynikajace z cech srodowiska zbudowanego 1 przyrodniczego dla obszaru objgtego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

Obszar lezy na terenie oznaczonym symbolem:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy zachowaniu maksymalnej
intensywnosci zabudowy 0,6 1 minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej —
50 %,; oraz wysokosci zabudowy do 9 m;

MNi - teren intensywnej zabudowy mieszkaniowej przy zachowaniu maksymalne;
intensywnosci zabudowy 1,0 1 minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej —
40 %; oraz wysokosci zabudowy do 10 m;

MNe - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej oraz zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach lesnych przy zachowaniu maksymalnej intensywnosci
zabudowy 0,3 i minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynne) — 70 %; oraz
wysokosci zabudowy do 9 m;

MUC - teren $cistego centrum jako kontynuacja i perspektywiczny rozwoj funkeji
mieszkaniowej 1 ustugowej w tym ustug publicznych przy zachowaniu maksymalnej
intensywnosci zabudowy 1,5 i minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej —
20 %; oraz wysokosci zabudowy do 13 m;

UP — teren ushug publicznych o znaczeniu lokalnym z mozliwo$cig rozbudowy wedtug
aktualnych potrzeb;

ZP — teren zieleni parkowej;

ZL — teren lasow;

KK - tereny kolejowe;



parametry zabudowy zostang okreslone po przeprowadzeniu analiz istniejgcego
zagospodarowania obszardéw, uchwalonych plandw, wymogdéw ochrony s$rodowiska,
warunkéw gruntowo - wodnych na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendéw
innego niz okreslone w studium oraz uwzglednienie tego zagospodarowania w planie
miejscowym

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan projektu zmiany
planu z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan 1 Xierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jablonna” przyjetym uchwaly Rady Gminy Jablonna Nr
VI1/45/2015 z dnia 25 marca 2015r. r. wykazata iz projekt planu nie bedzie naruszal
ustalen w/w Studium.

Ustala sie niezbedny zakres prac planistycznych w postaci:

Prognozy oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego







RADA GMINY
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie

Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwala w sprawie:
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna w rejonic ulic Strazackiej, Picknej i Zeligowskiego we wsi Chotomow

Uchwala nr XXVIII /268/ 2016 z dnia 30.11.2016

Zestawienie sporzgdzita:
Agnieszka Turczynska

Lp. |Nazwiskoiimie¢ radnego Glosuj¢ ,za” | Glosuje »Wstrzymuje si¢ | Uwagi
»przeciw” od glosu”
1. Chojnacki Zenon +
2. Galecka Teresa +
3. Grzybek Mariusz +
4, Kowalik Wlodzimierz +
5. Krajewski Pawel +
6. Krzyzanowski Adam Nieobecny
podczas
sesji
7. Lipinska Marta +
8. Majewska Bogumila +
9. Modzelewski Witold +
10 Nowosinski Wojciech +
11 Szymkowski Artur + B
12 Sygula Arkadiusz +
13 Swiqtko Dorota +
14 | Wodzynski Tomasz + N
15 Zielinski Marek +
Wrynik glosowania 14 1






