UCHWALA Nr XXVIII/265 /2016

Rady Gminy Jablonna
z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie: nie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielone]

przy sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz jego najemcy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmmnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w zwiazku z art. 68 ust. 2c ustawy z dn. 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jedn. tekst: Dz. U. z 2015 1, poz. 1774 ze zm.)

Rada Grrﬁny uchwala co nastepuje:

§ 1. Nie wyraza si¢ zgody na odstapienie od zgdania zwrotu 70 % bonifikaty udzielonej przy
sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 24 A, usytuowanego w budynku potozonym
w miejscowoscl Jablonna, przy ul. Modliniskiej 150, wynoszgcej po zwaloryzowaniu

36 230,99 zt.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jablonna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 14.10.2016 r. byly wilasciciel lokalu mieszkalnego nr 24 A,
usytuowanego w budynku polozonym w miejscowosci Jablonna, przy ul. Modlinskiej 150,
wystapit 0 wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
sprzedazy lokalu mieszkalnego, powotujac sie na art. 68 ust. 2c ustawy z dn. 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (jedn. tekst: Dz. U. z 2015 . poz. 1774 ze zm.).

Przedmiotowy lokal, zostal sprzedany przez gming Jabtonna w dniu 12.06.2012r.

aktem notarialnym Rep. A Nr 335/2012 na rzecz jego najemcy P. matz. Tomaszowi
Wierczewskiemu i Katarzynie Wyszomirskiej-Wierczewskie;.
Warto$é lokalu o pow. 62,95 m? okreslona zostata w oparciu o operat szacunkowy z dnia
03.03.2012 r. na kwote 42 551 zt (netto). Cena lokalu byla wynikiem roznicy wartosci
rynkowej lokalu okreslonej na kwote 191 829 zt pomniejszona o koszty adaptacji strychu
poniesione przez najemce 1 wynoszace 149 278 zt. Ostatecznie cena sprzedazy lokalu zostata
ustalona na kwote 15 701,32 zt (brutto) przy zastosowaniu 70% bonifikaty w kwocie
36 636,41 zi, (brutto) wynikajgcej z postanowied uchwaly Rady Gminy Jabtonna Nr
XLIV/392/2005 z dnia 16 listopada 2005 r. z tytutu dokonania jednorazowej zaptaty.

Painstwo Tomasz Wierczewski 1 Katarzyna Wyszomirska-Wierczewska w  dniu
17.03.2015 r, aktem notarialnym Rep A Nr 511/2015 dokonali sprzedazy przedmiotowego
lokalu za cene 187 000 zl.

Stosownie do art. 68 ust. 2 w/w ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli nabywca
nieruchomosci zbyl nieruchomos$é lub wykorzystat jg na inne cele niz cele uzasadniajace
udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej
lokal mieszkalny przed uplywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu
kwoty réwnej udzielone; bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje na zadanie
wiasciwego organu.

Wyjatkiem od powyzszej zasady jest powolany przez wnioskodawcdw przepis art. 68 ust.2¢
w/w ustawy, ktéry stanowi, ze wiasciwy organ moze odstgpi¢ od zgdania zwrotu udzielonej
bonifikaty, w innych przypadkach niz okreslone w ust. 2a, za zgoda rady.

Poniewaz w rozpatrywanym przypadku nastapito zbycie przedmiotowego lokalu a zbywcy
Panstwo Tomasz Wierczewski 1 Katarzyna Wyszomirska-Wierczewska nie udzielili
informacji poparte] stosownymi dokumentami, na co przeznaczyli $rodki uzyskane ze
sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego, organ wykonawczy w 1ej sytuacji wystapit
do wnioskodawcdw z zadaniem o zwrot kwoty réwnej wartoéci udzielonej bonifikaty, ktora
po jej zwaloryzowaniu wynosi 36 230,99 zt.

Wnioskodawcy w uzasadnieniu swojego wniosku o wyrazenia zgody na odstgpienie od
zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, argumentujg go faktem, iz poniesli koszty zwigzane
z adaptacjg strychu, z ktérego wyodrebniono lokal, Ze gromadzonej w sprawie dokumentacji
wynika jednoznacznie, ze koszty te zostaly uwzglednione przy okresleniu ceny lokalu
poprzez odjecie od ceny lokalu kosztéw whasnych wnioskodawcow.

Wynikajacy z art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami obowigzek zwrotu
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy nieruchomosci, stanowiacej lokal micszkalny, zosta
wprowadzony w celu nalezytego zabezpieczenia prawidtowe] i racjonalnej gospodarki
publicznymi zasobami nieruchomosci Jokalowych. Ustawodawca, dopuszczajae w art. 68
ust.] ustawy mozliwos¢ sprzedazy nicruchomosei po cenie znacznic nizszej niz cena
rynkowa,  wprowadzit  jednoczednie  instrumenty  chronigce  przed — praktykami
wykorzystywania preferencyjnych warunkéw nabycia mieszkania w celu osiagniecia
osobistego zysku. Tym instrumentem jest obowigzek zwrotu bonifikaty.



Takie ujecie tredci tego przepisu daje gwarancje nalezytego jego wykorzystania w praktyce,
eliminujagc przypadki jego naduzywania w celu osiggnigcia osobistego zysku z mienia
nabytego z zasobu publicznego po obnizone] cenie.

Odstapienie takie moze jednak nastapic¢ po uprzednim uzyskaniu zgody organu stanowigcego,
czyli rady gminy. Do uznania rady pozostawia sie, czy przypadek ten jest dostatecznie
uzasadniony by taka uchwate podjaé. Kompetencja rady gminy ograniczona jest do wrazenia
zgody wojtowi na rezygnacje z dochodzenia nalezno$ci gminy od oséb, ktére zakupity
wczesniej od gminy nieruchomosé za cene obnizong o wysokos$é bonifikaty a zbyly lub
wykorzystaty ja na inne cele, niz bedace podstawa udzielenia bonifikaty, przed uptywem 10
lat, a w przypadku nieruchomosci lokalowej przed uptywem 5 lat liczac od dnia nabycia.
Wskazany w tym przepisie tryb ma zastosowanie w okolicznosciach innych, niz wymienione
w art. 68 ust. 2a ustawy.

Wynikajacy z art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami obowigzek zwrotu
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny zostat
wprowadzony w celu nalezytego zabezpieczenia prawidtowej i racjonalnej gospodarki
publicznymi zasobami nieruchomoscei lokalowych. Ustawodawca, dopuszczajagc w art. 68
ust. 1 w/w ustawy mozliwo$¢ sprzedazy prawa po cenie znacznie nizszej niz cena rynkowa,
wprowadzil réwnoczesnie instrumenty chroniace przed praktykami wykorzystywania
preferencyjnych warunkéw nabycia mieszkania w celu osiggniecia osobistego zysku. Tym
samym wyjatki od tej reguly moga byé dopuszczane wytacznie w szczegoélnych przypadkach,
jako, ze wlasciwy organ upowazniony do gospodarowania nieruchomogciami publicznymi
powinien kazdorazowo indywidualnie oceni¢ zaistniala sytuacje 1 podejmowad decyzje
0 sposobie jej rozwigzania z zastosowaniem obowiazujacych regulacji prawnych oraz
z uwzglednieniem zasady okre$lonej w art. [2 ustawy o gospodarce nieruchomosdciami,
zgodnie z ktérg wiasciwe organy dziatajgce za Skarb Pafstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego sg zobowigzane do gospodarowania nieruchomosciami w sposob zgodny
z zasadami prawidtowej gospodarki

Z uwagi na fakt, iz wniosek wnioskodawcdéw o wyrazenia zgody na odstapienie od
zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy lokalu mieszkalnego, nie spetnia
warunkdéw odstgpienia od bonifikaty, gdyz wnioskodawca nie przedstawit sposobu
wydatkowania pienigdzy uzyskanych ze sprzedazy lokalu na cele mne niz mieszkaniowe,
uzasadniajace udzielenie bonifikaty ani tez nie wykazali szczegdlnych okolicznosei
przemawiajacych za odstgpieniem zgdania zwrotu udzielonej bonifikaty, brak jest podstaw do
uwzglednienia wniosku zgodnie z zadaniem.
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RADA GMINY
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie
Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg w sprawie:

nie wyrazenia zgody na odstgpienic od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy
lIokalu mieszkalnego na rzecz jego najemcey

Uchwala nr XXVIII /265/ 2016 z dnia 30.11.2016

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego Glosuje ,za” | Glosuj¢ »Wstrzymuje si¢ | Uwagi
sprzeciw” od glosu”

1. Chojnacki Zenon +

2. Galecka Teresa +

3. Grzybek Mariusz +

4. Kowalik Wlodzimicrz +

5. Krajewski Pawel +

6. Krzyzanowski Adam Nieobecny

podczas

sesji

7. Lipinska Marta

8. Majewska Bogumita

9. Modzelewski Witold

10 Nowosinski Wojcicch

11 Szymkowski Artur

12 Sygula Arkadiusz

13 Swiatko Dorota
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14 Wodzynski Tomasz

15 Zielinski Marek
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Wynik glosowania

Zestawienie sporzgdzita:
Agnieszka Turczynska



