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woj. mazowieckle UCHWALA NR XXV/235/2016
Rady Gminy Jablonna z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci potudniowo-zachodnie]
wsi Jablonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. DzU. 2016r., poz. 446) i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2016r. poz.
778 z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Jablonna Nr XLVIII/433/2006 z dnia 22 lutego 2006 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci potudniowo -
zachodniej wsi Jabtonna, stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonym uchwatg nr VI/45/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia
25 marca 2015 r., Rada Gminy Jablonna uchwala co nastgpuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci potudniowo - zachodniej wsi
Jabtonna, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od péinocnego-wschodu — pétnocno-wschodnia granica dziatki
o nr ew. 898/4 oraz poludniowo-zachodnia granicy dzialek o nr ew. 415/4, 416/2, 419/2, 420/1, 429/1 i
polnocno-wschodnia granicy dziatek o nr ew. 394, 412/2, 4/3, 4/4, 3/1, 668, 669, 670, 671, od poludniowego-
wschodu wzdluz péinocno-zachodniej i poludniowo-zachodniej granicy dzialki o nr ewid. 783 i wzdluz
potudniowo-zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 4/4, od poludniowego-zachodu wzdluz granicy
administracyjnej gminy Jablonna, od pétnocnego-zachodu wzdiuz péinocnej granicy dzialek o nr ew. 5/1i13
oraz wzdtuz wschodniej granicy dzialki o nr ewid. 192 obreb Rajszew.
3. Integralna czescia planu jest zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
4. Zalacznikami do uchwaly sa;
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
2) zalgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§2
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, a takze obszarow szczegoinego zagrozenia powodzig;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawke procentowg na podstawie kiorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
12) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
13) granice terendw stuzacych organizaciji imprez masowych.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic terendw gémiczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejsze] uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:



) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: MW;
) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;
) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: MNi;
) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacq zabudowa ustugowa; MN/U;
) teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej: U-MN;
) teren zabudowy ustugowej: U;
7) teren zabudowy usiug publicznych: UP;
8) teren ustug naukowo-badawczych: UN;
9) teren ustug kultury, uslug naukowo-badawczych: UK/UN;
0) teren ustug kultury, uslug naukowo-badawczych oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: UKIUN/MW;
11) teren uslug kultury, turystyki, rekreacji i rozrywki oraz zielen parkowa: UK/ZP
2) teren ustug zdrowia i opieki spolecznej: UZ;
13) teren ustug o$wiaty, administracji i kultury: UO/UA/UK;
14) teren ustug sportu i rekreacji oraz turystyki: US/UT
15) teren uslug oéwiaty UO;
16) teren ustug kultu religijnego: Ukr;
17) teren uslug sportu i rekreaciji: US;
18) teren zabudowy obstugi gospodarki lesnej: RU;
19) teren parkingu powierzchniowego: KSp;
20) teren stacja paliw: KSU;
21) teren infrastruktury kanalizacyjnej: IK;
2) teren infrastruktury gazowniczej: [G;
3) teren zieleni parkowej: ZP;
4) teren zieleni ochronnej: ZO;
25) teren zieleni naturalnej: ZN;
)
)
)
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6) teren nadrzecznej zieleni naturalnej: ZZ;
7) teren obiektow hydrotechnicznych — wat przeciwpowodziowy: WH;
8) teren rowu melioracyjnego: WSR;
9) teren wod powierzchniowych Srodladowych: WS;
0) teren drog publicznych klasy gtéwnej: KDG;
1) teren drog publicznych klasy zbiorczej: KDZ;
32) teren drog publicznych klasy lokalnej: KDL,;
33) teren drég publicznych klasy dojazdowej: KDD;
34) teren drog wewnetrznych: KDW;
35) teren komunikaciji pieszo-jezdnej: KPJ;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
) granica obszaru objetego planem;
) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) zZwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
) nieprzekraczaina linia zabudowy;
) obowigzujaca linia zabudowy;
) granica oraz symbol wydzielenia wewnetrznego;
) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym;
) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
) granica obszary zrekultywowanego wysypiska odpadow;
10) granica strefy oddziatywania linii energetycznej;
11) granica strefy ucigzliwoéci komunikacyjnej;
12) granica terenéw organizacji imprez masowych;
13) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
14} granica strefy ochrony konserwatorskiej;
15) granica strefy rehabilitacji istniejacej zabudowy;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) 0§ widokowa;
3) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
4) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkow;
6) granica rezerwatu przyrody tawice Kepinskie”;
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) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);

) granica strefy szczegdInej ochrony ekologicznej WOCHK;

) granica obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisly;

) granica obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisly;

) pomnik przyrody ozywione;;

) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, pokrywajaca sie z granicq obszaru, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%), raz na 100 lat (Q 1%), raz na 500 lat (Q 0,2%);

13) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia walu;

14) granica strefy ochronnej walu przeciwpowodziowego;

16) szlak pieszo-rowerowy;

16)

17)
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0§ drogi;
orientacyjny ukiad jezdni;
18) sie¢ kablowa wysokiego napiecia
19) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;
20) wnetrzowa stacja transformatorowa;
21) slupowa stacja transformatorowa;
2) gazociag Sredniego cisnienia;
3) sie¢ kanalizacyjna sanitarna;
24) sie¢ kanalizacyjna deszczowa;
5) przepompownia Sciekow.

§ 4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okresien takich jak:

1) “dach ptaski" nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia polaci nie wiecej niz 10°,

2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie ograniczajaca teren na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

3) "obowigzujaca linia zabudowy " nalezy przez to rozumie¢ wskazang na rysunku planu linig ograniczajaca teren na
ktorym musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz Sciany budynku;

4) "os widokowa " nalezy przez to rozumiet: sekwencja widokéw z punktow znajdujacych sie na linii, w kierunku
wyznaczonym przez te ling na rysunku planu;

5) ,przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dziaice
budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod o
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania craz dziatalnosci
ustalone dla danego terenu;

7) ,przeznaczenie towarzyszace” nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspolwystepowac
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) teren” nalezy przez to rozumieé: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem

9) "udziat powierzchni biologicznie czynnej” nalezy przez to rozumie¢: stosunek terenu biologiczne czynnego do
powierzchni dziatki;

10} ,ustuga nieuciazliwa” nalezy przez to rozumie¢: dzialaino$¢ uslugowa spelniajaca wymogi ochrony $rodowiska, dla
ktorej nie jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

11) "uslugi publiczne" nalezy przez to rozumie¢: budynki przeznaczone na potrzeby administracji publicznej, kultury,
odwiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, gastronomi.

12) ,wskaznik intensywno$ci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej;

13) ,wydzielenie wewnetrzne” nalezy przez to rozumiec: cze$¢ terenu oznaczonego symbolem literowym.

2. Pozostate, niezdefiniowane okre$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Przepisy ogoine
§s.
1, Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



1) nakazuje sig lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi i
obowigzujgcymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie przekroczenie obowiazujace] i nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;

b) schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdéw dia
niepetnosprawnych;

3) dopuszcza sig zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi w planie, z moZliwoscig ich przebudowy |
rozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob niewykraczajacy poza istniejace parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscig ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowila ucigZliwosci wykraczajacej poza granice lokalu i dzialek, na ktorej jest
prowadzona;

4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania planu, pod
warunkiem stosowania okreslonych w nim parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) ustala sie maksymalng wysokosc dla obiektow malej architektury - 5 m;

6) dopuszcza sie rozbudowe budynkow wylacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacii oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym:;

7) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii i ogrodzen,

9) dopuszcza sie grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog oraz ciggdéw pieszo-jezdnych z dopuszczeniem
wycofania fragmentu ogrodzenia {bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w glab dziatki na
odleglo$¢ nie wieksza niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokolem
pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;

¢) ustalenia, o ktdrych mowa w iit. b) nie dotyczag ogrodzen od strony terenu: KDG;

d) stosowanie fundamentow punktowych lub podmurdéwek niewystajacych ponad powierzchnie terenu lub z przerwami
w podmuréwkach w formie otwordw o érednicy min. 12cm i rozstawie maks. co 1,5m, umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10 ¢cm miedzy cokolem, a elementem azurowym
ogrodzenia na dzialkach w granicach WOCHK

e) zakazuije sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane; siatki druciane;;

f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzeh w odleglosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

g) zakazuje sig lokalizowania ogrodzen na terenach: ZO, RZ, WH, WS, WSR, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ;

10) w zakresie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na terenach: MN, MNi, MN/U, UZ, UO na zasadach:

- umieszczania szyldow o maksymalnej wysoko$ci 0,6m na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwsza,
kondygnacjg;

- dopuszczenia umieszczania wylacznie jednego pylonu przeznaczonego do montazu szyldow w granicy jednej
dziatki budowlanej, o wysokosci do 7 m;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikéw reklamowych i szyldéw na terenach: U-MN, U, UN, UK/UN, US, KSU,
UK/ZP pod warunkiem:

- umieszczania szyldu o maksymalnej wysokosci 0,8m na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad drugg
kondygnacja,

- dopuszczenia umieszczania wylgcznie jednego pylonu przeznaczonego do montazu szyldéw w granicy jednej
dziatki budowlanej, o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci najwyzszego istniejacego lub projektowanego
budynku w granicy tej dziatki;

- maksymalnej wysoko$ci wolno stojacego nosnika reklamowego 7m;

- maksymalnej powierzchni reklam na dzialce: 12m2 na terenach U-MN, UN, UK/UN, US, UK/ZP, 18m? na terenach
U, KSU;

c) nakazuje sie indywidualnie dostosowanie kompozycii, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umieszczanych na
elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

d) dopuszcza sie umieszczanie obiekiow sluzacych informacii o obiektach historycznych i informacii turystyczne]

e) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:



-na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw iub ewidencji zabytkow za wyjatkiem reklam remontowo -
budowlanych,
- na pomnikach przyrody;
- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych drzew;
- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektdw;
- na terenach: MW, Ukr, KSp, IG, IK, ZP, ZO, ZN, ZZ, WH, WSR, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ;
f) ustalenie pkt. 10 lit. b nie dotycza terenoéw organizacji imprez masowych w czasie ich organizacji i trwania;
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;
2) zakazuije sie przekraczania standardow jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza granicami dzialki,
do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;
3) nakazuje sie zachowanie ciaglosci terendw zieleni (ZN, ZZ) poprzez przeprowadzenie trasy KDG na estakadzie ponad
poziom terenu;
4) nakazuje sig zachowanie ukiadu rowow melioracyjnych i doliny Wisly (WSR, WS) pod estakadg i mostem trasy KDG;
5) nakazuje sie zachowanie rowow melioracyjnych (WSR) z mozliwoscia jego remontow oraz budowy przepustow i kiadek;
6) nakazuije sie zachowanie wafu przeciwpowodziowego,
7) dla terendw MN, MNi, przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
8) dla terenu MW przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dia terenéw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
9) dla terenu MN/U, U-MN przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

10) dla terenow UO i UOJUA/UK przyjmuje sig kwalifikacie w zakresie dopuszczalnych poziomdw halasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

11) w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego komunikacji nakazuje sie stosowanie indywidualnych
zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegréd zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w
tym: okien i drzwi dzwiekochlonnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu,
zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) zakazuje sig¢ lokalizowania: szpitali, domoéw opieki spolecznej, budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, w zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego komunikacji.

3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 709 + 1109,
b) réwnolegle do istniejacych granic dzialek;
¢) dla dzialek przylegtych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakretach oraz skrzyzowaniach,
gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w pkt 1, lit. a - nie obowigzuja ustalenia dotyczace
kata polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego;
2) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziafu nieruchomaosci.
4. Ustalenia dotyczace modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie parkowania nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania, w tym miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) 2 migjsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni uslug handlu, biur i administracji, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
e) 4 miejsca postojowe na 10 l6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 0sdb zatrudnionych w ustugach turystyki:
hotelach, motelach, itp.;
f) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w uslugach oswiaty;
g) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednocze$nie na terenach ustug sportu t rekreacijt oraz kultu religijnego;
h) 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej dla ustug nauki i kultury;
i}y 25 miejsc postojowych na 100 lozek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w ustugach
zdrowia i opieki spoleczne;;
j) 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla stacji benzynowych, stacji napraw i obslugi samochodow;
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k) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
Jeden lokal uzytkowy;

l) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduja sie te
obiekty;

m) dopuszcza sie realizacie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynkéw mieszkaniowych, ustugowych;
- garazy wolno stojacych w zabudowie mieszkaniowe).

2) ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do dzialek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:

- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dzialek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek o promieniu minimum - 6m.
5. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuie sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
klasy: zbiorczych, lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych i ciagow pieszo-jezdnych;

b) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég i ciagow
pieszo-jezdnych w sposéb nie kolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terendw, w
miejscach dostepnych dla wlasciwych siuzb eksploatacyjnych;

¢) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 30 m;

d) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sig jej powiazanie
terenem ciggu komunikacyjnego oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz istniejacych
przebiegow sieci.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sig zaopatrzenie w wode z istniejace] i projektowane] sieci wodociagowej minimum @ 90;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

¢) nakazuje sig zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej minimum & 90;

b) nakazuje sie podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obsiugi, najpdzniej w ciagu
roku od dnia jej powstania;

c) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow, bezodptywowych,
wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow bytowych, powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz do gruntu:

e) w przypadku powstania Sciekdw przemystowych niespelniajacych standardow, nakazuje sie ich podczyszczenie
przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. fontanny, zbiornikow
retencyjne itp.;

b) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna;

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napiecia stosownie do potrzeb;

b) dopuszcza sie stosowanie energii odnawialnej, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej minimum @ 32;

b) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych
na zewnatrz;

¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym dla celdéw bytowych i gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping;

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zradet energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem

{ub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;
8) w zakresie obstugi telekomunikacii:



a) na terenach: MN, MNi, MN/U, U-MN dopuszcza sie wyfacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisoéw odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
b) nakazuije sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég;
¢) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadow wylacznie na obszarze dziatek wiasnych.
6. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowe: obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwiagzanych z
prowadzeniem budowy, za wyjatkiem cbiektéw na potrzeby imprez masowych;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodiem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
3) dopuszcza sie utrzymanie funkcji produkeiji rolniczej wytacznie w obrebie dzialek, na ktorych ta funkcja wystepowala
przed uchwaleniem planu.

Rozdzial 3
Przepisy szczegotowe

§ 6.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MW, 2.MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
2) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki— 20%;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40%; dia terenu: 1.MW;
b) 45% dla terenu: 2.MW:;
4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne: 13 m dla terenu: 1.MW;
b) 2 kondygnacje nadziemne: 10,5 m dla terenu: 2.MW,;
5) dia terenu 1.MW ustala si¢ stosowanie dachow:
a) plaskich oraz dwuspadowych o symetrycznym ukiadzie polaci glownych i nachyieniu do 20°;
b) dla dachow dwuspadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: materialdéw o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
¢) dia dachow dwuspadowych ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: brazu oraz szarosci;
6) dla terenu: 2.MW ustala sie stosowanie dachow:
a) dwuspadowych o symetrycznym ukladzie polaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 420 - 459,
b} ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachdwki;
¢) ustala sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni;
7) dla terenu: 2.MW dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;
8) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek na terenie:
a) 1.MW z terenéw: 2.KDL i 2.KDD;
b) 2.MW z terenu: 2.KDL i 4, KPJ;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren 2.MW polozony jest w sie strefie ochrony konserwatorskiej w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m? dla terenu: 1.MW;
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m? dla terenu 2.MW;
¢) minimalna szerokos¢ frontu: 35 m;
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny cze$ciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych i w jej zasiegu ustala sie:



a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczego6inosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.
¢) zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych;

d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkainych na minimaing wysoko$¢ — 0,80m;

§7.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w ukladzie: wolno stojacym;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury,
b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymainie 2 stanowiska postojowe;
3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej i zmiany funkcji w
budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkainy;
4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 25%;
6) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;
8) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gtownych i
nachyleniu w zakresie; 15° - 45%;
9) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachdwki oraz
blachy montowanej na rabek stojacy;,
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
11) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek z terenow: 2.KPJ, 2.KDL;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dzialki: 800 m?,
b} minimaina szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
4. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren 2.MN czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych i w jej zasiegu ustala sig:
a) chowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkdw mieszkalnych na minimalng wysokosé - 0,80m;
2) zakazuje sie lokalizowania warsztatdw i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki oraz ustug
zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.

§ 8.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie tereny;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie: wolno stojacym oraz szeregowym,
2) dopuszcza sig lokalizowanie:



a) obiektow malej architektury;
b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 3 stanowiska postojowe;
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki - 60%;
5) ustala sig minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;
7) ustala sig stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu w zakresie: 15° - 45¢;
8) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki oraz
blachy montowanej na rabek stojacy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sig obsluge komunikacyjna do dziatek z ul. Parkowej zlokalizowanej poza granicami planu;
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
4. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziafu nieruchomoéci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dzialki: 300 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 12 m;
5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki oraz usiug
zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§9.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) towarzyszage:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie: wolno stojacym i blizniaczym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektéw malej architektury;
b) 1 budynku garazowego na jednef dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na
dziaice budowlanej znajduje sie juz budynek o takiej funkcji;

4) nakazuje sig zharmonizowanie segmentdw zabudowy blizniaczej w zakresie wysokosci, geometrii i koloru dachu;

5) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

6) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 20% dla terenow 1.MNi i 2,.MNi;

7) ustala sig maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dzialki - 25% dla terenu 3.MNi;

8) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% dla terenow 1.MNi i 2,MNi;

9) ustala sie minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej: 60% dla terenu 3.MNi;

0) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej w ukladzie wolno stojacym i blizniaczym: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;
11) ustala sig stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 380 + 450 dla terendw 1.MNi i 2.MNi;
12) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 150 + 452 dla terenu 3.MNi;

13) ustala si¢ stosowania pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materialdw o wygladzie zblizonym do dachowki;

14) ustala sig stosowania kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

15) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek na terenie:
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a) 1.MNi z terenéw oznaczonych symbolami: 2.KDL, 3.KPJ;
b) 2.MNi z terenéw oznaczonych symbolami; 2.KDD, 2.KDL i 3.KPJ;
¢) 3.MNi z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 2.KDL i 1.KPJ;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi:
1) teren 3.MNi znajdujg sie w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia walu, w jego zasiggu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 1.MNi, 2.MNi i 3.MNi czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu
ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,80m;
2) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki oraz usiug
zwigzanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem j zbieraniem odpadéw.

§10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych w pasie 50 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1.KDZ (ul. Modlinskiej).
2) towarzyszace:
a) lokale uslug nieuciazliwych;
b) dojazdy;
¢) uzbrojenie terenu;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo — usfugowej lub uslugowej wytacznie w ukladzie wolno stojacym w pasie 50 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi 1.KDZ (ul. Modlinskiej);
b} mieszkaniowej lub mieszkaniowo — usfugowej wylacznie w ukfadzie wolno stojacym na pozostalym obszarze;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;
b) obiektéw matej architektury;
3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany funkcji w
budynkach na funkcje mieszkaniowa, jezeli na dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5;
) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki — 35%,
) ustala S!Q minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej: 35 %;
) ustala sie maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
b) zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;
8) zakazuje sig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
9) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci giéwnych i nachyleniu
w zakresie — 150 -+ 450:
10) dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich;
11) ustala sig stosowania pokrycia dachow w formie: dachéwki, materialow o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy
montowanej wytacznie na rabek stojacy dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych,
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala sig obstuge komunikacyjna do dziatek na terenie:

4
5
6
7
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a) 1.MN/U z terendéw oznaczonych symbolami: 4.KDL, 2.KDW, 8.KPJ;
b) 2.MN/U z terenéw oznaczonych symbofami: 3.KDL, 8.KPJ;
¢) 3.MN/U z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 2.KDL,
d) 4.MN/U z terendéw oznaczonych symbolami: 2.KDL, 1.KPJ;
e) 5.MNJU z terenow oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 2.KDL, 2.KPJ;
f) 6.MN/U z ul. Modlinskiej i ul. Parkowej zlokalizowanych poza granicami planu;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow:
1) teren 6.MN/U lezy w strefie ochrony otoczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem {nr 1037/40),
W jego zasiegu obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
4, Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny 3.MN/U 1 4.MN/U czesciowo znajduja si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia
walu, w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
5. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziafek:
a) minimaina powierzchnia dziatki: 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 15 m;
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) tereny 3.MN/U, 4 MN/U czesciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala
sie:

a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,80m,;

2) tereny 1.MN/U, 2.MN/U i 3.MN/U czeSciowo znajdujg sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej
zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania szpitali, doméw opieki spolecznej, budynkoéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy;

b) nakazuje sie stosowanie indywiduainych zabezpieczen przed hatasem iwibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiednie] izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochionnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

J) tereny 3.MN/U i 4.MN/U czeSciowo znajdujg sie w strefie potencjalnego oddzialywania linii energetycznej, w jej zasiegu:

a) zakazuije sie lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b} zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej 3m;

¢) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.

4) zakazuie sie lokalizowania uslug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.

§11.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.U-MN, 2.U-MN ustala sie:
1, Przeznaczenie terendéw:
1) podstawowe:
a) uslugi nieucigZliwe;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) magazyny towarzyszace zabudowie ustugowej na terenie 1.U-MN;
b) dojazdy;
c) uzbrojenie terenu;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;j lub ustugowej wylacznie w ukladzie wolno
stojacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;
b) obiektow malej architektury;
3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w
budynkach na funkcje mieszkaniowa, jezeli na dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
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4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6;
5) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki — 35%;
6) ustala sie minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej: 35%;
7} ustala sie maksymalng wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m;
b) zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;
¢) zabudowy magazynowej: 8m,
8) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m2;
9) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci giéwnych i nachyleniu
w zakresie — 150 + 450;
10) dopuszcza sie stosowanie dachdw plaskich;
11) ustala si¢ stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki, materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki lub blachy
montowanej wylacznie na rabek stojacy dla dachow dwuspadowych i wielospadowych;
12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek na terenie:
a) 1.U-MN: z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 1.KPJ;
b) 2.U-MN: 2z terendéw oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 2.KPJ;
3. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) teren 1.U-MN czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu, w
jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
4, Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny cze$ciowo znajdujq sie w strefie zloZonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych;
d) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokosé — 0,80m;
2) teren 1.U-MN czesciowo znajduje sie w strefie potencjalnego oddzialywania linii energetycznej, w ktérej ustala sie;
a) zakazuje sie lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt judzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej 3m;
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) zakazuje sie lokalizowania ustug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§12.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa;
b) stacje paliw plynnych oraz stacje gazu ptynnego na terenach: 1.U, 2.U, 4.U;
c) zabudowa produkcyjna na terenie: 4.U;
d) magazyny towarzyszace zabudowie ustugowej i produkcyjnej na terenie: 4.U;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b} uzbrojenie terenu;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie: obiektow malej architektury,
2) dopuszcza sig lokalizowanie zbiomikow podziemnych o maksymainej pojemnosci do 65 m® kazdy:
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0;
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;
5) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
B) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne: 12 m;
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7) zakazuje sig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
9) ustala sig stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki, materialdw o wygladzie zblizonym do dachéwki [ub blachy
montowanej wytacznie na rapek stojacy dla dachow dwuspadowych i wielospadowych;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala sie obstuge komunikacyjng do dzialek na terenie:

a) 1.U z terenu oznaczonego symbolem: 4.KDL,

b) 2.U z terenu oznaczonego symbolem: 1.KDL, 1.KDZ;

¢) 3.U z terenéw oznaczonych symbolami: 4. KDL i 2.KDW;

d) 4.U z terendéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 1.KDZ, 2.KDL i 1.KDW;

3. Szczegobiowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustata sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
b) minimaina szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny 1.U, 2.U w caloéci oraz tereny 3.U, 4.U czeSciowo znajdujg sie w strefie potencijalnej ucigziiwosci komunikacyjnej,
W jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania szpitali, doméw opieki spolecznej, budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem iwibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochlonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu halasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) teren 3.U czeSciowo znajduje sie w strefie ziozonych warunkow gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sig:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;

b) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

¢) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizef) dolinek smuznych.

3) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.

§13.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 5.U, 6.U, 7.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa uslug nieucigZliwych;
b) magazyny towarzyszace zabudowie uslugowej na terenie: 7.U;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.
2, Zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowanla zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;
1) dopuszcza sie lokalizowanie: obieklow malej architektury;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki - 50%;
4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej:
a) 3 kondygnacje nadziemne: 12 m na terenach: 5.U, 7.U;
b) 2 kondygnacje nadziemne: 10 m na terenie: 6.U;
6) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m2,
7) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych fub wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci glownych i
nachyleniu w zakresie: 150 - 450;
8) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;
9) ustala sig stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki, materialow o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy
montowanej wylacznie na rabek stojacy dla dachoéw dwuspadowych i wielospadowych;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek na terenie:
a) 5.U z terendw oznaczonych symbolami: 3. KDL, 2.KDW i 8.KPJ.
b) 6.U i 7.U z terenu o0znaczonego symbolem: 1.KDZ;
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3. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny 6.U i 7.U czesciowo znajduja sie w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia walu, w
jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dzialki: 1500 m2;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren 5.U czesciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:

a) zakazuje sig lokalizowania szpitali, domow opieki spolecznej, budynkow zwiazanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem iwibracjami w postaci przegrod
zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien | drzwi dzwiekochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu halasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizowania uslug zwigzanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§ 14,
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.UP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zahudowa uslug publicznych;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury;
) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 60%;
} ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy usfugowej: 3 kondygnacje nadziemne: 12 m;
) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej: 4 kondygnacje nadziemne: 16 m.
) ustala sie stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
) ustala sig stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy
montowanej wytacznie na rabek stojacy dla dachow dwuspadowych i wielospadowych;
9) ustala sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie obstuge komunikacyjng do dzialek z terendw oznaczonych symbolami: 2.KDD i 1. KDZ,
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimaina szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiggu ustala sig:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
2) zakazuje sie lokalizowania uslug zwiazanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow,

1
2
3
4
5
6
/
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§ 15.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.UN, 2.UN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:
a) zabudowa ustug naukowo-badawczych;
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b) budowle rolnicze;
2) towarzyszagce:
a) dojazdy,
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.
2, Zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) budynkow garazowych;
¢) obiektow malej architektury;
) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
) ustala sie maksymaina powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki - 40%,
) ustala sig minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
) ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne: 14 m;
b) gospodarczej, garazowej i rolniczej: 8m;
¢) budowli rolniczych: 10m;
6) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych o symetrycznym ukiadzie polaci glownych i nachyleniu w zakresie: 100 -
259,
7) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;
8) ustala sig stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki, materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki lub blachy
montowanej wytacznie na rabek stojacy dla dachow dwuspadowych;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie obsluge komunikacyjng do dziafek z terenu 2.KDL.
3. Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawle odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi:
1) tereny 1.UN i 2.UN cze$ciowo znajdujq sie w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu,
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimainej powierzchnia dzialki: 5000 mz;
b) minimalnej szeroko$c¢ frontu dziatki: 45 m;
5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny cze$ciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych
2) tereny czeséciowo znajduja sie w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej, w jej zasiegu;
a) zakazuije sie lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b} zakazuje si¢ nasadzen zieleni przekraczajacej 3m;
¢) zakazuije sie lokalizacji miejsc postojowych.

2
3
4
5

§ 16.
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UK/UN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa uslug kultury;
b) zabudowa ustug naukowo-badawczych;
¢) zabudowa ustug turystyki, sportu i rekreacji;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustug gastronomii i handlu;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
¢) dojazdy;
d) uzbrojenie terenu;
e) Zielen urzadzona.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) budynkoéw gospodarczych;

b) budynkéw garazowych;

c) obiektow malej architektury;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) ustala sie maksymaing powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki — 30%;
4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) uslugowej i ustugowo-mieszkaniowej: w nawigzaniu do wysokosci zabudowy obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow w obszarze 1.UK/UN, jednakze nie wiecej niz 10,5 m;

b} gospodarczej i garazowej: 7m;

6) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu w zakresie: 420 -
450

7) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki;

8) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni;

9) ustalenia dla wydzielenia wewnetrznego A:

a) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

b) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gléwnych i
nachyleniu w zakresie — 159 + 450,

c) dopuszcza sie przeszklenia polaci dachowych;

10) ustala sie obstuge komunikacyjng do dzialek z terendw 2.KDL, 4.KPJ i 5.KPJ.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje sie na rysunku planu i ustala ochrone zabytkowych budynkéw gospodarczych (Zaktad Do$wiadczalny PAN)
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
2) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej w granicach terenu na obszarze ktdrej obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ zachowanie historycznego ukiadu przestrzennege z drogami i wnetrzem urbanistycznym, liniami
zabudowy, wzajemnymi zaleznoSciami miedzy zabudowa a krajobrazem;

b} ustala sie dostosowanie nowej zabudowy i nowo nasadzanej zieleni do historycznej kompozycji przestrzenngj
poprzez odpowiednie usytuowanie, dobor bryly, kompozycji elewacii, dobér materialow, kolorystyke, dostosowanie
materialow posadzki urbanistycznej do dawnej posadzki, a w wypadku zieleni dobor gatunkéw i specjalng
kompozycje nowych nasadzen;

c) ustala sie usuniecie dysharmonizujacych obiektow architektonicznych i nieodpowiedniej zieleni.

3) nakazuje sig zachowanie ksztaltu bryly budynku zabytkowego oraz cech charakterystycznych jego wystroju
zewnetrznego oraz wewnetrznego;
4) ustala sie ochrong osi widokowej 0znaczonej na rysunku planu numerem 2:

a) przedmiotem ochrony jest strefa wejsciowa do zespolu zabudowy gospodarczej z otwarciem widokowym na
wewnetrzny dzieciniec;

b) w osi widokowe] dominante ma stanowit gléwne wejscie do zespolu zabudowy gospodarczej;

c) nalezy wyeksponowac strefe wejsciowa poprzez urzadzenie posadzki, elementéw matej architektury, oSwietlenie,
zielen komponowang,

d) zakazuje sie zasloniecia strefy wej$ciowej nasadzeniami zieleni wysokiej;

4, Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) teren czesciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia walu, w jego
zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;
5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 18.000 m?;
b) minimalnej szerokos¢ frontu dzialki: 100 m;
6. Granice obhszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;:
1) teren znajduje sie w granicach strefy rehabilitacji zabudowy gospodarczej, celem ochrony jest zachowanie kompozycji
wnetrza urbanistycznego, w jej zasiegu ustala sig:

a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) ksztattowanie zabudowy o parametrach okreslonych w pkt.2

¢) nakaz starannego urzadzenia posadzki wnetrza urbanistycznego,

d) usuniecie dysharmonizujacych obiektow architektonicznych;

16



e) ustala sie zachowanie osi kompozycyjnej wskazanej na rysunku planu;

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UK/UN/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug kultury;
b) zabudowa ustug naukowo-badawczych;
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b} uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie;
a) budynkéw gospodarczych;
b) budynkéw garazowych;
c) obiektow malej architektury;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,6;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki — 30%;
4) ustala sie minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej i mieszkaniowej: w nawigzaniu do wysokosci zabudowy obiektow ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow
w obszarze 1.UK/UN, jednakze nie wigcej niz 10,5 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6m;
6) ustala sig stosowanie dachow: dwuspadowych o symetrycznym ukiadzie potaci gldwnych i nachyleniu w zakresie: 42° -
450
7) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki, materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki lub blachy
montowanej wylacznie na rabek stojacy;
8) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni;
9) ustalenia dla wydzielenia wewnetrznego A:
a) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie zabudowy gospodarczej i garazowe;;
b) dopuszcza sie sytuowanie §cian budynkdw gospodarczych lub garazowych bez otworow okiennych i drzwiowych w
odlegloéci 1,5 m lub bezpoérednio przy granicy z dziatkq o nr ewid. 5-12/3;
¢) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6m,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku: 23m;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180m?
f) ustala sig stosowanie dachéw jedno lub dwuspadowych o symetrycznym ukladzie polaci gtéwnych i nachyleniu w
zakresie: 150 + 459,
10) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek z terenu 2.KDL.
3. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dzialek:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 3000 m2;
b) minimalnej szerokos¢ frontu dzialki: 30 m;
4. Granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) teren znajduje si¢ w granicach strefy rehabilitacji zabudowy, celem ochrony jest zachowanie kompozycji wnetrza
urbanistycznego, w jej zasiegu ustala sie:
a) ksztaftowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
b) ksztattowanie zabudowy o parametrach okreslonych w pkt.2
¢) usuniecie dysharmonizujacych obiektow architektonicznych;

§18.
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UK/ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw;
1) podstawowe:
a) uslugi kultury, turystyki, sportu, rekreacji i rozrywki;
b) zieleft parkowa;
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2) towarzyszace:
a) obiekty malej architektury;
b) Sciezki rowerowe i piesze;
¢) dojazdy;
d) uzbrojenie terenu;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuije sig utrzymanie istniejgcego uksztattowania terenu;

2) nakazuje sie odtworzenie i wyeksponowanie elementéw historycznych ukladu przestrzennego tj. kompozycji wnetrz
urbanistycznych oraz kompozycji zieleni;

3) nakazuje sie zachowanie historycznych detali na elewacji budynkow, opasek okiennych, drzwiowych, portali, gzymsow,
zdobien, okuc, balustrad itp.

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) ustala sig maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki —1,25%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ~ 0,03.

7) zakazuje sie nadbudowy istniejgcej zabudowy;

8) zakazuje sie przebudowy ingerujacej w ksztalt i detale elewacii i dachu;

9) ustalenia dla wydzielenia wewnetrznego A:

a) ustala sie maksymalng wysoko$¢ kalenicy: 2 kondygnacje nadziemne: 10m;
b) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ okapu: Sm;
¢) nakazuje sie zachowanie jednolitej elewacji w zakresie faktury i kolorystyki tynkow dla calego budynku;
d) nakazuje sie odtworzenie zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materiatow, wielkosci i pierwotnego
podziatu skrzydta okiennego z dopuszczeniem dostosowania otwordéw na potrzeby nowego sposobu uzytkowania;
e) ustala sie stosowanie dachéw wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci glownych i nachyleniu w zakresie:
320 + 38¢;
10) ustalenia dla wydzielenia wewnetrznego B:
a) ustala sig maksymalng wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna: 7m;
b) ustala sie stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;
c) nakazuje sie wyeksponowanie istniejace] substanciji zabytkowe;;
d) dopuszcza sie realizacje kondygnacii podziemnych;
11) ustala sie obstuge komunikacyjna do dzialek z terenu: ul. Modlinskiej ziokalizowanej poza granicami planu;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja,
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) na terenie znajdujg sie pomniki przyrody, ktérych ochrona odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren w calosci znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1036/210 jako zespot
urbanistyczno-architektoniczny zaloZenia patacowo-parkowego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi;

2) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 1036/210:

a) Brama Wjazdowa, 1827r.
b) Pawilon administracyjny | (wsch.) 1780-82r.;
¢) Pawilon administracyjny Il (zach.) 1780-82r.;
d) Oficyna | (wsch.) tzw. Pawilon Krolewski, 1778r.;
e) Oficyna Il (zach.) tzw. Pawilon ks. Jozefa, 1778-84r.,
f) Oranzeria 1781-84r,;
g) Altana chinska. 1782r.;
h) Brama ogrodowa z murem, kon. XIX w.
i) Wozownia i stajnie, 1837r;
j) Luk triumfalny, kon 1837r;
k) Muszla koncertowa, kof. XVIIl w.;
) Domek i wiezyczka, 1778r.;
m) Kordegarda | (zach.) 1827r.;
n) Kordegarda !l (wsch.) 1827r;
o) Palac, 1774-77r,;
p) Brama ogrodowa z murem, kon. XIXw
3) obejmuije sie achrong konserwatorska 0$ widokowa 0znaczong na rysunku planu nr 1
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a) przedmiotem ochrony konserwatorskiej osi widokowej jest elewacja palacu;

b) celem ochrony konserwatorskie] osi widokowe] jest ekspozycja elewacii palacu;

¢) w osi widokowej dominante ma stanowic strefa wejéciowa do budynku patacu;

d) zakazuje sie zastonigcia elewacji patacu zielenig wysoka,

e) nakaz zachowania podwojnego szpaleru drzew w celu podkreslenia osi widokowe;.

f) widoczne maja by¢ na pierwszym planie przedpole przed patacem na drugim planie palac;

4) nakazuje sie zachowanie ksztaftu bryty budynkow zabytkowych oraz cech charakterystycznych ich wystroju
zewnetrznego | wewnetrznego;

5. Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren czeSciowo znajduje sie w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu, w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

6. Granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) teren znajduje sie w granicach strefy rehabilitacji zespotu urbanistyczno-architektonicznego zafozenia patacowo-
parkowego, celem ochrony kompozycji przestrzennej i zachowania cech charakterystycznych krajobrazu kulturowego, w
jej zasiegu:

a) ustala sie zachowanie ukiadu przestrzennego z drogami, placami, tiniami zabudowy, wzajemnymi zaleznoSciami
miedzy tymi elementami a krajobrazem i zielenia;

b) ustala sie zachowanie obiektow objetych ochrong konserwatorska;

c) ustala sie wyeksponowanie elementow historycznych ukladu przestrzennego;

d) ustala sie utrzymanie historycznej kompozycji krajobrazu z dopuszczeniem przeksztalcen dostosowanych do
kompozycji istniejacej lub znanej historycznie,

e) ustala sie zachowanie osi kompozycyjnej wskazanej na rysunku planu;

f) dopuszcza sie uzupefnienie zabudowy w wydzieleniu wewnetrznym B i rekonstrukeje w wydzieleniu wewnetrznym

7. Ustalenia dotyczace terendw sluzacych organizacji imprez masowych:
1) wyznacza si¢ granice terenu sluzacego organizacji imprez masowych zgodnie z rysunkiem planu.

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.UK/ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) ustugi kultury, turystyki, sportu, rekreaciji i rozrywki;
b) zielen parkowa;
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) éciezki rowerowe i piesze;
¢) dojazdy;
d) uzbrojenie terenu;
2. Zasady ochrony | ksztaftowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ odtworzenie i wyeksponowanie elementéw historycznych ukladu przestrzennego tj. kompozycji wnetrz
urbanistycznych oraz kompozyciji zieleni;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) ustala sie maksymaing powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 18%;

4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m;

6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gidwnych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 450;

8) dopuszcza sie przeszklenia polaci dachowych;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren w calosci znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1036/210 jako zespdl
urbanistyczno-architektoniczny zatozenia patacowo-parkowego, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi;
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5. Granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

1) teren znajduje sie w granicach strefy rehabilitacji zespolu urbanistyczno-architektonicznego zalozenia patacowo-
parkowego, celem ochrony kompozyciji przestrzennej i zachowania cech charakterystycznych krajobrazu kulturowego, w
jej zasiegu:

a) ustala sie zachowanie ukiadu przestrzennego z drogami, placami, liniami zabudowy, wzajemnymi zaleznosciami
miedzy tymi elementami a krajobrazem i zielenig;

b) ustala sie wyeksponowanie elementéw historycznych ukladu przestrzennego;

c) ustala si¢ utrzymanie historycznej kompozycji krajobrazu z dopuszczeniem przeksztalcen dostosowanych do
kompozyciji istniejacej lub znanej historycznie;

d) dopuszcza sie uzupelnienie zabudowy zgodnie z parametrami ust. 2;

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1,UZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug zdrowia;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zieleh urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkdw gospodarczych;
b) budynkdéw garazowych;
¢) obiektow malej architektury;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6,
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) uslugowej, uslugowo-mieszkaniowe| i mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;
6) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie polaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie — 159 + 450,
7) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;
8) ustala sig dla dachow dwuspadowych, wielospadowych stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki, materialow o
wygladzie zblizonym do dachéwki lub blachy montowanej wylacznie na rabek stojacy,
9) ustala sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
10) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek z ul. Parkowej ziokalizowanej poza granicami planu.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalnej powierzchnia dzialki: 3500 m?,
b) minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m;

§21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UO/UA/UK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty, kultury, administracji i zdrowia;
2) towarzyszage:
a) uzbrojenie terenu;
b) lokale mieszkalne;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkéw garazowych;
c) obiektow matej architektury;
20



2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje nadziemna: 12 m;
6) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych Iub wielospadowych o symetrycznym ukiadzie potaci glownych i
nachyleniu w zakresie: 15° - 369,
7) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: blachy miedzianej, dachdwki, materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki lub blachy montowanej na rabek stojacy;
8) nakazuije sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: szarosci, czerwieni oraz naturainego koloru miedzi;
9) dopuszcza sig zapewnienie miejsc postojowych przewidzianych do obstugi zabudowy na terenie 1.KSp;
10) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek z terenu 1.KDZ i 1.KDL poprzez teren 1.KSp;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
1) teren lezy w strefie otoczenia zabytku wpisanego to rejestru zabytkow wraz z otoczeniem (nr 145/2015) w jego zasiegu
obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 7000 m?;
b) minimalnej szerokos¢ frontu dzialki: 70 m;

§ 22.
Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu: 1.US/UT ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug sportu i rekreaciji;
b) zabudowa ustug turystyki
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) budynkéw gospodarczych;
b} obiektéw malej architektury;

2) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki ~ 10%;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej: Im
b) gospodarczej: 6 m;

6) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci glownych i
nachyleniu w zakresie: 15° - 459

7) ustala sie stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki, materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki fub blachy
montowanej wylacznie na rabek stojacy;

8) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

9) ustala sie obsluge komunikacyjng do dzialek z terenéw 1.KDD i 5.KPJ;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w granicach strefy
szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren czeSciowo znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1036/210 jako zespot
urbanistyczno-architektoniczny zalozenia patacowo-parkowego, w jego zasiegu obowigzujq ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren czesciowo znajduje sie w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia walu, w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 5000 m2;
b} minimalne] szerokos¢ frontu dzialki: 60 m;

§23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.U0 ustala sieg:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa uslug oswiaty;
2) towarzyszace:
a) lokale mieszkalne;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie: obiektéw maiej architektury;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) ustala sie maksymaing powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki — 30%;
4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. 30%;
5) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemna: 12 m;
6) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie — 200 + 450
7) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;
8) ustala sie dla dachow dwuspadowych, wielospadowych stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki, materialow o
wygladzie zblizonym do dachéwki lub blachy montowanej wylacznie na rabek stojacy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie obsiuge komunikacyjng do dzialek z ul. Modlinskiej ziokalizowanej poza granicami planu oraz z terenu 1.UZ
do ul. Parkowe;j.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 6000 m?
b) minimalnej szerokos¢ frontu dzialki: 30 m;

§ 24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.Ukr ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug kultu religijnego;
b) plebania;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) budynkéw gospodarczych i garazowych;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,3,
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziafki — 20%;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej: 50%;
5) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku kosciota: 18 m;
b) plebanii: 10m;
c) gospodarczej | garazowej: 6m;
d) dopuszcza sie jako dominante dzwonnicy lub wiezy do 23m;
6) ustala si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 250 + 450,
7) ustala sig stosowanie pokrycia dachéw w formie: blachy miedzianej, dachowki, materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki lub blachy montowanej na rabek stojacy;
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8) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, szarosci oraz nalurainego koloru miedzi,
9) ustala sie obstuge komunikacyjng do dzialek z terenu: 1.KDZ, 1.KS i ul. Modlinskiej zlokalizowanej poza granicami
planu;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow;
1) na terenie znajduje sie obiekt - Kosciol Wniebowzigcia N.M.P. - wpisany do rejestru zabytkow wraz z otoczeniem pod
numerem 145/2015:
2) wskazuje sie na rysunku planu i ustala ochrone budynku — Plebania - objetego ochrong konserwatorska ujeta w gminne]
ewidencji zabytkow;
3) nakazuje si¢ zachowanie ksztaltu bryly budynkéw zabytkowych oraz cech charakierystycznych jego wystroju
zewnetrznego oraz wewnetrznego;
4) teren lezy w strefie ochrony otoczenia zabytku wpisanego to rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem (nr 1038/136 ) w jego
zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
5) teren lezy w strefie otoczenia zabytku wpisanego o rejestru zabytkdw wraz z otoczeniem (nr 145/2015) w jego zasiegu
obowigzujq ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.
4, Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?
b} minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;

§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.US ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: urzadzenia i gruntowe obiekty sportowe;
2) towarzyszage:
a) uzbrojenie terenu,
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow pefnigcych funkcje pomocnicze typu trybuny dla widzow itp.;
b) miejsc postojowych;
¢) obiektow matej architektury;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) ustala sie maksymalng wysoko$ci budowli: 5m;
4) ustala sie obsluge komunikacyjna do dzialek z terenéw: 2.KDL i 1.KS poprzez teren 1.Ukr.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren lezy w strefie otoczenia zabytku wpisanego to rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem (nr 145/2015) w jego zasiggu
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dzialek:
a) minimalnej powierzchnia dziatki: 5000 m%
b) minimalnej szeroko$c frontu dziatki: 50 m;
5. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkdw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.RU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa zwigzana z obstuga gospodarki leénej;
2. Zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie modernizacje budynku mieszkalnego;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkéw garazowych,
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¢) obiektow malej architektury;

3) wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych budynkéw gospodarczych i
garazowych;

4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;

5} ustala si¢ maksymaing powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 15%;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%

7) ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;

8) zakazuie sie realizacji kondygnaciji podziemnych;

9) ustala sig stosowanie dachow: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci glownych i

nachyleniu w zakresie: 100 - 329,
10) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: blachy montowanej na rabek stojacy;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji czerwieni;
12) ustala sie¢ obstuge komunikacyjng do dzialek z terenu 1.KDD.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) na terenie znajduje sie pomnik przyrody, ktérego ochrona odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sig na rysunku planu i ustala ochrong budynku wiaczonego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, Dom
plenipotenta Potockich wraz z otoczeniem (strefa otoczenia zabytku), w jego zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

2) nakazuje sie zachowanie ksztaftu bryly budynku zabytkowego oraz cech charakterystycznych jego wystroju
zewnetrznego oraz wewnetrznego.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 80 m;

§ 27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KSp ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: teren parkingu powierzchniowego;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) ustala sie minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej: 10%;
3) ustala sie obstuge komunikacyjng z terendw: 1.KDZ, 2.KDL,;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren lezy w strefie otoczenia zabytku wpisanego to rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem (nr 145/2015) w jego zasiggu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych

§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KSU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: stacje paliw plynnych;
2) towarzyszgce:
a) uzbrojenie terenu,
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow malej architektury;
2) dopuszcza sie lokalizowanie zbiomikow podziemnych o maksymalnej pojemnosci do 65 m? kazdy:
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 30%;
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5) ustala sie minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemne: 5 m;
7) ustala sie stosowanie dachow ptaskich;
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dziatek z terenow: 1.KDZ i 1.KPJ.
3. Szczegolowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 15 m;

§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.IK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: teren infrastruktury kanalizacyjnej;
2) towarzyszace: uzbrojenie terenu (niezwigzana z kanalizacja);
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) ustala sie maksymalng wysokosci budowli: 5m;
4) ustala sie obstuge komunikacyjng do dziatki z terenu 5.PKJ.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren w catosci znajdujq sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawle odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) teren znajduje sie w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia walu, w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1} ustala sie parametry dzialek:
a) minimaina powierzchnia dziatki: 300 m2;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 15 m;

§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.1G ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: teren infrastruktury gazowniczej;
2) towarzyszace: uzbrojenie terenu (niezwigzana z gazownictwem);
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw malej architektury;
2) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) ustala sie maksymalng wysokosci budowli: 5m;
4) ustala sig obstuge komunikacyjng do dzialki z terenu: 2.KDL.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

§31.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.ZP, 2.ZP ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zielen parkowa;
2) towarzyszace:
a) urzadzenia sportu i rekreacii,
b) &ciezki rowerowe i piesze;
c) uzbrojenie terenu;
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 2.ZP znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren 2.ZP w calo$ci znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1036/210 jako zespét
urbanistyczno-architektoniczny zalozenia patacowo-parkowego, w jego zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;
2) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej w granicach terenu 1.ZP na obszarze ktorej, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
a) ustala sie nasadzenia zieleni eksponujace brame wejsciowa do Zespolu Palacowo — Parkowego w formie szpaleru
drzew,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
¢) ustala sig minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1} ustala sie parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 50 m;

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.ZP cze$ciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych, w jej zasiegu ustala sie:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegbélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

§ 32,
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.20, 2.Z0 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zieleh ochronna,
2) towarzyszage: uzbrojenie terenu;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuie sie lokalizowania zabudowy;

§ 33.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 7.ZN, 8.ZN 9.ZN, 10.ZN, 11.2N,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) teren zieleni naturalnej;
b) tereny lak i pastwisk;
c) teren rolniczy z zakresu upraw polowych;
2) towarzyszace:
a) Sciezki rowerowe i piesze, szlaki konne;
b) zbiorniki wodne ~ istniejace.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenie: 9.ZN dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w calo$ci znajduja sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu
obowiazujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
2) na terenie 9.ZN znajduje sie pomnik przyrody, ktérego ochrona odbywa sig na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych
4, graﬁice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny 1.ZN, 2.ZN w cafosci oraz tereny 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 8.ZN i 9.ZN czesciowo znajdujg sig czgsciowo w strefie
ochrony waléw przeciwpowodziowych, w jego zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;
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2) tereny 2.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 8.ZN i 11.ZN w calosci oraz 1.ZN, 3.ZN, 7.ZN, 9.ZN i 10.ZN czesciowo znajdujg sie
w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia walu, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) teren 3.ZN czesciowo znajduje sie w granicach obszaru zrekultywowanego wysypiska Smieci;

§ 34.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.2Z, 2.Z7 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: teren nadrzecznej zieleni naturalnej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%;
2) zakazuije sie lokalizowania zabudowy;,
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w calosci znajduje sie w granicach rezerwatu przyrody "tawice Kielpinskie”, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi;
2) tereny w cafoSci znajduja sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
3) tereny w calosci znajduje sie w strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi;
4) tereny w calto$ci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisly, w jej zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
5) tereny w caloci znajduja sie w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisly, w jego zasiegu obowigzuja,
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
4, Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny w calosci znajdujq si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, pokrywajaca sie z granicg
obszaru, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%), raz na 100 lat (Q 1%), raz
na 500 lat (Q 0,2%), w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

§ 35.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.WH, 2.WH ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: tereny obiektow hydrotechnicznych — wat przeciwpowodziowy;
2) towarzyszage:
a) obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziows;
b) droga rowerowa i piesza;
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie: drogi rowerowej i pieszej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w calosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
2) tereny w catosci znajduje sie w strefie szczegélnej ochrony ekologicznej WOCHK, w jego zasiegu obowigzuijg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi;
3) tereny w calosci znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisly, w jej zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
4) tereny w caloéci znajduja sie w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisly, w jego zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny czesciowo znajdujq sie w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, pokrywajaca sie z granicg
obszaru, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat (Q 10%), raz na 100 lat (Q 1%), raz
na 500 lat (Q 0,2%), w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

§ 36.
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Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 1.WSR, 2WSR, 3.WSR, 4. WSR, 5.WSR ustala sie:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: rowy melioracyjne
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie przejazdow, kladek pieszych i rowerowych.
2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny 3.WSR, 4WSR i 5.WSR w calosci oraz teren 2WSR czesciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

§ 37.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.WS, 2.WS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: powierzchniowe wody $rodlgdowe
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje sie w granicach rezerwatu przyrody “ tawice Kielpinskie “, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi;

2) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

3) teren znajduje sie w strefie szczegolnej ochrony ekologicznej WOCHK, w jego zasiegu obowiazujg ustalenia zgodne z
przepisami odrebnymi;

4) teren znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ~ Kampinoska Dolina Wisly, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) tereny znajduja sie w granicach obszaru Natura 2000 ~ Dolina Srodkowej Wisty, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 38.
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDG ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: droga publiczna klasy glownej (2/2), jako droga wojewodzka,
2) towarzyszace:
a) obiekty malej architektury;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie przebieg trasy: na terenie, estakadzie i moscie;
2) nakazuje sie zapewnienie potaczenia drogi 2.KDL z drogg 3.KDL w formie przejazdu drogowego pod trasg 1.KDG;
3) nakazuje sie zachowanie ciaglosci terendw zieleni (ZZ, ZN) poprzez przeprowadzenie trasy KDG na estakadzie ponad
poziomem terenu;
4) nakazuje sie zachowanie uktadu rowow melioracyjnych i doliny Wisty (WSR, WS) pod estakadg i mostem trasy KDG;
5) nakazuje sie zachowanie walu przeciwpowodziowego,
6) nakazuije sie lokalizowanie $ciezki rowerowe;;
7) dopuszcza sie lokalizowanie obustronnie chodnikow;
8) powigzania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, ustala sig:
a) od poludnia z projektowang przeprawg mostowa na terenie miasta tLomianki;
b) od potnocy z projektowana kontynuacja drogi publicznej klasy gléwnej;
¢) od zachodu z ul. Modlinska;
9) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sie na min. 40m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren czeéciowo znajduje sig w granicach rezerwatu przyrody " tawice Kietpinskie *, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi;
2) teren czeéciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
3) teren czeéciowo znajduje sie w strefie szczegolnej ochrony ekologicznej WOCHK, w jego zasiggu obowiazujg ustalenia
zgodne z przepisami odrebnymi;
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4) teren czesciowo znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisly, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

5) tereny czeséciowo znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowe;j Wisly, w jego zasiegu obowigzuja
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4, Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren znajduja sie czgsciowo w strefie ochrony waléw przeciwpowodziowych, w jego zasiegu obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren czesciowo znajduje sie w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, pokrywajaca sie z granicag
obszaru, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 fat (Q 10%), raz na 100 lat (Q 1%), raz
na 500 lat (Q 0,2%), w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) teren czeéciowo znajduje sie w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia walu, w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

§ 39.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej, (1/2) jako droga wojewddzka docelowo gminna — ul. Modlinska;
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) powigzania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, ustala sie od wschodu z ul. Modlinska;
2) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sie zgodnie z rysunkiem planu
3. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) teren czeSciowo znajduje sie w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu, w jego
Zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czgSciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej sredniego napiecia, kiorg nalezy uwzgledni¢ w
procesie inwestycyjnym
2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ziozonych warunkow gruntowo — wodnych.

§ 40.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalnej 1.KDL (1/2) jako droga wojewodzka;
b) droga publiczna klasy lokalnej 2. KDL (1/2) jako droga gminna — ul. Ks. J. Abramowicza, ul. Instytucka, ul. Jesienna,
ul, Walowa;
¢) droga publiczna klasy lokalnej 3.KDL (1/2) jako droga gminna — ul. Walowa;
d) droga publiczna klasy lokalnej 4, KDL (1/2) jako droga wojewodzka;
2) towarzyszace:
a) obiekty malej architektury;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu
1) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:
a) dla terenu: 3.KDL od zachodu z projektowang droga lokalng,
b) dla terenu: 4.KDL od potudnia z projektowang drogg lokalna;
2) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDL 15 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
b) dla terenu: 2.KDL 12m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
¢) dla terenu: 3.KDL 12m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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d) dla terenu: 4.KDL 15m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny 2.KDL i 3.KDL czgsSciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiegu obowigzuj ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;
4, Granice i sposoby zagospodarowania terenéw [ub obiektéw podliegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi:

1) teren 2.KDL czgs$ciowo znajduje sie w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia watu, w jego
zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren 2.KDL czesciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktora nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym

2) tereny 2.KDL i 4.KDL czesciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

§41.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowe 1.KDD (1/2) jako droga gminna — ul. Parkowa;
b) droga publiczna klasy dojazdowej 2.KDD (1/2) jako droga gminna — ul. Rézowa;
c) droga publiczna klasy dojazdowej 3.KDD (1/2) jako droga gminna;
2) towarzyszace:
a) obiekty malej architektury;
b) uzbrojenie terenu;
c) zielen urzadzona.
2, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) powigzania ukladu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym, ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDD od poinocnego-wschodu i poludniowego-wschodu z ul. Parkowg;
b) dla terenu 3.KDD od poludniowego-zachodu z projektowanym ciggiem pieszo-jezdnym

2) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:

a) dla terenu: 1.KDD zgodnie z rysunkiem planu (pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem
niniejszego planu);
b) dla terenu: 2.KDD: 13m.
¢) dla terenu: 3.KDD: 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 1.KDD cze$ciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 3.KDD czeéciowo znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1036/210 jako zespot
urbanistyczno-architektoniczny zatozenia pafacowo-parkowego, w jego zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

5. Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren 3.KDD czesciowo znajduje si¢ w granicach obszaru narazanego na zalanie w przypadku uszkodzenia waly, w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym 2zakaz
zabudowy:

1) teren 2.KDD czes$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

§ 42.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: droga wewnetrzna,
2) towarzyszace: uzbrojenie terenu;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
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a) dla terenéw: 1.KDW, 2.KDW: 8m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
a) teren 2. KDW czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo - wodnych

§43.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ, 8.KPJ ustala si¢
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: ciag pieszo - jezdny,
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu;
b) obiekty malej architektury;
2. Zasady ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu
1) powigzania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, ustala sie:
a) dla terenu 7.KPJ od zachodu z ciggiem pieszo-jezdnym.
2) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:

a) dla terenu: 1.KPJ: 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu: 2.KPJ: 5m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dla terenu; 3.KPJ: 7m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla terenu: 4.KPJ: 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla terenu: 5.KPJ: 5m oraz zgodnie z rysunkiem pfanu

f) dla terenu: 6.KPJ; 5m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dla terenu: 7.KPJ: 5m oraz zgodnie z rysunkiem planu; (pozostala czes¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza
obszarem niniejszego planu);

h) dla terenu: 8.KPJ: 5,56m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny 6.KPJ i 7.KPJ w calosci znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnym;
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 4.KPJ znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej na obszarze ktérej obowiazujg nakazuje sie odtworzenie i
wyeksponowanie posadzki urbanistycznej;

2) teren 5.KPJ znajduije sig strefa ochrony konserwatorskiej w granicach terenu na obszarze ktérej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) ustala sie zachowanie historycznego uktadu przestrzennego z drogami i wnetrzem urbanistycznym, liniami
zabudowy, wzajemnymi zalezno$ciami miedzy zabudowa a krajobrazem;

b) ustala sig dostosowanie nowej zabudowy i nowo nasadzanej zieleni do historycznej kompozycji przestrzennej
poprzez odpowiednie usytuowanie, dobor bryly, kompozycji elewacji, dobdr materiatow, kolorystyke, dostosowanie
materialéw posadzki urbanistycznej do dawnej posadzki, a w wypadku zieleni dobér gatunkow i specjalng
kompozycje nowych nasadzen;

¢) ustala sig usuniecie dysharmonizujacych obiektow architektonicznych i nieodpowiedniej zieleni.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) teren 6.KPJ w calosci oraz tereny 1.KPJ, 5.KPJ i 7.KPJ czesciowo znajdujg sie w granicach obszaru narazanego na
zalanie w przypadku uszkodzenia walu, w jego zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren 1.KPJ czesciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym
2) tereny 1.KPJ i 3.KPJ czesciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych.
Rozdziat 4
Przypisy kohcowe

§ 44,
Ustala sle stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

3N



§ 45.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 46,

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczy/@ﬁf )

Witalc{ Modz
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RADA GR

05-110 JABL

AiTe Y

C?Hi‘\ri"’!- f: v

woj. mazowieckie

Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XXV/235/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jabionna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
potudniowo-zachodniej wsi Jabtonna

Nieuwzglednione uwagi wniesione do pierwszego wylozenia do publicznego wgladu

Lp. Nr

uwagi

Data wptywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomaosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Wojta w sprawle
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy

Uwaga | Uwaga
uwzgied | nieuwzgl
nicna_ | edniona

Uwaga
uwzgle
dnicna

Uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwagi

6

7 8

9 10

11

17.09.2014

Wykup nieruchomosci w odpowiednigj cenie
rynkowej lub przeprowadzenie scalenia
gruntow

578

3KDW
(3.MN)

W wersji wyloZonej dzialka byla
przeznaczana pogd droge wewnelrzng
zgodnie ze obowiazujacym wiedy
Studium, w obecne obowigzujgcym
Studium nie ma tej drogi w zwiazku 2
czym droga zostata zlikwidowana.
Wiasciciele moga we wiasnym zakresie
przeprowadzic scelenie i podzial lub
polgczenie i podzial

141

142

18.09.2014

1.W przeznaczeniu podstawowym dia
terendw MN/U dopisat ,zabudowe uslug
nieuciazliwych’

2.Zmiana przeznaczenia terenow MN/U na
rownowazna zabudowe ustugowa i
mieszKaniows,

MN/U

ustugi przewiduje sie od drogi
wojewodzkiej, oraz jako lowarzyszace
zabudowie mieszkaniowej na calym
terenie MN/U

Obecny uklad drogowy jest nie
wystarczajacy do obslugi terendw
uslugowych od ul. Walowej.
Dopuszczono zabudowe uslugows
wolno stojacy jako zabudowe
lowarzyszacy funkcji mieszkaniowe).

1.5.1

19.09.2014

152

1.Brak zgedy na lokalizacie drog

2.brak zgody na przeznaczenie dzialki pod
zabudowe ustugowg

549

1.KDG, 3.KDL,
1.KDW, 2.KDW

Droga 1.KDG jest uslalona w Planie
Wolewobdziwa Mazowieckiego | wymaga
wprowadzenia do planu migjscowego,
pozoslale drogi sluZzg obstudze nowych
lerendw ustugawych

2U,4U,5U

Sq to lereny przy planowanej drodze
wojewddzkiej klasy gldwnej z uwagi na
przyszla ucigzliwosé akuslyczng lereny
przeznaczona pod zabudowe ustugowg

1




Ustalenia Rozstrzyghiecie by
Oznaczenie projektu planu Wojta w sprawie R%%:érzyé%lgme
Nr | Data wplywu o : nieruchomosci, | dla rozpatrzenia uwagi y i y
Lp. . : Tres¢ uwagi - = Tt Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci, | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwaga ktorej dotyczy | uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
uwaga niona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11
9.dopisa¢ do przeznaczenia terendw pod Eﬁt,ct’ CZgSciowo iere“ﬁ rolne :"' ‘;‘asy
. f onitacy|ne| | nie zasadne [est [C
4| 169 | 19092014 ifv‘ies‘e”*?’ ? dopuszezeniem zabudovy 7N . m | pemaczenie pod zelesierie
qzane) z gGSpq arkg eano‘raz sportem, Wiasciciel terenow nie wnidst uwagi w
turystyka, rekreacja, wypcczynkiem sprawie zmiany przeznaczenia terenu.
. : . . zwigkszenie powierzchni reklam jak dla
5 | 1.7.3 | 18.09.2014 | 3.zwigkszenie powierzchni reklam do 25m2 1.KSU ] n zabudowy ustugowe] na 18 m2z 12 m?
Obecny uklad drogowy jest nie
1.Zmiana przeznaczenia terenow MN/U na W%Stafczaiﬁcyddol GV?IS‘IUQi lerencw
: . : ustugowych od ul. Walowej.
181 ,r.ﬁi\gggi:\; a;]zig\;quabudowe ustugowa MN/U u o Dopuszczenie zabudowy usfugowe}
g walno slojace) jako zabudowy
towarzyszace] funkc]i migszkaniowe].
_ o _ . Projektuje sig ciag pieszo - jezdny 6.KPJ
6 | 182 22.09.2014 | 2. Zaprojektowanie ciggu pieszo-jezdnego do obslugi walow, 7 uwagi na
- wzdtuz walu przeciwpowodziowego " " zadrzewisnia nie przewiduje sie clagu
pieszo - jezdnego wzdiuz watu.
o _ , . ZN Droga 1.KDG jest planowana i ze
3 .Ubworzenie clggu pieszo-jezdnego wzdtuz wzgledu na brak projekiu technicznega
183 planowanej drogi 1.KDG od drogi 3.KDL do | " nie ma mozliwosci zaprojektowania
walu przeciwpowodziowego ciagu pieszo-jezdnego w ragjanalnym
migjscy
. o ) ' Projekiuje sie ciag pieszo — jezdny 6.KPJ
191 1 .ZaprOJektowan:e_ ciagu p|e_szo-Jezdnego - - do obslugi walow, z uwagi na
L wzdluz waltu przeciwpowodziowego zadrzewienia nie przewlduje sig ciagu
[ pieszo — jezdnego wzdluz walu.
7 22.09.2014 o ‘ _ . ZN Drcga 1.KDG jesl planowana i ze
2. Utworzenie ¢iggu pieszo-jezdnego wzdluz wzgledu na brak prajektu lechnicznego
182 pianowanej drogi 1.KDG od drogi 3.KDL do x = nie ma mozliwoscl zaprojeklowania
walu przeciwpowodziowego ciagu pieszo-jezdnego w racjonalnym
migscu
1.Wykresienie z przeznaczenia 1U Z uwagi na zapis studiurn, nie ma
g | 110.1 | 22.09.2014 | podstawowego zabudowy usiug naukowo- 12110 UIGAUN n m | modiwosci wykreslenia usiug naukowo -
badawczych (A) badawczych




T

Ustalenia Rozstrzygniecie .
Oznaczenie projektu planu Wojta w sprawie R‘::;”%?:;E;'e
ip Nr - Data wplywu Treéé uwagi nieruchomosci, | dla rozpatrzenia uwagi y Owati
" | uwagi uwagi ktérej dotyczy | nieruchomoscei, | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga g
uwaga ktorej dotyczy | uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
uwaga niona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1104 4.Zwigkszenie maksymalnej_wysokoéci dla u - Obecne parametry zostaty wypracowane
obiektéw sportowo-rekreacyinych do 15m i uzgodnione z Wojewadzkim
Konserwatorem Zabytkow z uwagi na
7. Zwickszenie maksymalnej wysokosci dla 1 UKIZP polozenie terenu w kompleksie
1.10.7 obiektow sportowo-rekreacyjnych do 15m 41 ' n " zabytkowych cbiektow nie ma
dla wydzielenia C © mozliwosci dowolnego ksztaliowania
parametrow zabudowy
Dopuszczenie wydzielania dzialek o Niezgodne z przepisami uslawy o
mniejszych powierzchniach i szerokosciach planowaniu o zagospodarowaniu
frontow niz okreslone w ustaleniach przesirzennym
szczegolowych plant, w sytuacii kiedy:
9 11 2209.2014 Wydzielona dziatka zostanie przeznaczona " "
na powiekszenie dzialki bezposrednic z nig
sgsiadujacej (dzialki przylegtej) poprzez ich
potgczenie,
Zgodnie z rozp. w sprawie warunkow
3. przeznaczenie dzialek pod droge :fChpiCZEFCh }al'(i'mhpOWitnny OdPOWiadaC
. rogs puUDIICZNE 1 1N usywowanie,
1123 9909.2014 publiczng klasy dojazdowej 819, 8/63 3.KPJ u u szequoé@ W Iin_iach rozgraniczajqcych
drogi publicznej kiasy dojazdowe)
10 (25.09.2014) nie powinna by¢ mniejsza niz 10m -
ulica Zielona ma szeroko$¢ 7 m
1 4 .przeznaczenie dziaiek pod zabudowe Uwaga jest sprzeczna z opinig PGNiG
1124 mieszkaniowg jednorodzinng intensywnag 8/51, 810 16 " \ "
1. Wykreslenie z przeznaczenia Z uwagi na zapis studium, nie ma
1.13.1 podstawowego zabudowy uslug naukowo- x n mozliwosci wykreslenia usiug naukowo -
“ 09.10.2014 | badawczych oraz uslug turystyki 1210 | UKIUN badawczych
{po terminie) | 2. Uzupelnienie przeznaczenia ‘ ' Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1.13.2 podstawowego o zabudowe mieszkaniowa " = dopuszczona jest jedynie jako
wielorodzinn 3 przeznaczenie fowarzyszace




Nieuwzglednione uwagi wniesione do drugiego wyltozenia do publicznego wgladu

z Rozstrzygniecie haie
; Ust?iema Wéjta w sprawie Rozstrzygn_leme
Oznaczenie projektu planu B At e Rady Gminy
L Nr | Data wptywu Treé uwai nieruchomosci, | dia U P T g U U Uwaai
p: uwagi uwagi g ktorej dotyczy | nieruchomosci, Wagat |- rwada st Waga waga wagl
uwaga ktérej dotyczy uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwz
uwaga niona | ednicna |dniona | gledni
ona
1 2 3 4 5 6 7 8 a 10 11
1.Zmiana zasad scalania i warunkéw Ustalenia planu musza byt jednoznaczne
podziatu nieruchomosci poprzez
1] 231 | 1507.2015 wprowadzenie 10% odstepstwa od 614 1-MN-U " "
minimainej powierzchni dziglki
2.2wiekszenie maksymalnej wysokoéci dla 1910 Obecne paramelry zostaly wypracowane i
242 cbiektéw sportowo-rekreacyjnych do 15m T.UKAUN " ™ | uzgodnione z Wojewodzkim
Konserwalorem Zabytkéw z uwagi na
polezenie terenu w kempieksie
2 15.07.2015 | 4. Zwigkszenie maksymalnaj wysokosci dia zabylkowych obiektow nie ma mozliwosci
944 obiektow sportowc-rekreacyjnych do 15m 41 1.UK/ZP . m | dowolnego ksziattowania parametrow
dla wydzielenia C C zabudowy
1.przeznaczenie calej dzialki pod zabudowe
251 mieszkaniowa i ustugowg MN-U 813 1UP " "
Zgodnie z rozp, w sprawie warunkow
3 ‘o dzialek pod d technicznych jakim powinny cdpowiadac
. przeznaczenie dzialek pod droge drogi publiczne i ich usyluowanis,
3. | 253 | 4507.2015 publiczna klasy dojazdowej 819, 8/63 3.KPJ " - s7erokoSC w liniach rozgraniczajacych
drogi publiczne; klasy dojazdowe]
nig powinna byé maiejsza niz 10m — ulica
1 Ziglona ma szarckosé 7 m
4 przeznaczenie dzialek pod zabudowe Uwaga jest sprzeczna 7 opinig PGNIG
254 mieszkaniowg jednerodzinng intensywng 8/51, 870 G - -




Rozstrzygniecie

Ustalenia i s Rozstrzygniecie
Oznaczenie projektu planu r:zlg{:tarz\gnsigrz‘\:fgi Rady Gminy
Lp. uv'jz:gi Datf‘::: gw 9 Tres¢ uwagi "mig:zfggt';g:;" ﬁ::m chompact: Uwaga l.Jwaga Uwag[a U}waga Uwagi
uwaga ktérej dotyczy uw:-zglgd meu.wzgl uwzgle met:iw;
uwaga niona | edniona | dniona | gledni
ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
5. zmiana przeznaczenia podstawowego Niezgodnosé ze studium
paprzez wykraslenie usiug naukowo —
badawczych i uslug turystyki, przeznaczenie
258 ferenu pod zabudowe mieszkaniowa, 12110 1.UK/UN [ »
wieloredzinng {z parametrami jak teren
3. MW} i ustugi sportu i rekreacii z
zachowaniem ustug kultury
Objecie ochrong konserwatorska terenu Granica ochrony konserwatorskiej jest
historycznie nalezacego do zabytkowego 22@?&1“’;?5@%ﬁf?;ﬁ%ﬁﬁ
s 26 | 16.072015 zaltozenia p;iacow_o - pahrkowego poprzez czes¢ dzialki 1 USIUT wlasciciel terenu nie widzi koniecznosci
: ' G ustanowienie granicy ochrony 414, : - ® | powiekszenia zaiozenia patacowo —
konserwatorskiej od strony poludniowo — parkowego
wschodnie} wzdluz ul. Parkowej oraz ulicy
Buchnik Las
Cbjecie ochrong konserwatorska terenu jow.
historycznie nalezacego do zabytkowego
zalozenia patacowo — parkowego poprzez
5 | 27 | 16.07.2015 |ustanowienie granicy ochrony 78113 1.RU u L]
konserwatorskiej od strony poludniowe —
wschodnie) wzdluz ul. Parkowej oraz ulicy
Buchnik Las
| Wpisanie do rejestru zabytkow i wlagzenie Nawierzchnia brukowa lezy w obszarze
do zabytkowego zespolu urbanistyczno — gi‘é&fg&g%tsm?igrikgieg?:&“a
Sakomego ol avon ez g gy, Kol ey o2
8. 28 16.07.2015 . . ' 5-7 2 KDL P n wladciciel lerenu nie widzi koniecznoscl
dojazdowej do folwarku — ulica ks. J. powigkszenia zalozenia palacowo —
Abramowicza z wjazdem na feren podworza parkowego
gospodarczego z zachowana nawierzchnia,
brukowg




Rozstrzygniecie

Ustalenia 5 ; Rozstrzygniecie
Oznaczenie projektu planu r:\z’:gtarz\z:igrzxf gi Rady Gminy
Lp. N8 Dala Wl Tre$é uwagi nieruchomosci, | dla .. | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga Uwagi
uwagi uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci, : X
uwaga ktére] dotyczy uw.zglgd meu_wzgl uw_zgle nieuwz
et niona | edniona | dniona | gledni
g ona
1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11
Wpisanie do GEZ cieplami z XIX w. lezage] Zapisami piinu miejscowego qcije mozna
na terenie dawnego folwarku nalezacej do 1.UK/ZP wpisa obieklu do gminnej ewidencji
7o 29 ) 16.07.2015 zabytkowego za%ogienia palacowo -q | 4 C " m | zebytkow
parkowego
Nieuwzglednione uwagi wniesione do trzeciego wylozenia do publicznego wgladu
Ustalenia ul?’%z_ts:r\zuygn:aexiiz Rozstrzygniecie
Oznaczenie projektu planu oz Ja trzeniz wadi Rady Gminy
Lp Nr | Data wpiywu Tres¢ uwagi nieruchomosc, | dla UW}:;. a | Uwa g Uwaga | Uwaga Uwagi
" | uwagi | uwagi g ktorej dotyczy | nieruchomosci, ga | “wag ga | Lwag g
uwaga ktérej dotyczy uw.zg[gd nleuyvzgl u'a\r_zgloef nieuwz
uwaaa niona | edniona |dniona | gledni
9 oha
1 2 3 4 5 6 7 B 9 10 1
. . Umoziiwienie zabudowy na dzialce 8/85.
311 1.zmiana linii zabudowy umozliwiajaca 103, 9 1.MW n m | Ograniczanie zabudowy na dzialce 10/3 ze
4 o 05.04 2016 zabudowe na dzialkach : wzgledu na stary drzewostan oraz na
‘ e gzislce 9 ze wzgledu na dawny row
2.przeznaczenie dziatek pod zabudowe Uwaga jesl sprzeczna z opinig PGNIG
312 migszkaniowa jednorodzinng intensywng, 8/51, 870 116 " "

Przewodniczacy Rady Gminy

Witold Modzelewski




RADA GCRINY
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie

Zatacznik nr 3 do Uchwaty XXV/235/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 31 sierpnia 2016 r.
Rozstrzyaniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (.
Dz.U. 2016 1, poz. 778 z pbdzn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (j.Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (tj.Dz. U. z 2013r., poz. 885 z pdzn. zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej siuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodzaj inwestycji Powierzchnia w m2 lub dlugos¢ w
mb

1. | budowal/przebudowa drogi 2. KDL 2015 mb
2. | budowa drogi 3.KDL 130 mb
3. | budowa/przebudowa czgsci drogi 1.KDD 910 m?
4. | przebudowa drogi 2.KDD 160 mb
5. | budowa drogi 3.KDD 120 mb
6. |przebudowa drogi 1.KPJ 330 mb
7. | przebudowa drogi 2.KPJ 160 mb
8. | przebudowa drogi 3.KPJ . 170 mb
9. [kanalizacja 930 mb
10. | wodociag 2965 mb
11. | oSwietlenie 1680 mb

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) woparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jablonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze Srodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inweslycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywa¢ sie bedg poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa,
2) wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
dotaciji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
z kredytow i pozyczek bankowych,
z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych srodkow zewnetrznych,

4.2 Mozna zakfadac, ze realizacja planu moze trwac 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje inwestycji
infrastrukturalnych bedg rozkladac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze bedq one
rownomiernie roziozone na te lata.



4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i planowane ,
programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowe,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planéw i

programoéw whasciwych zarzgdcow i dysponentow mediow),

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programoéw sektorowych” oraz corocznych budzetdw gminy - okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie

Jablonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do ninigjszego rozstrzygniecia.

Przewodnicz L’Y/Ra mi
Witold Modzg &WW



05.3 10 JAB
".frmj. 1‘1].&110

BONNE
wieckie

Uzasadnienie do uchwaty Rady Gminy Jabtonna w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci poludniowo-zachodniej wsi
Jablonna

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czgSci

poludniowo - zachodniej wsi Jablonna, do sporzadzenia ktorego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
XLVIN1/433/2006 Rady Gminy Jablonna z dnia 22 lutego 2006 r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r,, poz. 778 z pbzn. zm.),
uwzgledniajac:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposdb dopelniajacy
istniejacy stan zagospodarowania w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej stwarzajac
mozliwosci rozwoju terenéw wzdluz drogi wojewodzkiej. Zasadne jest utrzymanie i wzbogacenie
funkcji kulturalnych w obszarze zespotu palacowo — parkowego poprzez wprowadzenie usiug
turystyki , sportu , rekreacji i rozrywki w polaczeniu z urzgdzonym systemem zieleni parkowej i
terendw zieleni naturalnej. Zasadny jest rozwdj funkcji ustugowych wzdiuz gléwnej drogi 1.KDZ-
ulicy Modlinskiej, ktéra zapewnia nowe miejsca pracy dla mieszkancow gminy jak i stanowi bariere
akustyczng od gléwnej drogi dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej od strony terenow

otwartych.

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow strefowania zabudowy i
parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, IntensywnoSci zabudowy | zachowanie
ekosystemoéw zieleni jako urzadzonej zieleni naturainej.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi dla terenow potozonych w granicach warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK, obszaru Natura 200 — Kampinoska
Dolina Wisly, obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisly, a takze ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow oraz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodel energii
cieplnej, majace na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Na przedmiotowym
obszarze zachowuje si¢ zielen naturalng tak i przebieg rowoéw melioracyjnych i waod
powierzchniowych $rodlgdowych oraz obnizeit terenowych z zakazem realizacji kondygnacii
podziemnych, zmiany rzezby terenu. Ponadto w obszarze opracowania znajduje sie 59 pomnikow
przyrody.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitamego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspblczesnej — na
obszarze planu wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1036/210 jako zespot
urbanistyczno — architektoniczny zalozenia patacowo — parkowego. Plan obejmuje ochrong
konserwatorskg 0§ widokowa, ktorej przedmiotem jest elewacja palacu. Ponadto w granicach
planu znajduje sie Dom plenipotenta Potockich wraz z otoczeniem wlgczony do wojewddzkie]
ewidencji zabytkow, Kosciol Wniebowziecia N.M.P. wpisany do rejestru zabytkdéw wraz z
otoczeniem pod numerem 145/2015 oraz plan ustalit ochrone zabytkowych budynkow
gospodarczych Zakladu doSwiadczalnego PAN ujetych w gminnej ewidenciji zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczensiwa ludzi i mienia, a lakze potrzeby o0s6b
niepeinosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi wprowadza
zakazy w zalezno$ci od przeznaczenia terenu lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych,

stacji paliw, handlu hurtowego, gastronomii i rozrywki oraz ustug zwigzanych ze skiadowaniem,
AI



przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw. W zakresie wymagan potrzeb oséb niepelnosprawnych
nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
llosci zgodnej z przepisami odrebnymi. W strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjne;
nakazuje sie stosowania indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami. W strefie
potencjalnego oddzialywania linii energetycznej zakazuje sie lokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

. walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest drogami publicznymi
klasy zbiorczej i lokalnej, w pdlnocnej czedei planu przebiega istniejaca droga wojewddzka. W
poinacno - zachodnie]j czesci opracowania planowany jest wezel komunikacyjny projektowane;
trasy mostowe] z obwodnicq Jablonny i ulicg Modlinska oraz przeprawa mostowa na rzece Wista.
Wokol wezla komunikacyjnego zaproponowano funkcje ustugowe. Obszar opracowania nie jest w
jeszcze pelni uzbrojony. Zaprojektowana strukiura funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na
racionalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe uslugows i mieszkaniowa.
Uklad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

. prawo wtasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez miedzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie z
nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dolychczasowym przeznaczeniem staioby
sie niemozliwe lub ograniczone;

o potrzeby obronnoSci i bezpieczensiwa paristwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajduja sie tereny i obiekty spelniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

o potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednienia potrzebe rozbudowy ukiadu drog
publicznych przy nowych inwestycjach, nie przewiduje nadmiernej rozbudowy drég w obszarze
opracowania z uwagi na istniejgce i projektowane zagospodarowanie i funkcje usfugowa. Plan
dopuszcza wyznaczanie nowych dojazdéw do terendw inwestycyjnych w ramach podstawowe|
funkcji. Plan zabezpiecza tereny zielone poprzez zachowanie terendw zieleni naturainej, oraz
okreslenie powierzchni biologicznie czynnej na obszarze planu w przedziale od 15% do 90 %;

. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych
- dopuszcza sie realizowanie wszelkich sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy
nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
niniejszy plan zapewnit udziat spoleczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie skladania uwag i
wnioskdw, wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostgpniana byla w Urzedzie Gminy
Jablonna, w sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci z
wykorzystaniem wektorowej mapy ewidencyjnej w Srodowisku EWMAPA;

. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwale Nr XLVIlI/433/2006 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci poludniowo — zachodniej wsi Jablonna podjgla w dniu 22 lutego
2006 r.

Nastepnie wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Jabtonna kolejno:

- oglosit w miejscowe| prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko okreslajac
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forme, miejsce i termin skladania wnioskow do planu;,

zawiadomit na piémie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitamnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowoéci informacii koniecznych do ujecia w
prognozie oddzialywania na srodowisko,

rozpatrzyt zlozone wnioski;
sporzadzil projekt planu migjscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskat wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
Srodowisko;

wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

oglosil 0 wyloZeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognozg
oddziafywania na $rodowisko do publicznego wgiadu w okresie od 14 sierpnia 2014 r. do 8
wrzesnia 2014 r. oraz w dniu 3 wrzesnia 2014 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami;

wyznaczyt termin do 22 wrzeénia 2014 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i
prognozy oddzialywania na $rodowisko;

podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 13 uwag,
skiadajacych sie w sumie z 42 podpunktéw. 15 uwaga zostalo uwzglednionych, pozostate 27 nie
zostalo uwzglednionych;

wprowadzil zmiany wynikajace z przyjecia uwag, zmiany wymagaty ponowienia uzgadniania z
Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw oraz ponownego wytozenia;

oglosit o ponownym wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 8 czerwca 2015 r. do
30 czerwca 2015 r. oraz w dniu 17 czerwca 2015 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

wyznaczyt termin do 16 lipca 2015 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnieS¢ uwagi dotyczace projektu planu i
prognozy oddzialywania na $rodowisko;

podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 9 uwag,
sktadajacych sig w sumie z 22 podpunktéw. 7 uwaga zostalo uwzglednionych, pozostale 15 nie
zostato uwzglednionych;

wprowadzit zmiany wynikajace z przyjecia uwag, zmiany wymagaly ponowienia uzgadniania z
Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw oraz ponownego wylozenia;

uzgodnit projekt ptanu z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w zwigzku z wprowadzeniem
zmian wynikajacych z przyjetych map zagrozenia powodziowego;

oglosit o ponownym wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z
prognozg oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 10 marca 2016 r. do
31 marca 2016 r. oraz w dniu 21 marca 2016 r, zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami;



. wyznaczyl termin do 15 kwietnia 2016 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu |
prognozy oddzialywania na srodowisko;

- podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 9 uwage,
skladajacq sie w sumie z 1 podpunktu. Czesciowo jeden podpunkt zostat uwzgledniony, pozostate
nie zostalo uwzglednionych;

- wprowadzil zmiany wynikajace z przyjecia uwag, zmiany nie wymagaly ponowienia etapu
opiniowania i uzgadniania;

- projekt planu zostat uchwalony uchwata nr XXI1/215/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 maja
2016 r.

- Wojewoda Mazowiecki wydat rozstrzygniecie nadzorcze Nr LEX-1.4131.114.2016.RM z dnia 20
czerwca 2016 1.;

- wprowadzit stosowne zmiany i oglosil 0 ponownym wylozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i
wylozyl ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w
okresie od 14 lipca 2016 r. do 3 sierpnia 2016 r. oraz w dniu 18 lipca 2016 r. zorganizowal
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyt termin do 17 sierpnia 2016 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i
prognozy oddzialywania na srodowisko;

- podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

- w celu ponownego uchwalenia planu podjeto uchwale Rady Gminy Jabfonna Nr ........ z dnia 31
sierpnia 2016 r. w sprawie uchylenia uchwaty Nr XXI1/215/2016 Rady Gminy Jabionna z dnia 25
maja 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
poludniowo — zachodniej wsi Jablonna w czesci nieobjetej rozstrzygnigciem nadzorczym Nr
LEX.1.4131.114.2016.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2016 .

Tym samym zostaly zakoriczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej.

. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej i dopuszcza do czasu budowy sieci
wodociagowej zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, ponadto wprowadza ustalenia w
zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,
majgce na celu ochrong zasobow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace
do poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z
oczekiwaniami wiascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami  studium
uwardnkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgc im zabudowg |
zagospodarowanie nieruchomos$ci na cele uslugowe i czgéciowo mieszkaniowe. Interes publiczny zostat
uwzgledniony poprzez zachowanie terenéw cennych przyrodniczo, przy zachowaniu mozliwosci rozwoju
funkcji ustugowej i mieszkaniowej. Ukiad drég publicznych zapewnia obstuge nieruchomosci, ale takze
zabezpiecza mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenna, tereny
przeznaczone pod zabudowe uslugowg daja szansg rozwoju i stworzenie nowych miejsc pracy. Takie
rozwigzanie uwzglednia dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego. W
obszarze planu sg projektowane nowe odcinki drog publicznych i dla prawidtowej obslugi nowych terenow
zabudowy, przewiduje sie poszerzenia istniejacych paséw drogowych.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjete uchwatg nr
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XLIX/498/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrzesnia 2014 1. wskazuja, Ze dla zwigkszenia walorow
ekonomicznych przestrzeni, z uwagi na przebieg drogi glownej z przeprawg mostowg jest jednym ze
strategicznych obszaréw gminy dla ktérych powinno sie opracowa¢ miejscowy plan. Sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spelnia tez jeden z celdw strategii
zrownowazonego rozwoju gminy Jablonna 2014 - 2020 jako ,Wsparcie dia zatrudnienia mieszkancow
gminy” poprzez stworzenie warunkéw dla rozwoju gospodarki, w szczegdlnosci jej nowoczesnych dziatow,
poprzez wskazanie terendw koncentracji zabudowy ustugowej wzdluz weztéw komunikacyjnych i tras
komunikacyjnych. Umozliwi wprowadzenie wnioskowanych ustalen wlascicieli terenu i przyczyni sie do
realizacji oczekiwan uzytkownikow przestrzeni co do kierunkéw i zasad zagospodarowania terendw, a tym
samym do poprawienia jako$ci zycia mieszkahcodw gminy.

Zgodnie z opracowang prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego zrodlem
wplywéw dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomos$ci szacowany fgcznie na
okoto 349.058,00 z. Na podstawie obliczen okre$lono warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego
ocenie ekonomicznej inwestyc)i) w wysoko$ci zaokraglonej + 31.244,27 zt. Dodatnia jego warto$¢ oznacza,
ze dla przyjetych zaloZen, uchwalenie planu zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak
przy ocenie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego nie obowiazuje bezwzgledna zasada, ze
dla opfacalnosci przedsiewziecia warto$¢ NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze jest on zgodny z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednocze$nie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czesé
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zalgczniki do uchwaly.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczag&ad; Gmuv '
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Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg w sprawie:

Uchwalenia m.p.z.p. cz¢$ci poludniowo-zachodniej wsi Jablonna,

Uchwala nr XXV/235/2016 z dnia 31.08.2016

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego |Glosuje,za” |Glosuje »Wstrzymuje Uwagi
sprzeciw” sie od glosu”
1. Chojnacki Zenon +
2. Galecka Teresa +
3. | Grzybek Mariusz + B
4, Kowalik Wlodzimierz +
5. |Krajewski Pawel +
6. Krzyzanowski Adam Nicobeeny
podczas sesji
7. Lipinska Marta +
8. Majewska Bogumila +
9. Modzelewski Witold + -
10 | Nowosinski Wojciech +
11 | Szymkowski Artur +
12 Sygula Arkadiusz +
13 Swiatko Dorota +
14 Wodzynski Tomasz +
15 Zielinski Marek Nicobecny
podczas sesji
Wynik glosowania 13 0 0







