UCHWALA Nr XX1X/296/2013 Mgr Alicy J
Rady Gminy Jablonna z dnia 20 lutego 2013r. o

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Japlonna w rejonie
ulicy Partyzantéw i Strazackiej we wsi Chotomow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2001r, Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pozn zm.), w zwiazku z uchwalg Nr
XXI196/2012 Rady Gminy Jablonna z dnia 23 maja 2012, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Partyzantéw i Strazackiej
we wsi Chotomdw, stwierdzajac, ze ninigjszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwafg Rady Gminy Jablonna nr
XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000r., Rada Gminy Jablonna uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania gminy Jablonna w rejonie ulicy Partyzantow i
Strazackiej we wsi Chotomow, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od péinocy: pofudniowa granica dziatki o nr ew, 1016/2, od
wschodu: zachodnia granica dziatek o nr ew. 729/2, 729/3 i 729/4 stanowiacych ul. Partyzantéw, od
petudniowego - zachodu: péinocno-wschodnia granica dziatki o nr ew. 530 stanowiaca ul. Strazacka.

§2.

1. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3.

1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace lereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
5) szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
6) szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modermzaql rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowanla urzadzania i uzytkowania terendw;
9) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;
10) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegiych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;
11) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, z jakich moga
byt wykonane;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:



—n

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§4.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy uslugowe] i mieszkaniowe] jednorodzinnej: U/MN;
2) teren zabudowy ustugowej: U;
3) teren zabudowy ustug kultury: UK;
4) teren zabudowy ustug publicznych: UP;
5) teren obslugi komunikacji samochodowej: KSO,
6) teren komunikacji samochodowej: KS;
7) teren komunikacji samochodowe] | towarzyszacej zabudowy ustugowej: KSpfU;
8) teren drog publicznych klasy dojazdowej: KDD;
9) teren drog wewnetrznych: KDW.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) granica strefy oddziatywania linii energetycznej sredniego napiecia.
6) granica strefy ucigzliwosci komunikacyjnej linii kolejowey;
7) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania.
8) strefa ziozonych warunkdw gruntowo-wodnych

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majq charakter informacyjny:

1) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;
2) stupowa stacja trafo;
3) sie¢ gazowa $redniego cisnienia;

§5.

. llekroé w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,droga w linfach rozgraniczajacych” nalezy przez to rozumiec: pas terenu zawierajacy droge z
niezbgdnymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami siuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng i
ozdobng oraz urzadzenia i instalacje stuzace przesylowi medidw [ obsludze inZynieryjnej terendw
budowlanych;

2) ,droga wewnetrzna” nalezy przez to rozumie¢: droge niezaliczang do kategorii drog publicznych;

3) , dziatce budowlanej” nalezy przez to rozumiec: dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

4) "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociagowe, kanalizacyjne
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) "maksymalna wysoko$é zabudowy" nalezy przez to rozumieC: najwiekszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku i budowli mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu lub najwyzszego punktu budowli;

6) "nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, kiorej
nie maze przekroczy¢ 2adna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku;

7) "no$nik reklamy" nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie stuzace do ekspozycji reklamy, takie jak billboard,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowy, maszt;

8) "obowiazujaca linia zabudowy " nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie, zgodnie
Z ktéra musi sie pokrywaé frontowa Sciana budowanego budynku;

9) "przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko" nalezy przez to rozumiet:
zamierzenia budowlane lub inng ingerencje w $Srodowisko, polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych;
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charakterystycznych elementow w sasiedztwie, a takze innych nosnikéw reklamy o pordwnywalnej
wielkosci;

d) dopuszcza sie umieszczanie obiektow sluzacych informacji o obiektach historycznych i informaci
turystycznej

e} zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych i szyldéw:

-w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;

- na dachach obiektow;

- na terenach: KDD, KDW;

5) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniey;

a) 2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny (liczone tacznie z migjscami garazowymi);

b) 1 miejsce postcjowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na
Jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy i terendw
nalezy lokalizowac w ramach dzialki.

6) dopuszcza sig:

a) wydzielanie drég wewnetrznych do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach
minimum:

- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziafek;
- 6m dla dojazdu cd 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej - 6 dzialek;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu drog wewnetrznych do dziatek o promieniu minimum
- 6m.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywal na Srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie przekraczania standarddw jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza
granicami dziatki, do ktére] prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny,

J) dla terenéw U/MN przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;

4) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy ustugowej i uslugowo-mieszkaniowe] bez zastosowania
indywidualnych zabezpieczen w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej,
w tym okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp., gwarantujacych utrzymanie normatywnych standardow poziomu
halasu, zgodnych z przepisami cdrebnymi;

5) zakazuje sie lokalizowania: szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci | mlodziezy w zasiegu ponadnormatywnego oddziafywania akustycznego
komunikacit.

. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

1) ustala sie kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie - 70° + 1105;

b) rownolegle do istniejacych granic dzialek;

2) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okreslone w
ustaleniach szczegotowych planu, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powiekszenie dzialki sgsiedniej, przy czym dziatka
uzyskana w wyniku tego podzialu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sgsiedniej bedzie spetniata
warunki okre$lone w ustaleniach szczegolowych planu;

b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna, drogi;

¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;

3) nie ustala sie granic obszardw wymagajacych scalenia i pedziatu nieruchomosci.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy i infrastruktury technicznej;

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczney:

- W liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewnétrznych;
- dopuszcza sie inne przebiegi wylacznie w przypadku braku mozliwosci technicznych;

b) ustala sie maksymalng wysokoS¢ obiektow infrastruktury technicznej — 30 m;



10) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumiec: powierzchnie dziakki na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana pewierzchniowo [ub kubaturowe w glab gruntu i na nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwal rosiinnoscia lub
uzytkowana rolniczo, a takze wody powierzchniowe

11) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiec: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dzialce budowtanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni  uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w przypadku terendw
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dzialki budowlanej;

12) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumiec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

13) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

14) "reklama" nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i uslugach, w jakiejkolwiek wizualngj
formie;

15) "szyld" nalezy przez to rozumiec. element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej;

16) "teren" nalezy przez to rozumieC: fragment obszaru objety planem o okreSlonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacym,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

17) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalnos¢ ustugowq spelniajacq wymogi ochrony
srodowiska, dla ktore] nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé zgodnie

z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenie ogolne

§ 6.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskainiki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow

Zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

2) zakazuje sie stosowania jaskrawe] kolorystyki elewacji i ogrodzen;
3) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w finiach rozgraniczejacych z terenami drog z dopuszczeniem wycofania
fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietnik) w gtab dziatki na
odleglosé nie wieksza niz 5m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z
cokolem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, o maksymalne] wysokosci 1,80m;

¢) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

d) zakazu lokalizowania ogrodzen w odleglosci mnigjszej niz: 0,5m od gazociagu;

e) zakazu lokalizowania ogrodzen na terenach: KDD, KDW:

4) w zakresie umieszczania nosnikéw reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie nosnikéw reklamowych i szyldow na terenach: U/MN, KSp/U, KSO, UK,

UP, U pod warunkiem:

- Umieszczania szyldu na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad druga kondygnacia;

- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;

- maksymalnej wysokosci nosnika reklamowego 7m:

- maksymalnej powierzchni reklam: 12m? na terenach U/MN, KS, 18m? na terenach: KSp/U, KSO, UK,
uUpP, U:

b) nakazuje si¢ indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

¢) nakazuje si¢ nawigzanie powierzchni ekspozycyjnej wolno stojacych nosnikéw reklamy do elementéw
istniejgcego  zagospodarowania przestrzeni:  osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy i innych
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2} w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza
obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodcciagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

¢) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala sig budowe kanalizacji sanitarnej;

b) nakazuje si¢ podtaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej] wybudowanej do ich obslugi,
najpézniej w ciagu roku od dnia jej powstania,

¢c) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obslugi;

d) zakazuje sie odprowadzania sciekoéw sanitamych powstalych na obszarze planu do wéd
powierzchniowych oraz do gruntu;

e)w przypadku powstania Sciekow przemyslowych niespemiajacych standardow, nakazuje sie ich
podczyszczenie przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarneyj;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw;

b) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu wylacznie niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych;

¢) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terenow o powierzchni pow. 0,1ha, na ktorych moze dojsé
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii ciepinej, charakteryzujacych
sie brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

b) zakazuje sie stosowania indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych paliwem stalym.

8) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) ustala sie maksymalng wyscoko$¢ obiektow telekomunikacyjnych ~ 30m;
8) w zakresie gospodarki odpadami;

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umoziiwiajacy dostep do nich z drég;

¢) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadow wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.

5. Ustalenia dotyczace sposohow i terminow tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposdb dotychczasowy pod warunkiem, 2e dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrédlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowe].

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§7.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu; 7.U/MN, 8.U/MN, 9.U/MN, 17 U/MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenu;
1) podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:



a) zielen urzadzona;
b infrastruktura techniczna;
c) drogi wewnetrzne.,
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zahudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng i
obowigzujaca linig zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej w ukladzie wolno stojacym;
b) budynkow gospodarczych i garazowych;
¢} obiektow malej architektury;
3) zakazuje sie budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziafce znajduje sie juz budynek mieszkalny;
4) dopuszcza sie |okalizowanie 1 budynku garazowege na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 3 stanowiska postojowe;
5) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?,
6) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,1;
b) maksymaing - 0,3;
7) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
9) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow.
a) mieszkainych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem
uzytkowym) - 12m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
10) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
11) ustala sie maksymaing szeroko$¢ elewac]i frontowej budynkdw mieszkalnych — 18m;
12) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacii frontowej budynkdw ustugowych i mieszkalno - uslugowych -
25m;
13) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 200 + 459;
14) dopuszcza sie dla zabudowy ustugowej stosowanie dachow plaskich;
15) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki;
16) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
17) ustala sie zjazdy do dzialek:
a) na terenie: 7.U/MN z terenéw: 1.KDD, 2 KDD, 6.KDW,;
b) na terenie: 8.U/MN z terendw: 1.KDD, 3.KDD, 5.KDW, 6.KDW oraz z ul. Partyzantow, znajdujacej sie
poza obszarem planu;
¢) na terenie: 9.U/MN z terendw: 3.KDD, 5.KDW oraz z ul. Partyzantéw, znajdujacej sie poza obszarem
planu.
d) na terenie: 17.U/MN z terendw: 5.KDW oraz z ul. Partyzantow, znajdujgcej sie poza ohszarem planu.
3. Szczegdtowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek budowlanych przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni — 1200m2,
b) minimalnej szerokosci frontu - 22m.
4, Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 7.UIMN, 8.UIMN cze$ciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w je]
zasiegu ustala sie:
a) obowigzek uwzglednienia tych warunkow gruntowo - wodnych w procesie inwestycyjnym;
b) wynoszenie peziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalna wysoko$é ~ 0,80 m;
¢) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;
2) tereny: 7.UIMN, 8.U/MN, S.U/MN czeSciowo znajdujq sie w strefie oddziatywania linii energetyczne
$redniego napiecia, ktorg nalezy uwzglednié w procesie inwestycyjnym;
3) zakazule sie lokalizowania ustug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.



§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu; 15.U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi nieuciazliwe;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zahudowy;
2} dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkéw gospodarczych;
b) budynkéw garazowych;
¢) obiektéw malej architektury;
3) zakazuje sig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
4) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,1;
b) maksymalng - 0,3;
5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej: 20%;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,
7) ustala sig maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym) — 12m;
b) gospodarczych i garazowych - 6m;
8) zakazuje sie realizacji kondygnaciji podziemnych;
9) ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacii frontowej budynkow — 40m;
10) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 59 + 25¢;
11) dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich;
12} ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala sie zjazdy do dzialek z terenéw: 4.KDD i ul. Partyzantéw znajdujace] sie poza cbszarem planu.
3. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomasci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni - 2000m?;
b) minimalnej szerokosci frontu: 25m.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zahudowy;
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zioZzonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sig:
a) obowigzek uwzglednienia tych warunkow gruntowo — wodnych w procesie inwestycyjnym,;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegdincsci niwelowania wzniesien i obnizen dolinek smuznych;
2) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 13,UK ustaia sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: uslugi kultury;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zahudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng, linig
zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:



a) budynkow gospodarczych,
b) obiektow malej architektury;
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,2;
b) maksymalng - 0.8;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2400 m?,
6) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkdw:
a) ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym) - 12m;
b} gospodarczych — 6m;
7} zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
8) ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacii frontowej budynkow — 25m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie polaci gtéwnych i
nachyleniu w zakresie — 209 + 450,
10) dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym
do dachowki;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala sie zjazdy do dzialek z terenu: 1.KDD.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek budowlanych przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni - 2400m2;
b) minimalnej szerokosci frontu: 35m.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy,
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkdw gruntowo ~ wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek uwzglednienia tych warunkéw gruntowo — wodnych w procesie inwastycyjnym;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien i obnizen dolinek smuznych;

§10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 14.UP ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych, w tym: obiekty obronnosci i hezpieczenstwa pansiwa - straz
poZzama;
2) towarzyszace:
a) zieleh urzadzona;
b) infrastruktura techniczna,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkdw gospodarczych,
b) obiektéw malej architektury;
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
aj) minimalng - 0,2;
b) maksymalng - 0,45;
4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1800 m?,
6) ustala sie maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych ~ 4 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym) - 15m;
b) gospodarczych - 6m;
7) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
8) ustala sie maksymalng szerokosé elewacii frontowej budynkéw — 50m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci glownych i
nachyleniu w zakresie — 59 + 25¢;
10) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich:



11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala sig zjazdy do dzialek z terenu ul. Partyzantéw znajdujace] sig poza obszarem planu,
3. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek budowlanych przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni — 1800m2;
b) minimalnej szerokosci frontu: 35m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czegsciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej Sredniego napiecia, kidrg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 11.KSQO ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: obsluga komunikacji samochodowej - baza transportowa pojazdéw pasazerskiej kemunikacji
zbiorowe], konserwacja pojazddw samochodowych oraz pomoc drogowa;
2) towarzyszqace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania lfadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczaing linig
zabudowy;
2) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow malej architektury;
J) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,1;
b) maksymalng ~ 0,35;
4) ustala sie¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) ustala sig minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek — 1400 m?;
6) ustala sie maksymalna wysokos¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
7) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;
8) ustala sie maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — 10m;
9) ustala sie stosowanie dachow: jednospadowych i dwuspadowych o symetrycznym ukladzie polaci gtownych
i nachyleniu w zakresie — 50 + 250,
10) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu 1.KDD.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni — 1400m2;
b) minimalnej szerokosci frontu: 25m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;
1) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek uwzglednienia tych warunkéw gruntowo — wodnych w procesie inwestycyjnym;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegblnosci niwelowania wzniesien | obnizeri-dolinek smuznych;

§12.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu; 10.KSp/U, 16, KSp/U ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren komunikacji samochodowej — parking powierzchniowy,
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych,
b) zielen urzadzona;



¢} infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zahudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng i
obowigzujaca linig zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow malej architektury;
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,1,
b) maksymalng - 0,3;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 900 m?;
B) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych — 3 kondygnacie nadziemne {facznie z poddaszem
uzytkowym) — 12m;
7) zakazuije sig realizacji kondygnacji podziemnych;
8) ustala sie maksymalng szerokos¢ elewac]i frontowej budynkéw — 30m,;
9) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie ~ 5% + 259
10) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich;
1) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala sie zjazdy do dzialek:
a) na terenie: 10.KSp/U z terenow: 1.KDD, 2.KDD;
b) na terenie: 16.KSp/U z terendw: 1.KDD, 6.KDW.
3. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni — 300m?;
b} minimalnej szerokosci frontu: 22m.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
1) teren: 10.KSp/U cze$ciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia,
ktora nalezy uwzglednié w procesie inwestycyjnym.
2) tereny czesciowo znajduja, sie w strefie ziozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowigzek uwzglednienia tych warunkdw gruntowo — wodnych w procesie inwestycyjnym;
b} zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegdinosci niwelowania wzniesien i obnizeri dolinek smuznych;

Rozdzial 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 12.KS ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren komunikacji samochodowej — parkingi, petla autobusowa;
2) towarzyszace:
a) ustugi handlu i gastroncomi;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie nowych budynkow w odlegtosci minimum 6 m od terenu 1.KDD oraz minimum 8 m
od wschodnieg] granicy planu;
2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw male] architektury;
3) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng - 0,05;
b) maksymalng ~ 0,10;
4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
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5) dopuszczenie lokalizowania obiektéw usiugowych, o powierzchni catkowitej nie przekraczajace] 10%
powierzchni catkowitej terenu;

6) ustala sie zharmonizowanie formy architektonicznej wszystkich obiektow lokalizowanych na terenie, w tym
takze obiektow malej architektury;

7) ustala sig realizacje oSwietlenia wedltug jednorodnego projektu wykonanego dla terenu;

8) ustala sie maksymaing wysoko$¢ budynkow uslugowych: 6m;

9) ustala sie maksymaing szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 6m:;

10) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 5¢ + 25%

11) dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich;

12) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci.

§14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawcwe:
a) drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2) oznaczone symbolami: 1.KDD, 2.KDD i 3.KDD jako drogi gminne;
b) droga publiczna klasy dojazdowe] (1/2) oznaczona symbolem: 4.KDD;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty male] architektury;
¢) infrastruktura techniczna;
d) miejsca postojowe na terenach: 2.KDD, 3.KDD.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1) powiazanie ukiadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDD z ul. Strazackg;
b) dia terenéw: 2.KDD, 3.KDD z ul. Kolegjowa;
¢) dia terenu: 4.KDD z ul. Partyzantow;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDD jako cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 1m + 7,5m (pozostala
czest szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);
b) dla terenu: 2.KDD na - 8m + 11,5m;
¢) dla terenu: 3.KDD na-12m =+ 13,5m;
d) dla terenu; 4.KDD do 27m.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 1.KDD, 2.KDD, 4.KDD czesciowo znajdujq sie w strefie oddzialywania linii energetycznej Sredniego
napiecia, ktorg nalezy uwzglednié w procesie inwestycyjnym;
2) tereny: 1.KDD, 2.KDD, 4.KDD czesciowo znajduja sie w strefie ziozonych warunkow gruntowo — wodnych;

§ 15,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 5.KDW, 6.KDW ustala si¢:
1, przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powiazanie ukiadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustata sie:
a) dla terenu: 5.KDW od poludniowego zachodu - z ul. Strazacka (czesciowo zlokalizowang poza
obszarem planu);
b) dla terenu: 6.KDW od wschodu — z ul. Partyzantow;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dlaterenu: 5.KDW na - 6m;
b) dla terenu: 6.KDW na —6m.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) tereny:  5.KDW, 6.KDW czesciowo znajdujg sie w strefie oddzialywania finii energetyczne] sredniego
napiecia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym,;
2) tereny: 5.KDW, 6.KDW czesciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkdw gruntowo — wodnych.

Rozdziat 5
Przypisy kohcowe

§ 16.
Rozdzial 5Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. 22012 r.,, poz. 647z pdzn. zm) na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jablonna.

§18.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXI1X/296/2013 Rady Gminy Jabtonna z dnia 20 lutego 2013r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacii zadan z zakresu infrastrukiury techniczne] oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012r, poz. 647 z poin. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pbzn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1
ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z pbdzn. zm.)
Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycle z zakresu infrastruktury technicznei stuzace zaspokojeniu zbicrowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycii szerokosé/diugose  (przyblizone
wielkosci)

1. |budowa cz. drogi 1.KDD 1770 m?

2. |budowa drogi 2.KDD 1670 m?

3. | budowa drogi 3.KDD 2650 m?

4. |kanalizacja 950 mb |
5. | wodociag 950 mb -

6. | oSwietlenie 460 mb

§ 2.1. Sposbb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu Infrastruktury technicznej, kiore
naleza do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o cbowigzujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) woparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze Srodkow wlasnych inwestordw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie bedg
poprzez.
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
z kredytow i pozyczek bankowych,
z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych,

O QO O T D
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4.2 Mozna zakladaé, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych bedg rozklada¢ sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze beda one rownomiemnie rozlozone na te lata.




4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i
planowane , programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,
2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,
) Program Gospodarki Odpadami,
) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowe],
) Wieloletni Plan Inwestycyjny,
) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programow wtasciwych zarzadcdw i dysponentow mediow),

Oy O B W

4.4, Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” craz corocznych budzetow gminy -
okreslajgce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujgcymi w Gminie Jabtonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Partyzantow i Strazackiej we wsi Chotomow.

Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencjg uchwaly podjetej dnia 23 maja 2012r. nr
XX11196/2012 przez Rade Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Partyzantéw i Strazackiej we
wsi Chotomow.

Obszar wskazany do sporzgdzenia planu obejmuje czesé terenu polozonego w centrum wsi Chotomow
w rejonie ronda Marszatka Jozefa Pitsudskiego, w bezposrednim sasiedztwie terendw kolejowych.

Celem planu jest zmiana parametrow zabudowy ustugowej w rejonie ulicy Partyzantow,
wskazanie terendw parkingowych w rejonie wejscia na perony kolejowe, zmiana linii zabudowy dla
terendw polozonych wzdluz terendw kolejowych,

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly ogloszone |
opublikowane obwieszczenia o mozliwosci skladania wnioskdéw do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na Srodowisko w terminie do 2 lipca 2012r. W przewidzianym terminie wplyneto pig¢
wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wnioski dotyczyly zmiany
parametréw na terenach uslugowych i usliugowo — mieszkaniowych oraz zmiany dotyczace ulicy
Jadminowej oraz przesuniecia strefy ucigzliwosci od kolei. Wiekszos¢ wnioskdw zostata pozytywnie
rozpatrzona, wnioski niezgodne z obowigzujgcym studium zostaly odrzucone.

W dniu 1 czerwca 2012r. zostalo rozeslane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem do
instytucii i organow wtadciwych do uzgadniania i opiniowania planu. W dniu 1 czerwca 2012r. zwrocono
sie o zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko w zwigzku z opracowywanym planem miejscowym do Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego | Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

W dniu 25 wrze$nia 2012r. odbylo sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktora po
zapoznaniu sie z projektem planu i wydata opinie z uwagami.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien i opinil w dniu 22 pazdziernika 2012r. Projekt planu
otrzymat wszystkie wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Obszar objely planem jest mocno zainwestowany, a dla realizacji inwestycji na terenach
niezabudowanych i przeznaczonych w planie pod zabudowe nie sg wymagane zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne.

Projekt planu wraz z prognozg skutkow wpfywu ustalen planu na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 13 grudnia 2012r. do dnia 15 stycznia 2013r. w tut. Urzedzie. Po
wylozeniu w terminie wplyneta 1 uwaga, ktéra zostala nieuwzgledniona.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig zatacznik nr 2.
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania stanowig zatgcznik nr 3.

Informacje dotyczace procedury sporzadzenia migjscowego planu  zagospodarowania
nrzestrzennego oraz procedury sporzadzenia prognozy oddziatywania na $érodowisko przyrodnicze
zamieszczone zostaly zgodnie z art.17 i 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4.
Dz.U z 2012 poz. 647 z pdzn. zm) oraz art. 39 -42, 46, 54 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko (Dz. U z 2008 Nr 199 poz.1227 z p6zn. zm).

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. Dz U 2012 poz. 647 z pdin. zm) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Partyzantow i
Strazackiej we wsi Chotoméw nie naruszajg ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna” przyjetym uchwatg Rady Gminy Jablonna Nr
XXVi260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. Obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest jako
obszar wielofunkcy|ny, jako tereny budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa z

dopuszczeniem obiektow produkeyjnych i skladowych nieucigzliwych. . s
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Zestawienie przebiegu gtosowania jawnego imiennego nad uchwatg
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planu
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Uchwata Nr XX1X/296/2013 z 20.02.2013r.
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