RADA GWVIRY
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie
UCHWALA Nr XXIX/283/2016
Rady Gminy Jabtonna z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabfonna
w rejonie ulicy Chotomowskiej i cmentarza we wsi Jablonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U,
z 2016 1., poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn.), w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Jabtonna Nr XI(1/125/2015 z dnia 30
wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna w rejonie ulicy Chotomowskiej i cmentarza we wsi Jablonna, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego
uchwalg Rady Gminy Jabtonna nr V1/45/2015 z dnia 25 marca 2015r., Rada Gminy Jablonna uchwala co nastgpuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy
Chotomowskiej i cmentarza, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od péinocnego-wschodu - zachodnia granica dziatki o nr ewid.
100., ktora stanowi ul. Chotomowska, od péinocnego — zachodu wzdtuz zachodniej granicy dziatki 121, od
potudnia - pdtnocna granica dzialki 193/3, 193/2, 193/8, 193/10, 193/9, 193/7, 178/4, 176/4, ktore stanowia teren
istniejacego cmentarza.

3. Integralng czescia uchwaly jest zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

4, Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglegdnionych uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji | zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§2.
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rbéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, Urzadzania i uzytkowania terenow;
0) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowanit przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
11) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowtanych.
2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;
3) granice i sposoby zagospodarowania terendw fub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;
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§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sig tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem: U;
2) teren obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: KSU-U:



teren drog publicznych klasy glownej - ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;

teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;

teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL

teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;

5) granica strefy zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
6)
7)
8)
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granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;

granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;

granica strefy ucigzliwosci komunikacyjne;;

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub-pestulatyway:
1) 08 drogi.

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie ograniczajaca, teren na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

2) "udzial powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumiec: stosunek terenu biologiczne czynnego do
powierzchni dzialki budowlane;j;

3) ,przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dzialce
budowlanej, tzn. takie, kiérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowe;
wszystkich obiektéw na dzialce budowlane], a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) "przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumiet: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnosci
ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowac
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "teren" nalezy przez to rozumiec¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i
odpowiednim symbolem literowym:;

7) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do kidrego prowadzacy dzialalinost posiada tytul
prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2. Pozostale, niezdefiniowane okreélenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenie ogolne

§35.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) na odleglo$c¢ nie wieksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;
b) schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdow dla
niepefnosprawnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania planu
zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania okre$lenych w planie parametrow |
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ dla obiektéw malej architektury — 6m;

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem

uzbrojenia terenu;



2) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza granicami dzialki,
do ktorej prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny.
3. Wymagania wynikajgce z potrzeh ksztattowania przestrzeni publiczne;:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drog publicznych;
2) na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sig odpowiednio:
a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki, ogrodzenia;
b) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia
przez jezdnie do potrzeb osob niepelnosprawnych;
4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 700 + 1109,
b) réwnolegle do istniejacych granic dzialek;
¢) dla dzialek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochoddw, zakretach oraz skrzyzowaniach,
gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w pkt 1, lit. 2 — nie obowigzujg ustalenia dotyczace
kata potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego,
2) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziafu nieruchomosci.
5. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:
a) ustala sig, ze uklad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
- 1.KDGP- klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - projektowana;
- 2.KDZ - Kklasy zbiorczej - ul. Chotomowska;
- 3.KDL - klasy lokalnej - projektowana;
- 4,KDD - kiasy dojazdowej - projektowana,
b) ustala sie powigzania z zewnetrznym ukiadem drogowym poprzez drogi 1.KDGP i 1.KDZ.
2) dopuszcza sie realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3)w zakresie transportu zbiorowego wskazuje sie obsiuge komunikacja autobusowa, prowadzong w liniach
rozgraniczajacych drogi 2.KDZ ul. Chotomowska;
4) w zakresie parkowania ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) 2 migjsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu, biur, administracji;
b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;
¢) 25 miejsc do parkowania na 100 l6zek dodatkowo minimum: 5 miejsc do parkowania na 10 os6b zatrudnionych w
ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;
d) 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcyjnych w uslugach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;
e} 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej usiug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;
5) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych i ruchu drogowego do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy i terenéw nakazuje sie
lokalizowa¢ w ramach dzialek, na ktorych te budynki badZ ustugi sg usytuowane;
7) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
b) garazy wbudowanych w bryle budynkow ustugowych;
¢) garazy wolno stojacych.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych w sposob nie kolidujaeych z projektowanym Iub istniejacym zagospodarowaniem tych trenow, w
miejscach dostepnych dla wlasciwych sluzb eksploatacyjnych;
c) ustala sig maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 35m:
d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;



e) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sie jej powiazanie
terenami clagow komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegow
istniejacych:;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej minimum @ 80;

b) do czasu budowy sieci wodociagowe] dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujgé wody
zlokalizowanych poza strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;

¢) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekow do projektowanej kanalizacji sanitarnej minimum @ 90;

b) ustala si¢ odprowadzanie ciekéw do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu;

¢) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow, bezodptywowych,
wylgcznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obslugi;

d) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowych powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

e)w przypadku powstania Sciekdéw niespelniajacych standardow, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarmnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych | roztopowych na terenach wiasnych inwestoréw, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. fontanny, zbiornikow
retencyjne itp.;

b) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu;

¢) nakazuje sie utwardzanie | skanalizowanie terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowy i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napiecia stosownie do potrzeb;

b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sig zaopalrzenie z sieci gazowej minimum & 32;

b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym;
7) w zakresie zaopairzenia w energie ciepina;

a) ustala sig stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem
lub niska emisja substanciji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég oraz wydzielonych
dojazddw;

¢) nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dzialek wlasnych.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziafalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegodlowe

§ 6.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 5.U, 6.U ustala sie:
1. Przeznaczanie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) pizeznaczenie towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zieler urzgdzona;



c) uzbrojenie terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkéw garazowych;
¢) budynkéw magazynowych;
d) obiektow malej architektury;
2) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1

b) maksymalny ~0,8;
3) ustala sig maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniv do dzialki — 50%,
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1500m2
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 30m;
7) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
8) ustala sig maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne - 12 m;
b) magazynowych — 10m;
¢) gospodarczej i garazowej - 8m;
9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci gidwnych i nachyleniu
w zakresie: 159 - 459,
10) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;
11) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy;
12) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroéci;
13) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji | materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;
14) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwigzane z prezentacjg znaku
graficznego prowadzonej tam dzialalno$ci gospodarczej;
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dzialki: 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m.

4, Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren: 6.U czesciowo znajduje sie w strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania szpitali, doméw opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy,

b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem iwibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochionnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) teren czedciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w ktérej:

a) nakazuje sie jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu;

c) zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych

3) teren 6.U czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitamej od cmentarza: 50 m, w jej zasiegu:

a) zakazuje sie lokalizowania zakladow produkcyjnych artykuly Zywnosciowe, zakladow zywienia zbiorowego,
zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosciowe;

b) zakazuje sie lokalizowania studzien i zradel sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

4) teren 6.U czgsciowo znajduje sig w strefie ochrony sanitamej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu: obowiazujg przepisy
odrebne, w szczegoInosci:

a) zakazuje sle lokalizowania zakladow produkcyjnych artykuly zywnosciowe, zaktadow Zzywienia zbiorowego,
zakladow przechowujgcych artykuly zywnoSciowe do czasu podiaczenia do sieci wodociagowe] wszystkich
budynkow korzystajacych z wody;

b) zakazuje sig lokalizowania studzien i zrédet sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.



5) dopuszcza sig lokalizowanie wytacznie ustug nieuciazliwych z wykluczeniem uslug zwiazanych z utylizacja, spalaniem
odpadow;

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 7.KSU-U ustala sig:
1. Przeznaczanie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslug nieuciazliwych;

b) stacja paliw;

¢) parking powierzchniowy;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) dojazdy

b) zielen urzadzona;

¢) uzbrojenie terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkow garazowych;
b) obiektéw matej architektury;
2) dopuszcza sig lokalizowanie podziemnych zbiornikow magazynowych paliw plynnych oraz podziemnych zbiornikdw
gazu plynnego o maksymalnej pojemnosci do 65 m? kazdy;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,01

b) maksymalny 0,8
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 50%;
5) ustala sng minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 10%;
6) ustala sig¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej ~ 1500m?;
7) maksymaina szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku ustugowego ~ 30m;
8) zakazuje sie lokalizowania obiektow handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
9) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne - 12 m;

b) garazowej - 10 m;

10) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie: 150 - 459,

11) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;

12) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachow w formie; dachéwki
lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki oraz biachy;

13) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

14) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykohczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

15) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen, o ile nie jest to zwiazane z prezentacjg znaku
graficznego prowadzonej tam dzialalnosci gospodarcze;;
3. Szczegbltowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek:

a) minimainej powierzchni dziatki: 1500 m?;

b) minimalnej szeroko&ci frontu dzialki: 20 m;

4, Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zahudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie potencjalnej uciazliwosci komunikacyjnej w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania szpitafi, domow opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

b) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem iwibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktorej:

a) nakazuje sie jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;



b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu.
¢) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych
3) teren czeéciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza; 50 m, w jej zasiggu:

a) zakazuje sie lokalizowania zakladow produkcyjnych artykuly ZywnoSciowe, zaktadow zywienia zbiorowego,
zakladow przechowujacych artykuly ZzywnoSciowe;

b) zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

4) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiggu: obowigzujg przepisy
odrebne, w szczegdInosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zakladow produkcyjnych artykuly ZywnoSciowe, zakladow zywienia zbiorowego,
zakladéw przechowujacych artykuty zywnosciowe do czasu podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich
budynkéw korzystajacych z wody;

b) zakazuie sie lokalizowania studzien i zrodet sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie uslug nieucigzliwych z wykluczeniem ustug zwigzanych z utylizacjg i spalaniem
odpaddw;

§8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDGP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej przyspieszonej — jako droga wojewodzka;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) uzbrojenie terenu.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 40 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3. Warunki powiazan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) od zachodu z kontynuacjg projektowanej trasy;
2) od wschodu z weztem komunikacyjnym drogi powiatowej i planowanej obwodnicy Jabtonna;
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala si¢ obowigzek ich
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.
2) teren czeSciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitamej od cmentarza: 50 m oraz w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza: 150 m, w jej zasiegu zakazuije sie lokalizowania studzien i zrédel stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych;

§9.
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.KDZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej — jako droga powiatowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
¢) uzbrojenie terenu.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rczgraniczajacych na min. 8,7 m (pozostala cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana
jest poza obszarem niniejszego planu).
3. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) od potudnia z wezlem komunikacyjnym drogi powiatowej i planowanej obwodnicy Jablonna;
2) od poinocy i wschodu z kontynuacjg drogi - ulicg Chotomowska,
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czeSciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sig obowiazek ich
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.,
2) teren czgsciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitamej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu zakazuje sig lokalizowania
studzien i zrodei sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.



§10.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej - jako droga gminna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zieleh urzadzona;
b) obiekty malej architektury;
¢) uzbrojenie terenu.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji:
1) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 15 m.
3. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym:
1) powigzanie od wschodu z planowanym uktadem drég gminnych.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czedciowo znajduje sie w strefie ziozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie obowiazek ich
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 1.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej ~ jako droga gminna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty malej architektury;
c) uzbrojenie terenu.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 7,5 m (pozostata czgs¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest
poza obszarem niniejszego planu).
3. Warunki powiazan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) powigzanie od wschodu z planowanym ukladem drog gminnych.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkoéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu dopuszcza sig
zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne.
2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m oraz w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza: 150 m, w jej zasiegu zakazuje si¢ lokalizowania studzien i zrode! stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych.

Rozdziat 4
Przypisy koncowe

§12.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania opfaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig
na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§13.
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Jabtonna,
§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Uzasadnpienie do uchwaly Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
ulicy Chotomowskiej i cmentarza we wsi Jablonna

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w

rejonie ulicy Chotomowskie] 1 cmentarza we wsi Jablonna, do sporzadzenia ktérego
przystapiono na podstawie uchwaty Nr XII1/125/2015 Rady Gminy Jablonna z dima 30 wrzesnia

2015 .

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz.
778 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przesirzennego oraz
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
sposOb dopetniajgcy istniejacy stan zagospodarowania w zakresie zabudowy ustugowej 1
obshugi komunikacyjnej stwarzajagc mozliwosci rozwoju terendw w rejonie wezla
komunikacyjnego. Zasadne jest utrzymanie 1 wzbogacenie funkcji ushugowych poprzez
wprowadzenie zabudowy magazynowej. Zasadny jest rozwo) funkcji ustugowych wzdhiz
gtownej drogi 2.KDZ - ulicy Chotomowskiej, ktdéra zapewnia nowe miejsca pracy dla
mieszkancow gminy jak 1 stanowi bariere akustyczng od gtéwne] drogi dla zabudowy
mieszkaniowe] zlokalizowanej w polnocnej czesci wsi Jablonna poza granicami planu.

walory architektoniczne 1 krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapiséw dotyczacych
wysokosci zabudowy , szerokosci frontowej budynkdw, intensywnosci zabudowy.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzania Sciekdw oraz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, czy
dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Na przedmiotowym
obszarze nakazuje sie uwzglednienie obnizen terenowych w procesie inwestycyjnym na
etapie projektowania.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostal pozytywnie

zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej
— na obszarze planu nie wystepuja zabytki, dobra kultury wspdiczesnej, stanowiska
archeologiczne z uwagi na to plan nie okresla wymagan w tym zakresie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi
wprowadza zakazy lokalizowania ushug zwigzanych z utylizacja 1 spalaniem odpadéw. W
zakresie wymagan potrzeb oséb niepelnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z
przepisami odrebnymi. W strefie potencjalnej ucigzliwosci komunikacyjnej nakazuje sie
stosowania indywidualnych zabezpieczen przed hatasem 1 wibracjami oraz zakazuje sie
lokalizowania szpitali, domdéw opieki spolecznej, budynkéw zwiazanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

walory ckonomiczne przestrzeni - obszar opracowania skomunikowany jest drogami
publicznymi klasy zbiorczej 1 lokalnej, w potudniowe] czgsei planu przebiega
projektowana obwodnica Jablonny jako droga wojewddzka. W poludniowo - wschodniej
czgscl opracowania planowany jest wezel komunikacyjny projektowanej obwodnicy
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Jablonny z droga powiatowa ul. Chotomowska. Wokol wezta komunikacyjnego
zaproponowano funkcje uslugowe 1 obslugi komunikacji samochodowej. Obszar
opracowania nie jest w jeszcze pelni uzbrojony. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod
zabudowe ustugows. Uklad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni.

prawo wiasno$c — ustalema planu miejscowego wyznaczajg granice kKorzystania z
nieruchomosci, poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia lerenu, czy zasad
ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrdw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w
skutek uchwalenia planu, korzystanie z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob lub
zgodnie z dotychezasowym przeznaczeniem statoby sie niemozliwe lub ograniczone;

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajduja si¢ tereny 1 obiekly spehlniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednienia potrzebe rozbudowy
uktadu drég publicznych przy nowych inwestycjach. Plan dopuszcza wyznaczanie
nowych dojazdéw do terendw inwestycyjnych w ramach podstawowej funkcji.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — dopuszcza sie realizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen
infrastruktury  technicznej.  Plan  miejscowy nic  ogranicza rozwoju  sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu  spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnil udzial spoteczenstwu w
opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniv do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie skladania uwag 1
wnioskow, wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z proghoza
oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w
projekcie planu rozwiagzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana byta w
Urzedzie Gminy Jablonna, w sposéb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie
danej nieruchomosci z wykorzystaniem wektorowej mapy ewidencyjnej w srodowisku

EWMAPA:
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XII1/125/2015 Rady Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
ulicy Chotomowskiej i cinentarza we wsi Jablonna podjeta w dniu 30 wrzeénia 2015 1.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym Wojt

Gminy Jablonna koleno:

oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszezenie o podjeciu uchwaly o
przystgpieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko okre$lajac forme, miejsce 1 termin skiadania wnioskow do planu;

zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapienin do sporzadzenia w/w planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania 1 opiniowania planu;

wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska 1 Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdtowosel informacii

koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na $rodowisko;
2



- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
- sporzadzil prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskal wymagane ustawa opinie 1 uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko;

- wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia 1 wytozyt ten projekt
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 15
wrzesnia 2016 1. do 7 pazdziernika 2016 1. oraz w dniu 3 pazdziernika 2014 r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyl termin do 24 pazdziernika 2016 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowodci prawnej moglty wnies¢ uwagi
dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

- podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono dwie
uwag, w sumie skladajgce sic z 5 podpunktdw, z czego_ 3 (wszystkie) zostaly
uwzglednione;

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;.

s potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakodci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe) 1 dopuszeza
do czasu budowy sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.
ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania s$ciekéw sanitarnych oraz
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, majgce na celu ochrong zasobdw
wodnych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i1 interesy prywatne,
zmierzajace do poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami wiascicieli terenu oraz gminy w
granicach dopuszczonych ustaleniami studiam uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, umozliwiajgc 1m zabudowe 1 zagospodarowanie nieruchomosci na cele
ustugowe 1 czgéciowo mieszkaniowe. Interes publiczny zostal uwzgledniony przez mozliwosé
rozwoju funkeji ustugowe]. Uklad drég publicznych zapewnia obstuge nieruchomosci, ale takze
zabezpiecza mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenna, tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowa dajg szanse rozwoju i stworzenie nowych miejsc pracy.
Takie rozwigzanie uwzglednia dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. W obszarze planu sa projektowane nowe odecinki drég publicznych 1 dla
prawidfowej obstugi nowych terendw zabudowy. przewiduje sie poszerzenia istnicjgcych pasow
drogowych.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjete uchwatag nr
XLIX/498/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrzesnia 2014 r. wskazuja, ze dla zwiekszenia
waloréw ekonomicznych przestrzeni, z uwagi na przebieg obwodnicy Jablonna, obszar jest
jednym ze strategicznych obszaréw gminy dla ktérych powinno si¢ opracowaé miejscowy plan.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego spetnia tez jeden z celéw
strategii  zréwnowazonego rozwoju gminy Jabtonna 2014 - 2020 jako ,Wsparcie dla
zatrudnienia mieszkancéw gminy” poprzez stworzenie warunkéw dla rozwoju gospodarki, w
szczegllnosdcel je] nowoczesnych dzialow. poprzez wskazanie terendw koncentracji zabudowy
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ustugowe] wzdtuz weztéw komunikacyjnych i tras komunikacyjnych. Umozliwi wprowadzenie
wimoskowanych ustalen wiascicieli terenu 1 przyczyni sie do realizacji oczekiwan uzytkownikdw
przestrzeni co do kierunkéw i zasad zagospodarowania terendw, a tym samym do poprawienia
jakosci zycia mieszkancoéw gminy.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
zrodlem wplywéw dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomoscl
szacowany tgcznie na okoto 140.228,51 zt. Na podstawie obliczei okreslono wartosé wskaznika
ekonomicznego NPV (shuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej +
945.491,00 zi. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych zalozen, uchwalenie planu
zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak przy ocenie skutkéw finansowych
uchwalenia planu niiejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, ze dla optacalnosci
przedsigwziecia wartos¢ NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze jest on zgodny z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczeénie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.

Przewodniczgey R,

Gpfing
Witold Modz ews'kz%
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RADA Givorey
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie

Zalqcznik\nr 3 do uchwaly Nr XXIX/283/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 28 grudnia

2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacii zadai z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad

ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. 2016r., poz. 446 z pézn. zm.) oraz art.167,
ust.2, pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (jt. Dz. U. 2013r., poz. 885 z
pozn. zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkaricow stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wilasnych zapisanych w planie:

W Rodzaj inwestycji Ezerokoéé/dhlgoéé
(przyblizone wielkosci)
1. |wykup i urzadzenie pasa drogowego ulicy 3. KDL [5m x 110mb
2. | wykup iurzadzenie czesci pasa drogowego ulicy 4.KDD | 7,5m x 155mb
3. |kanalizacja 265 mb 7
4. |wodociag 265 mb
5. | oswietlenie 1265 mb 4‘

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe:
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do
zadan wiasnych gminy 1 bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestorow, na zasadach

okreslonych przepisami odr¢bnymi,

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywac si¢ bedg poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych.
d) zkredytdw 1 pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnyvch porozumiern.
f) innych srodkéw zewnetrznych,

4.2 Mozna zaklada¢. ze realizacja planu moze trwac 15-20 lat. Oznacza to. ze wydatki na
realizacje inwestyc) infrastrukturalnych bedg rozkladaé sie na kolejne lata tego okresu, przy
czym nie oznacza to, ze bedg one réwnomiernie rozlozone na te lata.



43. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu 1 koordynacji bedg wykorzystywane
funkcjonujace i planowane ., programy sektorowe™ m.in:

1)
)

T A~ W N

)
)
)
)

(2}

Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

Program Gospodarki Odpadami,

Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Scickowe;.

Wicloletni Plan Inwestycyjny,

Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z
uwzglednieniem plandw i programoéw wlasciwych zarzadcow 1 dysponentéw medidw),

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programow sektorowych™ oraz corocznych
budzetow gminy — okreslajgce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i
strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujgcymi w Gminie Jablonna, nie
wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.

Przewodniczcy Ra



Zestawienic przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg w sprawie:

Uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
w rejonie ulicy Chotomowskiej i cmentarza w Jablonnie

Uchwala nr XXIX/283/2016 z dnia 28.12.2016

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego | Glosuje ,,za” | Glosuje » Wstrzymuje Uwagi
»sprzZeciw” sie od glosu”
1. | Chojnacki Zenon +
2. | Galecka Teresa -
3. Grzybek Mariusz +
4. | Kowalik Wlodzimicrz F
S. | Krajewski Pawel +
6. |Krzyzanowski Adam Nicobecny
podczas
glosowania
7. Lipiniska Marta +
8. Majewska Bogumila + -
9. Modzelewski Witold + i
10 | Nowosinski Wojciech + 3
11 | Szymkowski Artur +
12 Sygula Arkadiusz +
13 Swiatko Dorota +
14 Wodzynski Tomasz -
15 Zielinski Marek +
Wynik glosowania 14 0 0




