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. . . . ogn Bl .
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i 7?;19;0'23,;?)

gminy JaMonna dotyczqcy czgsci wsi Rajszew. L

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz.
1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
ptzesttzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z poin. zm.), zgodnie z uchwatq Rady Gminy nr XX|/167/2004
z dnia 3 marca 2004 r, w sprawie przystapienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy JaMonna dotyczqcego czesci wsi Rajszew oraz po stwierdzeniu zgodnesci ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonym uchwatq
nr XXV/260/2000 z dnia 12.12.2000r., Rada Gminy JaMonna uchwala, co nastgpuie.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczqcy czedei wsi
Rajszew, zwany dalej ,planem”.

2. Granicg obszaru objgtego planem wyznacz sig odpowiednim symbolem na rysunku planu sporzadzonym na
mapie zasadniczej stanowigcym zatqcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg$ciami planu sqg: niniejsza uchwataoraz nastepujace zatqczniki do uchwaty:
1) zatqcznik nr 1 = rysunek planu;
2) zatqcznik nr 2 = rozstrzygniecia Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzeniauwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozsttzygnigcia Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 3 1. W planie okresla sig :

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przesttzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie ptzepisow
odrebnych, w tym terenow gdmiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwopowodzi;

szczegblowe zasady i warunki tqczenia i podziatu nieruchomosci;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacijii infrastruktury technicznej;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzqdzaniai uzytkowania terenow;

granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pbzn. zm.).

2. Nie okresta sie, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu: wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztattowania
przestrzenipublicznych, zasad ochrony débr kultury wspélczesnej, obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajqcych przeksztatcen i rekultywacii.
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§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu $& obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granicaobszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajqce tereny o roinym przeznaczeniulub roinych zasadach zagospodarowania;
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3) linie zabudowy cbowiazujgce;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) elewacije do specjalnego opracowania;
6) akcenty plastyczne;
7) przeznaczeniaterenow 0znaczone kolejnym nurnerern i symbolem literowym;
8) wyrmiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania.
3 Oznaczenia graficzne na rysunku planu majqce charakter informacyjny:
1) granice stref ,A" ztozonych warunkow gruntowo — wodnych (zakaz zabudowy);
2) granice stref ,B" zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych (warunkowe dopuszczenie zabudowy);
3) strefy ochrony konserwatorskiej(stanowisko archeologiczne);
4) granice rezerwatu przyrody;
5) granice Natura 2000;
6) caly obszar planu znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
7) granice strefy szczegolnejochrony urbanistycznej WOCHK;
8) granice strefy szczegolnejochrony ekologicznej WOCHK;
9) drzewa 0 wysokich walorach przyrodniczychdo bezwzglednego zachowania;
10) granice strefy ochrony watéw przeciwpowodziowych;
11) granice strefy zagroZenia powodziqwodq 1% Mg Hydroprojekt Warszawa/;
12) granice strefy oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia;
13) osi drogi;
14) sieci napowietrzne Sredniego napiecia;
15) sieci napowietrzna niskiego napiecia;
16) transformatory stupowe;
17) gazociqgi Sredniego cisnienia: 10 kpa - 05 mpa.
4. Oznaczeniagraficzne na rysunku planu majqce charakter postulatywny:
1) linie orientacyjna podziatu wewnetrznego;
2) ciagi pieszo - rowerowy.

§ 5. 1. llekro€ w planie uzywa sie okreslen takich Jak:

1) * akcent plastyczny”
nale2y przez to rozurniek: obiekt budowlany lub jego fragment o wysokich walorach architektonicznych,dominujgcy
swoimi gabarytami oraz formgnad otoczeniemi koncentrujgcy uwage obserwatora;

2) "bilans miejsc parkingowych"
nalezy przez to rozurniek: liczbe niezbednych miejsc parkingowych dla pokrycia potrzeb wynikajgcychz przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenu, liczonych dla peszczegéinych dziatek inwestycyjnych;
3) "droga”
nalezy przez to rozumiek: budowle wraz z drogowymi obiektarni inzynierskimi, urzqdzeniarni oraz instalacjami,
stanowigcq catosé techniczno-uzytkowa, przeznaczonq do prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowang w pasie
drogowym;
4) "droga wewnetrzna"
nalezy przez to rozurniek: wydzielongz terenu dziatke, ktéra na zasadach okreslonych w przepisach edrgbnych pdni
funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej przylegajqcychi zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;
5) "droga w liniach rozgraniczajgcych”
naleiy przez to rozurniek: pas terenu zawierajqcy droge z niezbednymi obiektami, urzqdzeniamii instalacjarni
stuzgcymiruchowi drogowernu, zielen izolacyjngi ozdobngoraz urzqdzeniai instalacje stuzace przesytowi mediow i
obstudze inzynieryjnej terenow budowlanych;
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6) "dziatka inwestycyjna"
nalezy przez to rozumieé jednqlub zespd! dziatek ewidencyjnych, na ktorych bedzie sig realizowato inwestycjg objetg
jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowg;

7) "elewacja do specjalnego opracowania"
nalezy przez to rozumieé: elewacje o wysokich walorach architektonicznych, ktorej kompozycjai materialy
wykonczeniowe beda wyrdzniaty budynek w otoczeniu oraz skupialy uwagg obserwatora;

8) "linia rozgraniczajgca"
nalety przez to rozumieé: wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace granice terenow o réznym przeznaczeniu
lub roinych zasadach zagospodarowania;

9) "maksymalna wysokosci zabudowy™
nalezy przez to rozumiec: najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu

rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

10) "maksymatny wskaznik intensywnosci zabudowy"
nalezy przez to rozumiec: najwieksza nieprzekraczalng wartosé stosunku powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacjinadziemnych, wszystkich budynkow istniejgcychi lokalizowanychna terenie do powierzchni catkowitej
terenu.

11) "nieprzekraczalna linia zabudowy"
naleiy przez to rozumieg: linie, ktorej nie moie przekroczyé zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego obiektu
budowlanego, o ile ustalenia planu nie stancwig inaczej;

12) "no$nik reklamowym™
naleiy przez to rozumieé: obiekt sktadajace sig z konstrukcji noSnej oraz urzqdzenia reklamowego (np, tablicy), Wrego

wiodgcgfunkcjgjest prezentacja reklam;

13) "obowigzujqca linia zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: zewnetrzna krawed? linii ograniczajgcgobszar, zgodnie z ktorg nakazuje sig lokalizowanie
budynkow oraz innych rodzajow budowli naziemnych nie bgdgcych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

14) "przedsigwzigcla mogqce znaczqco oddziatywaé na $rodowisko”

nalezy przez to rozumie¢ zamierzenia budowlane lub inngingerencie w Srodowisko polegajacq na przeksztalceniu lub
zmianie sposobu wykorzystaniu terenu, w tym rowniet wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest sporzqdzenia
raportu 0 oddziatywaniu na Srodowisko;

15) "powierzchnia biologlcznie czynna"
nalezy przez to rozumieé: powierzchnigdzialki inwestycyjnej, na gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w glgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdowi dojsé
pieszych, nieutwardzong, pokryta frwalg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

16) "powierzchnia zabudowy™
naleiy przez to rozumie¢: sume powierzchni budynkow potozonych w obrebie dziatki inwestycyjnej liczongjako rzut
pionowy zewnetrznych krawgdzi budynkow na powierzchnig tej dzialki;

17) "orientacyjna linii podzialu wewnetrznego™
nalezy przez to rozumiec: proponowana linia podziatu dziatki o orientacyjnym przebiegu, niebedace obowiazujacymi
ustaleniamiplanu;

18) "przepust ekologiczny”
nalezy przez to rozumiec: przepust w cokole ogrodzenia o minimalnej Srednicy 30 cm, pozwalajacy na migracje
drobnych przedstawicieli fauny i flory, ktérego dolna krawedz znajduje sig na poziomie terenu (minimalna czestotliwosé
wystgpowania przepustow: 1 szt. na 10 m biezacych ogrodzenia);

19) "przeznaczenie podstawowe”
nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie dorninujgce na danej dzialce inwestycyjnej, a jego udziat musi stanowic wigcej
niz 50% powierzchniw rarnach poszczegolnych dzialek inwestycyjnych;

20) "przeznaczenie terenu™
nalezy przez to rozumieé: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowaniaoraz dziatalno$ci dopuszczone na danym
terenie;

21) "przeznaczenie towarzyszqce"



Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacy cze$cl wsi Rajszew.

nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspdiwystepowaé z podstawowym
przeznaczeniem terenu, a jego udzial musi stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni w ramach poszczegoinych dziatek
inwestycyjnych;

22) "reklarna™
naleiy przez to rozumie¢: grafike umieszczangna materiainym podiozu lub formg przestrzenna niosaca przekaz
inforrmacyjno-reklamowy(zawierajaca informacije o towarach, uslugach lub pozadanych zachowaniach);

23) "szyld"
nalezy przez to rozumie¢; zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsigbiorcgdziatatnosci
gospodarczej, zawierajqce oznaczenie przedsigbiorcy(firmy lub nazwy) ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku
osoby fizycznej- imie i nazwisko, nazwg oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanejdziatalno$ci gospodarczej;

24) "teren”
nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcyrni, oznaczony kolejnyrn numerem
i odpowiednim symbolem literowym;

25) "uslugi"
naleiy przez to rozumiek: dzialalnos¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
rnaterialnych metodami przemyslowymi;

26) "uslugi agroturystyki"
nalezy przez to rozumie¢: Swiadczenie ustug turystyki przez rolnika w warunkach wiejskich, polegajgce na
udostepnianiu do 5 pokoi goscinnych, z umozliwieniem uczestnictwaw zajgciach gospodarskich;

27) "uslugi nleuclaZliwe"
nalezy przez to rozumiek: ustugi niezaliczone do przedsiewzieé rnogqcych znaczqco eddziatywaé na Srodowisko,
dia ktorych wymagane jest sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, ktérych ewentualna ucigzliwo$é
mierzona zgodnie z przepisami szczegoélnymi nie przekracza dzialkiinwestycyjnej, ani nie powoduije innych uciazliwosci
dla sasiadéw, w tym réwniez odorarni;

28) "uslugi nieuciazliwe"
nalezy przez to rozumieé: ustugi niezaliczone do przedsiewzieé rnogqgcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
dla ktorych wymagane jest sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, ktérych ewentualna ucigzliwo$é
mierzona zgodnie z przepisarni szczegolnyminie przekracza dziatki inwestycyjnej, ani nie powoduije innych uciazliwosci
dla sasiadéw, w tym réwniez odorami;

29) "uslugi rozrywki"
nalezy przez to rozumiec: ustugi w zakresie: dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie, sale
bilardowe, ustugi stuzace poprawie kondycji fizycznej, parki rozrywki, itp.;

30) "zabudowa gospodarcza®
naleiy przez to rozumiek: budynek przeznaczonydo przechowywania materiatbw, narzedzi, sprzetu i plodow rolnych
stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zarnieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej,
a takZe ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do przechowywania$rodkéw produkcji rolnej
i sprzgtu oraz plodéw rolnych;

31) "zabudowa rekreacji Indywidualnej"
naleiy przez to rozumiec: budynki lokalizowane w uktadzie wolno stojgcym, nie przeznaczone do calorocznego
zamieszkania;

32) "zabudowa jednorodzinna™
naleiy przez to rozumiec: budynek w uktadzie wolno stojgcym, stuigcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng calo$é, w ktérym dopuszcza sig wydzielenie nie wiecej niz jednego lokalu
mieszkalnego albo jednego lokalu mieszkalnegoi jednego lokalu uzytkowego o powierzchni calkowite)
niepnekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

33) "zabudowa zagrodowa"
naleiy przez to rozumiec: wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego budynek mieszkalny oraz inne budynki
i urzqdzenia suzace wytacznie do produkcji rolniczeji przetworstwa rolno-spozywczego odpowiadajgce wielkoScia
i charakterem prowadzonej produkcji rolniczej;

34) "zabudowarezydencjonalna"
nalezy przez to rozumiek: budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojgcym, w Morej dopuszcza sig wydzielenie nie
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wiecej niz jednego fokalu mieszkalnych, zlokalizowany na dziafce o powierzchni minimum: 1500 m? i powietzchni
biologicznie czynnej minimum: 70%.

Rozdziat 2.
Ustalenie ogolne

§ 6. 1. W obszatze objetym planem wydziela sig nastepujace tereny:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczony syrnbolem: MN;

b) teren zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej - rezydencjonalnej oznaczony symbolem: MNR;
c) teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem: MRI;

d) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych oznaczony symbolem: MNL;
e) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: MNIU;
f) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczony symbolem: UIMN;
g) teren zabudowy uslugowej oznaczony syrmbolem: U,

h) teren zabudowy ustug sportu i rekreacjioraz turystyki oznaczony symbolem: US/UT;

i) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem: US;

)) terenlgk i pastwisk oznaczony symbolem: RZ;

k) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;

l) teren zieleni utzqdzonej oznaczony symbolem: ZU,

m) teren zieleninieurzqdzonej oznaczony syrnbolem: ZNU;

n) teren powietzchniowychwod $rédigdowych oznaczony symbolem: WS;

0) teren drég publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;

p) teren drég publicznych klasy dojazdowej oznaczony syrmbolem: KDD;

q) teren dmg wewngtrznychoznaczony symbolem: KDW;,

r) teren komunikacjipieszo - jezdnejoznaczony symbolem: KPJ;

s) teren komunikacji pieszo — rowerowej oznaczony symbolem: KPR;

t) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem: IE.

2, Okreslone w planie przeznaczenia terenbw wskazujg podstawowy, ustalony w planie sposéb
ich uzytkowania.

3 Zasady ochrony i ksztaltowania ladu ptzesttzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sig:

a) lokalizowanie budynkéw zgodnie z rodzajami linii zabudowy przedstawionymi na rysunku planu (linie zabudowy:
obowiazujace, nieprzekraczalne);

b) na dziatkach, na ktorych wystgpuje obowigzujqca linia zabudowy, obowiqzuje nakaz lokalizowania jedynie
pierwszego rzgdu zabudowy zgodnie z jej przebiegiem, ptzy czym za pierwszy rzad zabudowy nie uznaje
sig budynkéw garaZzowych i gospodarczych (pozostate budynki, w tym garazowe i gospodarcze naleiy lokalizowaé
zgodnie z przepisami szczegolnymi);

¢) dopuszcza sig zachowanie budynkow zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku
planu, z mozZliwo$cig ich modernizacii i przebudowy a takie rozbudowy zgodnie z liniami zabudowy;

2) w zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych ustala sip:

a) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawigzywaé do elementow istniejqcego zagospodarowania: osi jezdni,
ptaszczyzn fasad zabudowy i innych charakterystycznychelementéw w sqsiedztwie;

b) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci;

¢) na jednym ciagu komunikacyjnym, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam w grupach powinny
by¢ jednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci, moiliwvie w jednakowych
odlegtosciach;

d) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych ptzed elewacjami do specjalnego opracowania;

g) zakaz lokalizowania nosnikow reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
na obiektach mafej architektury (w tym: latarniach); na urzqdzeniachtechnicznych (w tym: szafkach energetycznych,
telekomunikacyjnychi stacjach transformatorowych); na drzewach; w migjscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw

5
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drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie; w miejscach gdzie moze to powodowak utrudnieniaw ruchu
kotowym |ub pieszym;

9 zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych na wysckosci wy2szej niz: 6 m, liczac od poziomu terenu do ich gbmej
krawgdzi, z wyjqtkiem urzqdzen reklamowych, ktorych tres¢ zwigzana jest z dziatalnoscia prowadzonq na terenie,
na ktérym te urzqdzeniarektamowe sqgzlokalizowane;

g) zakaz lokalizowania nodnikdw reklamowych o facznej powierzchni reklam wigkszej niz: 6 m? w ramach jednej dzialki
inwestycyjnej;

h) zakaz umieszczaniawigcej niz 1 szt. reklamy na jednej, wolno stojgcej konstrukcji nosnej reklamy;

) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na dachach;

j) na terenach: MN, MNR, MRI, MNL lokalizowanie no$nikéw reklamowych wyiacznie na plaszczyznie elewacii
budynkow.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu w catosci znajduje sig w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), zgodnie
z rysunkiem planu, w jej zasiggu obowigzuijq ustalenia zgodne z przepisami odrgbnych, w szczegbino$ci ustalenia
zgodne z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;

2) obszar planu znajduje sig w strefie szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), zgodnie z granicq przedstawiong
na rysunku planu, w jej zasiggu obowigujqustalenia zgodne z przepisami odrgbnych;

3) obszar planu czesciowo znajduje sig w obrebie Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej
Ochrony PLB140004 - Dolina Srodkowej Wisty, na podstawie Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000; na terenie obszaru Natura 2000 obowiqgzujq ustalenia
zgodne z ustawqz dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

4) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdéw szczegblnych,
dla ktbrych wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem terenu: A2.1U/MN gdzie
dopuszcza sig lokalizowanie: masziéw orazstacji bazowych telefonii komorkowej;

5) zachowaniedrzew o wysokich walorach przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu,
5. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) plan ustala ochrong zabytkbw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 53-6517, 14*, 15"}, w forrnie
stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: 53 -
6517, 53 - 64/14*, 53 - 64/15*, w ich obszarze obowigzujg ustalenia zgodne z ustaleniami szczegblowymi niniejszej
uchwaty;

6. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduje sig strefa ochrony wabw przeciwpowodziowych w odlegtosci 50 m od stopy watdw,
obowigzujqustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ustalenia zgodne z ustaleniami szczegélowymi
niniejszej uchwaty;

2) obszar planu znajduje sig w strefie zagrozenia powodziq wodq 1% Iwg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiggu
obowigzujgustalenia zgodne z ustaleniami szczegbtowymininiejszej uchwaty.

7. Szezegodlowe zasad i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zakaz tworzenia podzialdw dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych z terenami przeznaczonymi pod komunikacjg
pod katem innym nii 90 st. (z tolerancjq plusiminus 20 st), dopuszcza sig odstgpstwa jedynie w wypadku braku
mozliwosci geometrycznych, wynikajgcych z uksztattowania linii rozgraniczajgeych;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach nie spetiajgcych ustalen dotyczqcych szczegbtowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei pod warunkiem, ze uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem
planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchniachmniejszych niz okreslone w ustaleniach szczeghtowych, w sytuacji
kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sgsiedniej musi spetniaé warunki
minimalnej wielkosci okreslone w ustaleniach szczegblowych;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontéw nii okreslone w ustaleniach
szczegotowych, w sytuaciji kiedy wydzielona dziatka stanowi¢ bgdzie wynik podzialu, w rezultacie ktorego czesé
Jej powierzchni zostanie przeznaczonapod tereny komunikacji;
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5) dopuszcza sie odstepstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontéw okreslonych w ustaleniach szczegblowych
dla: dzialek przylegajacych do placow do zawracania samochodéw;

6) na obszarze niniejszego planu nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDL (ul. Mazowieckiej), powigzanie: od zachodu z ul. Nadwislanska na obszarze wsi Skierdy;
b) dla fragmentu terenu: 2.KDL (ul. Golfowej) powiazanie: od pdinocy z drogg wojewoddzkg nr. 630, klasy
GP (ul. Medlinska);
c) dla terenéw: 8.KDD, 9.KDD powigzanie: od zachodu z planowanymi drogami na obszarze wsi Skierdy;
d) dla terenu: 7.KDD (ul. JaSminowej) powigzanie: od péinocy z drogg wojewodzka nr. 630, klasy GP (ul. Modlinska);

2) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie:

a) minimum: 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej (liczone tacznie
z miejscami garazowymi), w ramach dziatki inwestycyjnej, na ktorej ten budynek jest usytuowany;

b) minimum: 1 miejsce parkingowe na 35m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego;

¢) minimum: 30 migjsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug obstugi biznesu;

d) minimum: 5 miejsc parkingowych na 10 uzytkownikéw jednocze$nie na terenach ustug sportu i rekreacji;

e) minimum: 25 miejsc parkingowych na 100 6zek + minimum: 5 miejsc parkingowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach;

f) minimum: 40 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w ustugach turystyki: punktach gastronomicznych;

g) minimum: 5 miejsc parkingowych na 10 oséb zatrudnionych w ustugach zdrowia;

h) wszystkie miejsca parkingowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi terendw i zabudowy: mieszkaniowej,
ustugowej i rekreacji indywidualnej nalezy lokalizowat w ramach dzialki inwestycyjnej, na ktorej te budynki
s usytuowany lub prowadzona jest dziatalnos¢;

3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, ustala sie:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek inwestycyjnych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szeroko$ciach

minimum:

- 5 m dla dojazdu do maksimum: 2 dziatek inwestycyjnych;
- 6 m dla dojazdu do maksimum 6 dziatek inwestycyjnych;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dziatek inwestycyjnych;

b) wydzielanie placow do zawracania na dojazdach do dzialek inwestycyjnych, o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o dtugosci maksimum: 150 m;

- 8 m dla dojazdéw o diugosci powyzej 150 m;

¢) dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych na terenach innych, niz wskazane w ustaleniach szczegotowych;

d) dopuszczenie poszerzenia linii rozgraniczajgcych paséw drogowych wyznaczonych na rysunku planu, ponad
wyznaczone parametry szerokosci;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;
b) do czasu budowy sieci wodociagowe] dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
c) prowadzenie sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog; a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza
sie inny przebieg;
5) w zakresie unieszkodliwiania Sciekow bytowych, ustala sig:
a) zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych powstalych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowédw
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
b) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszarow zainwestowania;
c) budowe pompowni kanalowych $ciekow bytowych stosownie do potrzeb, na terenach drég publicznych
i wewnetrznych oraz wiasnych Inwestorow;
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d) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno - tiocznym do ewentualnych oczyszczalni grupowych
zlokalizowanych na obszarze niniejszego planu oraz oczyszczalni pozostatych zlokalizowanych poza nim, na
warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow, opréznianych za
posrednictwem wyspecjalizowanych sluzb posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organow
administracji, w wypadku braku sieci kanalizacyjnej, jedynie na terenach: MN, MNR, MRI, MNL;

f) dopuszcza sie stosowania przydomowych i grupowych oczyszczalni Sciekéw na terenach: MNR, MRI;

g) dopuszcza sie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach inwestycyjnych o powierzchni
minimum: 2000 m?

h) dopuszcza si¢ stosowania grupowych oczyszczalni Sciekow dla zespotow dziatek inwestycyjnych zajmujacych faczng
powierzchnie minimum: 2000 m2;

i) dopuszcza sie budowe oczyszczalni $ciekow na terenach: US/UT przewidzianych do obslugi tych terenéw oraz
ewentualnie innych terendw z wsi Rajszew;

j) nakaz podfaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej 1 rok od dnia jej
powstania;

6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sie:

a) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej dla terenow: MN, MNR, MRI, MNL, MN/U, U/IMN, US/UT, KDL, KDD,
KDW, KPJ, KPR, IE;

b) dopuszcza sie zagospodarowywanie wod deszczowych na terenach wiasnych inwestorow;

¢) nakaz utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktdrych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych inwestoréw, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacj;

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych niezanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi wzdtuz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system rozsaczajacy;

f) nakaz podiaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowe] wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej 1 rok
od dnia jej powstania;

g) zakaz budowy drenazu i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowej, za wyjatkiem drenazu opaskowego wokot
budynkow;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia dla
obszaru catego planu, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw przytaczeniowych;

b) przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, powstata w
wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia tereny) z
istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) projekty zagospodarowania dziatek powinny przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i
przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na
tych terenach budynkow i budowli w energie elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokét obiektow;

d) szeroko$¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych redniego napigcia 15kV
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych
sieci $redniego napiecia, plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany niniejszego
planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) budowe sieci gazowej dla wszystkich obszaroéw zainwestowania;

b) dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu a odbiorca;

¢) warunki techniczne budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d) zalecenie prowadzenia sieci gazowej wzdiuz granic nieruchomosci oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych;

e) lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

f) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;
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g) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych;

h) nakaz przeniesienia sieci gazowej, ktéra znajdzie sie pod jezdnigq podczas ewentualnej modernizacji drogi w pas
poza jezdnig na koszt wiasny inwestora;

i) nakaz zabezpieczenia istniejacych gazociggow przed uszkodzeniami przez ciezki sprzet: budowlany, transportowy,
itp., na koszt wiasny inwestora;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne Zzrodta zaopatrzenia w ciepto, zasilane paliwem: gazowym, energig elektryczng, olejem opatlowym
0 niskiej zawartosci siarki iinnymi proekologicznymi czynnikami grzewczymi zgodnymi z obowigzujacymi
przepisami;

b) dopuszcza sig stosowanie ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowe Zrodto ogrzewania obiektow;

10) w zakresie obstugi telekomunikacii ustala sie:

a) obstuge telekomunikacyjna obszaru objetego planem przez: centrale automatyczng CA "Legionowo" TP S.A. lub
innych operatoréw telefonii przewodowej, oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne;

b) zakaz budowy masztow oraz stacji bazowych telefonii komérkowej na obszarze objetym planem za wyjatkiem terenu:
A2.1U/MN;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) utylizacja odpadéw zgodna z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi, w tym wywozenie odpadéw
na sktadowisko znajdujace sie poza obszarem planu;

a) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami, w oparciu o obowigzujace przepisy
gminne;

b) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég wewnetrznych oraz drég publicznych;

c) lokalizowanie na kazdej dzialce inwestycyjnej minimum: 4 pojemnikow lub workow, przewidzianych do wstepnej
selekcji roznego typu odpaddw;

d) dopuszczenie wyznaczenia wspolnego dla kilku budynkéw lub dziatek inwestycyjnych miejsca na pojemniki lub worki
do gromadzenia odpadow.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) w zakresie lokalizowania tymczasowej zabudowy ustala sie:
a) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej o ile nie jest ona zwigzana z prowadzeniem budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
a) dopuszcza sig uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu wydania pozwolenia
na budowe oraz przy spefnieniu warunkow ustalonych w § 6 ust. 9 pkt 2 lit. b, c;
b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza ich granice;
¢) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

10. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych:
1) na obszarze planu ustala sie tereny rekreacyjno wypoczynkowe, oznaczone na rysunku planu: US1, US2, US/UT;
2) na obszarze planu ustala sie tereny stuzace organizacji imprez masowych, na.terenach oznaczonych: US2.

Rozdziat 3.
Ustalenie szczegotowe

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.2MN, A1.7MN, A1.12MN, A2.2MN, A2.5MN,
A2.7MN, A3.2MN, B4.4MN, B4.6MN, B4.9MN, B4.10MN, ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w ukfadzie wolno stojacym;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi nieucigzliwe, z wykluczeniem: uslug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow, handiu
hurtowego, warsztatow samochodowych i myjni samochodowych, za wyjatkiem dziatki nr ewidencyjny: 8-68/6, gdzie
dopuszcza sie prowadzenie dotychczasowej dziatalnosci ustugowej, tj. warsztatu samochodowego, z mozliwoscig
jego modemizacji i przebudowy, w zakresie parametrow przewidzianych dla zabudowy mieszkaniowej;

b) obiekty i budynki gospodarcze;

9



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacy czg$ci wsi Rajszew.

¢) obiekty matej architektury;

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami 0znaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDL: 8 m;
b) KDD: 8 m oraz 6 m zgodnie z rysunkiem planu;
¢) KDW: 6 m, 5 m oraz 3 m zgodnie z rysunkiem planu;
d) ZL: 12 m oraz 25 m zgodnie z rysunkiem planu;
e) RZ: 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
oraz 50 m od stopy watu i zgodnie z rysunkiem planu na granicach stref ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
3) lokalizowanie maksimum jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej;
4) zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej w ukiadzie blizniaczym;
5) wydzielanie lokali ustugowych jedynie w parterach budynkéw;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wigcej
niz9 m;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek przewidzianych pod zabudowe: 70%;
)

10) stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie pofaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie 250 - 459;

11) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

12) stosowania kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroéci;

13) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

14) lokalizowanie garazy maksimum do dwoch stanowisk wigcznie, na jednej dziatce budowlanej;

15) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;

16) zakaz stosowania jaskrawe] kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, ficletowego, pomarariczowego,
rozowego i czerwonego;

17) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na nieruchomosci;

18) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykoriczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych, itp.;

19) zakaz stosowania ogrodzern z prefabrykatow betonowych oraz niepowlekanej siatki drucianej;

20) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie Zywoplotow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4,
2) tereny w calosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu;
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¢) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania naturalnych zbiomikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - botnych;
e) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
f) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny w calosci znajdujg sie w strefie szczegoinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) tereny: A1.2MN, A1.7MN, A1.12MN, A3.2MN czesciowo znajduja sie w: strefie ,A” zlozonych warunkow gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;

¢) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowbw melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;

5) tereny: A3.2MN, B4.9MN czesciowo znajdujq sie w: strefie ,B” ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
ustala sie:

a) dopuszczenie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-wodne;

b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowéw melioracyjnych;

¢) dopuszczenie przeksztalcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;

d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdow do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
kiadek;

e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowow melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.

4, Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren: A2.2MN czesciowo znajduje sie w strefach ochrony konserwatorskiej: 53 - 65/7, 53 - 64/15%, tereny: A2.5MN,

A2.7MN czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/7, w ich zasiegu ustala sie:

a) obowiazek uzyskania przez inwestora od Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszenia wiasciwemu organowi uzgodnienia wszelkich planowanych budow obiektow budowlanych
oraz robét budowlanych wigzacych sig z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowiazek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowat roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w calo$ci znajduja sig w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie:

a) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na minimalna wysokosci +80 cm nad
poziomem terenu;

b) zalecenie tworzenia budynkéw mieszkaniowych z wykorzystaniem technologii pozwalajgcych minimalizowaé skutki
wystepowania zalewow powodziowych;

2) tereny: B4.9MN, B4.10MN czesciowo znajduja sie w strefie ochrony watdéw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu
obowiazujq ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci zakaz:

a) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watow pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych;

b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;

¢) rozkopywania watow, wbijania stupow, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby;

d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dofow oraz rowéw w odleglo$ci mniejszej niz 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej;

e) uszkadzania daminy lub innych umocnien skarp i korony watow.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) zgodnie z § 6, ust. 7;

2) na terenach: A1.2MN, A1.7MN, A1.12MN, A2.2MN, A2.7TMN, A3.2MN, B4.4MN, B4.6MN, B4.9MN, B4.10MN wielkosé
nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na minimum: 1000 m?

3) na terenie: A2.5MN wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na mieszkaniowg minimum:
600 m?

4) szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 20 m.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2.12MNR, A4.2MNR, A4.4MNR, A4.12MNR,
A4.14MNR, A4.17TMNR, A5.2MNR ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - rezydencjaina;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) ustugi nieuciazliwe, z wykluczeniem: uslug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu
hurtowego, warsztatow i myjni samochodowych;

obiekty i budynki gospodarcze;

obiekty matej architektury;

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegtoéci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDL: 8 m;
b) KDD: 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
c) KDW: 5 m;
d) KPR: 5 m;
e) ZU: 10 m oraz 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
f) ZNU: 10 m oraz 5 m zgodnie z rysunkiem planu;
g) ZL: 25 m oraz 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
h) KPR: 5 m;
3) lokalizowanie maksimum jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
4) wydzielanie lokali ustugowych jedynie w parterach budynkow;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wigcej
niz 9 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek przewidzianych pod zabudowe: 70%;

9) stosowanie dachoéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie pofaci gtownych i nachyleniu w
zakresie 25° - 450

10) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachdwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
11) stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

12) zakaz sprowadzania pofaci dachowych do poziomu terenu;
)
)
)

b
c

— ——

13) lokalizowanie garazy maksimum do dwéch stanowisk wigcznie, na jednej dziatce budowlanej;
14) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;

15) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaraficzowego,
rézowego i czerwonego;

16) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;
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17) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych Scian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakow ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

18) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekanej siatki drucianej;

19) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokoéci 1,80 m, przy czym parametr azurowos$ci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzert w formie Zywoplotow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegblnosci:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

¢) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

d) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - blotnych;

e) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

f) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz: 6 m od zbiorikéw wodnych;

g) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;

3) tereny: A4.2MNR, A4.4MNR, A4.12MNR, A4.14MNR, A4.17MNR, AS5.2MNR w calosci znajdujg sie w strefie
szczegoinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren: A4.2MNR czeSciowo znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 64/14*, w jej zasiegu ustala sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia wiasciwemu organowi uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych
oraz rob6t budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowiazek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w catosci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sig:

a) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na minimalng wysokosci +80 ¢cm nad
poziomem terenu;

b) zalecenie tworzenia budynkéw mieszkaniowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowac skutki
wystepowania zalewow powodziowych.

6. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na minimum: 1500 m? z tolerancja;

- 5 % dla dziatek, na obszarze ktorych nie wystepuje strefa ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;

3) szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 20 m.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zakaz tworzenia bezposrednich zjazdoéw do dzialek na terenach: A4.4MNR, A4.12MNR, A4.17MNR z terenu 6.KDD, za
wyjatkiem dzialek nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog wewnetrznych wydzielonych w planie.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.5MRI, A1.9MRI, A1,16MRI, A2.13MRI, A3.4MRI
ustala sie:

1) przeznaczanie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej w uktadzie wolno stojacym;
13
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2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy, miejsca postojowe i wiaty;
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielef urzadzona;
e) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDD: 6 m oraz 8 m zgodnie z rysunkiem planu;
b) KDW: 5 m;
¢) ZL: 10 m oraz 12 m zgodnie z rysunkiem planu;
d) WS: 20 m;
oraz zgodnie z rysunkiem planu na granicach stref ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
3) lokalizowanie maksimum jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziafce budowlanej;
4) dopuszcza sie zachowanie i modemizacje istniejacej zabudowy zwigzanej z produkcjg ogrodnicza;

5) zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych, zwiazanych z produkcjq ogrodnicza, za wyjatkiem dziatek
inwestycyjnych na ktérych takie obiekty juz istnieje;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy rekreacji indywidualnej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie
wiecej niz 8 m;
7) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych zwiazanych z produkcjg ogrodnicza;: 6 m;
8) maksymalna wysokos¢ wiat: 3 m;
9) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw rekreacji indywiduaine: 150 m?;
10) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych z produkcjg ogrodnicza; 600 m2;
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
12) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 80%;

13) stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie 250 — 459,

14) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachdwki;
15) stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
16) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

17) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rozowego i czerwonego;

18) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na
nieruchomosci;

19) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

20) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekane;j siatki drucianej;

21) stosowanie ogrodzer azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem pefnym
maksimum do wysokoéci 0,4 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie Zywoptotow;

22) stosowanie przepustow ekologicznych w cokofach ogrodzen.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w cafosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowiazujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnosci:
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a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i Srédpolnych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- konieczno$ci usuniecia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
¢) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania naturalnych zbiomikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - blotnych;
e) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
f) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 6 m od zbiomikéw wodnych;
g) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny: A1.5MRI, A1.9MRI, A1.16MRI, A3.4MRI w catosci znajduja sie w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej
(WOCHK), w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) tereny: A1.5MRI, A1.9MRI, A1.16MRI, A3.4MRI czesciowo znajduja sie w: strefie ,A” ziozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizer terenowych oraz rowow melioracyjnych;
¢) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdow do dzialek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
kiadek;
e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowow melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;
5) tereny: A1.5MRI, A1.9MRI, A1.16MRI, A3.4MRI czesSciowo znajduja sie w: strefie ,B" ziozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) dopuszczenie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-wodne;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowéw melioracyjnych;
¢) dopuszczenie przeksztalcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdow do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;
e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowéw melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny w calosci znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie:
a) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na minimaing wysokosci +80 cm nad
poziomem terenu; '
b) zalecenie tworzenia budynkow mieszkaniowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowac skutki
wystepowania zalewow powodziowych.
5. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej na minimum: 3000 m?;
3) szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 25 m.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A4.3MNL ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych w ukiadzie wolno stojacym:;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty i budynki gospodarcze;

b) obiekty matej architektury;

¢) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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e) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDD: 8 m;
3) lokalizowanie maksimum jednego budynku mieszkalnego, na jednej dziatce budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wiecej
niz 9 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 5 m;
6) maksymaliny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 80%;
8) stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie polaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie 25° - 45¢,
9) nakaz utrzymania trwalej uprawy lesnej na terenie poza wytaczeniem z produkcji lesnej;
10)
11) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachdwki;
12) stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
14) lokalizowanie garazy maksimum do dwoch stanowisk wiacznie, na jednej dziatce budowlanej;
15) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;
16) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rézowego i czerwonego;
17) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewaciji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na
nieruchomosci;

18) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;
19) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekanej siatki drucianej;

20) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie Zywopfotow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) teren w catosci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdinosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
¢) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny w catosci znajdujq sie w strefie szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

dopuszczenie wytaczenia z produkcji lesnej maksimum: 300 m2na jednej dzialce;
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1) teren w catosci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawal, w jej zasiegu ustala
sie:
a) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw rekreacji indywidualnej na minimalng wysokosci +80 cm
nad poziomem terenu;
b) zalecenie tworzenia budynkéw rekreacji indywidualnej z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé
skutki wystepowania zalewow powodziowych.

5. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7,
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 1600 m?;
3) szeroko$¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 25 m.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: A1.14U/MN, A2.1U/MN, A3.1U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych oraz lokale ustugowe wydzielone w budynku ustugowo —
mieszkalnym, z wykluczeniem: ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego,
warsztatow samochodowych i myjni samochodowych;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) lokale mieszkalne wydzielone w budynkach ustugowych;

b) obiekty i budynki gospodarcze;

c) obiekty matej architektury;

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) zieleh urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;

2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:

a) KDL: 8 m;
b) KDD: 8 m;
oraz zgodnie z rysunkiem planu na granicach stref zlozonych warunkow gruntowo — wodnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowo — mieszkaniowej i ustugowej: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem
uzytkowym i nie wigcej niz 12 m;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 5 m;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowg minimum: 70%;

7) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych
o symetrycznym ukfadzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie 25° — 45¢;

8) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki;

9) stosowania kolorystyki dachu w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

10) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

11) lokalizowanie garazy maksimum do dwoch stanowisk wigcznie, na jednej dziatce budowlanej;

12) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;

13) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rozowego i czerwonego;

14) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatéw wykoriczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;

15) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.,

16) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz niepowlekanej siatki drucianej;
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17) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie Zywoptotow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w calosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegoélnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikaja one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 6 m od zbiornikow wodnych;
f) nakaz stosowania ochrony ro$lin metodami biologicznymi;
3) tereny w catosci znajdujg sie w strefie szczegélnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) tereny: A1.14U/MN, A3.1U/MN czesciowo znajdujg sig w: strefie ,A" zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowéw melioracyjnych;
¢) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiomiki wodne;
d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;
e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowéw melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;
5) teren: A3.1U/MN czesciowo znajduije sie w: strefie ,B” zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala
sie:
a) dopuszczenie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreélajacej warunki gruntowo-wodne;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowéw melioracyjnych;
¢) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdow do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;
e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowéw melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny w calo$ci znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie:
a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw uzyteczno$ci publicznej na minimalng wysokosci +80 cm nad
poziomem terenu;
b) zalecenie tworzenia budynkéw uzytecznoéci publicznej z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowac
skutki wystepowania zalewow powodziowych.
5. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 1500 m%
3) szerokosc¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 25 m.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizowanie masztow oraz stacji bazowych telefonii komérkowej o wysokosci maksimum: 35 m.
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§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: A2.14MN/U ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym;

2) przeznaczenie towarzyszage:

a) zabudowa uslug nieuciazliwych oraz lokale ustugowe wydzielone w budynku mieszkalnym, z wykluczeniem: ustug
zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego, warsztatow samochodowych i myjni
samochodowych;

b) obiekty i budynki gospodarcze;
¢) obiekty matej architektury;
d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegfosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami;
a) KDL: 8 m;
b) ZL: 12 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wigcej
niz9 m;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem
uzytkowym i nie wiecej niz 12 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 5 m;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;

8) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej stosowanie dachow: plaskich, dwuspadowych
oraz wielospadowych o symetrycznym ukiadzie potaci gtéwnych;

9) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatow o
wygladzie zblizonym do dachowki;

10) stosowania kolorystyki dachu w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

12) lokalizowanie garazy maksimum do dwoch stanowisk wiacznie, na jednej dzialce budowlanej;

13) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;

14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rbzowego i czerwonego;

15) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewaciji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéow zlokalizowanych na
nieruchomosci;

16) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;

17) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz niepowlekanej siatki drucianej;

18) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokolem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie Zzywoptotow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) teren w cafosci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiggu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikaja one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
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- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu; x
¢) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny w caloéci znajdujg sie w strefie szczegodinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiggu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) teren w catosci znajduje sie w strefach ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/15*, w jej zasiegu ustala sie:
a) obowiazek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszenia wtasciwemu organowi uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych
oraz robot budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowiazek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowac roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) teren w catosci znajduje sig w strefie zagrozenia powodzia woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawal/, w jej zasiggu ustala
sie:
a) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na minimaing wysokosci +80 cm nad
poziomem terenu;
b) zalecenie tworzenia budynkéw mieszkaniowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowa¢ skutki
wystepowania zalewow powodziowych.
6. Szczegdotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na minimum: 1200 m?
3) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek z zabudowg mieszkaniowo — ustugowa lub ustugowa na minimum: 1500 m?

4) szerokos¢ frontdw nowo wydzielonych dzialek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 25 m.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A4.19U ustala si¢:
1) przeznaczanie podstawowe:

a) zabudowa ustug nauki, w zakresie: laboratoria, placowki badawcze, biblioteki, urzadzenia pomiarowa, itp.;

b) zabudowa ustug zwigzanych z obstuga biznesu, w zakresie: biura, sale konferencyjne, itp.;

c) zabudowa ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelowe oraz wszystkie inne ustugi Swiadczonych turystom lub
odwiedzajacym, w tym ustug: gastronomii, handlu (o pow. sprzedazy ponizej 400 m2), rozrywki, osrodki SPA, fermy
urody, itp.;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty matej architektury;

b) dojazdy, miejsca postojowe;

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:

a) KDD: 6 m oraz 8 m zgodnie z rysunkiem planu;

b) IE: 5 m;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wiecej niz
12m;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;
6) stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie 25° - 450;
7) stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
8) stosowania kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
9) zakaz sprowadzania pofaci dachowych do poziomu terenu;
10) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy w ukladzie wolno stojacym;
11) zakaz lokalizowania garazy w poziomie piwnic;
12) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rbzZowego i czerwonego;
13) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewaciji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na
nieruchomosci;
14) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykonczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakow ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych, itp.;
15) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekanej siatki druciane;j;
16) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokofem petnym

maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowo$ci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzer w formie Zywopftotow.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) teren w calosci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdinosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikaja one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- konieczno$ci usuniecia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny w catosci znajdujg sie w strefie szczegdlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4, Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) teren w calo$ci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie:
a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw uzytecznosci publicznej na minimalng wysokoéci +80 cm nad
poziomem terenu;
b) zalecenie tworzenia budynkow uzytecznosci publicznej z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé
skutki wystepowania zalewéw powodziowych. '
5. Szczegdtowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) zakaz wykonywania podziatow.

§14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.17US/UT, A3.3US/UT, B1.4US/UT,
B2.1US/UT, B3.1US/UT, B3.4US/UT ustala sie:
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1) przeznaczanie podstawowe:
a) zabudowa ustug sportu i rekreaciji, w zakresie: korty tenisowe, boiska sportowe, stadniny konne, pola golfowe, itp.;
b) zabudowa ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelowe oraz wszystkie inne ustugi $wiadczone turystom lub
odwiedzajacym, w tym ustug: rozrywki, osrodki SPA, fermy urody, itp.;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) dojazdy, miejsca postojowe;
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
e) zbiorniki wodne.
2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) KDL: 8 m i zgodnie z rysunek planu;
b) KDD: 6 m;
c) KDW: 6 m;
d) US2: 20 m;
e) ZL: 25 m;
f) WS: 20 m;
oraz 50 m od stopy watu i zgodnie z rysunkiem planu na granicach stref ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wigcej niz
10m;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na jednej dziatce: 500 m?;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 70%;
7) stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu
w zakresie 259 - 450 oraz innych;
8) dla dachow: dwuspadowych, wielospadowych stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatow
0 wygladzie zblizonym do dachowki;
9) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowania kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
11) na terenach: B1.4US/UT, B2.1US/UT, B3.1US/UT, B3.4US/UT zlokalizowanie akcentow plastycznych, zgodnie
z rysunkiem planu;
12) na terenach: B1.4US/UT, B2.1US/UT, B3.1US/UT, B3.4US/UT zlokalizowania elewacji do specjalnego opracowania,
zgodnie z rysunkiem planu;
13) zakaz lokalizowania garazy w uktadzie wolno stojacym i zespotow garazowych;
14) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rézowego i czerwonego;
15) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materialéw wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na
nieruchomosci;
16) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykorniczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkéw betonowych, gazobetonowych, itp.;
17) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekane;j siatki drucianej;

18) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokolem peinym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoplotéw oraz parametr wysokosci w wypadku ogrodzen od
obiektow sportowych | wybiegow dla zwierza;
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19) stosowanie przepustow ekologicznych w cokotach ogrodzen.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w calosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i $rodpolnych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
¢) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 6 m od zbiornikow wodnych;
f) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny w calosci znajdujg sie w strefie szczegoinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiggu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) tereny: B3.1US/UT, B3.4US/UT czesciowo znajduja sie w: strefie ,A" zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obniZen terenowych oraz rowdw melioracyjnych;
c) dopuszczenie przeksztalcania obnizen terenowych na zbiomiki wodne;
d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
kiadek;
e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowow melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;
5) tereny: A1.17US/UT, A3.3US/UT, B1.4US/UT, B3.4US/UT czg$ciowo znajduija sig w: strefie ,B” ztozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) dopuszczenie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okre$lajacej warunki gruntowo-wodne;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;
c) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
d) dopuszczenie przeprowadzania dojazddw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;
e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowéw melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.
4, Granice | sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny w calo$ci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiggu ustala
sie:
a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnaciji budynkow uzyteczno$ci publicznej na minimalng wysokosci +80 ¢cm nad
poziomem terenu;
b) zalecenie tworzenia budynkéw uzyteczno$ci publicznej z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowac
skutki wystepowania zalewow powodziowych;
2) teren: B3.4US/UT czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony watow przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci zakaz:
a) przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony watow pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych;
b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;
c) rozkopywania watow, wbijania stupow, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby;
d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odleglosci mniejszej niz 50 m
od stopy waltu po stronie odpowietrznej;
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e) uszkadzania damniny lub innych umocnien skarp i korony watow.

5. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7;
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 3000 m2,

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na terenie: B3.4US/UT zaleca sie zlokalizowanie ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1.1US1, B2.2US1 ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe: ustug sportu i rekreacji, w zakresie: korty tenisowe, boiska sportowe, wybiegi dla zwierzat,
pola golfowe, itp.;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) trwate uzytki zielone;

b) obiekty malej architektury;

c) dojazdy, miejsca postojowe;

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;

f) zbiomiki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie trwatego uzytku zielonego na obszarze minimum: 60 % powierzchni kazdej dziatki;

4) stosowanie ogrodzen (w formie innej niz zywoploty) jedynie na granicach z terenami: KDD, US/UT i granica planu;

5) stosowanie ogrodzen wewnetrznych jedynie w formie zywoplotéw, za wyjatkiem ogrodzen od obiektéw sportowych oraz
wybiegow dla zwierzat;

6) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomarafnczowego, rozowego
i czerwonego;

7) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz niepowlekanej siatki drucianej;

8) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 75% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,60 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoplotow oraz parametr wysokosci w wypadku ogrodzen od
obiektéw sportowych i wybiegow dla zwierzat;

9) stosowanie przepustow ekologicznych w cokotach ogrodzen.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w calosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowiazujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i srédpolnych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

¢) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

e) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 6 m od zbiornikow wodnych;

f) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;

3) tereny w calosci znajdujg sie w strefie szczegdlnej cchrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujq
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) teren: B1.1US1 czesciowo znajduje sie w: strefie ,A" ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala
sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowow melioracyjnych;
¢) dopuszczenie przeksztalcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztaltowanie terenu np.:
kiadek;
e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowéw melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;
5) tereny czesciowo znajdujq sie w: strefie ,B" zlozonych warunkow gruntowo ~ wodnych, w jej zasiegu ustala sig:
a) zakaz zasypywania i niszczenia naturalnych obnizen terenowych oraz rowdéw melioracyjnych;
b) dopuszczenie przeksztalcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;,
¢) dopuszczenie przeprowadzania dojazdéw do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
ktadek;
d) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowow melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny w catosci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.
5. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7,
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek na minimum: 4000 m2,

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B3.6US2 ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji, w zakresie: pola golfowe, korty tenisowe, boiska sportowe, itp.;
b) zabudowa ustug turystyki, w zakresie: ustugi hotelowe oraz wszystkie inne ustugi $wiadczonych turystom lub
odwiedzajacym, w tym ustug: rozrywki, osrodki SPA, fermy urody, itp.;
2) przeznaczenie towarzyszace: :
a) trwale uzytki zielone;
b) obiekty i budynki gospodarcze;
c) obiekty matej architektury;
d) dojazdy, miejsca postojowe;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona;
g) zbiorniki wodne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z § 6, ust. 3;
2) odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) USIUT: 6 m;
oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem uzytkowym i nie wigcej niz
12 m;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej: 5 m;
5) na calym terenie lokalizowanie budynkow o lacznej powierzchni zabudowy: 3000 m?;
6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod zabudowe minimum: 80%;
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8) stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie 25° - 450 oraz innych;

9) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowania pokrycia dachowego w formie: dachowki lub materiatow o

wygladzie zblizonym do dachdwki;

10) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowania kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,

11) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

12) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, w tym: niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego,
rézowego i czerwonego;

13) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewaciji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
nieruchomosci;

14) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych, blachy oraz niewykohczonych $cian
konstrukcyjnych i ostonowych wykonanych z: pustakéw ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych, itp.;

15) zakaz lokalizowania garazy w uktadzie wolno stojacym i zespotoéw garazowych;

16) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz niepowlekanej siatki drucianej;

17) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokolem petnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoplotow;

18) stosowanie przepustow ekologicznych w cokotach ogrodzen.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w cafosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegoinosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikaja one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég; ‘
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 6 m od zbiomnikéw wodnych;
f) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny w calosci znajdujg sie w strefie szczegdlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) teren czesciowo znajduje sie w: strefie ,A" zlozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz zasypywania i niszczenia naturainych obnizen terenowych oraz rowéw melioracyjnych;
c) dopuszczenie przeksztaicania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;
d) dopuszczenie przeprowadzania dojazdow do dziatek w formie nienaruszajacej znaczaco uksztattowanie terenu np.:
kiadek;
e) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowéw melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:
1) tereny w catosci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala
sie;
a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnaciji budynkéw uzytecznosci publicznej na minimalng wysokosci +80 cm nad
poziomem terenu;
b) zalecenie tworzenia budynkéw uzytecznosci publicznej z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowa¢
skutki wystepowania zalewow powodziowych;
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2) teren czeSciowo znajdujg sie w strefie ochrony waldéw przeciwpowodziowych, w jej zasiggu obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci zakaz:
a) przejezdzania przez waly oraz wzdtuz korony waldw pojazdami, konno lub przepedzania zwierza, z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych;
b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewbw na watach oraz w odlegtesci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;
¢) rozkopywania waldw, wbijania stupéw, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby;
d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dolow oraz rowdw w odlegtosci mniejszej niz 50 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej;
e) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony walow.
5. Szczegoblowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z § 6, ust. 7,
2) wielkosé nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na minimum: 10 000 m?2,

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A4.9RZ1, B4.2RZ1 ustala sie:

1) przeznaczanie podstawowe:
a) faki i pastwiska;
b) uprawy polowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury, w tym tablice informacyjne dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) zakaz lokalizowania reklam;
3) zakaz grodzenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w cato$ci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikaja one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznoéci usuniecia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
¢) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny w calosci znajdujg sie w strefie szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow:
1) tereny w calo$ci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/;
2) teren: B4.2RZ1 czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci zakaz:
a) przejezdzania przez waly oraz wzdiuz korony watdw pojazdami, konno lub przepedzania zwierza, z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych;
b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;
¢) rozkopywania walow, wbijania stupdw, ustawiania znakow przez nieupowaznione osoby;
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d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, doléw oraz rowdw w odleglosci mniejszej niz 50 m
od stopy walu po stronie odpowietrznej;
e) uszkadzania darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B3.8RZ2, B4.3RZ2 ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe:
a) obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa;
b) faki i pastwiska;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty matej architektury, w tym tablice informacyjne dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego;

b) ciag pieszo-rowerowy;

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz lokalizowania reklam;

3) zakaz grodzenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w calosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnosci:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z:

- potrzeby ochrony przeciwpowodziowej;

- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

- budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,;
- potrzeby budowy i rozbudowy drég oraz ciagdw pieszo-jezdnych;

- konieczno$ci usunigcia drzew chorych;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa
lub remontem urzadzef wodnych;

¢) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;

3) tereny w calosci znajdujg sie w strefie szczegéinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowiazujg,
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) tereny w catosci znajduja sie w obrebie Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony
PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty, obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w calo$ci znajduijq sig w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zalecenie zlokalizowania ciggu pieszo-rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2.9ZL, A2.11ZL, A4.1ZL, AS.1ZL, AS.3ZL,
A5.4ZL, A5.6ZL, B3.5ZL ustala sie:

1) przeznaczenie: las.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) zakaz zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w caloéci znajdujq sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowiazuja, ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegbinosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
¢) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny: A2.9ZL, A5.3ZL, A5.4ZL, A5.6ZL, B3.5ZL w calosci znajdujg sie w strefie szczegoinej ochrony urbanistycznej
(WOCHK), obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4, Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny w calos$ci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzia woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na terenie: B3.5ZL zalecenie zlokalizowania ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.11ZU, A4.5ZU, A4.8ZU ustala si¢:
1) przeznaczanie podstawowe: zieleh urzadzona;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty mafej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) zbiomniki wodne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu: .
1) zakaz zabudowy;
2) zakaz lokalizowania reklam;

3) dopuszczenie dzielenia dziatek na terenach: A4.5ZU, A4.8ZU w celu ich funkcjonalnego przylaczania do terendw:
A4.2MNR, A4.3MNL, A4.4MNR;

4) dopuszczenie przeksztatcania obnizen terenowych na zbiorniki wodne;

5) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem pelnym
maksimum do wysokosci 0,4 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m, przy czym parametr azurowosci
nie ma zastosowania w wypadku ogrodzen w formie zywoptotow;

6) stosowanie przepustow ekologicznych w cokotach ogrodzen.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w calosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiggu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnosci:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- - potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
e) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
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3) tereny w calosci znajdujg sie w strefie szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiggu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren: Ad.5ZU cze$ciowo znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/14*, w jej zasiegu ustala sig:

a) obowigzek zgtoszenia Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow wszelkich planowanych robét zwigzanych z
pracami ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowac roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w calo$ci znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A4.5ZNU, A4.7ZNU, A4.10ZNU ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie towarzyszagce:

a) obiekty malej architektury, w tym tablice informacyjne dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego;

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz lokalizowania reklam;
3) zakaz grodzenia.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w calosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdlnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jeZeli nie wynikajq one z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- konieczno$ci usunigcia drzew chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
¢) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;
d) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
e) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

3) tereny w catosci znajduja sie w strefie szczegoinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny w catosci znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.

§22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.13WS, A1.15WS, A4.6WS, A421WS,
A4.22WS, B1.2WS, B1.3WS, B3.9WS, B3.10WS, B3.11WS, B3.12WS, B3.13WS, B3.14WS ustala si¢:

1) przeznaczanie: powierzchniowe wody $rodladowe.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowigzujq ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegélnosci:
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a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, jezeli nie wynikajg one z koniecznosci usunigcia drzew
chorych;
b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;
c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna;
d) zakaz likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) nakaz stosowania ochrony roslin metodami biologicznymi;
3) tereny w catosci znajduja si¢ w strefie szczegdlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiggu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) tereny: B3.9WS, B3.14WS, B3.12WS czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony watbw przeciwpowodziowych, w jej
zasiegu obowiagzujq ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 14.KDL,
6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD ustala si¢ przeznaczanie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publicznej klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDL, jako drogi gminne;
b) drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDD, jako drogi gminne;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) obiekty malej architektury;
¢) zielen urzadzona,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z § 6, ust. 3.
3. Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) tereny w calosci znajdujg sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jej zasiegu
obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczeg6lnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznoéci usunigcia drzew chorych;
3) tereny: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 14.KDL, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD w catosci znajduja sie w strefie
szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) tereny. 6.KDD, 7.KDD, 12.KDD, 13.KDD czeSciowo znajdujg si¢ w strefie szczegdinej ochrony urbanistycznej
(WOCHK), w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) tereny: 8.KDD, 9.KDD czesciowo znajduje sie w: strefie ,A" zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
ustala sie:
a) lokalizowanie obiektow komunikacyjnych po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-
wodne;
b) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych z WZMiUW w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze
Mazowieckim;
6) tereny: 3.KDL, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 13.KDD czgsciowo znajdujg si¢ w: strefie ,B" ztozonych warunkéw
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sig:
a) lokalizowanie obiektow komunikacyjnych po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-
wodne;
b) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim;
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7) nakaz spefnienia nastepujacych warunkéw podczas realizacji drogi na terenie oznaczonym: 7.KDD na odcinku od
Rezerwatu Przyrody ,Jabonna” do skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 630 (ul. Modlinska):

a) podczas realizacji drogi nalezy zabezpieczy¢ wydme przed dalsza erozjg stosujac rozwigzania najmniej szkodliwe
dla krajobrazu;

b) podczas prowadzenia prac nalezy oszczednie korzystaé z terenu;

¢) prace nalezy prowadzi¢ w sposob najmniej szkodzacy istniejacym drzewom, krzewom oraz formom
geomorfologicznym.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny: 1.KDL czesciowo, 2.KDL w calosci znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/15* oraz teren:
6.KDD czeSciowo znajduije sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 64/14*, w ich zasiegu ustala sig:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszenia wiasciwemu organowi uzgodnienia wszelkich planowanych budow obiektéw budowlanych
oraz rob6t budowlanych wigzacych sig z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajagcej finansowac roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 14.KDL, 6.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD w
catosci oraz teren: 7.KDD czesSciowo znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt
Warszawa/,

2) teren: 13.KDD czgsciowo znajduje sie w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych, w jej zasiggu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: 1.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu (pozostata czesé
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

2) dla terenu: 2.KDL cze$é szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu (pozostata czes¢
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

3) dla terenu: 3.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
4) dla terenu: 4.KDL obszar skrzyzowania na drodze lokalnej: zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla terenu: 5.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;

)

6) dla terenu: 14.KDL czes$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu (pozostata czes¢
szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

7) dla terenu: 6.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
8) dla terenu: 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
9) dla terenu: 8.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
10) dla terenu: 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
11) dla terenu: 10.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
12) dla terenu: 11.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
13) dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
14) dla terenu: 13.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
15) na terenach: 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL zaleca sie zlokalizowanie ciagu pieszo-rowerowego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A1.1KDW, A1.3KDW, A1.4KDW, A1.6KDW, A1.10KDW,
A2.4KDW, A2.6KDW, A2.8KDW, A4.11KDW, A4.13KDW, A4.15KDW, A4.18KDW, AS5.5KDW, B4.1KDW, B4.5KDW,
B4.7KDW, B4.8KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
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a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) obiekty malej architektury;

¢) zielen urzadzona.

2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3.

3. Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) tereny w calosci znajdujg sie¢ w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikajg one z:

- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

3) tereny w catoSci znajdujg si¢ w strefie szczegblnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiggu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) tereny: A1.6KDW, A1.10KDW czesciowo znajduje sie w: strefie ,A" ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala sie:

a) lokalizowanie obiektéw komunikacyjnych po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-
wodne;

b) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych z WZMiUW w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze
Mazowieckim;

5) tereny: A1.6KDW, A1.10KDW cze$ciowo znajduijg sie w: strefie ,B" ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala sie:

a) lokalizowanie drég po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-wodne;

b) nakaz uzgadniania budowli komunikacyjnych lokalizowanych na trasie przebiegu rowdw melioracyjnych z WZMiUW
w Warszawie Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim.

4, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny: A2.4KDW, A2.6KDW czesciowo znajduja sie w strefie ochrony konserwatorskiej: 53 — 65/7, w ich zasiegu ustala
sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszenia wtasciwemu organowi uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych
oraz rob6t budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzania (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej finansowa¢ roboty
budowlane) badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw pozwolenia na ich
prowadzenie.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w calo$ci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/;

2) tereny: B4.1KDW, B4.8KDW czesciowo znajduje sig w strefie ochrony waldéw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami.

6. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla terenu: A1.1KDW cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 4 m oraz c¢zg$¢ placu do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu (pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem
niniejszego planu);

2) dla terenu: A1.3KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plan do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu: A1.4KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plan do zawracania

samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;
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4) dla terenu; A1.6KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;

5) dla terenu: A1.10KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;

6) dia terenu: A2.4KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;
)

7) dla terenu: A2.6KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla terenu: A2.8KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

9) dia terenu: A4.11KDW szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

10) dla terenu: A4.13KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m oraz plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla terenu: A4.15KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

12) dia terenu: A4.18KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla terenu: A5.5KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla terenu: B4.1KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m oraz plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu; ¢

15) dla terenu: B4.5SKDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;
16) dla terenu: B4.7TKDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;
17) dla terenu: B4.8KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B3.7KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) obiekty matej architektury;

c) zieleh urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3.
3. Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z § 6, ust. 4;
2) teren w catosci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynikaja one z:
- zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego;
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- konieczno$ci usuniecia drzew chorych;
3) tereny w calosci znajdujg sie w strefie szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgednie z przepisami odrebnymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny w calosci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig woda, 1% /wg Hydroprojekt Warszawal;
2) teren w calosci znajdujg sie w strefie ochrony walow przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie
z przepisami odrebnymi.
5. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sig na minimum: 7 m.
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§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A4.16KPR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo — rowerowy,
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) obiekty matej architektury;

¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z § 6, ust. 3.
3. Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4;

2) teren w cafosci znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren w calosci znajduj sie w strefie szczegdlinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4, Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny w caloéci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.
5. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) szeroko$¢ ciagu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na minimum: 3 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A4.20IE ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem w energie
elektryczng (stacja transformatorowa);

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) ulice dojazdowe;
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (niezwigzane z zaopatrzeniem w energie elektryczna);
d) zielen urzadzona.
3. Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z § 6, ust. 4,

2) tereny w cafosci znajduja sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), obowiazujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny w cafosci znajdujg sie w strefie szczegoinej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) tereny w cato$ci znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Dla terenéw okreslonych w § 7 ust. 1 ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pézniejszymi zmianami) w wysokos$ci 30%, stownie trzydziesci procent.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Jablonna.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogioszenia w Dzienniku Urzedowy
Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXIV/258/2008 Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacy czesSci wsi Rajszew

1.

Przyjecie niniejszej uchwaty jest konsekwencjq uchwaly podjetej dnia 3 marca 2004r. nr
XXI/167/2004 przez Rade Gminy Jabtonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacy czesci wsi Rajszew.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacy czesci
wsi Rajszew zostat wystany do uzgodnien 23.05.2006r. i 23.11.2007r. otrzymat wszystkie
wymagane pozytywne uzgodnienia. Plan wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 11.09.2006r. do dnia
02.10.2006r. oraz ponownie wylozony od dnia 21.05.2008r. do 19.06.2008r w tut. Urzedzie. W
terminie ustawowym przy ponownym wyloZeniu wplynelo 36 uwag. Z czego 4 uwagi zostaly
przyjete, 8 uwag czesciowo uwzglednionych, 24 catkowicie nieuwzglednionych jako niezgodne z
ustaleniami i warunkami wynikajacymi z uzgodnien i przepisow szczegoinych. Rozstrzygniecia o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig zalacznik nr 2. Rozstrzygniecia sposobie
realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania stanowig
zalgcznik nr 3.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacy czesci
wsi Rajszew jest zgodny z ustaleniami ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jablonna" przyjetym uchwatg Rady Gminy Jabtonna Nr XXV/260/2000 z
dnia 12 grudnia 2000 .

Przewodniczaca Rady

FMX%@@&M

mgyrinz. Barbara Wolosiewicz
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Zatacznik'nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/258/2008 Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 sierpnia 2008r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jabfonna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ustalenia Rozstrzygniecie .
Oznaczenie projektu planu wojta w sprawie MMMmAM%”_@n_m
P Data wptywu Tresd ; nieruchomosci, |dla rozpatrzenia uwagi y y ;
; ; res¢ uwagi FiE . - Uwagi
uwagi ktérej dotyczy | nieruchomosci, | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwaga ktorej dotyczy uwzgle | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
uwaga dniona | edniona |dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. 2008.06.10 | Likwidacja facznika ulicy Lesnej i Lawendowe;j 46/13 A2.3KDw X X dotyczy 46/3
o, | 20080810 | FrRemnaczenie dzisik pod 2sbudows 94/9 A213MRI X X | brak zgodnosc ze studium
mieszkaniowg
1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie X X MN/U
uzupetniajace, zabudowa ustugowa
2. intensywno$¢ zabudowy: 0,5 X X niezgodne ze studium
3. 2008.06.10 40/6 A1.UMN MN/U dla zabudowy
. . )
3. wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek min. ezaioves) ~ 1200 midla
1200m? z tolerancjg -10% X X MN/U dia zabudowy
mieszkaniowej z ustugami — 1500
m2
1. minimum 4-5 kondygnacje X X brak zgodno$ci ze studium
4. 2008.06.16 USIUT
2. mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej X X brak zgodnosci ze studium
1. zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, % 4 brak zgodnosci ze studium w
komercyjna, hotelowa zakresie zabudowy mieszkaniowe;
5 | 2008.0625 577 kondygnacji USIUT X X brak zgodnoéci ze studium
3. dominanta o wysokosci 20 kondygnacii X X brak zgodnosci ze studium
1. Likwidacja tacznika ulicy Le$nej i Lawendowej X X
8. 2008.07.02 4712 A2.3KDw
2. pozostawienie 5m ulicy Lawendowej X X
1. zmiana definicji ,ustugach nieucigzliwych” -
w miejscu ,hie przekracza terenu inwestycji’ e i
7. 2008.07.02 | umiesci¢ zapis ,nie przekracza terenu X X %ﬂmMmMN.MM_m Pojgcia “dzialid
nieruchomosci, na ktorej realizowana ma by¢ yoynel
inwestycja’
e e : x
umiescic zapis ,na terenie” inwestycyjne]".
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20. wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek 1500m?

z tolerancjg 5%, dla terendw w granicach MRI czesciowo
zlozonych warunkdw gruntowo-wodnych min. dziatka o pow.3000 m2
2500m?
21. wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek 4000m? A4 19U teren w calosci ma pow. ok. 2200
z tolerancjg 5% ) m2
22, ao.vamﬁosmo sformutowanie faki i RZ1,RZ2
pastwiska
23. wpisanie w tytule Rozdziatu 4 w miejsce
stowa ,Przypisy” stowa Przepisy”
24 stawka procentowa w wysokosci 10%
Wprowadzenie zapisu nakazujacego S .
8. | 2008.07.07 |wyniesienie napowietrzne; linii sredniego 53 A2 10MNR brak mo2iwosc wprowadzenia
il o, takiego zapisu
napiecia 15KV poza teren dzialki
A - o .| 46/, 46/2,
9. 2008.07.08 | 1. Likwidacja facznika ulicy Lesnej i Lawendowej 46/3, 4611 A2.3KDw
10. | 2008.07.08 | Likwidacja tacznika ulicy Le$nej i Lawendowej 46/13 A2.3KDw
i smm_xomo nowo wydzielonych dziatek 1000m? MN Bez tolerandj
z tolerancjg 5%
2. wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek 1000m?
Z tolerancjg 5%, dla terendw w granicach A3.2MNR cze$ciowo
zlozonych warunkow gruntowo-wodnych min. ' dziatka 1000 bez tolerancii
2500m?
3. powierzchnia zabudowy mak. 150m?
4, wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek 1500m?
11. | 2008.07.09 |z tolerancjg 5%, dla terenéw w granicach 90/3 czesciowo
zZlozonych warunkéw gruntowo-wodnych min. A3.4MRI pow. dziatki min. 3000 m?
2500m?
5. szerokos¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek
na min: 25m
6. wielkosé nowo wydzielonych dzialek 2000m? B3.4USIUT o, daiaki min, 3000 2
7. wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek 2000m? B2.2US1 mwﬂomwﬁwxm min. 4000 m2
12| 2008.07.09 1. s_m_xow.n nowo wydzielonych dziatek 1000m? 2017 MN
z tolerancjg 5%
2. wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek 1000m?
z tolerancjg 5%, dla terenéw w granicach A1.8MNR czesciowo
ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych min. ' dzialka 1000 bez tolerancii
2500m2
3. powierzchnia zabudowy mak. 150m? A1.9MRI
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3. powierzchnia zabudowy mak. 150m? A1.9MRI
4. likwidacja zapisu 0 mozliwosci lokalizowania dopuszcza sie jedynie na
obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcjg A1.9MRI dziatkach gdzie taka zabudowa juz
ogrodniczg istnieje
5. wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek 1500m?
z tolerancjg 5%, dla terenéw w granicach A1.9MRI czesciowo
zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych min. ' pow. dziatki min. 3000 m?2
2500m?
Usungé zapis o uwarunkowaniach A3.4MRI,
24. | 2008.07.10 | geologicznych z projektu planu dotyczacych 89/4 B2.2US1, opieramy sie o0 zewnetrzng analize
dziatki 89/4 B3.4USIUT
Przeznaczenie terenu pod zabudowe A3.4MRI, . e
25. | 2008.07.10 | mieszkaniowej rezydencjonalnej i zabudowa 89/4 B2.2Us1, Rolucniowa czpit QN_m.__A{mmg
hotelowo-uslugowa B3.4US/UT o pacmnaped SO
1. wprowadzenie drogi na dz. 125/4 wzdtuz pél 125/4 WM%MMON_%MWM@M__PM%%M@
golfowych ; .
ewentualngj drogi
2 likwidacj 50m linii zabudowy od pél golfowych 89/4 B3.4US/UT linia zabudowy w odlegtosci 20 m
3. usuniecie ciggu rowerowo -pieszego 89/4 B3.4US/UT zalecenie lokalizacji
4. doprowadzenie zdewastowanego systemu - ;
kanatbw, zastawek, rowdw na 8%:.% fit Kanic st praemio! Ay
czes$c dzialek przeznaczona jest
pod wnioskowane funkcje,
pozostate na swoim obszarze
) posiadajg zlozone warunki
m._onmmzmomm:._m fereny Po Zutows , 8972, 89/3, gruntowo - geologiczne, ponadto
mieszkaniowg _maaoaaN_::m,_.mNEm:eo:m_zm, 89/4 A3.2MNR 7e wzgledu na ochrone krajobrazu
26. | 2008.07.10 | lub ustug komercyjnych (hotel, zajazd) TRAE A o
mozliwosci w calosci przeznaczyt
wnioskowanych dziatek po
zabudowe.
mmuhpm_mum:_m wielkosci nowo wydzielanych 89/4 A3AMR] 0w, dziali min. 3000 m?
7. wprowadzenie mozliwosci zabudowy 89/4 B2.2U81 Wmﬂ_”%%momﬂhwmqmm:mea_:sﬂ
8. wysokos¢ 12m i 3 kondygnacje 89/4 B3.4US/UT
9. powierzchnia biologiczne czynna 50% 89/4 B3.4US/UT brak zgodnosci ze studium
10. elewacja do specjalnego opracowania czeSciowo
zmniejszenie wielkosci nowo wydzielanych 89/4 B3.4US/UT ow. dzialki min. 3000 m2
dzialek na 2000m?2 pow. .
27 | 2008.07.10 1. zmiana definicji ,elewacja do specjalnego

opracowania”

2. sprecyzowac definicje ,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonaina”
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Likwidacja drogi z terenu dzialki 104/2,

33. | 2008.07.10 R T 104/2 13.KDD
zmniejszenie szerokosci drogi do 8m

34. | 20080710 |Likwidacja drogiz terenu dzialki 104/2, 10412 13.KDD
zmniejszenie szerokosci drogi do 8m
1. zabudowa ustugowa, mieszkaniowa mozliwos¢ zabudowy w zakresie
(wielorodzinna), handlowa zgodnym z uchwalg

35. | 2008.07.10 | 2. wysokosc¢ zabudowy 7 kondygnacji B3 A .
3. wysokos¢ zabudowy 20 kondygnaciji dia meciiwect zaoudony wzakiesio

: iy e zgodnym z uchwatg

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, i g ;
hotelarsko-ustugowa, biznesowa, ustug Wwﬂ%oﬂmoNﬂmoﬂ_ﬁMS Wi
komercyjnych B3.1US/UT, godny A

36. | 2008.07.10 » ” 70/3, 70/4 B1.1USH, mozliwos¢ zabudowy w zakresie
2. wysokos¢ zabudowy 7 kondygnacii A1 9MRI 2godnym  uchwala,

3. wysokosé zabudowy 20 kondygnaciji dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

mozliwos¢ zabudowy w zakresie
zgodnym z uchwata,

Przewodniczaca Rady
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/258/2008 Rady Gminy Jablonna z dnia 27 sierpnia 2008r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art.167, ust.2, pkt 1
ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005r., Nr 249, poz.2104 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuije:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodzaj inwestycji szerokos¢/dlugosé  (przyblizone
wielkosci)
1. | urzadzenie pasa drogowego 1.KDL — ul. Golfowa 0-3m x 360m
2. | budowa drogi — pas wtgczajgcy 2.KDL - ul. Golfowa pow. ok. 70 m?
3. | budowa drogi 3.KDL — ul.Golfowa 12m x 1050m
4. | budowa drogi 4 KDL - skrzyzowanie - ul. Golfowa pow. ok. 760 m?
5. | budowa drogi 5.KDL — ul. Golfowa 12m x 140m
6. |przebudowa drogi 14.KDL 2-5m x 1300 m
7. |budowa i przebudowa drogi 6.KDD — ul.Mazowiecka 10m x 2400 m
8. | budowa drogi 7.KDD — ul. JaSminowa 10m x 815 m
9. |budowa drogi 8.KDD 10m x 1125 m
10. |budowa drogi 9.KDD 10mx 1125 m
11. | budowa drogi 10.KDD 10m x 660 m
12. | budowa drogi 11.KDD 10m x 660 m
13. | budowa drogi 12.KDD 10m x 765 m
14. | budowa drogi 13.KDD 10mx 160 m
15. | budowa ciggu pieszo — jezdnego B3.7 KPJ 13m x 2200 m
13. | kanalizacja 9375 mb
14. | wodociag 9375 mb
15. | kanalizacja deszczowa 5250 mb
16. | o$wietlenie 7750 mb

§ 2.1. Spostb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) woparciu 0 inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,
4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wiasnych gminy i beda finansowane ze $rodkow wtasnych inwestorow, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 3.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywa¢ sie beda
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa,




2) wspdlfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
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dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewddztwa,

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

z kredytow i pozyczek bankowych,

z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych $rodkow zewnetrznych,

3.2.Mozna zakladac, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych bedg rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one rownomiemie rozlozone na te lata.

3.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace |
planowane , programy sektorowe” m.in:

1)
2)

o B W

)
)
)
)

[e2]

Strategia Rozwoju Gminy Jabfonna,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,

Program Gospodarki Odpadami,

Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

Wieloletni Plan Inwestycyijny,

Zatozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programdw wiasciwych zarzadcow i dysponentéw medidw),

3.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programow sektorowych” oraz corocznych budZetéw gminy -
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagajq wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.
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Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwata w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Jabtonna dotyczacy czesci wsi Rajszew

Uchwata Nr XXIV/ 258 /2008

Lp. |Imiei Nazwisko radnego Gtosuje ,za” | Glosuje Wstrzymuje | Uwagi
Jprzeciw” sie od gltosu”

1. |Katarzyna Dgbrowska prorrsely
gtosowania

2. |Katarzyna Fularz +

3. |Teresa Gatecka

4. |Marcin Gizinski g‘;‘;%g:gny
glosowania

5. |Mariusz Grzybek fa

6. |Dariusz Kubalski +

7. |Adam Krzyzanowski ¥

8. |Bogumita Majewska +

9. |Witold Modzelewski ek
glosowania

10. |Przemystaw Przewozniczek +

11 |Wiestaw Sawicki +

12 |Dorota Swiatko +

13 |Barbara Wotosiewicz +

14 |Tomasz Wodzynski +

15 |Halina Zwierzchlewska +

Wynik glosowania 12 0 0

W.ITUR D5, RADY GMINY

CJ1 PUBLICZNE]

antuta Majezak







