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Rady Gminy JaMonna z dnia 27 sierpnia 2008r. 
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy JaMonna dotyczqcy czgsci wsi Rajszew. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz. 
1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
ptzesttzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z poin. zm.), zgodnie z uchwatq Rady Gminy nr XX1116712004 
z dnia 3 marca 2004 r., w sprawie przystqienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy JaMonna dotyczqcego czgsci wsi Rajszew oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium 
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonym uchwatq 
nr XXVl26012000 z dnia 12.12.2000 r., Rada Gminy JaMonna uchwala, co nastgpuje. 

Rozdziat 1. 
Zakres obowiqzywania planu. 

5 I. 1. Uchwala sik miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczqcy czgsci ws i  
Rajszew, many dalej ,,planem1'. 

2. Granicg obszaru objgtego planem wyznacz sig odpowiednim symbolem na rysunku planu sporzqdzonym na - mapie zasadniczej stanowiqcym zatqcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. 

5 2. lntegralnymi czgsciami planu sq: niniejsza uchwata oraz nastgpujqce zatqczniki do uchwaty: 

1) zatqcznik nr 1 - rysunek planu; 

2) zatqcznik nr 2 - rozstrzygniecia Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 

3) zatqcznik nr 3 - rozsttzygnigcia Rady Gminy Jabtonna o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, naleqcych do zadah wlasnych gminy. 

5 3. I. W planie okresla sig : 

I) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajqce tereny o rbinym przeznaczeniu lub rbinych zasadach 
zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przesttzennego; 

3) zasady ochrony Srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw; 

5) parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu; 
-- 6) granice i sposoby zagospodarowania terenow iub obiektow podlegajqcych ochronie ustalonych na podstawie ptzepisow 

odqbnych, w tym terenow gbmiczych, a takie naraionych na niebezpieczenstwo powodzi; 

7) szczeg6towe zasady i warunki tqczenia i podziatu nieruchomokci; 

8) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu; 

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; 

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uiytkowania terenow; 

11) granice teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuiqcych organizacji imprez masowych; 

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig opiate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.). 

2. Nie okrekla sig, poniewai nie wystgpujq w obszarze planu: wymagan wynikajqcych z potrzeb ksztaltowania 
przestrzeni publicznych, zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej, obszarbw rehabilitacji istniejqcej zabudowy 
i infrastruktury technicznej, a takie obszarow wymagajqcych przeksztatcen i rekultywacji. 

g 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem. 

2. Nastgpujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiqzujqcymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objgtego planem; 

2) linie rozgraniczajqce tereny o roinym przeznaczeniu lub roinych zasadach zagospodarowania; 
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3) linie zabudowy obowiqzujqce; 

4) linie zabudowy nieprzekraczalne; 

5) elewacje do specjalnego opracowania; 
' 

6) akcenty plastyczne; 

7) przeznaczenia terenow oznaczone kolejnym nurnerern i symbolem literowym; 

8) wyrniarowane wzajemne odlegtoSci elemenMw zagospodarowania. 

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu majqce charakter informacyjny: 

1) granice stref .A" zbionych warunkow gruntowo - wodnych (zakaz zabudowy); 

2) granice stref .B" zloionych warunk6w gruntowo - wodnych (warunkowe dopuszczenie zabudowy); 

3) strefy ochrony konserwatorskiej (stanowisko archeologiczne); 

4) granice rezerwatu przyrody; 

5) granice Natura 2000; 

6) caly obszar planu znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK); 

7) granice strefy szczegolnej ochrony urbanistycznej WOCHK; 

8) granice strefy szczegolnej ochrony ekologicznej WOCHK; 

9) drzewa o wysokich walorach przyrodniczych do bezwzglflnego zachowania; 

10) granice strefy ochrony watbw przeciwpowodziowych; 

11) granice strefy zagroienia powodziq wodq I % /wg Hydmprojekt Warszawal; 

12) granice strefy oddzialywania linii energetycznej Sredniego napiecia; 

13) osi drogi; 

14) sieci napowietrzne Sredniego napigcia; 

15) sieci napowietrzna niskiego napiecia; 

16) transformatory slupowe; 

17) gazociqgi Sredniego cisnienia: 10 kpa - 0,5 mpa. 

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu majqce charakter postulatywny: 

1) linie orientacyjna podzialu wewngtrmego; 

2) ciqgi pieszo - rowerowy. 

5 5. 1. IlekroC w planie uiywa sie okreileh takich Jak: 

1) " akcent plastyczny" 
naleiy przez to rozurniek: obiekt budowlany lub jego fragment o wysokich walorach architektonicznych, dominujqcy 
swoimi gabarytami oraz formqnad otoczeniem i koncentrujqcy uwage obserwatora; 

2) "bilans miejsc parkingowych" 
naleiy przez to rozurniek: l izbe niezbgdnych miejsc parkingowych dla pokrycia potrzeb wynikajqcych z przeznaczenia 
i zasad zagospodarowania terenu, liczonych dla poszczeg6lnych dziatek inwestycyjnych; 

3) "droga" 
naleiy przez to rozurniek: budowl? wraz z drogowymi obiektarni iniynierskimi, urzqdzeniarni oraz instalacjami, 
stanowiqcq catosc techniczno-uiytkowq, przeznaczonq do prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowanq w pasie 
drogowym; 

4) "droga wewn@rznan 
naleiy przez to rozurniek: wydzielonqz terenu dziatke, ktbra na zasadach okreslonych w przepisach odpbnych pdni 
funkcje drogi dla pozostalych dziakk do niej przylegajqcych i zapewnia dostep dzialek budowlanych do drogi publicznej; 

5) "droga w liniach rozgraniczajqcych" 
naleiy przez to rozurniek: pas terenu zawierajqcy drogp z niezbednymi obiektami, urzqdzeniami i instalacjarni 
stuzqcymi ruchowi drogowernu, zieleli izolacyjnqi ozdobnqoraz urzqdzenia i instalacje duiqce przesytowi medibw i 
obdudze iniynieryjnej terenow budowlanych; 
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6) "dzialka inwestycyjna" 
naleiy przez to rozumieC jednq lub zespu dzialek ewidencyjnych, na ktbrych bgdzie sig realizowato inwestycjg objqtq 
jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowg; 

7) "elewacja do specjalnego opracowania" 
naleiy przez to rozumiek: elewacjg o wysokich walorach architektonicznych, ktorej kompozycja i materialy 
wykoliczeniowe bgdqwyrbiniaty budynek w otoczeniu oraz skupialy uwagg obserwatora; 

8) "linia rozgraniczajqca" 
nalety przez to rozumiet: wyznaczone na rysunku planu linie okreklajqce granice terenow o rbinym przeznaczeniu 
lub roinych zasadach zagospodarowania; 

9) "maksymalna wysokosci zabudowy" 
naleiy przez to rozumiec: najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu 
rodzimego do najwyiszego punktu przekrycia dachu; 

10) "maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy" 
naleiy brzez to rozumiec: najwi&kszqnieprzekraczalnqwarto~~ stosunku powierzchni calkowitej wszystkich 
kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkow istniejqcych i lokalizowanych na terenie do powierzchni catkowitej 
terenu. 

11) "nieprzekraczalna linia zabudowy" 
- naleiy przez to rozumiet: linig, ktorej nie moie przekmczyc tadna z czgsci budowanego lub rozbudowanego obiektu 

budowlanego, o ile ustalenia planu nie stanowiqinaczej; 

12) "noknik reklamowym" 
naleiy przez to rozumiec: obiekt sktadajqce sig z konstrukcji noSnej oraz urzqdzenia reklamowego (np, tablicy), Wrego 
wiodqcqfunkcjqjest prezentacja reklam; 

13) "obowiqzujqca linia zabudowy" 
naleiy przez to rozumiek: zewngtrznq krawgdi linii ograniczajqcqobszar, zgodnie z ktoqnakazuje sig lokalizowanie 
budynkow oraz innych rodzajow budowli naziemnych nie bgdqcych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; 

14) "przedsiewzlgcla mogqce znaczqco oddzialywak na srodowisko" 

naleiy przez to rozumiek zamierzenia budowlane lub innq ingerencje w Srodowisko polegajqq na przeksztalceniu lub 
zmianie sposobu wykorzystaniu terenu, w tym rowniet wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest sporzqdzenia 
raportu o oddziatywaniu na Srodowisko; 

15) "powierzchnia biologlcznie czynna" 
naleiy przez to rozumiek: powierzchnig dzialki inwestycyjnej, na gruncie mdzimym, ktora pozostaje niezabudowana 
powierzchniowo lub kubaturowo w glqb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiqca nawierzchni dojazdow i dojSC 
pieszych, nieutwardzona pokrytqtnnratqroslinnoSciq lub uiytkowanq rolniczo, a takie naturalne cieki wodne i stawy; 

- 16) "powierzchnia zabudowy" 
naleiy przez to rozumiet: sum? powierzchni budynkow pobionych w obqbie dziatki inwestycyjnej liczonqjako rzut 
pionowy zewnetrznych krawgdzi budynkow na powierzchnig tej dzialki; 

17) "orientacyjna linii podzialu wewn$rznegoW 
naleiy przez to rozumiec: proponowana linia podziatu dziatki o orientacyjnym przebiegu, niekdqce obowigujqcymi 
ustaleniami planu; 

18) "pnepust ekologiwny" 
naleiy przez to rozumiec: przepust w cokole ogrodzenia o minimalnej Srednicy 30 crn, pozwalajqcy na migracje 
drobnych przedstawicieli fauny i flory, ktorego dolna krawedi znajduje sig na poziomie terenu (minimalna czgstotliwoSC 
wystgpowania przepustow: 1 szt. na 10 m bieiqcych ogrodzenia); 

19) "przeznaczenie podstawowe" , . 
naleiy przez to izumiec: przeznaczenie dorninujqce na danej dzialce inwestycyjnej, a jego udziat musi stanowit wigcej 
n i i  50% powierzchni w rarnach poszczegolnych dzialek inwestycyjnych; 

20) "przeznaczenie terenu" 
naleiy przez to rozumiek: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dzialalnosci dopuszczone na danym 
terenie; 

21) "pneznaczenie towarzyszqce" 
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naleiy pnez to rozumieC: przeznaczenie terenu, jakie moie jedynie wspdwys$powaC z podstawowym 
przeznaczeniem terenu, a jego udzial musi stanowiC mniej n i i  50% powierzchni w ramach poszczeg6lnych dziabk 
inwestycyjnych; 

22) "reklarna" 
naleiy przez to rozumieC: grafikg umieszczanq na materialnym podlotu lub formg przestrzennqniosqcqprzekaz 
inforrnacyjno-reklamowy (zawierajqcqinfonacjg o towarach, uslugach lub poiqdanych zachowaniach); 

23) "szyld" 
naleiy przez to rozumiet: zewngtrzne oznaczenie stakgo miejsca wykonywania przez przedsigbiorcg dzialalnosci 
gospodarczej, zawierajqce oznaczenie przedsigbiorcy ( t iny  lub n a y )  ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku 
osoby fizycznej - imig i nazwisko, nazwg oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dzialalnosci gospodarczej; 

24) "teren" 
naleiy przez to rozumiek: fragment obszaru objgty planem o okreSlonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach 
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcyrni, oznaczony kolejnyrn numerem 
i odpowiednim symbolem literowym; 

25) "uslugi" 
naleiy przez to rozumiek: dziatalnoSC stuiqcqzaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwiqzana z wytwananiem dobr 
rnaterialnych metodami przemyslowymi; 

26) "uslugi agroturystyki" 
naleiy przez to rozumieC: Swiadczenie ustug turystyki przez rolnika w warunkach wiejskich, polegajqce na 
udostepnianiu do 5 pokoi goscinnych, z umoiliwieniem uczestnictwa w zajgciach gospodarskich; 

27) "uslugi nieuclqiliwe" 
naleiy przez to rozumiek: ustugi niezaliczone do przedsigwzigi: rnogqcych znaczqco oddzialywaC na Srodowisko, 
dla ktorych wymagane jest sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, ktorych ewentualna uciqiliwoSC 
mierzona zgodnie z przepisami szczegblnymi nie przekracza dzialki inwestycyjnej, ani nie powoduje innych uciq2liwoSci 
dla sqsiadow, w tym rowniei odorarni; 

28) "uslugi nieuciqiliwe" 
naleiy przez to rozumieC: ustugi niezaliczone do przedsigwzigC rnogqcych znaczqco oddzialywaC na Srodowisko, 
dla ktorych wymagane jest sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, ktorych ewentualna uciqiliwosc 
mierzona zgodnie z przepisarni szczegolnymi nie przekracza dziatki inwestycyjnej, ani nie powoduje innych uciqiliwoSci 
dla sqsiadbw, w tym r6wniei odorami; 

29) "uslugi rozrywki" 
naleiy przez to rozumiec: udugi w zakresie: dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna i salony gier, kpgielnie, sale 
bilardowe, udugi stuiqce poprawie kondycji fizycznej, parki rozrywki, itp.; 

30) "zabudowa gospodarcza" 
naleiy przez to rozumiek: budynek przeznaczony do przechowywania materialow, narzgdzi, sprzgtu i phl6w mlnych 
stuiqcych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zarnieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, 
a takie ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony rowniei do przechowywania Srodkbw produkcji rolnej 
i sprzgtu oraz ptodow rolnych; 

31) "zabudowa rekreacji Indywidualnej" 
naleiy przez to rozumiec: budynki lokalizowane w uktadzie wolno stojqcym, nie przeznaczone do calorocznego 
zamieszkania; 

32) "zabudowa jednorodzinna" 
naleiy przez to rozumiec: budynek w uktadzie wolno stojqcym, stuiqcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, 
stanowiqcy konstrukcyjnie samodzielnqcatoSk, w ktorym dopuszcza sig wydzielenie nie wigcej nit jednego lokalu 
mieszkalnego albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uiytkowego o powierzchni calkowitej 
niepnekraczajqcej 30 % powierzchni catkowitej budynku; 

33) "zabudowa zagrodowan 

naleiy przez to rozumiec: wchodzqce w sktad gospodarstwa rolnego budynek mieszkalny oraz inne budynki 
i urzqdzenia sluiqce wylqcznie do produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-spoiywczego odpowiadajqce wielkoiciq 
i charakterem prowadzonej produkcji rolniczej; 

34) "zabudowa rezydencjonalna" 
naleiy przez to rozumiek: budynek mieszkalny w ukladzie wolno stojqcym, w Morej dopuszcza sig wydzielenie nie 
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wigcej niz jednego lokalu mieszkalnych, zlokalizowany na dzialce o powierzchni minimum: 1500 m2 i powietzchni 
biologicznie czynnej minimum: 70%. 

Rozdzial2. 
Ustalenie ogolne 

5 6. 1. W obszatze objetym planem wydziela sig nastgpujqce tereny: 
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony syrnbolem: MN; 
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - rezydencjonalnej oznaczony symbolem: MNR; 
c) teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem: MRI; 
d) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziakach lesnych oznaczony symbolem: MNL; 
e) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: MNIU; 
f) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: UIMN; 
g) teren zabudowy uslugowej oznaczony syrnbolem: U; 
h) teren zabudowy uslug sportu i rekreacji oraz turystyki oznaczony symbolem: USIUT; 
i) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem: US; 
j) teren lqk i pastwisk oznaczony symbolem: RZ; 

- k) teren lasu oznaczony symbolem: ZL; 
I) teren zieleni utzqdzonej oznaczony symbolem: ZU; 
m) teren zieleni nieurzqdzonej oznaczony syrnbolem: ZNU; 
n) teren powietzchniowych wod srodlqdowych oznaczony symbolem: WS; 
o) teren dmg publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL; 
p) teren dmg publicznych klasy dojazdowej oznaczony syrnbolem: KDD; 
q) teren dmg wewngtrznych oznaczony symbolem: KDW; 
r) teren komunikacji pieszo - jezdnej oznaczony symbolem: KPJ; 
s) teren komunikacji pieszo - rowerowej oznaczony symbolem: KPR; 
t) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem: IE. 

2.Okreslone w planie ptzeznaczenia terenbw wskazujq podstawowy, ustalony w planie s p o d b  
ich uiytkowania. 

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu ptzesttzennego oraz parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu: 

1) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sig: 
- a) lokalizowanie budynk6w zgodnie z rodzajami linii zabudowy przedstawionymi na rysunku planu (linie zabudowy: 

obowiqzujqce, nieprzekraczalne); 
b) na dziatkach, na ktorych wystgpuje obowiqzujqca linia zabudowy, obowiqzuje nakaz lokalizowania jedynie 

pierwszego rzgdu zabudowy zgodnie z jej ptzebiegiem, ptzy czym za piennrszy rzqd zabudowy nie uznaje 
sig budynkow garaiowych i gospodarczych (pozostate budynki, w tym garaiowe i gospodarcze naleiy lokalizowak 
zgodnie z przepisami szczegolnymi ); 

c) dopuszcza sig zachowanie budynkow zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku 
planu, z moiliwoSciqich modernizacji i przebudowy a takie rozbudowy zgodnie z liniami zabudowy; 

2) w zakresie lokalizowania nosnikbw reklamowych ustala sip: 
a) phszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawiqzywak do elemenMw istniejqcego zagospodarowania: osi jezdni, 

ptaszczyzn fasad zabudowy i innych charakterystycznych elementow w sqsiedztwie; 
b) w obqbie jednego skrzytowania formaty reklam powinny by6 jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci; 
c) na jednym ciqgu komunikacyjnym, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam w grupach powinny 

byc jednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci, moiliwie w jednakowych 
odlegtosciach; 

d) zakaz lokalizowania nosnikow reklamowych ptzed elewacjami do specjalnego opracowania; 
e)zakaz lokalizowania nosnikbw reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich; 

na obiektach malej architektury (w tym: latarniach); na urzqdzeniach technicznych (w tym: szafkach energetycznych, 
telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych); na drzewach; w miejscach i w sposbb zastrzeiony dla znakbw 



Miejsmwy plan zagospodarowania pnesbzennego gminy JaMnna dolycqcy a@ci wsi Rajszew, 

drogowych lub w spos6b utrudniajqcy ich odczytanie; w miejscach gdzie moie to powodowak utrudnienia w ruchu 
kdowym lub pieszym; 

9 zakaz lokalizowania noknikbw reklamowych na wysokoSci wytszej niz: 6 m, liczqc od poziomu terenu do ich gbmej 
krawgdzi, z wyjqtkiem urzqdzen reklamowych, ktbrych treSC zwigana jest z dziatalnoSciq prowadzonq na terenie, 
na ktbrym te urzqdzenia reklamowe sqzlokalizowane; 

g) zakaz lokalizowania noSnik6w reklamowych o tqcznej powierzchni reklam wigkszej nii: 6 m2 w ramach jednej dzialki 
inwestycyjnej; 

h) zakaz umieszczania wigcej n i i  1 szt. reklamy na jednej, wolno stojqcej konstrukcji nosnej reklamy; 
i) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na dachach; 
j) na terenach: MN, MNR, MRI, MNL lokalizowanie noinikow reklamowych wytqcznie na ptaszczytnie elewacji 

budynkow. 

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) obszar planu w catosci znajduje sig w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), zgodnie 
z rysunkiem planu, w jej zasiggu obowiqzujq ustalenia zgodne z przepisami odrgbnych, w szczeg6lnoSci ustalenia 
zgodne z ustaleniami szczegbtowymi niniejszej uchwaty; 

2) obszar planu znajduje sig w strefie szczegolnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), zgodnie z granicq przedstawionq 
na rysunku planu, w jej zasiggu obowigujq ustalenia zgodne z przepisami odrgbnych; - 

3) obszar planu czgsciowo znajduje sig w obybie Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej 
Ochrony PLB140004 - Dolina ~rodkowej Wisty, na podstawie Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000; na terenie obszaru Natura 2000 obowiqzujq ustalenia 
zgodne z ustawqz dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody; 

4) zakaz realizacji przedsigwziqt mogqcych znaczqco oddziatywat na srodowisko w rozumieniu przepis6w szczegblnych, 
dla ktbrych wymagane jest sporzqdzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko, za wyjqtkiem terenu: A2.1UIMN gdzie 
dopuszcza sig lokalizowanie: masiow orazstacji bazowych telefonii komorkowej; 

5) zachowanie drzew o wysokich walorach przyrodniczych zgodnie z rysunkiem planu, 

5. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w: 

1) plan ustala ochrong zabytkbw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 53-6517, 14*, 15*), w forrnie 
stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: 53 - 
6517, 53 - 64114*, 53 - 64115*, w ich obszarze obowigujq ustalenia zgodne z ustaleniami szczegMwymi niniejszej 
uchwaty; 

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalonych 
na podstawie odrqbnych przepisow: 

1) na obszarze planu znajduje sig strefa ochrony wabw przeciwpowodziowych w odlegtosci 50 m od stopy wabw, 
obowiqzujqustalenia zgodnie z przepisami odybnymi, w szczegolnoSci ustalenia zgodne z ustaleniami szczeg&wymi 
niniejszej uchwaty; 

2) obszar planu znajduje sig w strefie zagroienia powodziq wodq 1% Iwg Hydroprojekt Warszawal, w jej zasiggu 
obowiqzujqustalenia zgodne z ustaleniami szczegbtowymi niniejszej uchwaty. 

7. Szczeg6towe zasad i warunki scalania i podzialu nieruchomokci: 

1) zakaz tworzenia podziabw dziatek w stosunku do linii rozgraniczajqcych z terenami przeznaczonymi pod komunikacjg 
pod kqtem innym n i i  90 st. (z tolerancjq pluslminus 20 st.), dopuszcza sig odstgpstwa jedynie w wypadku braku 
moiliwosci geometrycznych, wynikajqcych z uksztaltowania linii rozgraniczajqcych; 

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach nie spelniajqcych ustalen dotyczqcych szczegbtowych zasad 
i warunk6w scalania i podziatu nieruchomoSci pod warunkiem, i e  uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem 
planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych; 

3) dopuszcza sig wydzielanie dziatek o powierzchniach mniejszych n i i  okreslone w ustaleniach szczegbtowych, w sytuacji 
kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sgiedniej (poprzez jej scalenie), przy czym 
dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sqsiedniej musi spdniak warunki 
minimalnej wielkosci okreslone w ustaleniach szczegdowych; 

4) dopuszcza sip wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szerokoSciach frontow n i i  okreslone w ustaleniach 
szczegdowych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka stanowiC bgdzie wynik podzialu, w rezultacie kt6rego czgSC 
jej powierzchni zostanie przeznaczona pod tereny komunikacji; 






























































































