HAIYA GMIMY
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie UCHWALA Nr XXIII/231/2016

Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
w rejonie skrzyzowania ulic Zegrzynskiej | Akademijnej we wsi Jabtonna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016r., poz. 446), i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778), w zwiazku z uchwalg Nr V/35/2015 Rady Gminy
Jablonna z dnia 18 lutego 2015r, w sprawie przystaplenia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie skrzyzowania ulic Zegrzynskiej i Akademijnej
we wsi Jablonna, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustaien studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Jabtonna
nr VI/45/2015 z dnia 25 marca 2015r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie skrzyzowania ulic
Zegrzynskiej i Akademijnej we wsi Jablonna.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od péinocnego - wschodu: pétnocno - wschodnia granica
dzialek: 1449/155, 1449/310, 1449/311, 1449/312, 1449/313, 1449/95, 1449/94, 1449/93, 1449/92, 1449/66; od
potudniowego - wschodu: potudniowo ~ wschodnia granicy dziatki 1449/66; od potudniowego - zachodu:
poludniowo - zachodnla granica dziatek 1449/73, 1449/158, 1449/157; od péinocnego - zachodu; pétnocno -
zachodnia granica dziatek 1449/157, 1449/155.

3. Integralng czes$cia uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.

4. Zalacznikami do uchwaty sa;

1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu plany;
2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§2
1. W planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony { ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
)
)
)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagji i infrastruktury technicznej;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.,;

11) minimalng powierzchnie nowo wydziefanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okre$la sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw, w tym terenéw gomiczych, a takze obszardw szczegbinego zagroZenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8
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§ 3.
1. Rysunek planu odnosi sie do ustalen zawartych w niniejszej uchwale.
2. Na rysunku planu wyznacza sig tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: U;
2) teren drog publicznych klasy glownej przyspieszonej oznaczony symbolem: KDGP;



3) teren drég publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
4) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
5) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD.
. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) obowigzujaca linia zabudowy;,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowane wzajemne odleglo$ci elementéw zagospodarowania;
6) granica strefy zlozonych warunkéw gruntowo - wodnych;
7) granica strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia.
. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) sie¢ kablowa $redniego napiecia;
2) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;
3) stupowa stacja transformatorowa;
4) sie¢ kanalizacyjna tloczna — sanitama.
. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa;
1) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 2,KDZ, 3.KDL, 4.KDD;
2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego poza terenami wymienionymi w pkt 1.

§ 4.
. llekroé w planie uzywa sige okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie ograniczajacy
teren na ktérym dopuszcza sig wznoszenie budynkow;

2) “udziat powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: stosunek terenu biologiczne czynnego do
powierzchni dziatki budowlanej;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez fo rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mnigjsza niz 60% powierzchni dziatki budowlfanej;

4) “przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialaino$ci ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumiet. przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspoiwystepowal z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym
numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) "uslugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dzialalnos¢, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnosé posiada tytut
prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie

2 definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych.

Rozdziaf 2
Ustalenie ogdlne

§ 5.
. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
2) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
a) na odleglos¢ nie wieksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;
b) schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie terenu, podjazdéw
dla niepetnosprawnych;
3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektow malej architektury: 6m;
4) w zakresie grodzenia dziatek:



a) ustala si¢ lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég z dopuszczeniem wycofania
fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na Smietniki) w gfgb dzialki na odlegtosé
nie wiekszg niz 6m;

b) ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) o
maksymalne;j wysokosci 1,80m z cokolem peinym maksymalnie do wysokosci 0,5m;

¢) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen na terenach: KDGP, KDZ, KDL, KDD;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki druciane;

5} w zakresie umieszczania nosnikdw reklam i szyldow:

a) na terenie: 2.KDZ dopuszcza sie umieszczanie slupdw ogloszeniowo — rekfamowych na zasadach:

- zachowanie zestandaryzowanej formy i wielkoSci slupow w granicach calego terenu;

- zastosowanie formy walcow lub graniastostupéw o maksymalnej $rednicy lub szerokosci 1,2m oraz
maksymalnej wysokosci 3,5m;

- stosowanie stupow nie zwigzanych trwale z gruntem;

b) na terenach; U dopuszcza sig lokalizowanie no$nikow reklam i szyldéw na zasadach:

- umieszczania szyldow lub reklam o maksymalnej wysokosci 0,6 m na elewacji budynkéw w sposob
niewykraczajacy poza jej wysokosé;

- dopuszczenia umieszczania wylacznie jednego pylonu przeznaczonego do montazu szyldéw w granicy jedne]
dziatki budowlanej, o wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci najwyzszego istniejgcego lub projektowanego
budynku w granicy tej dzialki;

- maksymalnej powierzchni reklam na dzialce: 12 m2;

- nakazu indywidualnego dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umieszczanych na
elewacjach budynkdw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku.

- zakazu lokalizowania reklam wolno stojacych;

¢) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklam i szyldow:

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;

- na dachach obiektow budowlanych;

- na terenach: KDGP, KDL, KDD;

2, Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;
2) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami
dziafki, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznej:
1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa tereny drog publicznych;
2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie odpowiednio:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
lawki, latarnie, kosze na émieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki, ogrodzenia;

b) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia
przez jezdnie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

4, Szczegobtowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 + 1109;

b) réwnolegle do istniejacych granic dzialek;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontéw niz okreslone

w ustaleniach szczegblowych planu, w sytuacii kiedy:

a) dzialka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod uzbrojenie terenu;

b) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona pod uzbrojenie terenu;

3) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomoéci.
5. Ustalenia dotyczace modernizacjl rozbudowy i budowy systemow komunikacli:
1) w zakresie ukfadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze ukiad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KDGP - klasy glownej ruchu przyspieszonego — ul. Zegrzynska;

- 2.KDZ - klasy zbiorczej - ul. Akademijna;

- 3.KDL - klasy lokalnej — ul. Politechniczna;

- 4.KDD - klasy dojazdowe] ~ projektowana;

b) ustala sig ze ul. Zegrzynska, droga gléwna ruchu przyspieszonego realizuje powiazania ponadlokalne;



c) ustala si¢ ze ulica Akademijna, droga klasy zbiorczej, ulica Politechniczna, droga klasy Jokalnej realizujg
powigzania lokalne;

2) w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza sie realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;

3) w zakresie ruchu pieszego ustala sie realizacje chodnikow w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, co
najmniej po jednej stronie drogi;

4) w zakresie transportu zbiorowego wskazuje sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa,
prowadzong w liniach rozgraniczajacych drogi 2.KDZ ul. Akademijna;

5) w zakresie parkowania nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania, w tym miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej handlu, biur, administracji;

b) 4 miejsca do parkowania na 10 migjsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) 25 miejsc do parkowania na 100 16zek, dodatkowo minimum: 5 miejsc do parkowania na 10 os6b zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 1 miejsce do parkowania na kazde 200m? powierzchni uzytkowej ustug odwiaty;

e) 1 miejsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 migjsca
do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

fyustala sie realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduja sie te
obiekty, ’

g) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynkéw ustugowych.

h) nakazuje sie zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug.

6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég
publicznych w sposoéb nie kolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ budowli infrastruktury technicznej — 35m;

d) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sie jej powiazanie
terenami ciagdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznos$ci od potrzeb oraz przebiegow
istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej minimum & 90,

b) do czasu budowy sieci wodociagowe] dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

¢) nakazuje sie zapewnienie zaopatizenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej minimum @ 90;

b) ustala sie odprowadzanie ciekdw do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu;

c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodplywowych,
wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych powstaych na obszarze planu do wod powierzchniowych
oraz do gruntu;

e)w przypadku powstania $ciekow niespeiniajacych standardow, nakazuje sie ich podczyszczenie
przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych
inwestorow;

b) nakazuje sig neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna;

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego

i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;



b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych, trigeneracyjnych oraz w
ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a} ustala sie zaopafrzenie z sieci gazowe;;
b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;
a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédel energii cieplnej, charakteryzujacych sie
brakiem Jub niskg emisja substancji do powietrza, w tym odnawiainych zrodet energii;
b) zakazuje si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych paliwem statym.
8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegblnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
b) nakazuje sig lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drdg oraz wydzielonych
dojazdow;
¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw powstalych na obszarze dziatek wiasnych.
7. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§ 6.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 5.U, 6.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa uslug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
c) zieleft urzadzona,
2. Zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) usfug handlu o powierzchni sprzedazy do 1500m?,
b) obiektéw malej architektury;
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 1,5;
- minimalny — 0,08;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki — 60%;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) ustala sig wysokos$¢ budynkow:
a) minimalng; 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
b) maksymalna; 3 kondygnacje nadziemne - 12m;
6) ustala sie maksymalna szeroko5¢ etewacii frontowej budynkéow — 80m;
7) ustala sie minimaing powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych ~ 2500 m?;
8) dopuszcza sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki,
materialdéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy;
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: czerwieni, brazu lub szarosci;
11) ustala sie obstuge komunikacyjng do dzialek:
a) dlaterenu 5.U zterenow 2.KDZ i 4.KDD:;
b) dla terenu 6.U zterenow 2.KDZ, 4.KDD i 3.KDL.
3. Szczegotowe zasady i warunkli scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialki — 30m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:



1) dopuszcza sig lokalizowanie wylacznie ustug nieucigzliwych z wykluczeniem ustug:
a) zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;
b) handlu hurtowego;
¢) handlu opatem:;
2) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo - wodnych, w ktore] nakazuje sie jej
uwzglednienie w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
3) tereny czesciowo 2najdujq sie w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznej, w ktérej ustala sie:
a) zakaz nasadzen zieleni przekraczajgcej - 3m;
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
4) zakazuje sie skladowania przedmiotow handlowych w pasach dostepnych widokowo z drog publicznych.

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDGP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej przyspieszonej jako droga krajowa o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) Zielen urzadzona;
b) uzbrojenie terenu;
¢) obiekty malej architektury.
2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) feren czesciowo znajduje sie w strefie zioZzonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktérej nakazuje sie jej
uwzglednienie w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

§8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej jako droga gminna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min.
16,5 m i zgodnie z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) uzbrojenie terenu;
c) obiekty malej architektury.
2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czeSciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktérej nakazuje sig jej
uwzglednienie w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

§9.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej jako droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 11 m
i zgodnie z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) uzbrojenie terenu;
c) obiekty matej architektury.

§10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4.KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej jako droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.
10 m i zgodnie z rysunkiem plan;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;



b) uzbrojenie terenu;
c) obiekty malej architektury.
2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w kibrej nakazuje sie jej

uwzglednienie w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§11.

Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnla 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§12.

Wykonanie uchwafy powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 13,

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Wojzg}qczm nr 2 do Uchwalty Nr XXIill/231/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 czerwca 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projekiu miejscowego planu zagospodarowania gminy Jablonna w rejonie
skrzyzowania ulic Zegrzynskiej i Akademijnej we wsi Jablonna
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Zalacznik nr 3 do Uchwaty XXI111/231/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 29 czerwca 2016r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne| oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ti.Dz.U. 2016r, poz. 778), art.7, ust. 1, pkt 1, 2i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016 1., poz. 446) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (fj. Dz. U. z
2013r., poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuije:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan whasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodzaj inwestycji Powierzchnia w m? lub dtugo$c w
mb

1. 12.KDZ 312mb

2. |3.KDL » 200 mb

3. |4KDD 82 mb

4. | kanalizacja 590 mb

5. | wodociag 590 mb

6. | oSwietlenie 590 mb

§ 2.1. Sposéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) woparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegélnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jablonna,

§ 3 Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw whasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami

odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ sie beda poprzez:
1) wydatki z budZetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowg,
2) wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
z kredytow i pozyczek bankowych,
z udzialu inwestordw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
fy innych Srodkdw zewnetrznych,

L& iy «V]
—
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4.2.Mozna zakiada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje inwestyc;i
infrastrukturalnych beda rozkfada¢ sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza fo, ze bedg one
rownomiernie rozfozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace i planowane ,
programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabfonna,

2) Program Qchrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,



3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem plandw i
programéw wiasciwych zarzadcdw i dysponentdéw mediow),

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetéw gminy — okre$lajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie
Jablonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.

Przewodniczaly Rad
Wit} Modzelewski
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Uzasadnienie do uchwaly nr XXil1/231/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 29 czerwca 2016r.

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna

w rejonie skrzyzowania ulic Zegrzynskiej i Akademijnej we wsi Jabtonna.

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie

skrzyzowania ulic Zegrzynskiej i Akademijnej we wsi Jabtonna, do sporzadzenia ktorego przystapiono ne
podstawie uchwaly Nr V/35/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 18 lutego 2015r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r, poz. 778),
uwzgledniajac:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajac mozliwosci
rozwoju terenéw ustugowych w sasiedztwie drogi krajowej. Zasadny jest rozwdj funkcji
ustugowych, ktora zapewnia nowe miejsca pracy dla mieszkancédw gminy.

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapiséw wykluczajacych usltugi
zwigzane ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow, handlu hurtowego, handiu
opalem. Poprzez okreslenie parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, intensywnosci
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej. Ponadio w zakresie waloréw architektonicznych
wprowadzono zapisy dla o maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynkoéw i minimalnej
i maksymalnej wysokosci zabudowy.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych - projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Na
przedmiotowym obszarze nakazuje sie uwzglednienie obnizen terenowych w procesie
inwestycyjnym na etapie projektowania.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarmego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbiczesnej - na
obszarze planu nie wystepuja zabytki, dobra kultury wspéiczesnej, stanowiska archeologiczne
z uwagi na to plan nie okresla wymagan w tym zakresie,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi wprowadza
zakazy lokalizowania, handlu hurtowego, ustug zwigzanych ze skfadowaniem, przetwarzaniem
i zbieraniem odpadow. W zakresie wymagan potrzeb o0séb niepelnosprawnych nakazuje
zapewnienie miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi. W obszarze przestrzeni publicznych nakazuje sie: dostosowania
urzadzen stuzacych do ruchu pieszego, takich jak; chodniki, pochylnie, schody, przejscia przez
jezdnie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest drogami publicznymi
klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, w zachodniej czesci planu przebiega istniejgca droga
krajowa, Obszar opracowania nie jest jeszcze w peini uzbrojony. Zaprojektowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod
zabudowe ustugowa, Uklad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne
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przesfrzeni.

prawo wiasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie
z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
staloby sie niemozliwe lub ograniczone;

potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajdujq sie tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczetistwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednienia zaplanowany wczesniej uklad drog
publicznych, nie przewiduje nowych odcinkéw drog w obszarze opracowania. Plan okre$la
powierzchni¢ biologicznie czynng na obszarze planu na 20%, nakazuje w granicach jednego
terenu stosowania jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak fawki, latarnie
kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, ogrodzenia.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
- dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy
nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

Zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
niniejszy plan zapewnit udziat spoleczefistwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag
i wnioskéw, wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana byla w Urzedzie Gminy
Jablonna, w sposéb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci
z wykorzystaniem wektorowej mapy ewidencyjnej w srodowisku EWMAPA;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Uchwale Nr V/35/2015 w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie skrzyzowania ulic Zegrzynskiej i Akademijnej
we wsi Jablonna Rada Gminy Jabtonna podjefa w dniu 18 lutego 2015r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy

Jabtonna kolejno:

oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjecit uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko okre$lajac
forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw do planu;

zawiadomif na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu;

wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitamego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegblowosci informaciji koniecznych do ujgcia
w prognozie oddziatywania na Srodowisko;

rozpatrzyl ztozone wnioski;
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko;
sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu migjscowego,



- uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko;

- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i -wylozyt ten projekt wraz z prognozg
oddziatywania na érodowisko do publicznego wgladu w okresie od 24 marca 2016 r. do 14 kwietnia
2016 r. oraz w dniu 11 kwietnia 2016 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyl termin do 29 kwietnia 2016r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowoSci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i
prognozy oddzialywania na $rodowisko;

- podczas wyloZenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono jedng uwage
skladajacg sie z 20 podpunktdéw. Jeden podpunkt zostal uwzgledniony, dwa podpunkty zostaly
czesciowo uwzglednione, pozostale podpunkty zostaly odrzucone, co przedstawia zatacznik nr 2
do uchwaly.

- wprowadzit zmiany wynikajace z przyjecia uwag,

- zmiany wymagaty ponowienia etapu uzgadniania, co zostalo dokonane stosownym wystapieniem
do Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad;

- uzyskat pozytywne uzgodnienie projektu planu;

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem ninigjszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej.

. potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci ~ plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej i dopuszcza do czasu budowy sieci
wodociggowej zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, ponadlo wprowadza ustalenia
w zakresie odprowadzania S$ciekéw sanitamych oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochrong zasobéw wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace
do poprawy istnigjacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami wiascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, umozZliwiajgc im  zabudowe
i zagospodarowanie nieruchomos$ci na cele uslugowe. Interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez
zachowanie mozliwosci rozwoju funkeji ustugowej. Uktad drég publicznych zapewnia obstuge
nieruchomoSci, ale takze zabezpiecza moZliwoSC racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury
technicznej.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenna, uwolnione tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowg dajg szanse rozwoju i stworzenie nowych miejsc pracy. Takie
rozwigzanie uwzglednia dazenie do minimalizowania transportochionnoéci ukladu przestrzennego.
W obszarze planu nie ma projektowanych nowych odcinkéw drog publicznych.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjete uchwalg nr
XLIX/498/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrzesnia 2014 r. wskazuja, ze jednym z strategicznych
obszarow gminy dla ktorych powinno sie opracowat miejscowy plan w pierwszej kolejnosci to teren
Jablonny w rejonie skrzyzowania Zegrzynskiej i Akademijnej. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spefia tez jeden z celow strategii zréwnowazonego rozwoju gminy
Jabtonna 2014 ~ 2020 jako ,Wsparcie dla zatrudnienia mieszkarncow gminy” poprzez stworzenie warunkéw
dla rozwoju gospodarki, w szczegdlnoci jej nowoczesnych dzialow, poprzez wskazanie terendw
koncentracji zabudowy uslugowej wzdtuz weztow komunikacyjnych i tras komunikacyjnych. Umozliwi
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wprowadzenie wnioskowanych ustalen wiascicieli terenu i przyczyni sie do realizacji oczekiwan
uzytkownikow przestrzeni co do kierunkéw i zasad zagospodarowania terenéw, a tym samym do
poprawienia jako$ci zvcia mieszkancow gminy.

Zgodnie z opracowana prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego zrédiem
wplywéw dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomosci szacowany facznie na
okoto 411.019,00 zi. Na podstawie aobliczen okrestono wartos¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego
ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej + 378.089,00 zi. Dodatnia jego wartosé
oznacza, ze dla przyjetych zalozen, uchwalenie planu zagospodarowania przyniesie gminie zyski
finansowe. Jednak przy ocenie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje
bezwzgledna zasada, ze dla oplacalrosci przedsigwziecia wartosé NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze jest on zgodny z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaly.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwala w sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie

skrzyzowania ulic Zegrzynskiej i Akademijnej w wsi Jablonna
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12 | Sygula Arkadiusz Nieobecny
podczas
glosowania

13 | Swiatko Dorota +

14 Wodzynski Tomasz +

15 | Zielinski Marek £

Wynik glosowania 10 1 0






