UCHWALA Nr XXI1/216/2016
Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 maja 2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
pétnocnej czesci wsi Jabtonna w rejonie ronda S3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2016r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pozn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr XLVI/497/2010 Rady Gminy
Jablonna z dnia 28 kwietnia 2010r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna pdinocnej czesci wsi Jablonna w rejonie ronda S3,
stwierdzajac, Ze ninlejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabfonna, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Jablonna nr Vi/45/2015 z dnia 25 marca
2015r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna poinocnej czeSci wsi
Jablonna w rejonie ronda S3, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego pianem stanowia: od péinocy - potudniowa granica dziatek o nr ewid. 1449/157,
1449/158 oraz poéinocna granica dziatek o nr ewid. 1449/65, 1449/12, 1449/8, 1449/13 i poludniowa granica
dzialki o nr ewid. 1449/66, od wschodu — zachodnia granica dzialek o nr ewid. 1449/179, 1449/177, 1449/57,
1451/2, od potudnia - potudniowa granica dziatki o nr ewid. 1449/165, od zachodu - zachodnia granica dziatek
o nr ewid. 502/2 i 1449/159 pofozonych w obrebie nr 1 ~ Jablonna.

3. Integraing czescla uchwaly jest zalacznlk nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.

4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§2
1. W planie okres$la si¢:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
2. W planie nie okre$la sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;
2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gémiczych, a takze obszardéw szczegobinego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW;
3) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;



4) teren zabudowy uslug o$wiaty lub zdrowia oznaczony symbolem: UO-UZ;
5) teren zabudowy uslug naukowo-badawczych z towarzyszacymi ustugami oznaczony symbolem: UN/U:
6) teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczony symbolem: UC:
7) teren uslug sportu i rekreacji oznaczony symbolami; US1, US2;
8) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZP;
9) teren wod powierzchniowych $rodiadowych oznaczony symbolem: WS;
10) teren wydzielonego placu pieszego oznaczony symbolem: KP;
11) teren wydzielonego placu pieszo - rowerowego: KPR;
12) teren drog publicznych klasy glownej przyspieszonej oznaczony symbolem: KDGP:
13) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
14) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem; KDL.
. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) elewacja do specjalnego opracowania;
6) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy oraz ustalenia elewaciji do specjalnego opracowania;
7) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
8) granica strefy ziozonych warunkéw gruntowo ~ wodnych;
9) projektowany szpaler drzew.
. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) sie¢ kablowa $redniego napiecia;
2) gazociag Sredniego cisnienia ~ 10Kpa, 0,5Mpa;
3) sie¢ kanalizacyjna sanitarna — magistralna.
. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:
1) tereny dr6g publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:3.KDZ, 4.KDL,
2) teren zabudowy o$wiaty ub zdrowia oznaczony na rysunky planu symbolsm: 16.UO-UZ;
tereny zieleni urzadzonej 0znaczone na rysunku planu symbolami: 17.ZP, 23.ZP;
teren wod powierzchniowych érédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 18.WS;
dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego poza terenami wymienionymi w pkt.1-4

§4.
. liekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "elewacja do specjalnego opracowania" nalezy przez to rozumie¢. elewacje o wysokich walorach
architektonicznych, ktérej kompozycja oraz materiaty wykorczeniowe beda wyréznialy budynek w otoczeniu oraz
skupialy uwage obserwatora;

2) "szczegdine wymagania architektoniczne™ nalezy przez to rozumieé: wyrézniajaca sie forme architektoniczng,
charakteryzujacg sie wysokim poziomem estetycznym w zakresie formy architektonicznej oraz zastosowanych
materiatow elewacyjnych, takich jak aluminium, miedz, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton architektoniczny,
naturainy kamien, cegle klinkierowa oraz tynki szlachetne;

3) ,dominanta” nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku wyrdzniajaca sie wysokoscia , podkre$lajaca kompozycje
urbanistyczna i ulatwiajaca orientacje w terenie;

4) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumiec: liniowe oznaczenie graficzne, po wewngtrznej
stronie ktdrego dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw, przy zatoZeniu, ze zewnetrzna krawedz ciany budynku nie
moze wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, ryzalitow i gankow
na maksymalng odleglo$¢ — 1m;

5) "obowiazujaca linia zabudowy " nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne, na ktrej musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedz ciany budynku z dopuszczeniem miejscowego jej wycofania o 5m na 50%
diugosci rzutu elewacii;

6) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumieé: powierzchnig dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu craz na nim, nie stanowiaca nawierzchni
dojazddw i dojsé pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana roiniczo, a takze wody
powierzchniowe;

7) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumieé: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktbrego powierzehnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziaice budowlanej, a w przypadku terenoéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana ped to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;

8) "przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz

dziatalnosci ustalone dia danego terenu;
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9) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieC: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspbiwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

10) ,,szpaler drzew” nalezy przez to rozumien kompozycje zieleni wysokiej oznaczajaca jednorzedowe nasadzenie
drzew, przy czym ilos¢, rozstaw, gatunek oraz miejsce sadzenia drzew podlega indywidualnemu doborowi;

11) "teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

12) "ustuga naukowo — badawcza" nalezy przez to rozurnie¢ o$rodki badawcze i naukowe, szkoly wyzsze, centra
konferencyjne i wystawiennicze, parki technologiczne;

13) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumiec: dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczainych
standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

14) "wskaznik intensywno$ci zabudowy" nalezy przez to rozumiec: warto$é stosunku sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji w obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na terenie dzialki
budowlanej do powierzchni terenu tej dzialki.

2. Pozostate, niezdefiniowane okre$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenie ogbine

§ 5.
1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i
nieprzekraczalnymi finiami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziakkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania
planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podziatowymi, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodne z ustaleniami szczegolowymi, za wyjatkiem
dziatek wydzielonych pod uzbrojenie terenu:

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ dia obiektow malej architektury — 6 m;

5) w zakresie grodzenia dziatek:

a) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen:

- na terenach; ZP, WS, KP, KPR, KDGP, KDZ, KDL;
- w odleglo$ci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

b) ustala sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég z dopuszczeniem wycofania
fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w glab dzialki na odleglos¢
nie wieksza niz 6m;

¢) ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) o
maksymalnej wysokosci 1,80m z cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,5m;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzet z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki druciane;;

6) w zakresie umieszczania no$nikow reklam i szyldow:

a) zakazuje si¢ umieszczania nosnikdw reklam i szyldow:

- w szpalerach dizew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych drzew;
- na ogrodzeniach; :

- na dachach obiektow budowlanych;

- na terenach: ZP, WS, KDGP, KDL,

b) na terenach: US1, US2, KP, KPR dopuszcza sie umieszczanie reklam na latamniach w formie proporcow
tekstylnych, pionowych baneréw przy zachowaniu zestandaryzowanego sposobu zamocowania i formatu, nie
wiekszego niz 25¢m na 150cm;

¢) na terenie:; 3.KDZ dopuszcza sie umieszczanie stupow ogloszeniowo ~ reklamowych na zasadach:

- zachowanie zestandaryzowanej formy i wielko$ci slupéw w granicach catego terenu;
- zastosowanie formy walcow Jub graniastostupow o maksymalnej $rednicy lub szerokosci 120cm oraz
maksymalnej wysokosci 350cm;

d) stosowanie slupdw nie zwiazanych trwale z gruntem;

7) na terenach: U, UO-UZ, UN/U, UC dopuszcza sie lokalizowanie nodnikow reklam i szyldow na zasadach:

a) umieszczania szyldow lub reklam na elewaciji budynkéw w sposob niewykraczajacy poza jej wysoko$c;



b) dopuszczenia umieszczania wylacznie jednego pylonu przeznaczonego do montazu szyldow w granicy jednej
dzialki budowlanej, o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci najwyzszego istniejacego ub projektowanego
budynku w granicy tej dzialki;

¢) zakazu lokalizowania reklam wolno stojacych;

d) nakazu indywidualnego dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldéw umieszczanych na
elewacjach budynkow do kompozycii architektonicznej, charakteru budynku;

8) na terenach: MN i MW dopuszcza sig lokalizowanie szyldow na zasadach:
a) umieszczania ich na elewacij budynku do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja;
b) maksymalnej wysokosci szyldu 0,6 m;

2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego:

1) zakazuje sig lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywat na $rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terent;

2) zakazuje sig przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami
dzialki, do ktorej prowadzacy dziataino$é posiada tytut prawny;

3) w zakresie ochrony akustycznej na terenie oznaczonym symbolem:

a) MN ustala sig kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoredzinne;;

b) MW ustala sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

¢c) UO-UZ ustala sie kwalifkacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
2) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa;

a) tereny drog publicznych;

b} tereny wydzielonego placu publicznego;

¢) tereny uslug sportu i rekreaci;

d) tereny zieleni urzadzonej;

3} na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie odpowiednio:

a} nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposaZenia powtarzalnego, takich jak:
tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, slupki, ogrodzenia;

b) nakaz rozgraniczenia ruchu rowerowego i pieszeqo;

¢) nakaz dostosowania urzadzen sluzacych do ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochyinie, schody, przejscia
przez jezdnie do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

d) ochrone istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem gatunkéw dobranych do
polrzeb lokalnego ekosystemu.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego:

a) W zakresie — 70° + 1100,

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

c)dla dzialek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w pkt 1, lit. a — nie obowiazujg
ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego;

2) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach | szerokosciach frontow niz okreSlone w
ustaleniach szczegotowych planu, w sytuaci kiedy:

a) dzialka powstanie w wyniku wydzielenia jej czgéci pod uzbrojenie terenu,

b) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona pod uzbrojenie terenu;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia dotyczace modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) W zakresie ukladu drogowo — ulicznego:

a) ustala sig, ze uklad drag publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi wydzielone

liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KDGP - klasy glownej ruchu przyspieszonego — ul. Zegrzynska;

- 2.KDGP - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — Aleja kardynala Stefana Wyszyiiskiego;
- 3.KDZ - klasy zbiorczej — ul. Akademijna;

- 4 KDL - klasy lokalnej - projektowana;

b) ustala sie Ze ul. Zegrzynska i Aleja kardynala Stefana Wyszyniskiego, drogi gtéwne ruchu przyspieszonego
realizuje powigzania ponadlokalne;

¢) ustala sig ze ulica Akademijna, droga publiczna klasy zbiorczej realizuje powigzania lokaine;

2) w zakresie ruchu rowerowego:
a) ustala sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog, placu pieszo — rowerowego,



b) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych terenéw zieleni urzadzonej, uslug
sportu i rekreacji;

3) w zakresie ruchu pieszego:

a) ustala sie realizacje ciagéw pieszych w formie chodnikéw w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy
zbiorczej i lokalnej, co najmniej po jednej stronie drogi;

b) ustala sie realizacje ciagdw pieszych w terenach oznaczonych symbolami; 8.KP, 10.KPR, 13.KPR zgodnie z
przepisami szczegolowymi dla tych terenow;

4) w zakresie transportu zbiorowego:

a) wskazuje sie obsluge obszaru objetego planem komunikacjq autobusowa, prowadzong w liniach
rozgraniczajacych drogi 3.KDZ ul. Akademijna;

5) w zakresie parkowania nakazuje sig zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodow w iloéci co najmniey:

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

¢) 2 miejsca do parkowania na 100 2 powierzchni uzytkowej handlu, biur, administracji, o$rodkéw badawczych;

d) 4 miejsca do parkowariia na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mnigj niz 2
miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) 25 miejsc do parkowania na 100 {6zek dodatkowo minimum: 5 miejsc do parkowania na 10 0s6b zatrudnionych
w uslugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f) 1 migjsce do parkowania na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

g) 1 miejsce do parkowania na kazde 200m2 powierzchni uzytkowej ustug o$wiaty;

h) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

i) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenéw nakazuje
sie lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktérych te budynki badz uslugi sg usytuowane;

j) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy whudowanych w bryte budynkéw mieszkaniowych, uslugowych;
- garazy wolno stojacych w zabudowie mieszkaniowej.

k) nakazuje sie zapewnienie co najmniej 20 miejsc do parkowania dla rowerdw, na kazde 1000m?2 powierzchni
uzytkowej ustug;

6) w zakresie dojazdéw do dziafek:

a) ustala sie ich wydzielanie jako odrebnych nieruchomosci gruntowych dla terendw ustugowych o szerokoSciach
minimum — 8m;

b) ustala sie wydzielanie jako odrebnych nieruchomoéci gruntowych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej o
szeroko$ci minimum 6 m;

¢) nakazuje sie wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dzialek na trenach
mieszkaniowych 0 promieniu minimum — 6 m;

d) nakazuje sie wydzielanie placéw do zawracania na zakoriczeniu dojazdéw do dzialek na trenach uslugowych o
promienit minimum ~ 8 m.

6. Ustalenia dotyczace zasad modernizac|i, rozbudowy | budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

b) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych w sposéb nie kolidujacych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow, w
miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych;

d) ustala sie maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 35m;

e) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie Sciekdw na catym obszarze plany;

g) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sie jej powiazanie
terenami ciggéw komurnikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegow
istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej minimum @ 90;
b) dopuszcza sig do czasu budowy sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé¢ wody;



c) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych wytacznie dia celéw ogdinodostepnych punktow
czerpalnych;
d) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi
W przepisach odrebnych;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) ustala sig budowe kanalizacji sanitamej min. @ 90;
b) ustala sig odprowadzanie $ciekéw do oczyszezalni zlokalizowanej poza obszarem planu;
¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow z budynkéw do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodplywowych w
przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obslugi;
d) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz
do gruntu;
e} w przypadku powstania Sciekow niespelniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestorow;
h) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu oraz terenow oznaczonych symbolem: WS niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych;
c) nakazuje sie utwardzanie |skanalizowanie terenow o powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojéc do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;
d) nakazuije sig neutralizowanie substanciji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu,
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielcze] éredniego i
niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
b) dopuszcza sie wytwarzanie energii elekirycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej;
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatiz,
¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym,
7) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina:
a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii ciepinej, charakteryzujacych sie
brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawiainych zréde! energii;
8) w zakresie obslugi telekomunikacii:
a)na terenie MN dopuszcza sie wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczegdinych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposeb umozliwiajgcy dostep do nich z drog oraz wydzielonych
dojazddw;,
c) nakazuje sig gromadzenie i segregacje odpadow powstalych na obszarze dziatek wiasnych.
7. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposdb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodiem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 6.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 18.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszage:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
c) zieler urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
6



1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w uktadzie wolno stojacym;
b) obiektow malej architektury;
¢) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymainie 2 stanowiska
postojowe;
2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany
funkeji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny;
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
ustala si¢ maksymaling powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) garazowej i gospodarczej ~ 6m;
7) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 159 + 450
8) dopuszcza sie dachy plaskie na maksymalrie 30% powierzchni rzutu dachu kazdego budynky;
9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
materialoéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy,
10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci;
11) ustala sie zjazdy do dziatek z ul. Politechnicznej zlokalizowanej poza obszarem planu;
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki oraz
ustug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaad6w;
2) teren czesciowo znajduje sie w strefie ziozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktérej:
a) nakazuje sie jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu.

3
4
5
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§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 19.MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) ustugi nieuciazliwe — wbudowane;
b) dojazdy;
¢) uzbrojenie terenu;
d) zielent urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy wielorodzinnej w formie budynkoéw wolno stojacych i zespoldw budynkéw tworzacych zabudowe
pierzejowa;
b) obiektéw matej architektury;
¢) garazy oraz parkingdw wielopoziomowych i podziemnych wylacznie jako integralnych czeéci budynkow
mieszkalnych;
2) dopuszcza sie wydzielanie lokali usiugowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
calkowitej budynku, wytacznie w parterach budynkéw;
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;
) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej ~ 50%;
) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne - 12m;
) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
) dla dachoéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy;
9) ustala sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu tub szarosci;
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10} ustala sie zjazdy do dziatek z ul. Akademijnej zlokalizowanej poza obszarem planu;
3. Szczegdblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig paramelry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego oraz ushig zwiazanych ze
skfadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;
2) teren czedciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktore:
a) nakazuje si¢ jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu.

§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 7.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa uslugowa;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
¢) Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie;
a) plenerowych urzadzen sportu i rekreacji;
b) obiektdéw malej architektury,
2) wskazuje si¢ elewacje do specjalnego opracowania od terenu 10.KPR zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5;
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej — 70%;
5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
6) ustala sie wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalng; 2 kandygnacje nadziemne - 10m;
b) maksymaina: 3 kondygnacje nadziemne — 14m;
7) ustala sie stosowanie dachow ¢ dowolnej geometrii;
8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy;
9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci,
10) nakazuje sie nasadzenia w formie szpaleru drzew zgodnie z zalacznikiem graficznym;
11) ustata sie zjazdy do dziatek z terenu 3.KDZ.
3. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;
b) minimalna szerokoé¢ frontow dziatki — 30m.
4. Szczegolne warunki zagospodarowanla terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) dopuszcza sig lokalizowanie wylacznie uslug nieuciazliwych z wykluczeniem ustug:
a) zwigzanych ze skfadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw,
b) handlu hurtowego;
¢) handlu opatem,;
d) warsztatéw samochodowych;
g) stacji paliw;
2) teren czesciowo znajduje sig w strefie zlozonych warunkéw gruntowo ~ wodnych, w ktorej:
a) nakazuje sie jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu,

§9.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 11.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:



1) podstawowe: zabudowa usiug nieucigzliwych,;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) lokale mieszkaniowe powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;;
¢) uzbrojenie terenu; '
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) plenerowych urzadzen sportu i rekreacii;
b) obiektow malej architektury;
2) wskazuje sie elewacje do specjalnego opracowania od terenéw 3.KDZ, 9.US2, 10.KPR, 13.KPR, zgodnie z
rysunkiem planu;
) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 70%;
) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) minimalng; 2 kondygnacije nadziemne - 10m;
b) maksymalng; 3 kondygnacje nadziemne — 14m,;
7) ustala si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki,
materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu lub szaro$ci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu 3.KDZ.
3. Szczegdtowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatki — 30m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie ustug nieucigzliwych z wykluczeniem ustug:
a) zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;
b) handlu hurtowego;
¢) handiu opatem;
d) warsztatéw samochodowych;
e) stacji paliw;
2) teren cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktérej:
a) nakazuije si¢ jej uwzglednieria w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu.
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§ 10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 15.U0-UZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug o$wiaty;
b) zabudowa ustug zdrowia;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
b) obiektow matej architektury;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;
3) ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 50%;
4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
5) ustala sie wysokos¢ zabudowy:



a) minimalng; 2 kondygnacje nadziemne - 9m;
b) maksymaina: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
6) dopuszcza sie stosowanie dachow o dowolnef geometrii;
7) dla dachow dwuspadowych | wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
materiatéw 0 wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy;
8) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: czerwieni, brazu lub szarosci;
9) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu 3.KDZ;
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 5000 m2;
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatki — 40m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo - wodnych, w ktére;:
a) nakazuje jej uwzglednienia w procesie inwestycyinym na etapie projektowania;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu.

§ 1.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: 14.UN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug naukowo-badawczych;
b) zabudowa ustug oéwiaty;
¢) zabudowa ustug kultury,
d) zabudowa uslug administracji i biura;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zieler urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie;
a) plenerowych urzadzen sportu i rekreacji;
b) obiektow male] architektury;
2) wskazuje sie elewacje do specjalnego opracowania od terenu 3.KDZ zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9;
4) ustala sie maksymalnag powierzchnig zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlane] - 50%;
5) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych - 12m,;
7} ustala sig stosowanie dachéw o dowolne] geometrii;
8) dla dachéw dwuspadowych i wiclospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki,
materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy;
9) ustala sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu {ub szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek z:
a) terenu: 3.KDZ;
b) ul. Politechnicznej zlokalizowanej poza obszarem planu;
3, Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1) ustala sig parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 2500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontdw dzialki — 30m.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zahudowy:
1) dopuszcza sig lokalizowanie wylacznie ustug nieuciazliwych z wykluczeniem ustug:
a) zwiazanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow,
b) handiu huriowego,
¢) handlu opatem;
d) warsztatow samochodowych;
g) stacji paliw,
2) tereny czesciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo ~ wodnyeh, w ktérej:
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a) nakazuije sig jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuije sie zmiany rzezby terenu.

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 20.UN/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe;
a) zabudowa ustug naukowo-badawczych;
b) zabudowa uslug administracii;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zielen urzadzona.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) plenerowych urzadzen sportu i rekreaci;
b) obiektow malej architektury;
¢) zbiomikéw wodnych;
2) wskazuije sie elewacje do specjalnego opracowania od terenu 3.KDZ zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1;
4) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej — 60%;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych - 14m;
7) ustala sie stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
8) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
materialéw 0 wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy;,
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci
10) ustala sig zjazdy do dzialek z terenéw: 3.KDZ, 4KDL;
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki — 40m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) dopuszcza sie lokalizowanie wytacznie ustug nieucigzliwych z wykluczeniem uslug:
a) zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;
b) handlu hurtowego;
¢) handlu opalem;
d) warsztatéw samochodowych;
e) stacji paliw;
2) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w ktorej;
a) nakazuje sie jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b} zakazuje sie zmiany rzezby terenu.

§ 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 5UC ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
b) ustugi z zakresu: obslugi finansowej, biur, administracii, turystyki, kultury, gastronomii, rozrywki, zdrowia, sportu i
rekreacji, poczty i telekomunikaciji oraz stacje paliw;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) uzbrojenie terenu;
¢) zieler urzadzona.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) zbicrnikéw wodnych;
) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5;
) ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 70%;
) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
) ustala sie wysokosé zabudowy:
a) minimalng: 6 m;
b) maksymalng; 12m;
¢) dopuszcza sie minimalng wysokoS¢ zabudowy dla stacji paliw; 6m;

6) dopuszcza sie maksymalng wysokosé dominanty obejmujaca maksymalnie 20% powierzehni zabudowy terenu —
18m:

7) nakazuje si¢ wyeksponowanie strefy wejéciowej do ustug poprzez staranne urzadzenie posadzki, elementow malej
architektury przed wejsciem oraz odpowiednie oswietlenie,

8) nakazuje sie zastosowania szczeg6lnych wymagan architektonicznych dia elewacii i dachéw;

9) nakazuje sie stosowanie jednego koloru elewacji jako dominujgcego oraz maksymalnie trzy uzupetniajace kolory z
mozliwoécig dodatkowo zastosowania odcieni tych kolorow w celu podkreslenia charakterystycznych podzialow,
cech i detali budynkow lub zespoiu budynkow;

10) nakazuje sie stosowanie jednego koloru stolarki okiennej dla catego budynku lub zespotu budynkow;

11) nakazuje sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych: tynkéw w jasnych stonowanych tonacjach, elementow
drewnianych, ceramicznych i kamiennych lub ich imitacji w kolorach naturalnych;

12) zakazuje sie stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewac]i z blach faliste] i trapezowe;;

13) nakazuje sie realizacje ciagu pieszego faczacego gtowna strefe wejsciowa obiektu uslugowego z terenem: 8.KP;

14) ustala sie stosowanie dachow o dowoinym wyrazie architektonicznym;

15) ustala sie stosowariie kolorystyki dachow w tonacji szaroéci;

3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dzialtki - 2500m?,
b) minimaina szerokos¢ frontow dziatki ~ 25m.
4, Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

Zabudowy:

1) teren czesciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktorej:

a) nakazule sie jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu.

2
3
4
5

§14.

Dla terendw oznaczonych na rysunku ptanu: 6.US1, 12.US1 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi sportu | rekreacji w zakresie: urzadzen i gruntowych obiektow sportowych;
b) zielen urzadzona,
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu.
2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) zbiornikéw wodnych;
2) zakazuije sie lokalizowania budynkéw;
3) nakazuje sie wykonania projektu budowlanego w powigzaniu funkcjonalno - przestrzennym z terenem: 9.US2;
4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenia w formie zakomponowanych zespolow roslinno$ci wysokiej i niskig] oraz
obiektami matej architektury;
5) nakazuje sie wytyczenie pieszych ciagbw spacerowych;
6) ustaia sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,035,
7) ustala sie minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej -~ 60%;
8) ustala sie maksymalng wysokos¢ budowli — 6m.
3, Szczegéine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
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1) tereny czesciowo znajdujq sie w strefie zlozonych warunkdw gruntowo — wodnych, nakazuje sie jej uwzglednienie
w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 15.

Dla terenu oznaczonych na rysunku planu: 9.US2 ustala sig:’
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji w zakresie: urzadzen i gruntowych obiektow sportowych;
b) zielen urzadzona;
¢) plac pieszy;
2) towarzyszace:
a) uzbrojenie terenu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy usiugowej z zakresie: ,
- handlu;
- gastronomii.
b) obiektow matej architektury;”
¢) zbiomikéw wodnych;
2) dla zabudowy uslug handlu i gastronomii ustala sie:
a) dopuszcza sie zlokalizowanie maksymalnie 3 budynkow o maksymalnej pOW|erzchn| zabudowy — 35m2 kazdy;
b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6m;
¢) nakazuje sie stosowanie dachow plaskich;
d) nakazuje sie zastosowanie powierzchni przeszklonych na powierzchni minimum 40% powierzchni elewacji, przy
czym udziat powierzchni przeszklonych w powierzchni elewacii fontowej nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
3) nakazuje sie wykonanie projektu budowlanego w powigzaniu funkcjonalno — przestrzennym z terenami: 8.KP,
10.KPR, 13.KPR, 6.US1, 12.U81;
4) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig w formie zakomponowanych zespotéw roslinnosci wysokiej i niskiej oraz
obiektami malej architektury;
5) nakazuje sie wytyczenie pieszych ciggéw spacerowych;
6) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziafek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000m?;
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 20m.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktérej zasiegu ustala sie nakaz
jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 16.ZP, 21.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) towarzyszace:
a) ciagi piesze i rowerowe;
b) uzbrojenie terenu.
2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie;
a) plenerowych urzadzen sportu i rekreacii;
b) obiektow matej architektury;
2) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90%.
3. Szczegdlne warunkl zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
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1) tereny znajduja sig w strefie ziozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktérej zasiegu nakazuje sie jej
uwzglednienie w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 17.WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:
1) wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektéw budowlanych przewidzianych do prowadzenia ruchu rowerowego i pieszego.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 8.KP ustala sie:
1, Przeznaczenie terenu:
1} podstawowe:
a) plac pieszy;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustugowa z zakresu:
- handlu;
- gastranomii.
b) uzbrojenie tereny;
¢) zieler urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy uslugowej z zakresie:
- handlu;
- gastronomii.
b) obiektéw malej architektury;
) zadaszef placu;
) zbiomnikéw wodnych;
) sezonowych ogrodkow gastranomicznych wytacznie w okresie ich funkcjonowanta;
2) dla zabudowy ustug handlu i gastronomii ustala sie:
a) dopuszcza sie zlokalizowanie maksymalnie 3 budynkéw o maksymalnej powierzchni zabudowy — 35m? na kazde
1000 m2 powierzchni terenu, gdzie;
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ~ 0,105;
ustala sie wysokos¢ zabudowy — 6m;
nakazuje sie stosowanie dachow plaskich;
nakazuje sie zastosowanie powierzchni przeszklonych na powierzchni minimum 40% powierzchni elewacii, przy
czym udziat powierzchni pizeszklonych w powierzchni fontowe] nie moze by¢ mniejszy niz 70%.
3) nakazuije sig¢ wykonania projektu budnwlanego w powigzaniu funkcjonalno - przestrzennym z terenem: 9.US2;
4) nakazuje sig zagospodarowanie zielenig w formie zakomponowanych zespoléw roglinnosci wysokiej i niskiej oraz
obiektami matej architektury;
5 ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne) - 15%.
3. Szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,
b) minimalna szerokos¢ frontow dzialki — 30m.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnyceh, w ktérej zasiggu nakazuje si¢ jej
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

c
d
e

b
c
d
e

§ 19.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 10.KPR, 13.KPR ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
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1) podstawowe:
a) plac pieszy,
b) ciagi pieszo - rowerowe;
2) towarzyszace:
a) uzhrojenie terenu;
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowanla terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) zadaszen placu;
¢) zbiomikéw wodnych;
2) nakazuje sie wykonania projektu budowlanego w powigzaniu funkcjonalno ~ przestrzennym z terenem: 9,US2;
3) nakazuje sie zagospodarowanie zielenia w formie zakornponowanych zespotdw roslinnosci wysokiej i niskiej oraz
obiektami malej architektury;
4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) ustala sie szpaler drzew,
3. Szczegblne warunkl zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny cze$ciowo znajdujg sie w strefie ziozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktorej zasiegu nakazuje sie jej
uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 20,

Dla terenéw oznaczonych rysunku pianu: 1.KDGP, 2.KDGP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy gléwnej przyspieszone;j;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zieleh urzadzona;
b) uzbrojenie terenu;
c) obiekty malej architektury.
2, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych ustata sie:
a) dla terenu: 1.KDGP szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 45 m i wg rysunku planu (cze$é
szerokosSci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);
b) dla terenu: 2.KDGP szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 50 m i wg rysunku planu.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu: 3.KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu;
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie fowarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) uzbrojenie terenu;
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na min. 20 m i wg rysunku plany;
2) nakazuje sie nasadzenia w formie szpaleru drzew zgodnie z zatacznikiem graficznym.

§22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4. KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu;
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalnej;
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2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) uzbrojenie terenu,
¢} obiekty malej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na min. 12 m i wg rysunku planu.
3. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) powigzanie od potnocy z droga zbiorczg — ulicg Akademijng,

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 23.

Ustala sig stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie: trzydzlesci procent.

§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Jabfonna.

§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.
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;Zalqcznik nr 2 do Uchwaly Nr XXIi/216/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 maja 2016r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania gminy Jabtonna pétnocnej
czesci wsi Jablonna w rejonie ronda S3

. |ustatenia N oeele | Rozstrzygnigcie
(e N et : - | Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
Lp. |DaaWPyWU | g meruchomoéc, |dla ‘“Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga | Uwagi
T TTuwagi cef A P A A ktorej dotyczy  [‘nieruchomosei, ; i e At re T
: st 8 et e ' |uwaga . ktérej dotyczy . uw;glgd meuyvzgl uw_zygl_g nieuwz
¥k ; * |uwaga | niona. | edniona .dmonaA gledni
pE Eaga: : ' e el ona :
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Zasadne jest utrzymanie strefowania zabudowy,
ze szczegblnym uwzglednieniem sfopnia
zainwestowania. Wynika 1o z faklu sasiedziwa fj.

1. zmieni¢ przeznaczenie terenu na zabudowe doliny cieku wodnego, kiora stanowi wyrazne

. . . . . . . ] [ ] obnizenie terenowe ze zlozonymi warunkami

mieszkaniowg jednorodzinng intensywng MNi gruntowo ~ wodnym, przeznaczone w projekcie
planu pod zielen urzadzong oraz ekstensywna
zabudowe po wsch stronie (poza obszarem
planu).

2.dopisa¢, dopuszcza sie wydzielenia Niezgodne z przepisami dotyczacymi

mniejszych dziatek na powiekszenie - - planowania i zagospodarowania przeslrzennego

sasiednigj dziaki

3.dopuszczenie zabudowy w uktadzie wolno Uzasadnienie zgcdne z 1.1.

1. | 29.04.2016 | stojacym, blizniaczym , szeregowym i 1449/61 18.MN - m
atrialnym
N . . . Niezgodne z przepisami dotyczagymi

4.usunigcie zapisu o powierzchni zabudowy " . plsrfg:/ania i gagiipo?arowténij p):zeslrzennego

5.zminiejszenie minimalnego udziatu Uzasadnienie zgodne z 1.1,

powierzchni biologiczne czynnej z 50% na u u

30%

6.zwigkszenie maksymalnej wysokosci Zgodnig ze .strefowaniem, dzialki przylegle do

zabudowy z 9m na 11m " ™ | pasazieleni

7.zmiana minimalnej powierzchni dzialki dla Uzasadnienie zgodne z 1.1.

zabudowy wolno stojacej: 500m?, dla . .

zabudowy blizniacze] 350 m?, dla zabudowy

szeregowe] i atrialngj 250 m? z tolerancjg 10%
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8.usuniecie zapisu o minimalnej szerokosci niezgodne z przepisami dolyczacymi planowania
frontu dzialki u u i zagospodarowania przestrzennego
9. usuniecie zapisu o zakazie zmiany rzezby zakaz zmiany rzeshy terenu dotyczy wylacznie
terenu n | obnizen terenowych_ i nie un_lemozllwm Znaczaco

zabudowy terenu mieszkaniowego
. . . kontynuacja parametrow zabudowy z
12.zwiekszenie maksymalnego wskaznika - obowiazujacego mpzp na dzialkach sasiednich
intensywnoéci zabudowy z 0,8 na 1,0 - przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng,
wskaznik intensywnosci wynosi 0,8.
Ani ; . ; 1449/61 19. MW Niezgodne z przepisami dotyczacymi
13. usuniecie zapisu o powierzchni zabudowy n ™ | Janowania| zagospodarowania pizesiizennego
14. usuniecie zapisu o zakazie zmiany rzezby zakaz zmiany rzezby terenu dolyczy wylacznie
terenu ] | obnizen terenowych i nie uniemozliwia znaczaco
zabudowy terenu mieszkaniowego Vi
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty XXI1/216/2016 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 maja 2016r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadar z zakresu infrastruktury techniczne] oraz zasad ich finansowania,

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.Dz.U, 2015r, poz. 199 z pozn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (fj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow

stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodzaj inwestycji Powierzchnia w m2 lub dlugos¢ w
mb
1. |3KDZ 385 mb
2. |4.KDL 235 mb
3. kanalizacja 680 mb
4. | wodociag 680 mb
5. | o$wietlenie 680 mb

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegélnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w Wieloletnim

Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wlasnych gminy i bedg finansowane ze srodkow wiasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami

odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac sie beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

N B¢ JiN @ o IR o i V]

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,

dotaciji i pozyczek z funduszy celowych,

z kredytow i pozyczek bankowych,

z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych srodkow zewnetrznych,

e e e T

4.2 Mozna zaktadac, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje inwestycji
infrastrukturalnych beda rozkfadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze bedg one
rownomiemie rozlozone na le lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i planowane ,
programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,



4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elekiryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem plandw i
programow wlasciwych zarzadcdw i dysponentow medidw),

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycii,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujgcymi w Gminie
Jablonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.




Uzasadnienie do uchwaty nr XXI1/216/2016 Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna
potnocnej czesci wsi Jablonna w rejonie ronda S3.

Przyjmuje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabionna pdinocnej czgsci

wsi Jablonna w rejonie ronda S3, do sporzadzenia ktérego przystgpiono na podstawie uchwaly Nr
XL.VI/497/2010 Rady Gminy Jabtonna z dnia 10 listopada 2010r.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pézn. zm.),
uwzgledniajac:

wymagania fadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow |
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaria terenu w sposéb dopeiniajacy
istniejacy stan zagospodarowania w zakresie zabudowy mieszkaniowej i stwarzajac mozliwosci
rozwoju terendw wzdiuz drogi krajowej o nowa funkcje uslug naukowo - badawczych z
dopuszczeniem towarzyszacych ustug. Zasadne jest wprowadzenie funkcji centro tworczych w
polaczeniu z urzadzonym systemem Zzieleni i terenow rekreacji. Zasadny jest rozwdj funkcji
ustugowych, ktéra zapewnia nowe miejsca pracy dla mieszkancow gminy jak i stanowi bariere
akustyczna od gtéwnej drogi dla zabudowy mieszkaniowej.

walory architektoniczne i krajobrazowe ~ poprzez wprowadzenie zapisow strefowania zabudowy |
parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, intensywnosci zabudowy i zachowanie
ekosystemow zieleni jako urzadzonej zieleni z towarzyszacymi urzadzeniami i obiektami
rekreacyjnymi i sportowymi. Ponadto w zakresie waloréw architektonicznych wprowadzono zapisy
dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000: nakazujgce zastosowania
szczegblnych wymagan architektonicznych dla elewacji i dachéw, stosowania jednego koloru
elewacji jako dominujgcego oraz maksymalnie trzy uzupelniajace kolory z mozliwoscig
dodatkowego zastosowania odcieniu tych koloréw w celu podkre$lenia charakterystycznych
podziatow, cech i detali budynkéw lub zespotéw budynkow, stosowania jednego koloru stolarki
okiennej dla calego budynku lub zespolu budynkow; stosowania materialdw wykariczeniowych:
tynkéw w jasnych stonowanych tonacjach, elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych
lub ich imitacji w kolorach naturalnych; nakaz nasadzeri w formie szpaleru drzew wzdiuz ulicy

Akademijnej.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, a takze
ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych
zrodel energii cieplnej, majace na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Na
przedmiotowym obszarze zachowuje sie zielen obnizeA terenowych z mozliwoscig urzadzenia
plenerowych urzadzen sportu i rekreacii, ciggéw pieszych i rowerowych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspéiczesnej — na
obszarze planu nie wystepujg zabytki, dobra kultury wspdlczesnej, stanowiska archeologiczne z
uwagi na to plan nie okre$la wymagan w tym zakresie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi wprowadza
zakazy w zaleznoSci od przeznaczenia terenu lokalizowania warsztatéw i myjni samochodowych,
stacji paliw, handlu hustowego, gastronomii i rozrywki oraz uslug zwiazanych ze skladowaniem,



przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw. W zakresie wymagan potrzeb osob niepelnosprawnych
nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
llosci zgodnej z przepisami odrebnymi. W obszarze przestrzeni publicznych nakazuje sie:
dostosowania urzadzen sluzacych do ruchu pieszego, takich jak; chodniki, pochylnie, schody,
przejScia przez jezdnie do potrzeb osob niepetnosprawnych; nakazuje sig rozgraniczenie ruchu
rowerowego i pieszego.

. walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest drogami publicznymi
klasy zbiorczej i lokalnej, w pofudniowej czesci planu przebiega istniejgca droga krajowa. Obszar
opracowariia nie jest w jeszcze pelni uzbrojony. Zaprojeklowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe
ustugowa, czesciowo mieszkaniowa. Uklad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni.

. prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajq granice korzystariia z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz parametréw | wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie z
nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem staloby
sie niemozliwe [ub ograniczone;

. potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa padstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajdujg sie tereny i obiekly speiniajace potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

. potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednienia potrzebe rozbudowy uktadu drég
publicznych przy nowych inwestycjach, nie przewiduje nadmiernej rozbudowy drog w obszarze
opracowania z uwagi na istniejace i projektowane zagospodarowanie i funkcje ustugowa. Plan
dopuszcza wyznaczanie nowych dojazdow do terenéw inwestycyjnych w ramach podstawowe;
funkeji. Plan zabezpiecza tereny zielone poprzez zachowanie terenow zieleni naturalnej, oraz
okreélenie powierzchni biologicznie czynnej na obszarze planu w przedziale od 15% do 90 %;

. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci szerokopasmowych
— dopuszcza sie realizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy
nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

. zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej — organ sporzadzajacy
niniejszy plan zapewnit udzial spoleczeAstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie skladania uwag i
wnioskow, wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana byla w Urzgdzie Gminy
Jablonna, w sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci z
wykorzystaniem wektorowej mapy ewidencyjnej w $rodowisku EWMAPA;

. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwale Nr LIV/497/10 w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna pdtnocnej czgsci wsi Jabtonna w rejonie ronda S3
Rada Gminy Jabtonna podijefa w dniu 28 kwietnia 2010r.

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Jablonna kolejno:

- oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu ldo
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

- zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego



oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegblowosci informaciji koniecznych do ujecia w
prognozie oddzialywania na $rodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;
- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko;
- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
$rodowisko;

- wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- ogtosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 24 marca 2016 r. do 14 kwietnia
2016 r. oraz w dniu 11 kwietnia 2016 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyt termin do 29 pazdziernika 2015r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogty wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i
prognozy oddzialywania na $rodowisko;

- podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 2 uwagi, z
czego jedna uwaga skiadala sie z 14 podpunktéw. Jedna uwaga zostata uwzgledniona i jeden
podpunkt z 14 zostat uwzgledniony, jeden byt niezasadny, pozostale 12 podpunktéw nie zostaly
uwzglednione, co przedstawia zatacznik nr 2 do uchwaly.

- wprowadzit zmiany wynikajace z przyjecia uwag, zmiany nie wymagaty ponowienia etapu
opiniowariia i uzgadniania;

Tym samym zostaly zakofczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skornpletowaniem dokumentacji planistyczne;.

. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
migjscowy ustala zaopaltrzenie w wode z sieci wodociggowe] i dopuszcza do czasu budowy sieci
wodociggowej zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody, ponadto wprowadza ustalenia w
zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
majace na celu ochrone zasobdw wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace
do poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z
oczekiwaniami wlascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im zabudowe |
zagospodarowanie nieruchomosci na cele ustugowe i czeSciowo mieszkaniowe. Interes publiczny zostat
uwzgledniony poprzez zachowanie terenéw cennych przyrodniczo, przy zachowaniu mozliwo$ci rozwoju
funkeji ustugowej i mieszkaniowej. Uktad drég publicznych zapewnia obsfuge nieruchomosci, ale takze
zabezpiecza mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng, uwolnione tereny
przeznaczone pod zabudowe uslugowg dajg szanse rozwoju i stworzenie nowych miejsc pracy. Takie
rozwigzanie uwzglednia dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego. W
obszarze planu sg projektowane nowe odcinki drég publicznych i dla prawidlowej obstugi nowych terenow
zabudowy, przewiduje sie poszerzenia istniejacych pasow drogowych.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjete uchwata nr



XLIX/498/2014 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrzesnia 2014 . wskazuja, Ze jednym z strategicznych
obszarow gminy dla ktérych powinno sie opracowaé miejscowy plan w pierwszej kolejnosci to teren
Jablonny w rejonie wezla S3. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spehia
tez jeden z celdw strategii zrwnowazonego rozwoju gminy Jablonna 2014 — 2020 jako ,Wsparcie dla
zatrudnienia mieszkancow gminy” poprzez stworzenie warunkéw dla rozwoju gospodarki, w szczeg6lnosci
je] nowoczesnych dziatow, poprzez wskazanie terendw koncentracji zabudowy ustugowej wzdluz wezlow
komunikacyjnych i tras komunikacyjnych. UmozZliwi wprowadzenie wnioskowanych ustalen wiascicieli
terenu i przyczyni sie do realizacj oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni co do kierunkdw i zasad
zagospodarowania terendw, a tym samym do poprawienia jakosci zycia mieszkancodw gminy.

Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego zrédlem
wplywow dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomosci szacowany 1acznie-na
okoto 1.077.186,00 zt. Na podstawie obliczert okreSlono warto§¢ wskaznika ekonomicznego NPV
(stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej + 3.883.952,00 zt. Dodatnia jego
wartos¢ oznacza, ze dla przyjetych zatozen, uchwalenie planu zagospodarowania przyniesie gminie zyski
finansowe. Jednak przy ocenie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje
bezwzgledna zasada, ze dla opfacalnosci przedsiewzigcia wartosé NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze jest on zgodny z ustaleniami studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesé tekstowa planu stanowi treS¢ uchwaly, cze$¢
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

4 / .
Przewodnicz4cy Ra//%.
Witodd Modzelewski




Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwala w sprawie:
Uchwalenia m.p.z.p. péinocnej cze$ci wsi Jablonna, w rejonie ronda S3

Uchwala nr XXII /216/ 2016 z dnia 25.05.2016

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego |Glosuje ,za” |Glosuje » Wstrzymuje Uwagi
»przeciw” sie od glosu”
1. Chojnacki Zenon +
2. Galecka Teresa +
3. Grzybek Mariusz +
4. Kowalik Wlodzimierz +
5. | Krajewski Pawel +
6. Krzyzanowski Adam +
7. Lipinska Marta +
8. Majewska Bogumila +
9. Modzelewski Witold Nieobecny
podczas
glosowania
10 Nowosinski Wojciech +
11 Szymkowski Artur +
12 Sygula Arkadiusz +
13 Swiatko Dorota +
] 14 Wodzynski Tomasz +
115 | Zielinski Marek +
|__ Wynik glosowania 14 0 0

Zestawienie sporzadzita:
Danuta Majczak
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