UCHWALA Nr XXI1/208/2016
Rady Gminy Jablonna
z dnia 25 maja 2016 roku

w sprawie wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ lub
bedacych we wladaniu Gminy Jablonna oraz ustanawiania sluzebnosci gruntowych

i stuzebnosci przesylu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515ze zmianami) Rada Gminy Jablonna uchwala, co

nastepuje:

§ 1.

§2.

§ 3.

1. Ustala si¢ zasady:
1) oddawania w dzierzawe lub najem nieruchomoscei gminnych:
a) na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata,
b) na czas nieoznaczony,
¢) na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata, w przypadku, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos¢.
2) ustanawiania shuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesytu.
3) wynagradzania z tytulu bezumownego korzystania z gruntéw stanowigcych gminny
zasob nieruchomosci.
2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenie ,dzierzawa”, ,umowa dzierzawy” lub
,,dzierzawca” dotyczy rowniez zasad obowiazujgcych przy zawieraniu umow najmu oraz
okreslenia wzajemnych stosunkéw z najemca.
3. Niniejsza uchwata dotyczy umoéw zawieranych na podstawie przepisow ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774

Ze Zmianami).

1. Na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata mogg by¢ wydzierzawiane nieruchomo$ci, ktore:
1) nie sa przewidziane do sprzedazy przez okres co najmniej réwny okresowi
obowigzywania planowane] umowy dzierzawy lub najmu.
2) zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
sq przeznaczone do wykorzystania w sposéb, ktdry wykluczalby oddanie
w dzierzawe.
2. Na czas nieoznaczony mogg byé wydzierzawiane nieruchomosci, ktére zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie sg przeznaczone
do wykorzystania w sposob, ktory wykluczatby oddanie w dzierzawe lub najem.
3. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ w przypadkach, o ktéorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. c.

1. W przypadkach, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. b, wyraza si¢ zgode na odstgpienie
od obowiagzku przetargowego trybu zawarcia uméw dzierzawy, o ktorych zawarcie ubiega
si¢ tylko jeden podmiot, dotyczacych nieruchomosci gruntowych lub ich czeSci
niebedgcych drogami publicznymi, w celu czasowego lub trwalego zajecia gruntu
w zwigzku z realizacja inwestycji polegajacej na budowie sieci 1 przylaczy cieptowniczych,



§ 4.

§5.

§ 6,

§7.

wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, linii elektrycznych, a takze innych
podziemnych i naziemnych urzadzen technicznych niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzgdzen.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ wyraza sie zgode na odstapienie
od obowigzku przetargowego trybu zawarcia uméw dzierzawy na okres do 3 lat, o ktére
ubiega sig¢ tylko jeden podmiot dotyczacych:

1) nieruchomodci gruntowych lub ich czgscei o powierzchni do 200 m2,

2) nieruchomosci rolnych wydzierzawionych na cele rolne.

1. Wéjt Gminy Jablonna zawiera umowe dzierzawy nieruchomosci z zachowaniem trybu
wymaganego przez przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. 22015 r. poz. 1774 ze zmianami) i inne powszechnie
obowigzujace przepisy prawa.

2. Umowa dzierzawy powinna zawiera¢ postanowienia, ktdre zabezpieczaja interesy
Gminy Jablonna, w szczegdlnodci te dotyczace wysokosci czynszu, dbalosci dzierzawcy
o nieruchomos¢, sposobu korzystania z nieruchomosci, trybu oraz warunkéw rozwiazania
umowy, sposobu pdzniejszego wzajemnego rozliczenia naktadéw, a takze wydania
nieruchomosci po uptywie okresu na jaki umowa zostala zawarta lub w przypadku
wczesniejszego jej rozwigzania.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwos¢ zgdania od dzierzawcy
uiszczenia kaucji zabezpieczajacej ewentualne roszczenia gminy Jablonna z tytulu
zawarte] umowy najmu lub dzierzawy.

4. Okres wypowiedzenia umowy nie moze by¢ dluzszy niz 6 miesiecy.

5. Wysokos$é czynszu ustalonego w drodze przetargu nie moze zosta¢ obnizona.

6. Minimalne stawki czynszu dzierzawnego okre$lone zostaly w Zalgczniku nr 1.

W przypadku oddania nieruchomosci w dzierzawg bez zachowania trybu przetargowego
zawarcie umowy miedzy stronami moze zosta¢ poprzedzone negocjacjami, w trakcie
ktorych omawiane sg kwestie takie jak:
1) cel wykorzystania nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy.
2) wartos¢ oraz charakter naktadéw poczynionych na nieruchomosci.
3) dotychczasowe wywigzywanie sie przez dzierzawce z zobowigzan wzgledem
Gminy Jabtonna.

1. Przepisy niniejszej uchwatly nie majg zastosowania w przypadku umow zawartych przed
dniem jej wejscia w zycie.

2. Umowy o ktorych mowa w ust. 1 zachowuja waznos¢ do konca okresu, na ktéry zostaly
zawarte.

Wojt Gminy Jabtonna moze zazadac jako zabezpieczenia tytulem czynszu dzierzawnego
za caly okres dzierzawy przedlozenia w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy, ktorej
miesicczna wartos¢ czynszu dzierzawnego zostata ustalona na kwotg powyzej 2000 zt bez
podatku od towarow i ustug, o$wiadczenia sporzgdzonego w formie aktu notarialnego
o poddaniu sie rygorowi egzekucyjnemu co do obowiazku wydania Gminie Jablonna
nieruchomosci oraz poniesienia kosztow zwigzanych z przywrdceniem nieruchomosci do



§ 8.

§9.

stanu sprzed zawarcia umowy dzierzawy stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu
postepowania cywilnego.

1. Ustala sie wysokos$¢ minimalnego wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania
z nieruchomosci znajdujacych sie w gminnym zasobie nieruchomosci na cele:
1) zwigzane z prowadzong dziatalnoscig handlowa, ustugows 1 wytworcza, na kwotg
stanowigcg 2-krotno$é obowigzujacego czynszu z tytulu dzierzawy lub najmu.
2) nie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig o ktérej mowa w pkt 1, na kwotg
stanowigcg 1,5-krotnosé¢ obowiazujacego czynszu z tytutu dzierzawy lub najmu.
2. Jezeli okres bezumownego korzystania z nieruchomogci gminnych nast¢puje po okresie
objetym zawartg uprzednio umowa dzierzawy lub najmu stosuje si¢ stawki okreslone
w ust. 1 o ile zapisy umowy nie stanowia inaczej.
3. W przypadku wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosei, dla
ktérego nie byla uprzednio zawarta umowa dzierzawy lub najmu, niezaleznie od celu na
jaki ta nieruchomos$¢ byla lub jest wykorzystywana, ustala si¢ wysokos¢ na kwotg
stanowiaca 3-krotno$¢ obowiazujacego czynszu z tytutu dzierzawy lub najmu.
4. Zwalnia sie z obowigzku uiszczenia wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania
z nieruchomosci gminnych lub ich czeéci, osoby lub podmioty, ktére z wlasnej woli, bez
wezwania, w okresie 6 miesiccy od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly, zglosza fakt
bezumownego korzystania z tych nieruchomosci i wyrazg wolg ich nabycia, dzierzawy lub
najmu w przypadku dalszego uzytkowania.

1. Wyraza sie zgode na ustanawianie na nieruchomosciach stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Jabtonna ograniczonych praw rzeczowych polegajacych na stuzebnosci przejscia
i przejazdu oraz sthuzebnosei przesylu.

2. Ustanowienie praw, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpuje odplatnie wedtug wartosci tego
prawa okreslonej w operacie szacunkowym.

§ 10. Traci moc uchwata nr XI1V/148/2007 Rady Gminy Jablonna z dnia 21 listopada 2007 r.,

uchwata nr XXIV/256/2008 Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 sierpnia 2008 r. i uchwata
nr XXVII/289/2008 Rady Gminy Jablonna z dnia 26 listopada 2008 r.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Witold Modzedews
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly UCHWAEA Nr XXII/208/2016 Rady Gminy Jablonna

z dnia 25 maja 2016 r.

I.  Ustala si¢ minimalne stawki czynszu dzierzawnego za 1 m? gruntu stanowigcego
wlasno$¢ Gminy Jabtonna zgodnie z Tabela nr 1.

II. Do czynszu dzierzawnego zostanie powigkszony o podatek od towarow i ustug (VAT)
wedlug obowiazujacych przepisow.

III. W przypadku wydzierzawienia gruntéw na inne cele, niz wymienione w Tabeli nr 1,
ustala sie stawke czynszu dzierzawnego w wartosci nie mniejszej niz 8% wartosci prawa
wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci lub jej czesci.

IV.

stawki nie nizsze niz okreslone w Tabeli nr 1.
Tabela 1. Minimalne stawki czynszu dzierzawnego za 1 m? gruntu stanowigcego wtasnos¢ gminy Jabtonna.

Podstawg ustalenia ceny wywolawczej na potrzeby przeprowadzanego przetargu, sg

L.p. CEL DZIERZAWY

1. | DZIALALNOSC HANDLOWA 1 UStUGOWA

GRUNT O POW. PONAD 100 M?

1,00 zt/1 m? ptatne
miesiecznie

STAWKA JEDNOSTKOWA
RODZAI PO{‘.OZENIA/ POWIERZCHNIA. NETIO
" | OBREBJABEONNA/ | ) crase oBREBY
CHOTOMOW §
2 2
GRUNT G POW. DO 100 M? 2,60 z_l/;m p.latne 2,50 z%/l. m p.latne
miesiecznie miesiecznie
| STREFA r :
GRUNT O POW. PONAD 100 M2 1,30 z_l/lvm r{latne 1,25 zAi/1. m pfatne
miesiecznie miesiecznie
2 2
GRUNT O POW. DO 100 M2 2,00 z?/l‘ m p.latne 1,90 ;f/l‘ m Riatne
miesiecznie miesiecznie
Il STREFA

0,95 zt/1 m? platne
miesiecznie

2. | SKLADOWANIE | MAGAZYNOWANIE

GRUNT O POW. DO 100 M?

2,00 z#/1 m? platne
miesiecznie

1,90 zi/1 m? ptatne
miesiecznie

GRUNT O POW, PONAD 100 M2

1,00 zt/1 m? ptatne
miesiecznie

0,95 zi/1 m? ptatne
miesigcznie

TERENY MIESZKANIOWE W RAMACH
OGRODZEN ( W TYM ITP. UPRAWY
WARZYWNICZE, OGRODKI
PRZYDOMOWE, PODWORZA)

WIELORODZINNE

0,60 zi/ 1 m? platne miesigcznie

JEDNORODZINNE

0,30 zt/ 1 m? platne miesiecznie

PARKINGI, MIEJSCA POSTOJOWE ORAZ
GARAZE

2,00 zi/ 1 m? ptatne miesigcznie

5. | DZIALALNOSC SEZONOWA (ITP.
TRUSKAWKI, ZNICZE, KWIATY itp.)

HANDEL (2 REKI, KOSZA, ZE STOISKA itp.).

UMOWY KROTKOTERMINOWE (DO 30 DNI)

5,00 zf / 1 m? stawka dzienna
{nie mniej niz 30 zI)

6. | NOSNIKI REKLAMOWE

M2 POWIERZCHNI REKLAMOWE

30,00 zt / 1 m? platne miesigcznie

URZADZENIA TECHNICZNE, SIECI,
PRZYtACZA

PODZIEMNE, NAZIEMNE

1,00 zi/1 m? platne miesiecznie

NADZIEMNE

1,50 zi/1 m? platne miesiecznie

UMOWY KROTKOTERMINOWE (DO 30 DNI)

6,00 zt/ 1 m? stawka dzienna

Rodzaje potozenia (Strefy):

1) STREFA | - grunty potozone na terenach zurbanizowanych, w bezposrednim sasiedztwie zwartej

zabudowy,

2) STREFA Il - grunty pofozone na terenach niezurbanizowanych, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego lub na obrzezach wsi.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXI1/208/2016
Rady Gminy Jablonna
z dnia 25 maja 2016r

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zmianami) do wylgcznej wladciwosci
rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majgtkowych gminy, przekraczajgcych
zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych okreslania zasad nabycia, zbycia i obcigzenia
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz 3 lata, o ile ustawy
szczegblne nie stanowia inaczej.

Projekt uchwaly w sprawie wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci
stanowigcych wlasno$é lub bedgcych we wiadaniu Gminy Jabtonna oraz ustanawiania
shuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesylu obejmuje zbidr zasad dotyczacych oddawania
w dzierzawe lub najem nieruchomosci gminnych na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata, na czas
nieoznaczony ina czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata, w przypadku, gdy po umowie zawartej
na czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomo$é; ustanawiania stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesylu, a takze
wynagradzania z tytulu bezumownego korzystania z gruntéw stanowigcych gminny zasob
nieruchomosci. Zasady te nalezy stosowaé tacznie z przepisami prawa w zakresie gospodarki
nieruchomoéciami, a w szczegdlno$ci z art. 37 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jedn. z 2015 r. Dz. U. poz. 782 ze zmianami) dotyczacymi trybu
przetargowego w wylanianiu dzierzawcow i najemcow oraz wyjatki od tego trybu.

Efektem podjetej uchwaty bedzie takze mozliwo$¢ ustalania stawek z tytulu dzierzaw
i najmu nieruchomosci, a takze ich okresowa aktualizacja. Koniecznos¢ aktualizacji wysokosci
stawek czynszu jest niezbedna i wynika ze stopniowego wzrostu wartosci czynszow z uwagi
na stosowanie zasady ich waloryzacji o roczny wspélezynnik inflacji a takze mozliwos¢
aktualizacji wynikajacej z rynkowych wartodci czynszéw uzyskanych w postepowaniach
przetargowych,

Projekt uchwaty obejmuje takze podstawowe i ramowe zasady zawierania uméow, czyli
jakie podstawowe elementy 1 warunki powinny zawiera¢ umowy w celu zabezpieczenia
interesdw gminy oraz okresla wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia z tytulu bezumownego
korzystania z gruntéw gminnych. Waznym elementem tego jest wprowadzenie 6-miesigczne;j

..abolicji” od podwyzszonego wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z gruntow dla



0s6b 1 podmiotéw, ktdre taki fakt zglosza dobrowolnie i bez wezwania, niezaleznie od celu na
jaki wykorzystywane sg nieruchomosci lub ich czesei.

Uzasadnieniem podjecia powyzszych zasad jest usprawnienie obshugi interesantow
zuwagi na to, ze sprawy dotyczace wymienionych powyzej zagadnien prowadzone s
w gléwnej mierze na ich wniosek. Uproszczenie procedur przyczyni si¢ znacznie do poprawy

okresu 1 terminowosci zatatwianych spraw.

,( /_/‘
Witold Modfelewski



Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg w sprawie:
Wydzierzawienia i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé lub bedacych
we wladaniu gminy Jablonna oraz ustanowienia sluzebnoS$ci gruntowych i sluzebnosei
przesylu,

Uchwala nr XXII /208/ 2016 z dnia 25.05.2016

Lp. |Nazwisko i imie radnego | Glosuje ,,za” |Glosuje » Wstrzymuje Uwagi

sprzeciw” sie od glosu”

1. | Chojnacki Zenon Nicobeeny
podczas
glosowania

2: Galecka Teresa +

3 Grzybek Mariusz +

4. Kowalik Wlodzimierz +

S Krajewski Pawel +

6. Krzyzanowski Adam +

s Lipinska Marta +

8. Majewska Bogumila +

2. Modzelewski Witold Nicobecny
podczas
glosowania

10 Nowosinski Wojciech Nicobeeny
podczas
glosowania

11 Szymkowski Artur %

12 Sygula Arkadiusz Nicobecny
podczas

’ glosowania

13 Swiatko Dorota +

14 Wodzynski Tomasz +

15 | Zielinski Marek +

Wynik glosowania 11 0 0

Zestawienie sporzadzita:

Danuta Majézak
DSAARN GHINY




