FabDa Gy
05-110 Jdabionna

ol marowisckia UCHWALA NR XLVI/ 415 /2005
RADY GMINY JABLONNA
z dnia 28 grudnia 2005r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
zachodniej czesci wsi Chotomow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 14 ust. 1 oraz art.15 ust.1, 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {(Dz.U. Nr 80, poz. 717) Rada
Gminy Jablonna uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jablonna zachodniej czgsci wsi Chotomow, zwanego dalej
planem.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice stanowia: od poéinocy pdinocna granica
dziatki o nr ewid.149 oraz wzdiuz potudniowej granicy terenéw PKP — dziatka o nr
ewid.1016, od potudnia i zachodu granica obrebu wsi Chotoméw, od wschodu
wzdiuz wschodniej granicy ulicy Partyzantéw — dziatki o nr ewid. 729/1, z
wylaczeniem dzialek o nr ewid. 219, 1030/1, 103072, 220/1, 220/2 i czesci dziaki
o nr ewid. 247.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik do uchwaly.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XLVI/415/2005 Rady Gminy Jablonna z dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna zachodniej czesci wsi Chotoméw

1. Podstawowym uwarunkowaniem przystapienia do sporzadzenia  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w tym obszarze bylo opracowanie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna - uchwata nr XXV/260/2000 z dnia
12.12.2000r.

2. Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencjg uchwaly podjetej wezesniej przez Radg Gminy
Jablonna w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacego obszaru wsi Jablonna — uchwata nr XLIX/465/2002
Rady Gminy Jablonna z dnia 1 pazdziemika 2002r.

3. Ponadto zgodnie z art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 nlanowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym, Wojt Gminy sporzadzit analize dotyczacq zasadnosci  przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna zachodniej

czesci wsi Chotomow.
Odmczacé Rady
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU | STOPNIA
ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu wykazata iz:

1.

Celem planu jest ustalenie okreslenie warunkow zabudowy i dostgpnosc komunikacyjnej terenow
zabudowy mieszkaniowej.

teren objety uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego gminy Jablonna zachodniej czgsci wsi Chotomow, zwanego dalej planem, jest w
skali gminy obszarem szczegoinym z racji przewazajacej funkcji mieszkaniowej, duzych obszarbw
osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

nalezy w mpzp uregulowa¢ komunikacjg na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz okreslic
zakres usiug dopuszczonych na terenie opracowania,

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania jest ograniczony droga powiatowa i terenami
PKP i kompleksem Lasow Chotomowskich. Obszar jest zamknigta jednostkg urbanistyczng, ktorg
nalezy opracowat zgodnie z wytycznymi ze studium. Tereny przylegle od poinocy | wschodu sg
objete planami miejscowymi, nalezy projektowaé zespol urbanistyczny w polaczeniu z
opracowywanymi planami. Teren przylegajacy od zachodu to kompleks Lasow Chotomowskich
objety Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i czesciowe lesnych na cele nierolnicze | nielesne uzyskane w
planie ogdlnym Gminy Jablonna.

Czes¢ obszaru objeta sporzadzaniem planu jest w granicach WOChK.

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kigrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy —
Jablonna ustalono nastepujace uwarunkowania i kierunki wynikajace z cech Srodowiska
zbudowanego i przyrodniczego dla obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

pod zabudowe przeznaczone s3 fe tereny, ktbre taka funkcje uzyskaly w wyniku uchwalenia
Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabtonna Nr 111/33/94 z
dnia 23 listopada 1994r. Obszary te wraz z uzupeinieniami wynikaja z potrzeb mieszkaniowych
wspoélnoty samorzadowe.

obszar lezy na terenach oznaczonych symbolami: M - zabudowa mieszkaniowa i uslugowa z
dopuszczeniem obiektow produkcyjnych i skiadowych nieucigZliwych, pod warunkiem, ze nie
przekroczy wyznaczonych w  studium wskaznikéw intensywnosci do 0,3 ér 0,2 brutto, ML -
zabudowa na terenach lesnych — wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia,

obszar lezy w strefie C ekologicznie zréwnowazonego rozwoju, w ktdrej funkcjg dominujacy jest
mieszkalnictwo, a glownymi, potencjainymi kierunkami rozwoju gospodarczego sg: uslugowo —
handlowy, produkeyjny (pod warunkiem zastosowania czystych technologii},

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzanh projektu planu 2
ustaleniami ,Studium Uwarunkowart i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jablonna” przyjetym uchwala Rady Gminy Jablonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r.
wykazata i projekt planu bedzie w pelni zgodny z ustaleniami wiw Studium,

Ustala sie niezbedny zakres prac planistycznych w postac:

Prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu migjscowego

Opracowania ekofizjograficznego '
odriczaca Rady

- oTodany..



