Uchwata nr XLIX/498/2014
Rady Gminy Jablonna
z dnia 30 wrzesnia 2014r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj..Dz.U.
z 2013r. poz.594 z pdzn. zm) oraz art.32 ust.2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Gminy Jablonna
uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ przediozone przez Wéjta Gminy Jabtonna wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Jabtonna okreslone w zatgczniku nr 1 do uchwaly.

§2
Uznaje sig za czgéciowo nieaktualne i wymagajace zmian miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna wymienione w zataczniku nr 1.

§3

Uznaje sie za czgéciowo nieaktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna zatwierdzone uchwafg Nr XXV/260/2000 z dnia 12.12.2000r., do
zmiany ktorego przystapiono uchwata Nr LV/489/2006 Rady Gminy Jabtonna z dnia 12 lipca 2006r.

§4

Rada Gminy Jablonna odrgbnymi uchwatami przystapi do zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w zatgczniku nr 1.

§6

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy.

§6

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

P.rzewodnig;qu Rady G

. 7 Mo
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Zatacznik nr 1

Do uchwaty nr XLIX/498/2014
Rady Gminy Jabfonna

z dnia 30 wrzesnia 2014r.

WYNIKI ,ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWNIU PRZESTRZENNYM GMINY JABI:ONI\{E";TJ‘M“L{"“;) Hﬂd};l(u iy
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Podstawg prawng sporzadzenia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzenny E’n‘ﬁmfﬂ walik
Jabtonna” jest art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U z 2012 poz. 647 z péin. zm.), zgodnie z ktérym ,w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym (...).”

Analiza zostata dnia 31 lipca 2014r. zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng w Jabtonnie.

Zgodnie z art.32 ust.2 cyt wyzej ustawy — wyniki analizy Wéjt Gminy przekazuje co najmniej raz
w okresie kadencji Radzie Gminy celem podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci studium i plandw
miejscowych.

W okresie 2010-2014 powierzchnia terenéw objetych planami w stosunku do terenéw
wymagajgcych sporzadzenia plandw powigkszyta sie o 43%. Obecnie teren gminy objety planami
obowigzujacymi stanowi 74,83%.

W okresie 2010 — 2014 projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabfonna zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje oraz dwukrotnie
wylozony do publicznego wgladu.

Stwierdza sig, Ze nastapity zmiany przepiséw , ktére maja wplyw na zapisy miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zmiany nastapity w

1) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz.U.10.106.675), - wszystkie plany miejscowe, réwniez te ktére sg aktualnie w trakcie
opracowania, muszg by¢ zgodnie z przepisami tejze ustawy , zaopiniowane przez Prezesa
Urzedu Komunikacji Elektronicznej. A obowigzujace plany miejscowe zgodnie z art. 75 ust. 2,
w terminie 12 miesigcy od dnia wejécia w Zycie ustawy, maja zostaé przez gminy
dostosowane do wymagan okreslonych w art. 46 ust. 1, czyli zostang okreslone rozwigzania,
ktére nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. Zmiany planéw sa
sukcesywnie dokonywane , a nowe opracowania nie wprowadzajg ograniczen dla inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne)j.

2) ustawie z dnia 18 lipca 2001r. ,Prawo wodne” (Dz. U z 2012 poz. 145 z pdin. zm) — nalezy
przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego oraz granic ryzyka powodziowego
granice obszaréw uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
i wprowadzi¢ zgodnie z ust. 7 w terminie 30 miesiecy od dnia przekazania map zagroZenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. Mapy majg zostac przekazane gminom do
korica roku 2014. Wynika z tego, ze obowigzujace plany na terenie gminy oprocz mpzp
potnocnej czesci wsi Chotoméw, mpzp wsi Dabrowa Chotomowska i czesci wsi Chotomow,
mpzp czgsci wsi Jézefow Il nalezy uaktualnié w zapisach do nowych przepisdw i granic
przedstawionych na mapach zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego.

W wyniku dokonanej analizy tereny niiej wymienione uznaje sie za wymagajace czesciowej
aktualizacji z uwagi na mozliwosé uwzglednienia wnioskéw Inwestoréw:

1) dla wsi Dgbrowa Chotomowska dla terenu oznaczonego na rysunku nr 1 pod numerami 1.1,
1.2, 1.4, 1.6;

2) dia wsi Jabtonna dotyczacym dziatek o nr ewid. 1449792, 1449/93, 1449/94, 1449/95 i czedci



dziatek o nr ewid. 1449/73, 1449/63 dla terendw oznaczonych na rysunku nr 1 pod numerami
3.1, 3.2,3.3;

3) dla pétnocnej czesci wsi Boza Wola dla terenéw oznaczonych na rysunku nr 1 pod numerami:
42,43,

4) dla wschodniej czeéci wsi Jabtonna dla terenu oznaczonego na rysunku nr 1 pod numerem: 6.3;
5) dla wsiJabtonna dla terenu oznaczonego na rysunku nr 1 pod numerem 7.1 ;
6) dla pétnocnej czesci wsi Jabfonna dla terenu oznaczonego na rysunku nr 1 pod numerem: 9.1;

7) dla wsi Jabtonna w rejonie ulic Zegrzynskiej, Modliriskiej i szkoInej dla terenu oznaczonego na
rysunku nr 1 pod numerami 10.1, 10.2, 10.3, 10.4;

8) dla zachodniej czesci wsi Chotoméw dla terendw oznaczonych na rysunku nr 1 pod numerami:
11.2,11.3,11.4, 11.5.

Ponadto po uchwaleniu studium bedzie mozliwos¢ podejmowania uchwat o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowych planéw dla terendw dla ktérych dopuszczono zabudowe hadi zmienity sie
warunki zagospodarowania.

Istnieje mozliwos¢ podejmowania uchwat o przystapieniu do sporzadzenia mpzp dla zwigkszenia
walorow ekonomicznych przestrzeni i na potrzeby interesu publicznego.

Obecnie sporzadzane s3 aktualizacje dla:

1) MPZP gminy Jabtonna dotyczacego obszaru wsi Dabrowa Chotomowska i czesci wsi
Chotoméw - uchwata uchwalajgca nr XLI/348/2005 Rady Gminy Jabtonna z dnia 31 lipca
2005r.

2) MPZP gminy Jabtonna zachodniej czesci wsi Chotoméw- uchwala uchwalajgca
nr VI/71/2007 Rady Gminy Jabtonna z dnia 21 marca 2007r.

3) MPZP gminy Jabtonna wschodniej czesci wsi Jabtonna - uchwata uchwalajgca
nr LV/488/2006 Rady Gminy Jabtonna z dnia 12 lipca 2006r.

4) MPZP gminy Jabtonna dotyczacego czeici wsi Rajszew - uchwala uchwalajaca
nr XXIV/258/2008 Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 sierpnia 2008r.

5) MPZP gminy Jabtonna czesci wsi labtonna rejon cmentarza —uchwata uchwalajaca
nr LIV/577/2010 Rady Gminy Jabtonna z dnia 3 listopada 2010r.

6) MPZP gminy Jabtonna pétnocno — zachodniej czeéci wsi Jabtonna - uchwata uchwalajaca
nr XLI/349/2005 Rady Gminy Jabtonna z dnia 31 lipca 2005r.

Obecnie w opracowaniu jest 12 planéw z czego 7 opracowan dotyczy zmiany zapiséw
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Ze strategicznych obszaréw gminy dla ktérych powinno sie opracowad mpzp w pierwszej
kolejnoéci to teren Jabtonny w rejonie wezta S3 i obszar potozony w Chotomowie w rejonie ulic
Partyzantdw i Piusa. Dla tych ohszaréw plany sg w trakcie opracowania.

Obecnie gospodarka przestrzenna oparta jest na uchwalonych planach miejscowych w obszarze
74,8 % powierzchni gminy wymagajacej sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania.
Powierzchnia planéw bedaca w opracowaniu i wymagajaca sporzadzenia planu obejmuje obszar
25,06%.



Tereny niewymagajgce plandw, ktore stanowig obszary wéd i terendw lesnych Skarbu Paristwa to
39,62%.

Sporzadzenie i uchwalenie plandw w pierwszym etapie dla obszaréw mocno zainwestowanych
i strategicznie pofozonych przyczyni sie do usprawnienia procesdéw inwestycyjnych. Brak planéw
zagospodarowania przestrzennego niewspdimiernie wydfuza okres oczekiwania na wydanie
pozwoler na budowe, w niektérych przypadkach uniemozliwiajac wrecz ich uzyskanie i hamujgc tym
samym rozwdj inwestycji na terenie gminy. W wiekszosci jednak ilos¢ wydawanych decyzji
o pozwoleniu na budowe jest wieksza niz wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, z czego
wynika, ze obszaréw nie objetych planami miejscowymi jest coraz mniej. Jedynie w dwdch
przypadkach ilo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy przewyisza ilos¢ wydanych pozwoleni na
budowe i dotyczy to wsi Suchocin i Wélka Gérska. Jednakze w roku 2012 i 2013 zostaty uchwalone
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla tych dwdch wsi, wiec struktura funkcjonalno
— przestrzenna zostala ustalona.

Terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg mamy 1.424,6 ha z czego czesc jest
zabudowanych zabudowa wielorodzinng i jednorodzinng. Nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi jest okoto 4.200 stad oszacowano i przyjeto do obliczen, ze ok. 420,0
ha stanowig tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i 14,7 ha stanowig tereny zabudowy
wielorodzinnej. Na obszarze 437,7 ha zamieszkuje 16.468 osdb (stan na 17.07.2014r).

Przyjmujac, ze dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przewiduje sie w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ok. 7.000 i érednio dziatka w gminie
Jabtonna ma powierzchnie 1000 m2 a na jedno gospodarstwo przypada 3 - 4 osdb, stworzy to
mozliwos¢ zamieszkania dla 21.000 — 28.000 nowych mieszkaricow.

Rocznie wydawanych jest ok. 100 decyzji o pozwoleniu na budowe domoéw mieszkalnych w gminie
Jabtonna, wiec wykorzystanie zasobow mieszkaniowych nastapi w roku 2084.

W obowigzujgcych planach terenéw zabezpieczonych pod zabudowe mieszkaniowa wystarczy
na okres 70 lat, najwazniejszym i kluczowym elementem polityki przestrzennej bedzie zabezpieczenie
terenéw pod ustugi publiczne i ogdlnie ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe;j.

Wyniki Analizy wykazujg potrzebe uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna" oraz dokonania zmian w czesci obecnie
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze wyniki wskazujg
wiec na potrzebe skierowania do Rady Gminy wniosku o podjecie uchwat w sprawie przystapienia do
sporzadzenia i zmian obowiazujgcych planéw.

Sporzadzenie nowego Studium umoiliwi wprowadzenie ustalenn wnioskowanych przez
mieszkaricow w nowych planach i zmianach planéw obecnie sporzadzanych i przyczyni sie do
realizacji oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni co do kierunkéw i zasad zagospodarowania terendw, a
tym samym do poprawienia jakosci Zzycia mieszkaricow Gminy. Z uwagi na brak map zagrozenia
powodziowego oraz granic ryzyka powodziowego decyzje o uchwaleniu studium nalezy wstrzymac do
czasu przekazania map przez Dyrektora Regionalnej Gospodarki Wodnej.
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UZASADNIENIE
Do uchwaty Nr XLIX/498/ 2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 wrze$nia 2014r

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Jabtonna

Stosownie do zapisdw art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U. z 2012 poz. 647 z pdin. zm), co najmniej raz w czasie trwania kadencji Wajt,
Burmistrz lub Prezydent dokonuje oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw miejscowych.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wéjt Gminy dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach zadar rzadowych i zadan samorzadu
wojewoddztwa oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Przynajmnigj
raz w czasie kadencji rady Waojt Gminy jest obowigzany przekaza¢ radzie gminy wyniki ww. analizy po
zaopiniowaniu jej przez gminng komisje urbanistyczno — architektoniczng, zas rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych , a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania zmierzajgce do ich zmiany.

Obecnie sporzadzana ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jabtonna” obejmuje
okres od czerwca 2010 do wrzesnia 2014r. wraz z wnioskami i programem sporzgdzania plandw
miejscowych na kolejne lata. Opracowanie to moze stanowi¢ podstawe podjecia przez Rade Gminy
Jabtonna uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Analizie poddano:
1. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w trybie ustawy z dnia 07 lipca

1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

2. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w trybie ustaw z 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. projekty planéw bedgace w trakcie opracowania,

4, pozwolenia na budowe, wydane w okresie: od poczatku 2010r. do korica 2013r,

5. decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane od 2010 do 2013r.

6. wnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw lub planéw zagospodarowania przestrzennego od 2010

do wrzes$nia 2014r.

Ocene aktualnosci zapisow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono w oparciu o0 rejestr wnioskdw o sporzgdzenie lub zmiane planu, rejestr decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przeprowadzenie zmian podyktowane jest réwniez koniecznoscig dostosowania szczegdtowych
ustalen do zmieniajgcych sie przepiséw prawa.

Wiekszoé¢ plandéw sporzadzono w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j Dz. U 2012 poz. 647 z pdin. zm.).

Wiekszo$¢ wnioskow wtiascicieli dziatek dotyczy zmiany parametréw zabudowy, zmiany
szerokodci drég jak i sposobu obstugi komunikacyjnej i zmiany przeznaczenia terendw
mieszkaniowych pod zabudowe usfugowa badz ustugowo — mieszkaniowa. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg instrumentem umozliwiajgcym ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie Gminy Jablonna. Uwzglednianie w tych planach (w miare



mozliwosci) - wnioskéw o zmiane przeznaczenia dziatek wptywa stymulujgco na zaspokajanie potrzeb
mieszkaricow, zwtaszcza - w zakresie zapotrzebowania na okreslonego rodzaju inwestycje.

Wytyczenie przez organy Gminy okreslonych kierunkéw i zasad ksztattowania przestrzeni,
a nastepnie odpowiednie ich zapisanie w ustaleniach Studium, unormuje realizacje polityki
przestrzennej na terenie Gminy, jako ze ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu planéw
zagospodarowania przestrzennego, bedgcych podstawa wydawania pozwolen na budowe.

Wyniki niniejszej Analizy wskazuja potrzebe uchwalenia ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna" oraz dokonania zmian w czeSci obecnie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze wyniki wskazujg
wiec na potrzebe skierowania do Rady Gminy wniosku o podjecie uchwat w sprawie przystapienia do
sporzadzenia nowych i zmian obowigzujacych plandéw miejscowych.

Doprowadzenie do zgodnosci zapisdw Studium z zamierzonymi do wprowadzenia w nowych
planach ustaleniami, umozliwi podjecie procedur ich opracowania, co wplynie korzystnie na
ksztattowanie fadu przestrzennego i przyczyni sie do realizacji oczekiwan uzytkownikdw przestrzeni
co do kierunkow i zasad zagospodarowania terendw, a tym samym - do poprawienia jakosci zycia
mieszkaricow Gminy.

Wobec powyiszego rekomenduje przedtozony projekt uchwaty w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego do przyjecia przez Rade Gminy Jabtonna.

Przewodpiczacy Rady Gminy

L
mgr Widdzimierz&owalik



RATD A GMINY
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie

Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg
w  sprawie: aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna,

Uchwata Nr XLI1X/498/2014 z 30.09. 2014r.

Lp. | Nazwisko iimie radnego Glosuje ,za” | Gtosuje Wstrzymuje | Uwagi
Jprzeciw” sie od glosu”

1. |Czyzewska Edyta i g
glosowania

2. |Gatecka Teresa +

3. |Garbaczewski Zbigniew +

4. |Gontarska Ilwona +

5. |Grzybek Mariusz +

6. |Jezierska Monika +

7 Kowalik Wiodzimierz +

8 Kubalski Dariusz +

9. | Lindner Agata *

10 | Majewska Bogumita +

11 | Saks Danuta

12 | Swiatko Dorota +

13 | Tomasz Wodzynski +

14 | Zielinski Marek +

15 | Zwierzchlewska Halina oo
glosowania

Wynik gtosowania 13 0 0

Zestawienie sporzadzita:
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