Uchwala nr XLIV/405/2017
Rady Gminy Jablonna
z dnia 30 pazdziernika 2017r.

w sprawie przystapienia do zmiany
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna cze$ci wsi Jablonna rejon ulic Zegrzynskiej, Modlinskiej i Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2016r. poz. 446 ze zm.) i art. 14 ust. 1 1 4 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) na
wniosek Wojta Gminy Jablonna, po stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci
poprzedzajacych podjgcie uchwaty okreslonych w art. 14 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — Rada Gminy Jablonna uchwala, co nastepuje:

1.

a

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Jablonna czes$ci wsi Jablonna rejon ulic Zegrzynskiej, Modlinskief

i Szkolnej (zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr LIX/520/2006 z dnia 24

pazdziernika 2006r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 8 stycznia 2007r., nr 7,

poz. 118) z wylgczeniem obszarow, dla ktérych obowiazujg poZniejsze:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacy dziatek
o nr ew. 667/2, 1449/87, 1449/89, 1449/153 i czesci ulicy Szkolnej (zatwierdzony
uchwata Rady Gminy Jabtonna nr L1/549/2010 z dnia 22 wrzesnia 2010r. i opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 05 marca 2011r., nr 29, poz. 937),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy
Modlinskiej 1 Ztotej Renety we wsi Jablonna (zatwierdzony uchwata Rady Gminy
Jablonna nr XX/187/2012 z dnia 25 kwietnia 2012r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 13 lipca 20121, poz. 5305),

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy
Zegrzynskiej 1 Zlotej Renety we wsi Jablonna (zatwierdzony uchwatg Rady Gminy
Jablonna nr XXX/310/2013 z dnia 20 marca 2013r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 24 maja 2013r,, poz. 5685),

—zwanej dalej ,,zmiang planu”.

Celem zmiany planu jest korekta ustalen dotyczacych:

1) dotyczacych zaopatrzenia w wode — w zakresie zmiany zrddla zaopatrzenia sieci
wodociggowe] w wode,

2) odprowadzenia sciekow sanitarnych — w zakresie dopuszezenia mozliwos$ci prowadzenia
sieci kanalizacji sanitarnej po terenach innych niz drogi publiczne i wewnetrzne, a do
ktérych inwestor wykaze sie posiadaniem prawa do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane.

. Zmiana planu dotyczy¢ bedzie wylgeznie czgsel tekstowe] planu, bez zmiany rysunku planu.

Granice obszaru objgtego zmiang planu okreslono na zataczniku nr 1, stanowigcym
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

. Analiza zgodno$ci rozwigzan przewidywanych w zmianie planu z ustaleniami

obowigzujacego Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna stanowi uzasadnienie 1 zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.



§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ZALACZNIK NR 2

Uzasadnienie do uchwatly nr XLIV/405 /2017

Rady Gminy Jablonna z dnia 30 pazdziernika 2017 roku

w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Jablonna czesci wsi Jablonna rejon ulic Zegrzynskiej, Modlinskiej i Szkolnej

ANALIZA ZGODNOSCI ROZWIAZAN PRZEWIDYWANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABLONNA CZESCI WSI JABLONNA
REJON ULIC ZEGRZYNSKIEJ, MODLINSKIEJ I SZKOLNEJ
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

Niniejsza analiza jest formalnym wypetnieniem wymogu art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.):
. Przed podjeciem uchwaly, o kiorej mowa w ust. 1, wojt wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
preystgpienia  do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, przygofowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych”.

1. ZasadnoS$¢ przystapienia do sporzadzania planu.

Przystgpienie do sporzadzania zmiany obecnie obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Jablonna czesci wsi Jablonna rejon  ulic
Zegrzynskiej, Modlinskiej i Szkolnej jest zasadne z nastepujacego powoddw:

1) Konieczna jest pilna korekta (zmiana) ustalen dotyczacych zaopatrzenia w wode —
w zakresie zmiany zZrédla zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode. Obecnie ustalone
zaopatrzenie sieci wodociggowe] wylacznie z uje¢ wody zlokalizowanych poza obszarem
planu uniemozliwia opracowanie projektu rozbudowy sieci wodociggowe] zgodnie
z realnymi mozliwosciami tj. z przejmowanego obecnie przez Gming Jabtonna od PAN
istniejgcego ujecia wody w Jablonnie. Takie rozwigzanie byloby duzo bardziej korzystne
1 wydajne ekonomicznie, czego nie przewidziano w roku 2006 uchwalajac Owcezesny plan.

2) Konieczna jest pilna korekta (zmiana) ustalen dotyczacych odprowadzenia sciekow
sanitarnych w zakresie dopuszczenia mozliwoscei prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej —
w tym budowy pompowni kanalowych — po terenach innych niz drogi publiczne
1 wewnetrzne, a do ktdrych inwestor wykaze si¢ posiadaniem prawa do dysponowania
nieruchomos$cig na cele budowlane. Obecnie ustalona mozliwos$¢ prowadzenia sieci
kanalizacyjnych wylacznie w terenach drég publicznych i wewnetrznych uniemozliwia
Gminie Jabtonna ze skorzystania z mozliwosci poprowadzenia tychze sieci po dziatkach
gminnych, ktére nie sg drogami, jak roéwniez po dzialkach prywatnych, ktorych wiasciciele
sq sktonni wyrazi¢ zgode na stuzebnos$¢ przesylu mediow. Takie rozwigzanie byloby duzo
bardziej korzystne i wydajne ekonomicznie, czego nie przewidziano w roku 2006
uchwalajac dwezesny plan.

Obecnie gmina Jablonna realizuje inwestycje pt. ,,Budowa systemu gospodarki wodno —
Sciekowej na terenie gminy Jabtonna” finansowanego w ramach Programu Operacyjnego



Infrastruktura i Srodowisko na lata 2014-2020. Pilna zmiana przedmiotowego planu jest
niezbe¢dna do ukonczenia w/w inwestycji.

2. Stopien zgodnosci przewidvwanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Zmiana planu dotyczy wylgcznie punktowych zmian ustalen dotyczacych funkcjonowania
systemu odprowadzenia sciekow sanitarnych w obowigzujacym planie miejscowym —
o charakterze operacyjnym i logistycznym, Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania gminy Jablonna (podjete uchwata Rady Gminy Jablonna nr VI/45/2015
z dnia 25 marca 2015r) daje w tym zakresie duzg dowolno$¢ przyjmowanych rozwigza.
W zwiazku z tym nalezy prognozowaé, ze zmiana planu bedzie zgodna ze Studium, z uwagi na
jego znaczna ogolnikowos¢. Nalezy tez zwroci¢ uwage, ze zgodnosé planowanych rozwiazan
projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest przez w/w Ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym projektanci planu beda zobowiazani
dostosowa¢ rozwigzania projektowe do ustalef obowigzujgcego Studium.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Jabtonna uchwaly o przystapieniu do sporzadzania w/w zmian
planu Wojt Gminy Jabtonna wystapi o wydanie stosownych kopii mapy zasadniczej,
obejmujgcych opracowywany teren do Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Legionowie. Plan i materialy towarzyszace zostana wykonane w skali
1:1000 i 1:2000 (w zaleznos$ci od potrzeb).

4. Niezbedny zakres prac planistyeznych.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 1 art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.).
W zwigzku z minimalnym zakresem zmiany, nalezy przewidywaé odstapienie od
przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Niemniej
konieczne bedzie opracowanie ckofizjografii i prognozy oddzialywania ustalen planu na
srodowisko, jako dokumentu podlegajacego wytozeniu do publicznego wegladu wraz
z projektem zmiany planu. Konieczne bedzie réwniez sporzgdzenie prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu oraz opracowanie uzasadnienia do podejmowanej uchwaty.

5. Wykonawea i koszty opracowania

Opracowanie projektu zmiany planu miejscowego oraz przeprowadzenie procedury
planistycznej zostanie wykonane sitami wlasnymi Referatu Urbanistyki i Planowania
Przestrzennego Urzgdu Gminy Jabtonna. Niemniej z racji braku oséb posiadajacych
odpowiednie uprawnienia zawodowe, wykonanie ekofizjografii i prognozy oddziatywania
ustalen planu na srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu zostanie
powierzone zewnetrznemu profesjonalnemu  wykonawey dysponujacym  odpowiednim
zespotem 1 uprawnieniami zawodowymi — z zachowaniem wymogdw Ustawy o zamdéwieniach
publicznych i w ramach posiadanych $rodkéw budzetowych przydzielonych Referatowi
Urbanistyki i Planowania Przestrzennego na lata 2018-2019. Calosciowy koszt opracowania

ekofizjografii i obu operatéw oszacowano wstepnie na 6.000,00 zt brutto.
Przewodnicz4c M

Witold Modtelewski
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Zestawicnie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg w sprawie:

przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Jablonna czeSci wsi Jablonna rejon ulic Zegrzynskiej, Modlinskiej i Szkolnej;

Uchwala nr XLIV/405/2017 z dnia 30.10.2017

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego |Glosuj¢,za” | Glosuje » Wstrzymuje Uwagi

wprZeciwv” si¢ od glosu”

1. Chojnacki Zenon +

2. Galecka Teresa +

3. Grzybek Mariusz +

4. Kowalik Wlodzimierz o+

5. Krajewski Pawel +

6. Krzyzanowski Adam Nicobeeny
podczas
glosowunia

7. Lipinska Marta +

8. Majewska Bogumila +

Y. Modzelewski Witold Nicobeeny
podczas
glosowania

10 | Nowosinski Wojciech Nieobeeny
podcezas sesji

11 | Szymkowski Artur +

12 Sygula Arkadiusz Nicobeeny
podczas
glosowania

13 Swigtko Dorota +

14 Wodzynski Tomasz +

: Zielinski Marck +
Wynik glosowania 11 0 0

Zestawienie sporzgdzita:




