UCHWALA Nr XL11/462/2010
Rady Gminy Jablonna z dnia 27 stycznia 2010 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ul. Modlifiskiej i skrzyzowan S1 i S2 obwodnicy Jabtonna we wsi Jabionna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) craz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty
Nr LIV/480/2006 Rady Gminy Jablonna z dnia 28 czerwca 2006 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Modlinskiej i skrzyzowan S1 i S2 obwodnicy Jablonna
we wsi Jabtonna oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabionna, uchwalonym uchwalg nr XXV/260/2000 z dnia 12.12.2000r., Rada Gminy
Jablonna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Modlinskiej
i skrzyzowan $1 i S2 obwodnicy Jablonna we wsi Jablonna, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem wyznacza si¢ odpowiednim symbolem na rysunku plany,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly:

1) od zachodu: péinocna granica Cbwodnicy Jablonna;

2)od polnocy: zachodnia granica dziatki o nr ewidencyjnym 1451/2 oraz poludniowa granica dziatki
o nr ewidencyjnym 1051/4 - ul. Szkolna;

3) od potudnia: potnocna granica dziatki o nr ewidencyjnym 898/5 i 898/2 - ul. Modlinska;

4) od wschodu: pdinocno - wschodnia granica dziatki 0 nr ewidencyjnym 976 i granica administracyjna gminy
Jabtonna.

§ 2. 1. Integralna czescig planu jest niniejsza uchwala oraz:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali 1:1000;
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 3. 1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
} zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego;
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;j;
) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow | wskazniki intensywnosci zabudowy;
6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
7) szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomoéci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10} sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplaty, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw sluzacych organizaciji imprez masowych.
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§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jedncrodzinnej oznaczony symbolem: MN
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacaq zabudowa ustugowa: MN/U;
3) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: U;
4) teren zieleni ochronnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczony symbolem: ZO/U;
5) teren sprzedazy paliw plynnych i zabudowy ustugowe] oznaczony symbolem: KSU/U;
6) teren drog publicznych klasy glownej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
7) teren drog publicznych klasy zhiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
8) teren drog publicznych kiasy dojazdowej oznaczony symbolem; KDD;
9) teren komunikacji samochodowej oznaczony symbolem: KSp;
0) teren placu publicznego oznaczony symbolem: KP;
1) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW.
3. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegolnych terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie
sposob ich uzytkowania.
4, Niepowtarzalna cze$¢ symbolu poszczegbinych terenow skladajaca sie z duzej litery i numeru
(zlokalizowanych przed kropka), ma charakter porzadkowy.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
5)
6)
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przeznaczenia terendw oznaczone numerem terenu i symbolem literowym;
elewacja do specjalnego opracowania.

6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

2) strefa otoczenia (ekspozycii) obiektu zabytkowego;

3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);

4) granica strefy zagrozenia powodzig, woda stuletnig fwg. Hydroprojekt Warszawal,
5) granica strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia;

6) granica strefy ucigzliwosci komunikacyjnej obwodnicy;

7) sie¢ napowietrzna sredniego napiecia;

8) stupowa stacja transformatorowa;

9) 0§ drogi.

§ 5. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "bilans miejsc parkingowych" nalezy przez to rozumie¢: liczbe niezbednych miejsc parkingowych
dia pokrycia potrzeb wynikajacych z przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, liczonych
dla poszczegdinych dziatek budowlanych;

2) "droga w liniach rozgraniczajacych" nalezy przez to rozumiet: pas terenu zawierajacy droge
z niezbednymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng
i 0zdobng oraz urzadzenia i instalacje stuzace przesylowi mediow i obstudze inzynieryjnej terenow budowlanych;

3) "dziatka budowlana" nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$t gruntowq lub dzialke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spefniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisbw i aktéw prawa
miejscowego;

4) "elewacja do specjalnego opracowania" nalezy przez to rozumie¢: wymog wysokiego poziomu estetycznego
elewacji budynku, uzyskany poprzez staranne uksztaftowanie jego formy i dobor wysokiej jakosci materiatow
wykorczeniowych;

5) "linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumie¢; wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace granice
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) "maksymalna wysokos$ci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziemu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu pokrycia dachu;



7) "maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: najwiekszg nieprzekraczaing
wartos¢ stosunku powierzchni calkowitej wszystkich kondygnaciji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych
i lokalizowanych na terenie dziatki budewlanej do powierzchni catkowite] terenu tej dziatki;

8) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie, ktérej nie moze
przekroczyé zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego obiektu budowlanego, o ile ustalenia planu
nie stanowiq inaczej;

9) ,,przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaC na Srodowisko” nalezy przez to rozumie¢: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko, polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
na srodowisko,

10) ,powierzchnia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: sume powierzchni budynkow poltozonych w obrebie
dzialki budowlanej liczona jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie tej dziatki;

11) "przeznaczenie podstawowe” nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie dominujgce na danej dziatce
budowlanej, a jego udziat musi stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni w ramach poszczegéinych dziatek
budowlanych;

12) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dzialalnosci dopuszczone na danym terenie;

13) "przeznaczenie towarzyszace” naleZy przez to rozumiet: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspolwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, a jego udziat musi stanowi¢ mniej niz 50%
powierzchni w ramach poszczegéinych dzialek budowlanych;

14) "teren™ nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

15) ,ustuga nieucigzliwa” nalezy przez to rozumie¢: ustuga niezaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na Srodowisko, dla kiorej nie jest wymagane sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko, ktorej ewentualna uciazliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami szczegoinymi nie przekracza granic
dziatki budowlanej, ani nie powoduje uciazliwosci dla sasiadéw;

16) ,reklama” nalezy przez to rozumie¢: tablice i urzadzenia reklamowe bedace noSnikiem informadii
i promociji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

Rozdziat 2
Ustalenia

§ 6. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu:; A4.MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi nieucigzliwe;

b) obiekty i budynki gospodarcze;

c) obiekty malej architektury;

d) dojazdy, miejsca postojowe | garaze, przewidziane do obsiugi terendow: MN;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie zabudowy w ukladzie wolno stojacym i blizniaczym;

2) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnych z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych z terenami
oznaczonymi na rysunku pianu symbolami:

a) A11.KDw, A12.KDW, A15.KDW: 5m;

3) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwoscig ich rozbudowy, przy zaloZeniu Ze istniejace budynki w calosci lub czesciowo
zlokalizowane przed linig zabudowy, nie moga by¢ przebudowywane w kierunku linii rozgraniczajacej z terenem
komunikacii;

4) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
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a) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach malej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie znakdw drogowych;

b) zakaz lokalizowania reklam wolno stojacych;

c) zakaz lokalizowania reklam na wiekszej wysoko$ci, niz najnizej usytuowany okap dachowy polaci gléwnej
budynku mieszkalnego, na ktorym jest ona umieszczona;

d) lokalizowanie reklam na dziatkach budowlanych wylacznie zwiazanych z dzialalnoscig prowadzong
na ich obszarze;

e) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 2 m? w ramach jednej dziatki
budowlanej;

9) zakaz lokalizowania wiecej niz 1 budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej oraz zmiany funkcji
w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziatce budowlanej znajduije sig juz budynek o takiej funkcji;

6) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych jedynie w parterach budynkéw, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

7) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze mieszkalne i nie wiecej niz: 9 m;
b} gospodarczej i garazowej: 5 m;

8) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy; 0,3;

9) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych: 50%;

10) stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci giownych i nachyleniu
w zakresie; 200 — 450,

11) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

12) zakaz Iokalizowania dachéw o mijajacych sie polaciach;

13) stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiaiéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

14) stosowanie kolorystyki dachow w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

15) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

16) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i malerialéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na jednej dzialce budowlane;;

17) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli
drewncpodobnych;

18) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen zgodnie z liniami rozgraniczajacymi z terenami drog publicznych,
wewnetrznych oraz w odlegtosci do 2 m od nich w uzasadnionych przypadkach;

19) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

20) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekgcji ogrodzenia), z cokolem
petnym, maksimum do wysokoéci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymainej wysokosci 1,80 m;

21) zakaz lokalizowania wigce] niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jedne] dziatce budowlane;;

22) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywat na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

2) w zakresie ochrony walorow przyrodniczych, stosunkow wodnych oraz ochrony krajobrazu kulturowego
ustala sie:

a) nakaz uzyskania kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewow;

3) w zakresie oddziatywania akustycznego lokali uslugowych, ustala sie:

a) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznej wynikajacej z dzialalnosci tych obiektéw do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny.
4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

1) zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy oraz kompozycji przestrzennej powstatej przed 1945
rokiem w zakresie: lokalizacji, skali, bryly, zastosowanych materialow, podzialow architektonicznych
oraz nawiazania formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) nie wystepuja obiekty budowlane zaliczane do dobr kultury wspéiczesne.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawal,
w jej zasiggu obowigzujq zalecania w zakresie:



a) wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na minimaing wysokosci +80 cm
nad poziomem terenu;

b) tworzenia budynkéw mieszkalnych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowac skutki
wystepowania zalewow powodziowych.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng wielkoS¢ nowo wydzielenych dziafek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
na:

a) 600 m?2 - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej;

b) 450 m? — dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontdw nowo wydzielonych dzialek budowlanych przeznaczonych
pod zabudowe na:

a) 20 m - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej;

b) 13 m - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

3) zakaz tworzenia podzialéw dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z terenami
przeznaczonymi pod komunikacje pod katem innym niz 90° (z tolerancjg: plus/minus 20°), dopuszcza
sie odstepstwa od tych parametrow wylacznie w wypadku braku mozZliwosci geometrycznych, wynikajacych
Z uksztattowania linii rozgraniczajacych,

4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach nie spelniajacych ustalen dotyczacych szczegdowych
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoéci pod warunkiem, ze uzyskaly status dzialek budowlanych
przed wejsciem planu w Zycie lub zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji;

5) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji,
pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrébw | wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dzialek o mniejszych wielkoSciach i szerokosciach frontow niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuaciji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie sasiedniej dziatki (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dzialki sasiedniej
musi spelnia¢ warunki minimalnych wielkosci;

b) dziatka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna;

¢) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

7) dopuszcza sie odstepstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla: dziatek przylegajacych do placow do zawracania samochodow, dzialek wydzielanych jako
wigksze, niz minimalne okreslone w ustaleniach szczegélowych;

8) dopuszcza sie wydzielanie dzialek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych lubi wewnetrznych;

9) nie ustala sig granic obszarow wymagajacych scalenia i pedziatu nieruchomosci.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) uslug uciazliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, warsztatow i myjni
samochodowych, handlu hurtowego, ktérych dziatanos¢ {w tym okresowa) moze stanowit ucigzliwose
wykraczajaca poza granice dziatki budowlanej, na ktérej sa usytuowane;

2) teren czeSciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, w jej zasiggu
dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy po uzyskaniu zgody od wlasciwege zarzadcy linii energetyczne;.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sig:

a) minimalnie: 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce parkingowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) minimalnie: 30 miejsc parkingowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) minimalnie: 40 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie
mniej niz 2 migjsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) minimalnie: 1 miejsce parkingowe na 35 m? powierzchni uzytkowe] ustug pozostatych, lecz nie mnigj
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;



f) wszystkie miejsca parkingowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytucwane;

2) ustala sie zjazdy do dzialek z terenow: A11.KDW, A12.KDW, A15.KDW oraz poprzez dojazdy i drogi
dojazdowe wydzielone z terenow: A17 MN/U, A18.MN/U, A21.MN/U, A22.MN/U, A16.U;
3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych,

o szerokoSciach minimum:

- 5 m dla dojazdu do: 1-3 dziatek;

- 6 m dla dojazdu do: 3-6 dzialek;

- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

b) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek budowlanych o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o dhugosci maksimum: 150 m;

- 8 m dla dojazdow o diugosci powyzej: 150 m;
4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) mozliwoSC zmiany przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;

b) mozliwo$¢ zmiany przebiegu istniejgcych sieci w sposéb powodujacy ograniczone uzytkowanie dziatek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyijne, itp.;

¢) nakaz prowadzenie sieci wzdiuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza sig inne
przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwoSC zaopatrzenia w wode z istniejace) i projektowanej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci, w oparciu ¢ ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody
na zasadach ckreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie unieszkodliwiania sciekow bytowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekdw bytowych powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) mozliwos¢ budowy kanalizacji sanitamej;

¢) mozliwosé budowy pompowni kanalowych sciekow bytowych stosownie do potrzeb, na terenach wilasnych
inwestorow:

d) mozliwos¢ odprowadzanie Sciekéw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza planem, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) mozliwos¢ odprowadzania $ciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, oproznianych
za posrednictwem wyspecijalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organéw
administraciji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) nakaz podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitamej wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowe;

b) mozliwos¢ zagospodarowywania wod deszczowych na terenach wiasnych inwestorow;

c) nakaz podtaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi,
najpozniej 1 rok od dnia jej powstania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modemizacje sieci rozdzielczej $redniego
I niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw przytaczeniowych;

b) przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzer elektroenergetycznych,
powstala w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terenow) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15kV zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi; w przypadku przebudowy, likwidacji
lub skablowania istniejacych sieci Sredniego napiecia, plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych
stref bez potrzeby zmiany niniejszego planu;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢;

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowe;



b) nakaz stosowania warunkéw technicznych budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

¢) nakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

d) nakaz lokalizowania szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostalych
przypadkach w migjscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowey;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) nakaz stosowania indywidualnych zrodet zacpatrzenia w cieplo, zasilane paliwem: gazowym, energig
elektryczng, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki i innymi proekologicznymi czynnikami grzewczymi,
zgodnymi z obowigzujacymi przepisami;

b) mozliwos¢ stosowania ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowe Zzrodto ogrzewania obiektow;

11) w zakresie obslugi telekomunikacji ustala sie:
a) mozliwos¢ $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
b) zakaz budowy wolno stojacych masziéw oraz stacji bazowych telefonii komérkowey;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz gospedarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi, w tym
wywozenie {ew. transport) odpadow na skladowisko znajdujace si¢ poza obszarem planu;

b) nakaz stosowania zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospedarowania odpadami, w oparciu
0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;

¢) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w sposob umozliwiajgcy dostep do nich z droég publicznych,
wewnetrznych;

d) nakaz selektywnej zbiorki odpadéw na kazdej dzialce;

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej ¢ funkcji zgodnej z dotychczasowym przeznaczeniem terenu, z
wykluczeniem takich obiektéw budowlanych jak: obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie sa one zwigzane z
prowadzeniem budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) mozliwos¢ uzytkowania dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy speinieniu warunkow
ustalonych w § 6 ust. 9 pkt 2 lit. b,c;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatainos¢ prowadzona
na ich obszarze jest Zzrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

c) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dzialalno$¢ prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§7.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: AS.MN/U, A7.MN/U, A9.MN/U, A17.MN/U,
A18.MN/U, A19.MN/U, A20.MN/U, A21.MN/U, A22.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) przeznaczenie towarzyszage:
a) zabudowa usiug nieucigzliwych, w tym uslug z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
maksymalnie: 400 m?, zdrowia, oSwiaty, kultury, administracji, gastronomii, drobne punkty napraw;
b) cbiekty i budynki gospodarcze;
¢) obiekty matej architektury;
d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze, przewidziane do obstugi terenéw: MN/U;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
f) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizowanie zabudowy z funkcjg mieszkaniowa w ukiadzie wolno stojacym i blizniaczym;
2) odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgednych z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych z terenami
6znaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) 1.KDGP: od 3 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) 5.KDZ: § m;
¢) 4.KDD: od 3 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
d) A11.KDW, A12.KDW, A15.KDW: 5m;
e) A14. KDW: 5 m na terenie: A18.MN/U oraz 3 m na terenie: A9.MN/U;
f) A13.KP: 4 m;



g) A8.KSp: 10 m na terenie: A5 MN/U;
h) od ptd.-zach. granicy planu (ul. Modlinska): 6 m na terenie: A7.MN/U oraz 8 m na pozostalych terenach;
i} od pin.-wsch. granicy planu (ul. Szkolna): 8 m;

3) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zickalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwosciq ich rozbudowy, przy zatoZeniu ze istniejace budynki w catosci lub czgsciowo
Zlokalizowane przed linig zabudowy, nie moga by¢ przebudowywane w kierunku linii rozgraniczajacej z terenem
komunikacji:

4) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:

a) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach malej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie znakéw drogowych;

b) zakaz Iokalizowania reklam na wiekszej wysokosci, niz najwyzej usytuowana kalenica lub inny element
konstrukcyjny budynku stojacego na tej samej dzialce;

¢) lokalizowanie reklam na dziatkach budowlanych wylacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na ich
obszarze, za wyjatkiem pierwszego rzedu dzialek budowlanych od ul. Modlinskiej oraz od ul. Szkolnej, gdzie
dopuszcza sig lokalizowanie reklam nie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na ich obszarze;

d) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 12 m? w ramach jednej dziatki
budowlanej;

e) zakaz umieszczania wigcej niz 1 szt. tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji sluzacej
do jej zamacowania;

f) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach;

5) lokalizowanie zabudowy o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej i uslugowej towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej;

6) zakaz lokalizowania wigcej niz 1 budynku z funkcja mieszkaniowa na jednej dziatce budowlanej oraz zmiany
funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jeZeli na dziaice budowlanej znajduje sie juz budynek o takiej funkgii;

7) lokalizowanie na jednej dzialce budowlanej maksymalnie: jednego budynku mieszkalnego z jednym budynkiem
ustugowym lub jednego budynku mieszkalno - uslugowego;

8) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych jedynie w parterach budynkéw mieszkalnych wolno stojacych
o powierzchni catkowite] nieprzekraczajacej: 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow,

9) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i uslugowej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
i nie wiecej niz: 9 m;
b) gospodarczej i garazowej: 5 m;

10) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe zabudowy stuzacej gospodarce rolnej na dziatkach, na
ktorych taka zabudowa juz istnieje;

11) ustala sie maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

12} ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;

13) stosowanie dachow: plaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie 200 - 45%;

14) zakaz sprowadzania polaci dachowych do poziomu terenu;

15) zakaz lokalizowania dachéw o mijajacych sie potaciach;

16) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow
¢ wygladzie zblizonym do dachowki;

17) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

18) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii i ogrodzen;

19) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na jednej dziaice budowlanej;

20) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli
drewnopodobnych:

21) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen zgodnie z liniami rozgraniczajacymi z terenami drog publicznych
i wewnetrznych oraz w odleglosci do 2 m od nich w uzasadnionych przypadkach;

22) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

23) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z cokolem
pelnym, maksimum do wysokoéci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymainej wysokosci 1,80 m;

24) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen peinych od strony terenu: KDGP,

25) zakaz Iokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dzialce budowlanej;



26) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na Srodowisko,

2)w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych, stosunkéw wodnych oraz ochrony krajobrazu kulturowego
ustala sie:

a) nakaz uzyskania kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewow.

3) w zakresie oddziatywania akustycznego obiektow i lokali uslugowych, ustala sig:

a) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznej wynikajacej z dziatalnosci tych obiektow do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny.
4, Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy oraz kompozycji przestrzennej powstalej przed 1945
rokiem, w zakresie lokalizacji, skali, bryly, zastosowanych materialow, podzialow architektonicznych
oraz nawiazania formami wspdiczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) na terenie AS.MN/U (na dzialce 1-686, ul. Modlinska 78) wskazuje sie obiekt o wysokich walorach historycznych
i architektonicznych wpisany do rejestru zabytkow — nr rej. A-729 (decyzja o wpisie nr 350/2006 z dnia
01.03.2006r.) podlegajacy ochronie na podstawie przepisow szczegolnych, dla ktorego ustala sie:

a) obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac budowlano-remontowych
oraz majacych wptyw na stan obiektu zabytkowego;

b) zalecenie dazZenia do rekonstrukcji elementow uszkodzonych i zniszczonych lub rekonstrukcii ich $ladow
w formie historycznej oraz usuniecie elementéw dysharmonizujacych z bryly obiektu o wysokich walorach
historycznych oraz wpisanego do rejestru zabytkow, wskazanego na rysunku planu;

3) nie wystepujg obiekty budowlane zaliczane do dobr kultury wspoiczesne).

5. Granice i sposchy zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
cdrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: A9 MN/U, A17.MN/U, A18MNM, AT9IMNU w calosci oraz tereny. A5.MN/U, A7 MN/U,
A20.MN/U, A22.MN/U czesciowo znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt
Warszawa/, w jej zasiegu obowigzuja zalecania w zakresie:

a) wynoszenia parterowej kondygnacji budynkow: mieszkalnych, mieszkalnych - ustugowo i ustugowych
na minimalng wysokosci +80 cm nad poziomem terenu;
b) tworzenia budynkéw. mieszkalnych, mieszkalnych - uslugowo i uslugowych z wykorzystaniem technologii
pozwalajacych minimalizowa¢ skutki wystepowania zalewdw powodziowych.
6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
na:
a) 1000 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;;
b) 500 m? — dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
¢) 1200 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace] z ustugami wolno stojacymi;

2) ustala sig minimalng szerokos¢ frontdw nowe wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych
pod zabudowe na:

a) 20 m - dla zabudowy mieszkaniowe} wolno stojace;;
b) 13 m — dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

3) zakaz tworzenia podziatow dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z terenami
przeznaczonymi pod komunikacje pod katem innym niz 90° (z tolerancjg: plus/minus 20°), dopuszcza
sie odstepstwa od tych parametrow wylacznie w wypadku braku mozliwosci geometrycznych, wynikajacych
Z uksztattowania linii rozgraniczajacych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach nie spelniajacych ustalen dotyczacych szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoséci pod warunkiem, ze uzyskaly status dzialek budowlanych
przed wejsciem planu w Zycie lub zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych decyz;ji;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji,
pod warunkiem stosowania okreSlonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza sie mozliwoS¢ wydzielania dziatek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz okreslone
W niniejszym planie, w sytuaciji kiedy:



a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej dziatki (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej
musi spetnia¢ warunki minimalnych wielkosci;

b) dziatka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna lub poszerzenie
drég;

¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;

7) dopuszcza si¢ odstepstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontéw ckreslonych w ustaleniach
szczegolowych dla: dzialek przylegajacych do placow do zawracania samochodéw, dzialek wydzielanych jako
wicksze, niz minimalne okreslone w ustaleniach szczegdlowych oraz dzialek naroznych;

8) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych i drég i dojazdow
wewnetrznych ;

9) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustug uciazliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, warsztatow i myjni
samochodowych, handlu hurtowego;

2) tereny: A17.MN/U, A18.MN/U, A19.MN/U czesciowo oraz teren: AQMN/U w caloéci znajdujq sie w strefie
ucigzliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od istniejacej granicy jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDGP), w jgj
zasiegu ustala sie:

a) rownowazny poziom dzwieku A nie moze przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney;

b) zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w zasiegu ponadnormatywnege oddzialywania
akustycznego szlakéow komunikacyjnych bez zastosowania indywidualnych rozwiazan ograniczajacych
ich uciazliwosé akustyczng (takich jak: stolarka drzwiowa i okienna tlumiaca hatas, itp.);

¢) zakaz lokalizacji uslug z zakresu zdrowia i oSwialy w zasiegu ponadnormatywnege oddziatywania
akustycznego szlakéw komunikacyjnych,

3) tereny A17.MN/U, A20.MN/U, A22 MN/U czeSciowo znajdujg si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej
sredniego napiecia, w jej zasiegu dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy po uzyskaniu zgody od wiasciwego
zarzadey linii energetycznej.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:

a) minimalnie: 2 migjsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
tacznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznege, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) minimalnie: 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) minimalnie: 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) minimalnie: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w ustugach zdrowia + minimum: 2 miejsca
postojowe na jeden gabinet;

f) minimalnie: 1 miejsca postojowe na kazdego pracownika uslug oSwiaty i kultury + minimum: 1 miejsce
postojowe na kazde nastepne 70 m? uzytkowej powierzchni lokalu;

g) minimalnie: 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

h) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy naleZy lokalizowac
w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane;

2) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:

a) AS.MN/U, A7.MN/U z terenu: 5.KDZ oraz ul. Szkolnej (poza obszarem planu), ul. Modlinskiej (poza
obszarem planu);

b) A9.MN/U z terenu: A14.KDW;
c) A17. MN/U, A18.MN/U z terenéw: A11.KDW, A12 KDW, A14 KDW, A15.KDW, 4.KDD;
d) A19.MN/U z terenu: A15. KDW craz drogi serwisowej na terenie 1.KDGP;

)

e) A20.MN/U, A21.MN/U, A22 MN/U z ul. Modlinskiej (poza cbszarem planu);
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3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) dopuszczenie wydzielania dojazdéw do dzialek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych,
jedynie na terenach: A5.MN/U, A20.MN/U, A22 MN/U;

b) na terenach. A20.MN/U, A22 MN/U dopuszczenie wydzielania dojazdéw do maksymalnie: 4 dziatek
budowlanych;

¢) na terenach: A20.MN/U, A22.MN/U dopuszczenie wydzielania dojazdow o szeroko$ciach minimum:

- 5 m dla dojazdu do: 1-3 dzialek;
- 6 m dla dojazdu do: 3-6 dziatek;

d) na terenach: A20.MN/U, A22.MN/U wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do
dziatek budowlanych o promieniu minimum: 8 m;

e)na terenie:. AS.MN/U dopuszczenie wydzielania dojazdow do  dzialek  budowlanych
o szeroko$ciach minimum:

- 5 m dla dojazdu do: 1-3 dziatek;
- 6 m dla dojazdu do: 3-6 dzialek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

f) na terenie: A5.MN/U wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek budowlanych
0 promieniu minimum:

- 6 m dla dojazdéw o diugosci maksimum: 150 m;
- 8 m dla dojazdow o diugosci powyzej: 150 m;
4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala sie;

a) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wlasciwych zarzadcow tych sieci;

b) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposob powodujacy ograniczone uzytkowanie dziatek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne, itp.;

¢) nakaz prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza sie inne
przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej mozliwosé zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow bytowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania Sciekow bytowych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) mozliwosé budowy kanalizacji sanitarnej;

¢) mozliwo$¢ budowy pompowni kanafowych Sciekéw bytowych stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych
inwestorow;

d) mozliwos¢ odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza planem, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) mozliwos¢ odprowadzania Sciekdow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych sluzb, pesiadajacych stosowne zezwolenia od wlasciwych organow
administraciji, wylacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obslugi;

f) nakaz podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi:

7} w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowey;

b} mozliwo$¢ zagospodarowywania wod deszczowych na terenach wiasnych inwestoréw;

c) nakaz podiaczenia dziatek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obslugi,
najpozniej 1 rok od dnia jej powstania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modemizacje sieci rozdzielczej $Sredniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przytaczeniowych;

b) przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym rowniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
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terenéw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie sie odbywac w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez whasciwege operatora systemu elektroenergetycznego;

c) projekty zagospodarowania dziatek powinny przewidywaé rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacii
i przylaczy oraz innych elementdw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkéow i budowli w energie elektryczng, a takze oswietlenia terenu wokét
obiektow;

d) szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego
napiecia 15kV zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi; w przypadku przebudowy, likwidacii
lub skablowania istniejacych sieci $redniego napiecia, plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych
stref bez potrzeby zmiany niniejszego planu;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej;

b) mozliwos¢ dostawy gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawcg gazu a odbiorcg oraz spelnieniu
kryteriow ekonomicznych optacalnosci dla dostawcy (Przedsiebiorstwa Gazowniczego);

¢) nakaz stosowania warunkéw technicznych budowy sieci gazowe] zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

d) nakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

e) nakaz lokalizowania szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) nakaz stosowania indywidualnych zrodet zacpatrzenia w cieplo, zasilane paliwem: gazowym, energiq
elektryczna, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki i innymi proekologicznymi czynnikami grzewczymi,
zgodnymi z obowigzujacymi przepisami;

b) mozliwos¢ stosowania ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowe zrodio ogrzewania obiektow;

11) w zakresie obstugi telekomunikaciji ustala sie:
a) mozliwos¢ swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
b) zakaz budowy wolnostojacych masztéw oraz stacji bazowych telefonii komérkowe;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz gospodarowania cdpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi, w tym
wywozenie (ew. transport) odpadéw na sktadowisko znajdujace sie poza obszarem planu;

b) nakaz stosowania zasad utrzymania czystoéci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowiazujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;

¢) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w sposéb umozZliwiajacy dostep do nich z drog publicznych,
wewnetrznych;

d) nakaz selektywnej zbiorki odpadow na kazdej dzialce;

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z dotychczasowym przeznaczeniem terenu, z
wykluczeniem takich obiektow budowlanych jak: obiekty kontenerowe
i barakowozy, o ile nie sg one zwigzane z prowadzeniem budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) mozliwos$¢ uzytkowania dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spetnieniu warunkow
ustalonych w § 7 ust. 9 pkt 2 lit. b,c;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze jest zrodlem uciazliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;

¢) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 8. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.U, A3.U, A6.U, A16.U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla terenu: A3.U zabudowa usiugowa, w fym: zabudowa ustug handlu o maksymalnej powierzchni
sprzedazy do 400m? oraz ustug: administracji, ochrony zdrowia, gastronomii, turystyki;

b) dla terenu: A6.U zabudowa ustugowa, w tym: zabudowa ustug handlu o maksymalnej powierzchni
zabudowy do 400m? oraz ustug: turystyki, rzemie$lniczych;

c)dla terenu: A16.U zabudowa ustugowa, w tym: zabudowa uslug handlu o maksymalnej powierzchni
sprzedazy do 400m? oraz uslug: administracji, ochrony zdrowia, gastronomii, turystyki, warsztaty
samochodowe;
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d) dla terenu: A2.U zabudowa ustugowa, w tym: zabudowa uslug handlu o maksymalnej powierzchni
sprzedazy do 400m? oraz uslug: administracji, ochrony zdrowia, gastronomii, turystyki oraz sktady i
magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty i budynki gospodarcze;

b) obiekty malej architektury;

¢) ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze, przewidziane do obstugi terenow: U,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e} zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania adu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnych z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych z terenami
oznaczonymi na rysunku planu symbolami:

a) 1.KDGP: 10 m;

b} 3.KDZ, 5.KDZ, ul. Modlinska (poza granica planu): od 8 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) 2.KDD: 6 m;

d} 4.KDD: od 8 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

e) A11.KDW: 5m;

f) od pid.-zach. granicy planu (ul. Modlinska): 8 m;

2) dopuszcza sie zachowanie budynkow zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwoscia ich rozbudowy, przy zaloZeniu Ze istniejace budynki w calosci lub czesciowo
zlokalizowane przed linig zabudowy, nie moga by¢ przebudowywane w kierunku linii rozgraniczajacej z terenem
komunikacii;

3) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:

a) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach matej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie znakow drogowych;

b) zakaz lokalizowania reklam na wigksze] wysokosci, niz najwyzej usytuowana kalenica lub inny element
konstrukcyjny budynku stojacego na tej samej dziafce;

¢) lokalizowanie rekiam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 24 m? w ramach jednej dzialki
budowlanej;

d) zakaz umieszczania wiecej niz 1 szt. tablicy reklamowe] na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej
do jej zamocowania,

€) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach;

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz; 12 m;

b) gospodarczej i garazowej: 5 m;

5) dopuszcza sig zachowanie, przebudowe i rozbudowe zabudowy mieszkaniowej na dziatkach, na ktérych taka
zabudowa juz istnieje, do maksymainej wysokosci: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz: 9m;

6) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe zabudowy stuzacej gospodarce rolnej na dzialkach, na
ktorych taka zabudowa juz istnieje;

7) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

8) ustala sie minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej: 30 %;

9) ustala sie elewacje do specjalnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu;

0) stosowanie dachow: dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci giéwnych i nachyleniu
w zakresie 200 - 450, dla zabudowy o wysokosci od 1 do 3 kondygnacj;

11) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla zabudowy o wysokoéci od 1 do 2 kondygnacii;

12) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

13) zakaz lokalizowania dachow o mijajacych sie polaciach;

14) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materiatow

0 wygladzie zblizonym do dachowki;

15) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;

16) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

17) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich  budynkow

zlokalizowanych na jedne] dzialce budowlanej;

1
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18) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzef zgodnie z liniami rozgraniczajacymi z terenami drég publicznych
i wewnetrznych oraz w odleglosci do 2 m od nich w uzasadnionych przypadkach;

19) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

20) stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczane w ramach jednej sekcji ogrodzenia), z cokotem
pefnym, maksimum do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymainej wysokosci 1,80 m;

21) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen petnych od strony terenu: KDGP;

22) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywat na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, dia ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko;

2) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych, stosunkéw wodnych oraz ochrony krajobrazu kulturowego ustala
sie:

a) nakaz uzyskania kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewow,

3) w zakresie oddziatywania akustycznego obiektow uslugowych, ustala sie:

a) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznej wynikajacej z dziatalnosci tych obiektéw do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

1) zaleca sig dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy oraz  kompozycji przestrzennej powstatej przed 1945
rokiem, w zakresie lokalizacji, skali, bryly, zastosowanych materialow, podzialdw architektonicznych
oraz nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) nie wystepuja obiekty budowlane zaliczane do dobr kultury wspblczesne.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren AB.U w calosci, oraz tereny: A2.U, A3.U czeSciowo znajdujg sie w strefie zagrozenia powodzia woda 1%
fwg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu obowiazujq zalecania w zakresie:

a) wynoszenia parterowej kondygnacji budynkow ustugowych na minimalng wysokoéci +80 cm nad poziomem
terenu;

b) tworzenia budynkdéw ustugowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé skutki
wystepowania zalewow powodziowych.

6. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimaing wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
na:

2) 1000 m2 dla terenu: A2.U;

3) 1200 m? dla terendéw: A3.U, A8.U, A16.U;

4) ustala sie minimaing szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dzialek budowlanych przeznaczonych
pod zabudowe na: 20 m;

5} zakaz tworzenia podzialdw dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z terenami
przeznaczonymi pod komunikacje pod katem innym niz 90° (z tolerancja: plus/minus 20°), dopuszcza
sie odstepstwa od tych parametrow wylacznie w wypadku braku mozliwosci geometrycznych, wynikajacych
z uksztattowania linii rozgraniczajacych;

6) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach nie spefniajacych ustalen dotyczacych szczegblowych
zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, ze uzyskaly status dziatek budowlanych
przed wejsciem planu w zycie lub zostafy wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji;

7) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dzialkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji,
pod warunkiem stosowania okresionych w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dziatek o mniejszych wielkosciach i szerokoéciach frontéw niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuaciji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej dzialki (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podzialu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej
musi spetnia¢ warunki minimalnych wielkosci,

b) dzialka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie
drog;

¢) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna lub poszerzenie drég;
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9) dopuszcza sie odstepstwa od stosowania minimainych szerokosci frontow okreslonych w  ustaleniach
szczegolowych dla: dzialek przylegajacych do placow do zawracania samochodow, dzialek wydzielanych jako
wigksze, niz minimalne okreslone w ustaleniach szczegblowych oraz dzialek naroznych;

10) dopuszcza sie wydzielanie dzialek budowlanych jedynie z dostepem do drog publicznych lubi wewnetrznych;
11) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)dla terenu; A3.U uslug ucigzliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatéw | myjni samochodowych, handlu hurtowego, centrow i hal targowych, skladow
i magazynow, ktorych dziafalnos¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢ uciazliwo$¢ wykraczajacq poza granice
dzialki budowlanej, na ktérej sg usytuowane;

b) dla terenu: A16.U ustug uciazliwych oraz zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow, myjni
samochodowych, handlu hurtowego, centrow i hal targowych, skiadow i magazynow, ktérych dziatalnosé (w
tym okresowa) moze stanowiC uciazliwoS¢ wykraczajacg poza granice dziatki budowlanej, na ktérej sa
usytuowane,

¢) dla terenu: A6.U uslug ucigzliwych oraz rzemiosta zwigzanego z obstugq komunikacji samochodowej (w tym
myjni i warsztatéw samochodowych), skladowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handiu hurtowego, centrow
i hal targowych, skladoéw i magazynéw, kiérych dziatainos¢ (w tym okresowa) moze stanowit ucigzliwosé
wykraczajaca poza granice dziatki budowlanej, na ktérej sa usytuowane;

d) dla terenu: A2.U uslug ucigZliwych oraz zwiazanych ze skiadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatow, handlu hurtowego, centrow i hal targowych, ktorych dziatalnos¢ (w tym okresowa) moze
stanowi ucigzliwos¢ wykraczajacq poza granice dzialki budowlanej, na ktérej sa usytucwane;

2) teren: A2.U czesciowo znajduje sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej {tj. 40 m od istniejacej granicy jezdni
trasy komunikacyjnej klasy: KDGP), w jej zasiegu ustala sig:

a) zakaz lokalizacji ustug z zakresu zdrowia w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
szlakow komunikacyjnych,

3) teren A16.U czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia, w jej zasiegu
dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy po uzyskaniu zgody od wiasciwego zarzadcy finii energetycznej.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

b) minimalnie: 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) minimalnie: 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 os6b
zatrudnionych w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) minimalnie: 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w  punktach gastronomicznych,
lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) minimalnie: 5 miejsc postojowych na 10 0séb zatrudnionych w ustugach zdrowia + minimum: 2 miejsca
postojowe na jeden gabinet;

f) minimum 4 miejsca postojowe na stacje obstugi samochodéw 1 stanowiskowa, min. 6 migjsc postojowych
na stacje obslugi samochoddéw 2 stanowiskowa, powyZej 2 stanowisk dla stacji obslugi samochoddw
i warsztatéw - 6 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze;

g) minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla magazynéw z halg sprzedazy, min.
5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla magazynéw bez hali sprzedazy;

h) minimalnie: 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej usiug pozostatych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

i) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane;

2) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:

a) A2.U z terenu: 2.KDD, ul. Modlifskiej (poza granica planu) oraz z drdg serwisowych w pasie drogi 1.KDGP
w wypadku braku innej mozliwo$ci;

b) A3.U, A16.U z: ul. Modlinskiej (poza granica planu);

¢c) A6.U z terenéw: 3.KDZ, 5.KDZ, 4.KDD;
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3) w zakresie rozbudowy | budowy wewnetrznego ukladu komunikacyjnego ustala sie:

a)na terenie: A2.U dopuszczenie wydzielania dojazdow do dzialek budowlanych, jako odrebnych
nieruchomosci gruntowych, o szerokosciach minimum:
- 6 m dla dojazdu do: 1-2 dziatek;

- 8 m dla dojazdu powyzej: 2 dzialek;

b) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dzialek budowlanych o promieniu minimum
8m;

4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;

b) mozliwosé zmiany przebiegu istniejgcych sieci w sposob powodujacy ograniczone uzytkowanie dziatek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne, itp.;

¢) nakaz prowadzenie sieci wzdluz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza sie inne
przebiegi,

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow bytowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania Sciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) mozliwos¢ budowy kanalizacji sanitamej;

¢) mozliwosé budowy pompowni kanatowych éciekdw bytowych stosownie do potrzeb, na terenach wlasnych
inwestordw;

d) mozliwos¢ odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno - tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza planem, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) mozliwos¢ odprowadzania Sciekdéw z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow, oprdznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wlasciwych organow
administraciji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) w przypadku budowy skladow i magazynéw zakaz odprowadzania éciekdw z budynkéw do bezodplywowych
zbiornikow;

g) w przypadku budowy skladéw i magazyndéw mozliwos¢ prowadzenia dzialalnosci wylacznie po podtaczeniu
budynkow do sieci kanalizacyjnej;

h) nakaz podiaczenia budynkdw do sieci kanalizaciji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej;

b) mozliwos¢ zagospodarowywania wod deszczowych na terenach wtasnych inwestorow;

¢) nakaz utwardzania i skanalizowania terendw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojsc
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych inwestorow, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacii;

e) nakaz podiaczenia dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obslugi,
najpozniej 1 rok od dnia jej powstania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy staciji transformatorowych oraz rozbudowe i modemizacje sieci rozdzielcze] $redniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przytaczeniowych;

b) przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terendw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) projekty zagospodarowania dziatek powinny przewidywat rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji
| przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze oswietlenia terenu wokot
obiektow;
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d) szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego
napiecia 15kV zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi; w przypadku przebudowy, likwidacji
lub skablowania istniejacych sieci $redniego napigcia, plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych
stref bez potrzeby zmiany niniejszego planu;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowe;;

b) mozliwo$¢ dostawy gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawce gazu a odbiorcg oraz spefnieniu
kryteriow ekonomicznych oplacalno$ci dla dostawcy (Przedsiebiorstwa Gazowniczego);

¢) nakaz stosowania warunkéw technicznych budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d) nakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

e) nakaz lokalizowania szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnafrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:

a) nakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zasilane paliwem: gazowym, energia
elektryczng, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki i innymi proekologicznymi czynnikami grzewczymi,
zgodnymi z obowiazujacymi przepisami;

11) w zakresie obslugi telekomunikaciji ustala sie:
a) mozliwosc $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
b) zakaz budowy wolno stojacych masztow oraz stacji bazowych telefonii komorkowej;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi, w tym
wywozenie (ew. transport) odpadéw na sktadowisko znajdujace sig poza obszarem planu;

b) nakaz stosowania zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
o0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;

¢) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w sposob umoziiwiajacy dostep do nich z drég publicznych,
wewnetrznych;

d) nakaz selektywnej zbiorki odpadbw na kazdej dziatce;

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z dotychczasowym przeznaczeniem terenu, z
wykluczeniem takich obiektéw budowlanych jak: obiekty kontenerowe
i barakowozy, o ile nie sg one zwigzane z prowadzeniem budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) mozliwoS¢ uzytkowania dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spetnieniu warunkéw
ustalonych w § 8 ust, 9 pkt 2 lit. b,c;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dzialalno$¢ prowadzona
na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

¢) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 9. 1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: A1.KSU/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obstuga komunikacji samochodowej: ustugi sprzedazy paliw ptynnych;
b) zabudowa ustugowa z zakresu handiu i gastronomii;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty mafej architektury;
b) dojazdy i miejsca postojowe, przewidziane do obslugi terenu: KSU/U,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnych z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych z terenami
0znaczonymi na rysunku planu symbolami;
a) 1.KDGP: 6 m;
b) 6.KDZ, ul. Medlinska (poza granica planu): od 4 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
c) 2.KDD: od 3 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:

a) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach malej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie znakdw drogowych;

b) zakaz lokalizowania reklam na wigkszej wysokosci, niz najwyzej usytuowana kalenica lub inny element
konstrukcyjny budynku stojacego na tej samej dziatce;

¢) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej | promocyjnej maksymalnie: 12 m2 w ramach jednej dziafki
budowlanej;

d) zakaz umieszczania wiecej niz 1 szt. tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukeji sluzacej
do jej zamocowania;

e) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach;

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy uslugowej: 1 kondygnacja nadziemna, w tym poddasze i nie wiecej
niz: 7 m;

4) zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej;

5) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. 15 %;

7) ustala sie elewacje do specjalnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu;

8) stosowanie konstrukcji przestrzennych oraz dachéw. plaskich, dwuspadowych oraz wielospadowych
o symetrycznym uktadzie polaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie 200 - 459,

9) dla dachow: dwuspadowych, wielospadowych stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatow
o0 wygladzie zblizonym do dachowki;

10) dla dachow: dwuspadowych, wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacii: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen;

12) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na jednej dziafce budowlanej;

13) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi z terenami drég publicznych
i wewnetrznych oraz w odlegtosci do 2 m od nich w uzasadnicnych przypadkach;

14) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekangj siatki drucianej;

15) zakaz lokalizowania garazy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywat na srodowisko innych niz ustugi sprzedazy paliw
plynnych, w rozumieniu przepisow odrebnych, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na Srodowisko;

2} w zakresie oddziatywania akustycznego obiektow i lokali ustugowych, ustala sie:

a) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznej wynikajacej z dziatalnosci tych obiekiéw do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej:

1) nie wystepuja obiekty budowlane zaliczane do débr kultury wspdiczesnej.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) nie ustala sie.

6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz tworzenia podzialow dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z terenami
przeznaczonymi pod komunikacje pod katem innym niz 90° (z tolerancjg: plus/minus 20°), dopuszcza
sie odstepstwa od tych parametréw wytacznie w wypadku braku mozliwosci geometrycznych, wynikajacych
z uksztaltowania linii rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drog publicznych lubi wewnetrznych;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) uslug uciazliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadéw, handlu hurtowego, centréw i hal
targowych, skladow i magazyndw, kidrych dzialalnos¢ (w tym okresowa) moze stanowit ucigzliwose
wykraczajaca poza granice dzialki budowlanej, na ktore] sg usytuowane;

2) teren w caloéci znajduje sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od istniejacej granicy jezdni trasy
komunikacyjnej klasy: KDGP),
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8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

b) minimalnie: 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w  punktach gastronomicznych,
lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) minimalnie: 1 miejsce postojowe na 1 dystrybutor na stacji paliw, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe
na jedna stacje paliw;

d) minimalnie: 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej uslug pozostalych, lecz nie mnigj
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w ramach dzialek budowlanych, na ktorych te budynki sg usytuowane;,

2) ustala sie zjazdy do dziatek z terenéw: 2.KDD, 6.KDZ;
3) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) mozliwoSC zmiany przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;

b) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposob powodujacy ograniczone uzytkowanie dziatek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyine, itp.,

¢) nakaz prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza sig inne
przebiegi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) mozliwosc¢ zaopatrzenia w wode z istnigjacej | projektowanej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowe] mozliwoS¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie unieszkodliwiania sciekéw bytowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania Sciekow bytowych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) mozliwos¢ budowy kanalizacji sanitame;;

¢) mozliwos¢ budowy pompowni kanatowych Sciekow bytowych stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych
inwestorow;

d) mozliwos¢ odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno - tocznym do oczyszczalni zlokalizowane)
poza planem, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) mozliwoS¢ odprowadzania Sciekéw z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiomikéw, oproznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych sluzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organéw
administracji, wylacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) nakaz podtaczenia budynkéw do sieci kanalizaciji sanitarnej wybudowanej do ich obstug;

6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej;

b) mozliwos¢ zagospodarowywania wod deszczowych na terenach wiasnych inwestorow;

¢) nakaz utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochednymi i chemicznymi;

d) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wlasnych inwestorow,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

e) nakaz podiaczenia dzialek i budynkéow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi,
najpbzniej 1 rok od dnia jej powstania;

7} w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej éredniego
i niskiego napigcia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw przylaczeniowych;

b) przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elekiroenergetycznych,
powstafa w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terenow) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;
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¢) projekty zagospodarowania dziatek powinny przewidywaé rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji
i przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dia zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energie elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokot
obiektow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,

b) mozliwos¢ dostawy gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu a odbiorcg oraz speinieniu
kryteriow ekenomicznych optacalnosci dla dostawcy (Przedsigbiorstwa Gazowniczego);

¢) nakaz stosowania warunkdw technicznych budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d) nakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

e) nakaz lokalizowania szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnafrz, w pozostalych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowe;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) nakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo, zasilane paliwem: gazowym, energiq
elektryczna, olejem opalowym o niskiej zawartosci siarki i innymi proekologicznymi czynnikami grzewczymi,
zgodnymi z obowiazujacymi przepisami;

10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:
a) mozliwos¢ Swiadczenia uslug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
b) zakaz budowy wolno stojacych masztow oraz stacji bazowych telefonii komorkowej;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi, w tym
wywozenie (ew. transport) odpadow na skiadowisko znajdujace sie poza obszarem planu;

b} nakaz stosowania zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
o obowiazujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;

¢) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w sposob umoziiwiajacy dostep do nich z droég publicznych,
wewnetrznych;

d) nakaz selektywnej zbiérki odpadow na kazdej dziaice;

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z dotychczasowym przeznaczeniem terenu, z
wykluczeniem takich obiektow budowlanych jak: obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie s one zwiazane z
prowadzeniem budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) mozliwos¢ uzytkowania dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spetnieniu warunkow
ustalonych w § 9 ust. 9 pkt 2 lit. b,c;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze jest zrodiem ucigzliwoscl wykraczajacej poza ich granice;

¢) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dzialainos¢ prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A10.ZO/U ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe:
a) zielen ochronna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa ustug handlu i gastronomi o maksymalnej powierzchni zabudowy 400 m?, z wyjatkiem centrow
i hal targowych;
b) obiekty malej architektury;
c) ulice dojazdowe i miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu: ZOJU;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnych z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacych z terenami
oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
a) 1.KDGP: 10 m;
b) 3.KDZ: 8 m;
¢) 4.KDD: 6 m;
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2) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach malej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach
oraz W migjscach utrudniajacy odczytanie znakéw drogowych;

b) zakaz lokalizowania reklam na wiekszej wysckosci, niz najwyzej usytuowana kalenica Iub inny element
konstrukcyjny budynku stojacego na tej samej dziafce;

¢) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie: 24 m? w ramach jednej dziatki
budewlanej;

d) zakaz umieszczania wiecej niz 1 szt. tablicy reklamowej na jedne] wolno stojace] konstrukeji stuzacej
do jej zamocowania;

e) zakaz umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach;

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej: 1 kondygnacja nadziemna wraz z poddaszem i nie wigcej
niz: 7.m;

4) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe zabudowy mieszkaniowej na dziatkach, na ktérych taka
zabudowa juz istnieje, do maksymalnej wysokosci: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz: 9m;

5) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 %;

7) ustala sie elewacje do specjalnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu;

8) stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci gidwnych
i nachyleniu w zakresie 200 - 450;

9) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

10) zakaz lokalizowania dachéw o mijajacych sie potaciach;

11) dla dachéw: dwuspadowych, wielospadowych stosowanie pokrycia dachéw w formie; dachéwki lub materialow
0 wygladzie zblizonym do dachowki;

12) dla dachow: dwuspadowych, wielospadowych stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

13) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

14) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i matenaléw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

15) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen zgodnie z liniami rozgraniczajacymi z terenami drbg publicznych
i wewnetrznych oraz w odlegtosci do 2 m od nich w uzasadnionych przypadkach;

18) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki druciane;

17) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowiske;

2) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych, stosunkéw wodnych oraz ochrony krajobrazu kulturowego obszaru
planu, ustala sie:

a) nakaz uzyskania kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewdw;

3) w zakresie oddziatywania akustycznego obiektow ustugowych, ustala sie:

a) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznej wynikajacej z dziatalnosci tych obiektéw do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.
4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) nie wystepujq obiekty budowlane zaliczane do débr kultury wspéiczesnej.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren w calosci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzia woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu
obowiazujg zalecania w zakresie:

a) wynoszenia parterowej kondygnacji budynkow ustugowych na minimalng wysokosci +80 cm nad poziomem
terenu;
b) tworzenia budynkéw ustugowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé skutki
wystepowania zalewow powodziowych.
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng wielkoS¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe

na: 3000 mz;
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2) ustala si¢ minimalng szerokoS¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych
pod zabudowe na: 50 m,

3) zakaz tworzenia podzialdw dzialek budowlanych w stosunku do lini rozgraniczajacych z terenami
przeznaczonymi pod komunikacje pod katem innym niz 90° (z tolerancja; plus/minus 20°), dopuszcza
sie odstepstwa od tych parametrow wytacznie w wypadku braku mozliwosci geometrycznych, wynikajacych
z uksztaltowania linii rozgraniczajacych;

4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach nie spelniajacych ustalerr dotyczacych szczegdlowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, ze uzyskaty status dzialek budowlanych
przed wejsciem planu w zycie lub zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji,
pod warunkiem stosowania okresSlonych w planie parametrdw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

6) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dzialek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej dziatki (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powigkszenie dziatki sasiedniej
musi spetniaé warunki minimalnych wielkosci;

b) dzialka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie
drog;

c) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna lub poszerzenie drég;

7) dopuszcza sie odstepstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontdw okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych dla: dziatek przylegajacych do placow do zawracania samochodéw, dzialek wydzielanych jako
wieksze, niz minimalne okreslone w ustaleniach szczegétowych oraz dzialek naroznych;

8) dopuszcza sig wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drog publicznych lubi wewnetrznych;

9) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektow i budynkow gospodarczych i garazowych;

2) teren czesciowo znajduje sie w strefie uciazliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od istniejacej granicy jezdni trasy
komunikacyjnej klasy: KDGP);

3) teren czeSciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, w jej zasiegu
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy po uzyskaniu zgody od wiasciwego zarzadcy linii energetycznej.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sig:

a) minimalnie: 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handiu detalicznego, lecz nie mniej
niz 2 miejsca pestojowe na jeden lokal uzytkowy;

b) minimalnie: 40 miejsc postojewych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w ramach dzialek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane;

2) ustala sie zjazdy do dzialek wylacznie z terenu 4.KDD;

3) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci,

b) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposob powodujacy ograniczone uzytkowanie dziatek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne, itp.;

¢) nakaz prowadzenie sieci wzdfuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza sie inne
przebiegi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a} mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z istnigjacej i projektowane] sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie unieszkodliwiania Sciekow bytowych ustala sie:
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a) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) mozliwos¢ budowy kanalizacji sanitamey;

¢) moZliwos¢ budowy pompowni kanalowych Sciekdw bytowych stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych
inwestorow,

d) mozliwos¢ odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno - ttocznym do oczyszczalni zlokalizowane;
poza planem, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) mozliwos¢ odprowadzania Sciekéw z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, oproznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organow
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f} nakaz podtaczenia budynkéw do sieci kanalizaciji sanitarnej wybudowanej do ich obstug;

6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

a) mozliwo$¢ budowy kanalizacji deszczowej;

b) mozliwos¢ zagospodarowywania wod deszczowych na terenach wiasnych inwestorow;

c) nakaz podtaczenia dziatek i budynkdw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi,
najpozniej 1 rok od dnia jej powstania;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modemizacje sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napigcia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przylaczeniowych;

b) przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetyczne] oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terenow) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

¢) projekty zagospodarowania dziatek powinny przewidywa¢ rezerwacje miejsc i terenu dia lokalizacii linii, stacji
i przylaczy oraz innych elementoéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energie elektryczng, a takze oSwietlenia terenu wokol
obiektow:

d) szerokoS¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15kV zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; w przypadku przebudowy, likwidacii
lub skablowania istniejgcych sieci sredniego napiecia, plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych
stref bez potrzeby zmiany niniejszego planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej;

b) mozliwos¢ dostawy gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawcq gazu a odbiorcq oraz spelnieniu
kryteriow ekonomicznych optacalnosci dfa dostawcy (Przedsiebiorstwa Gazowniczego);

c) nakaz stosowania warunkéw technicznych budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

d) nakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

e) nakaz lokalizowania szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowe;;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie;

a) nakaz stosowania indywidualnych zrodel zaopatrzenia w cieplo, zasilane paliwem: gazowym, energia
elektryczng, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki i innymi proekologicznymi czynnikami grzewczymi,
zgodnymi z obowigzujacymi przepisami;

10) w zakresie obslugi telekomunikaciji ustala sie:
a) mozliwosc¢ Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
b) zakaz budowy wolnostojacych masztow oraz stacji bazowych telefonii komorkowej;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi, w tym
wywozenie (ew. transport) odpaddw na skiadowisko znajdujace sie poza obszarem planu;

b) nakaz stosowania zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;

c) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z droég publicznych,
wewnetrznych;

d) nakaz selektywnej zbidrki odpadéw na kazdej dziatce;

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
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1) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z dotychczasowym przeznaczeniem terenu, z
wykluczeniem takich obiektow budowlanych jak: obiekty kontenerowe
i barakowozy, o ile nie sg one zwigzane z prowadzeniem budowy;
2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
a) mozliwos¢ uzytkowania dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spetnieniu warunkéw
ustalonych w § 10 ust. 9 pkt 2 lit. b,c;
b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
¢) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, iezeli dziataino$¢ prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 11. 1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: A8.KSp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren komunikacji samochodowej - parkingi samochcdow osobowych i autobuséw;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) obiekty matej architektury;
b} sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
c) Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) nakaz znormalizowania reklam w zakresie: formatu i wysokosci, ukierunkowania oraz odlegtosci miedzy
sobg;
b) zakaz lokalizowania reklam na: obiektach malej architektury, urzadzeniach technicznych, drzewach
oraz w miejscach utrudniajacy odczytanie znakow drogowych;
¢) lokalizowanie wylacznie reklam zwigzanych z promocja gminy Jablonna;
2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej: 10%.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych, stosunkow wodnych oraz ochrony krajobrazu kulturowego ustala
sie:
a) nakaz uzyskania kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewow.
4, Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) nie ustala sie.
5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niehezpieczenstwo powodzi:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.
6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) nie ustala sie.
8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
a) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;
b) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposdb powodujacy ograniczone uzytkowanie dziafek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne, itp.;
c) nakaz prowadzenie sieci wzdluz granic nieruchomoéci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza sie inne
przebiegi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) mozliwosc lokalizowania siec wodociggowej i urzadzen;
3) w zakresie unieszkodliwiania sciekow bytowych ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy kanalizacji sanitarnej;
b) mozliwosé budowy pompowni kanatowych sciekdw bytowych i technologicznych stosownie do potrzeb;
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4) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej;
b) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze dojsc
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;
¢) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji,
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modemizacje sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przytaczeniowych,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej;
7) w zakresie obstugi telekomunikaciji ustala sie:
a) mozliwes¢ budowy sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
b) zakaz budowy wolno stojacych masztow oraz stacji bazowych telefonii komérkowej;
8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) nakaz stosowania zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej o funkeji zgodne] z dotychczasowym przeznaczeniem terenu, z
wykluczeniem takich obiektow budowlanych jak: obiekty kontenerowe
i barakowozy, o ile nie sg one zwigzane z prowadzeniem budowy;

§ 12. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP, 3.KDZ, 5.KDZ, 6.KDZ, 2.KDD, 4.KDD ustaia
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego {2/2), jako droga krajowa, oznaczona na rysunku
planu: KDGP;
b) drogi publiczne klasy zbiorczej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDZ;
¢) drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu: KDD;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury, z wylaczeniem obiektow stuzacych rekreacji codziennej;
c) zieleh urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie lokalizowania reklam ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam;
2) zaleca si¢ lokalizowanie obustronnie chodnikow;
3) na terenie: 1.KDGP zaleca sie zlokalizowanie ekranow akustycznych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych, stosunkow wodnych oraz ochrony krajobrazu kulturowego ustala
sie:
a) nakaz uzyskania kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewow,
4, Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;:
1) nie ustala si¢.
5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi:
1) tereny: 3.KDZ, 5.KDZ, 4KDD w calosci oraz teren: 1.KDGP czgsciowo znajdujg si¢ w strefie zagrozenia
powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 1.KDGP, 3.KDZ, 4.KDD czgs$ciowo znajdujg si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej éredniego
napiecia.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie powiazan uktadu kemunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, ustala sie:
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a)dla terenu: 1.KDGP, powigzanie od  poludniowego-wschodu: z ulicg  Modlinska,
od pétnacnego-zachodu: z istniejacg obwodnica wsi Jabtonna;

b) dla terenow: 2.KDD, 6.KDZ, powiazanie od potudnia; z istniejaca drogqg klasy zbiorczej ul. Modlinska;

2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDGP szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 50 m;

b) dla terenu: 3.KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 28 m;

¢) dla terenu: 5.KDZ czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (pozostala
cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

d) dia terenu: 6.KDZ czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 2,5 m i zgodnie
z rysunkiem planu {pozostata cze$¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu);

e) dla terenu; 2.KDD szeroko$¢ dragi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;

f) dla terenu: 4.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;

3) dopuszcza sie poszerzenia linii rozgraniczajacych pasow drogowych wyznaczonych na rysunku planu
ponad wyznaczone parametry szerokosci;
4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) mozliwos¢ prowadzenia sieci w liniach rozgraniczajacych drog;

b) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;

¢) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposéb powodujacy ograniczone uzytkowanie dziatek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne, itp.;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie;

a) mozliwos¢ lokalizowania siec wodociagowe] i urzadzen w liniach rozgraniczajacych drog: KDZ, KDD;

b) zakaz prowadzenia sieci wodociagowe w liniach rozgraniczajacych drogi: KDGP za wyjatkiem przebiegow
0 charakterze skrzyzowan sieci wodociagowej z terenem drogi: KDGP;

6) w zakresie unieszkodliwiania Sciekdw bytowych oraz technologicznych ustala sie:

a) mozliwosé budowy kanalizacji sanitamej;

b) mozliwos¢ budowy pompowni kanalowych $ciekéw bytowych i technologicznych stosownie do potrzeb,
z wytaczeniem terenu: KDGP,

7) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej;

b} do czasu budowy kanalizacji deszczowej na terenie: KDGP dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzanie
wad opadowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy staciji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw przytaczeniowych;

b) szerokos¢ stref bezpieczefstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15kV zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi; w przypadku przebudowy, likwidacii
lub skablowania istniejacych sieci redniego napiecia, plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych
stref bez potrzeby zmiany niniejszego planu;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drég: KDZ, KDD;

b) zakaz prowadzenia sieci gazowe] w liniach rozgraniczajacych drogi: KDGP, za wyjatkiem przebiegow
o charakterze skrzyzowan sieci gazowe] z terenem drogi: KDGP;

10) w zakresie obslugi telekomunikacii ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
b) zakaz budowy wolno stojacych masztow oraz stacji bazowych telefonii komérkowej;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz stosowania zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) mozliwos¢ uzytkowania dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spetnieniu warunkow
ustalonych w § 12 ust. 8 pkt 2 lit. bc;

b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

26



¢) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A11.KDW, A12. KDW, A14.KDW, A15.KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszage:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;
b} obiekty matej architektury, z wytaczeniem obiektow stuzacych rekreacji codziennej;
¢} zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1} zakaz lokalizowania rekiam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony waloréw przyrodniczych, stosunkéw wodnych oraz ochrony krajobrazu kulturowego ustala
sie:
a) nakaz uzyskania kazdorazowo pozwolenia na wycigcie drzew i krzewow.
4, Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
1) nie ustala sie.
5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny: A12.KDW, A14.KDW, A15.KDW w calosci oraz teren: A11.KDW czeSciowo znajdujg sig w strefie
zagrozenia powodzig wodag 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) nie ustala sie.
8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a)dia terenu: A11.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plac
do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu: A12.KDW szerokosé¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plac do
zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla terenu: A14.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum; 6 m;
d)dia terenu: A15.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m oraz plac
do zawracania samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ poszerzenia finii rozgraniczajacych pasow drogowych wyznaczonych na rysunku planu
ponad wyznaczone parametry szerokosci;
3) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
a) mozliwo$¢ prowadzenia sieci w liniach rozgraniczajacych drog;
b) mozliwos¢ zmiany przebiegu istnigjacych sieci infrastruktury techniczne] po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiaciwych zarzadcow tych sieci;
¢) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposdb powodujacy ograniczone uzytkowanie dzialek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne, itp.;
4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) mozliwos¢ lokalizowania sieci | wodociagowej urzadzen w liniach rozgraniczajacych drog;
5) w zakresie unieszkodliwiania $ciekow bytowych craz technologicznych ustala sig:
a) mozliwos¢ budowy kanalizacji sanitarnej;
6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modemizacje sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napigcia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przylaczeniowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie;
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drég;
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9) w zakresie obstugi telekomunikaciji ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
b} zakaz budowy wolno stojacych masztow oraz stacji bazowych telefonii komorkowey;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) nakaz stosowania zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowiazujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:
a) mozliwos¢ uzytkowania dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spefnieniu warunkow
ustalonych w § 13 ust. 8 pkt 2 lit. b,c;
b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziataino$¢ prowadzona
na ich obszarze jest zrodlem uciazZliwosci wykraczajacej poza ich granice;
2) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jeZeli dziatalnos¢ prowadzona na
ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dzialkach do nich przylegajacych.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A13.KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: plac publiczny;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury, z wytaczeniem obiektow stuzacych rekreacji codziennej;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania reklam;
2) zakaz zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony walorbw przyrodniczych, stosunkéw wodnych oraz ochrony krajobrazu kulturowego
ustala sie:
a) nakaz uzyskania kazdorazowo pozwolenia na wycigcie drzew i krzewoOw.
4. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) nie ustala sie.
9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) teren w calosci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/,
6. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) nie ustala sie.
8. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
a) mozliwoSC zmiany przebiegu istnigjacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci,
b) moziiwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposdb powodujacy ograniczone uzytkowanie dzialek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne, itp.;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) mozliwo$cé lokalizowania siec wodociggowej i urzadzen;
3) w zakresie unieszkodliwiania Sciekow bytowych ustala sig:
a) mozliwos¢ budowy kanalizacji sanitarne;;
b) mozliwos¢ budowy pompowni kanatowych $ciekow bytowych i technologicznych stosownie do potrzeb;
4) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie;
a) mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowe;;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) mozliwo$¢ budowy stacii transformatorowych oraz rozbudowe i modemnizacje sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napigcia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umdw przylgczeniowych;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej;
7) w zakresie obstugi telekomunikaciji ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
b} zakaz budowy wolnostojacych masztow oraz stacji bazowych telefonii komérkowey;
8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) nakaz stosowania zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
a) mozliwo$¢ uzytkowania dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spefnieniu warunkéw
ustalonych w § 14 ust. 9 pkt 2 Iit. b.c;
b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajgcej poza ich granice;
¢) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.
d)

Rozdziat 3.
Przypisy koncowe

§ 15. Na calym obszarze ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {(Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm) w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Jablonna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodni¢zacy Rady Gminy
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Modlifiskiej
i skrzyzowania S1 i S2 obwodnicy Jabtonna we wsi Jablonna
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr XLI1/462/2010 Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 stycznia 2010r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (j.Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pbzn. zm.) oraz art.167, ust.2, pkt 1
ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005r., Nr 249, poz.2104 z pézn. zm))
Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbicrowych potrzeb
mieszkaricow stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji ] dtugosé (przyblizone wielkosci)
1. |kanalizacja 300 mb

2. | wodociag 300 mb

3. |kanalizacja deszczowa 300 mb

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,
2) Woparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegbinych zadan - etapcwane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,
4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach pianu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy i bedg finansowane ze srodkdw wlasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 3.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywa¢ sie beda
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,

2) wspdlfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
) dotacji unijnych,
) dotacji samorzadu wojewédziwa,
) dotacji | pozyczek z funduszy celowych,
)z kredytow i pozyczek bankowych,
)z udzialu inwestorow zewnetrznych na pedstawie odrebnych porozumien,

innych $rodkéw zewnetrznych,

M O O O W

o]

3.2.Mozna zaklada¢, Ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych bedg rozktadaé sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one réwnomiernie rozlozone na te lata.

3.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i
planowane , programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabfonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,




4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5 Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw | programdw wtasciwych zarzadcow i dysponentéw medidw),

3.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programdw sektorowych’ oraz corocznych budzetow gminy —
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do ninigjszego
rozstrzygniecia.

Wiceprzewpdniczacy Rady Goniny

M

usy Grzybek



Zestawienie przebiegu gtosowania jawnego imiennego nad uchwatg
W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege Gmi-
ny Jabtonna, w rejonie ul. Modliriskie] i skrzyzowan S1i S2 obwodnicy
Jabtonna we wsi Jabtonna.

Uchwata Nr XLII / 462 /2010

Lp. |Imie i Nazwisko radnego Glosuje ,za” | Glosuje SVstrzymuje | Uwagi
Jprzeciw” sie od gtosu”

1. |Katarzyna Dgbrowska +

2. |Katarzyna Fularz | +

3. |Teresa Gatecka +

4. |Marcin Gizinski - +

5. |Mariusz Grzybek +

6. |Dariusz Kubalski o+

7. |Adam Krzyzanowski trie
losowania

8. |Bogumita Majewska +

9. |Witold Modzelewski +

10. |Przemystaw PrzewozZniczek Moo
glosowania

11 |Wiestaw Sawicki +

12 |Dorota Swiatko +

13 |Barbara Wolosiewicz Mt
glosowania

14 | Tomasz Wodzynski T

15 |Halina Zwierzchlewska +

Wynik gtosowania 10 | O 2

Zestawlienie sporzadzita:

Danuta| Majczak
( W~
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