RADA GMINY
05-110 Jablonn® UCHWALA Nr XLI/452/2009

wo) mazswieckie

Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 grudnia 2609 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci
wsi Jablonna - rejon cmentarza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r,,
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i arf. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy Jablonna Nr XX1/166/2004 z dnia 3 marca 2004 r., o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci wsi Jablonna - rejon cmentarza i uchwatg Rady
Gminy Jablonna Nr XXVI/282/2008 z dnia 22 pazdziernika 2008 r. w sprawie odstapienia od sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jabtonna czesci wsi Jablonna - rejon cmentarza
w zakresie dziatek o nr ewid. 43/1, 74/1, 39/2, 42/2, 37/3, 3311, 34/4 polozonych we wsi Jablonna, stwierdzajac,
Ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Jablonna nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 .,
Rada Gminy Jablonna uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czesci wsi

Jablonna - rejon cmentarza, zwany dalej "planem"”.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie odpowiednim symbolem na rysunku piany,
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cia planu jest niniejsza uchwata oraz zalacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy
ustalenia planu w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji | zasadach finansowania inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennegoe;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kufturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

0) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1,
2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej;

2} wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych.
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§ 4. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
1. Na rysunku planu wyznacza sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;



2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczone symbolem: MN/U,
3) tereny zabudowy usiugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem:;
U/MN,
4) tereny zabudowy uslug oznaczone symbolem: U;
5) tereny zabudowy ustug oraz obiektow produkcyjnych, skiadow i magazyndw oznaczone symbolem: U/P,
6} teren cmentarza oznaczony symbolem: ZC;
7) tereny drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem: KDGP;
8) tereny drog publicznych klasy gtéwnej oznaczone symbolem: KDG;
9) tereny drég publicznych klasy zbiorczej 0znaczone symbolem: KDZ;
O) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem: KDL;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;
12) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem: KDW;,
13) tereny komunikacji pieszo — jezdnej oznaczone symbolem: KPJ;
14) teren infrastruktury kanalizacyjnej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: IK/U.
2. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegdlnych terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie
sposéb ich uzytkowania.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
) granice obszaru objetego planem;
) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania; -
) obowigzujace linie zabudowy;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) zwymiarowane wzajemne odieglosci elementow zagospodarowania;
) przeznaczenie terenbw oznaczone numerem i symbolem literowym.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny:
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1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
2) granica strefy zagrozenia powodzia, woda stuletnig fwg. Hydroprojekt Warszawa/,
3) granica strefy zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
4) granica strefy oddziatywania linii energetycznej éredniego napiecia;
5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza— 50 m;
6} granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
7) granica strefy ucigzliwosci komunikacyjnej;
8) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;
9) wnetrzowa stacja trafo;

10) krawedz jezdni;

11) 0$ drogi;

12) proponowane granica dziatki.

5. Niepowtarzaina - porzadkowa cze$¢ symbolu poszczegéinych terenéw sklada sie z duzej litery. =

§ 5. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,droga” nalezy przez to rozumieé: budowle wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
oraz instalacjami, stanowiacq cafos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia ruchu drogowego,
Zlokalizowang w pasie drogowym:;

2) ,droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez to rozumieé: pas terenu zawierajacy droge
z niezbednymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng
i ozdobng oraz urzadzenia i instalacje sluzace przesylowi mediéw i obsludze inzynieryjnej terendw budowlanych;

3) ,dziatka budowlana” nalezy przez to rozumie¢: nieruchomo$¢ gruntowg lub dzialke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej craz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
speiniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego;

4) ,linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumie¢. wyznaczong na rysunku planu linie okreslajacg granice
terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) ;maksymalna wysokosci zabudowy” nalezy przez to rozumie¢; najwickszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu,



6) “maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: najwigkszg nieprzekraczaing
wartosé stosunku sumy powierzchni cafkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejacych i lokalizowanych na terenie dziatki do powierzchni catkowitej terenu tej dziatki;

7) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktorej nie
moze przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego obiektu budowlanego, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

8) ,obowiazujaca linia zabudowy” nalezy przez to rozumieC: wskazang na rysunku planu linig usytuowania
zewngtrznego lica obiektu budowlanego (wraz z jego czescig podziemng i nadziemna), bez wysunietych poza ten
obrys: schodow, podjazddw, okapéw, otwartych gankéw i zadaszer o szerokosci do 1 m oraz balkonow;

9) ,przedsiewzigcie mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko” nalezy przez to rozumie¢: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko, polegajaca na przeksztaiceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dia ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) ,.powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gitab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,
a takze wody powierzchniowe;

11) "powierzchnia zabudowy™ nalezy przez to rozumie¢: sume powierzchni budynkow potozonych w obrebie dziatki
liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie tej dzialki lub kilku dzialek objetych
jednym (w tym etapowym) pozwoleniem na budowe;

12) ,projektowana granica dziatki” nalezy przez to rozumieé: proponowang linie podziatu na dziatki
0 orientacyjnym przebiegu, niebedaca obowigzujacym ustaleniem planu;

13) "przeznaczenie podstawowe” nalezy przez to rozumieC: rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo ustalone jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, ktérego udziat musi stanowi¢
powyzej 60% powierzchni:

a) uzytkowej wszystkich istniejacych i projektowanych na niej obiektow — na terenach przeznaczonych
pod zabudowe;
b) poszczegoinych terenbw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - na terenach pozostatych;
o ile ustalenia szczegbiowe planu nie stanowig inaczej;

14) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumieC: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dzialalnosci ustalone dia danego terenu,

15) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumiet: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspblwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu;

16) ,%teren” nalezy przez to rozumie: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym,;

17) yustugi nieuciazliwe” - nalezy przez to rozumiec: dziatalnosé stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, nie powodujacg przekraczania
standardow jakoSci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

18) yreklama” nalezy przez to rozumie¢: tablice | urzadzenia reklamowe bedace nosnikiem informaci
i promocji wizualnej w jakiejkolwiek materiainej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

19) ,tymczasowe zagospodarowanie” nalezy przez to rozumie¢: okreslony w planie sposéb korzystania z terenu
do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, okreslonym w ustaleniach planu.

Rozdziat 2
Ustalenia

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A4.MN, A5.MN, A6.MN, A7.MN, A8.MN, B1.MN, B3.MN,
B5.MN, C1.MN, C2.MN, C3.MN, C4.MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- ustugi hieucigziiwe - whudowane;
- budynki gospodarcze;
- miejsca postojowe | garaze przewidziane do obstugi terenow: MN;



- Ziglen urzadzona;
- obiekty matej architektury;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zahudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwoscig ich rozbudowy;
2) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w formie budynkéw wolno stojacych;
3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkeji w budynkach na mieszkaniowa jezeli na dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
4) zakazuje sie lokalizowania wigcej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dzialce
budowianej;
5) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: B2.KPJ, B4.KPJ, B6.KPJ;
b) w odlegtosci 12 m na terenach oznaczonym symbolami: A7.MN, A8.MN oraz w cdleglosci 6 m na terenie
oznaczonym symbolem: A8.MN od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 12.KDD,;
¢) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symboiami: 11.KDD, 13.KDD, 15.KDD,
16.KDD, 17.KDD, 19.KDD;
d) w odlegltosci 7 m na terenie oznaczonym symbolem: C4.MN craz w odlegtosci 6 m na terenach pozostatych
od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 14.KDD;
e) w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajacei z terenem oznaczonym symbolem: 9.KDL,;
f) w odlegloéci 8 m na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: A4.MN, B5.MN od zachodniej
granicy obszaru objetego planem;
g) w odleglosci 7 m na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: B1.MN od. zachodniej granicy
obszaru cbjetego planem;
6) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkow wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewaciji oraz geometrii
dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,;
7) dopuszcza sie realizacie zabudowy gospodarczej i garazowe] wytgcznie w skali i formie architektoniczne]
dopasowanej do budynku mieszkalnego;
8) zakazuje sie budowy garazy przed elewacija frontowa budynku mieszkalnego oraz w poziomie piwnicy;
9) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni calkowite] nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku wytacznie w parterach budynkéw;
10) nakazuje sie stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gtownych
i nachyleniu potaci w zakresie: 200~ 450,
11) zakazuje sig sprowadzania pofaci dachowych do poziomu terenu;
12) zakazuie sie lokalizowania dachow o mijajgcych sie potaciach;
13) nakazuje sie stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym
do dachowki;
14) nakazuje sig stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
15) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji | materiatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zZlokalizowanych na dziafce;
16) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii i ogrodzen;
17) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli
drewnopodobnych:
18) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) utrzymania lgcznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 2 m?;
b) Ickalizowania reklam i elementow informacyjnych wylacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;
¢) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwszqg kondygnacjq nadziemng;
d) lokalizowania reklam wytacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na danej dzialce;
19) dopuszcza sie grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i ciagow pieszo - jezdnych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w glab dziatek do 2 m;
b) zachowania cdpowiednich naroznych cie¢ widocznosci linii ogrodzen;
¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokolem petnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;



d) dopuszcza sie ogrodzenia w formie Zywoplotoéw bez ograniczania ich wysokosci;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej,

f) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen petnych od strony terenu: KDG (,trasy mostowe]* projektowane;
poza ohszarem niniejszego planu);

20) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 2 kondygnacje (facznie z poddaszem uzytkowym) —do 9 m;
b) gospodarcze| i garazowe] - do 5 m;

21) ustala sig maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) na terenie: C4.MN - 0,45;

b) na terenach: A4.MN, A5.MN, A6.MN, A7.MN, A8.MN, B1.MN, B3.MN, B5.MN, C1.MN, C2.MN, C3.MN -
0,3

22) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biolegicznie czynnej:
a) 50% - na dziatkach budowlanych w calosci zlokalizowanych poza terenem WOCHK;
b) 70% - na dzialkach budowlanych czesciowo lub w calosci zlokalizowanych na terenie WOCHK.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, dla ktdrych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na Srodowisko;

2) zakazuje sie przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami
dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny;

3) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opalowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elekirycznoscia, energia odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodla ogrzewania obiektdw;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgednie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

5) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadow komunainych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacie odpadéw powstatych wytacznie na obszarze dzialek wiasnych
inwestorow;

7) tereny: A4.MN, B1.MN, B5.MN czesciowo znajdujq sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci:

a) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu;

b) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;

¢) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wylacznie metodami biologicznymi.

4. Granice i sposohy zagospodarowania terenéw Jub obiektéw podlegajacych ochronie na pedstawie
odrebnych przepisdw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: A4.MN, A5.MN, A6.MN, A7.MN, A8.MN, C2.MN, C3.MN, C4.MN w catosci oraz tereny. B1.MN, B3.MN,
B5.MN, C1.MN czesciowo znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/,
W jej zasiegu obowigzujg zalecania w zakresie:

a) wynoszenia parterowe] kondygnacji budynkow mieszkalnych na minimalng wysokosci +80 cm
nad poziomem ferenu;

b) tworzenia budynkow mieszkalnych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowa¢ skutki
wystepowania zalewow powodziowych.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1000 mZ;

b) minimalnej szerokosci frontu: 20 m;

c) kata poloZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 70° - 90° dopuszcza
sie odstepstwa, wylacznie w wypadku braku geometrycznych mozliwosci, wynikajacych z uksztattowania linii
rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespelniajacych ustalen dotyczacych szczegolowych zasad
iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, ze uzyskaly status dzialek budowlanych
przed wejsciem planu w Zycie lub zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzii
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;



4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mnigjszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz okreslone w ninigjszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie sasiedniej dzialki (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku teqo podzialu i nie przewidziana na powiekszenie dzialki sgsiednie;]
musi spetnia¢ warunki minimalnych wielkosci;

b) dziatka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie
drég;

¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drog publicznych i wewnetrznych;

6} nie ustala sie granic obszarbw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczeg6ine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1) zakazuje sie lokalizowania uslug uciazliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatéw i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki, ktérych dziatalnos¢ (w tym
okresowa) moZe stanowit ucigzliwos¢ wykraczajaca poza granice dzialek, na ktorych sa prowadzone;

2) tereny: A4MN, B1.MN, B5.MN, C1.MN czeSciowo znajduja sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjne;
(tj. 40 m od planowanej granicy jezdni trasy kemunikacyjnej klasy: KDG zlokalizowanej czeciowo poza granicq
niniejszego planu | KDGP), w jej zasiegu ustala sie:

a) réwnowazny poziom dzwieku A nie moze przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) nakazuje sie przekazanie inwestorowi i nabywcy nieruchomosci informacji o planowanej trasie
komunikacyjnej klasy: KDG i KDGP;

c) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego szlakéw komunikacyjnych bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen gwarantujacych
dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi, w postaci
przegrod zewnetrznych o odpowiednie] izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych,
itp.;

3) tereny: A4.MN, C1.MN czesciowo znajdujg sie w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia,
W jej zasiegu dopuszcza sie Iokalizowanie zabudowy po uzyskaniu zgody od wiasciwego zarzadcy linii
energetycznej;

4) tereny: B1.MN, B3.MN, B5.MN, C1.MN, C2.MN, C3.MN, C4.MN czesciowo znajduja sie w strefie zloZzonych
warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy
geologicznej okreslajacej warunki gruntowe — wodne;

5} teren: C1.MN czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu obowigzujq
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkcyjnych artykuly Zzywnosci, zaktadow
Zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty 2ywnosciowe do czasu budowy i podigczenia
do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody;

b) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie zapewnie miejsc parkingowych w ilo$ci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone facznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e} 1 migjsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej usiug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 migjsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obsiugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w ramach dziatki, na ktérych te budynki sg usytuowane;

2) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie;



a) AAMN z terenow; 11.KDD, 13.KDD, B6.KPJ;
b) A5.MN z terendw: 9.KDL, 11.KDD, 13.KDD;
c) A6.MN z terenow: 9.KDL, 12.KDD, 14.KDD;

d) A7.MN z terenu: 12.KDD;

e) AB.MN z terenéw: 12.KDD, 14.KDD;

f) B1.MN z terenow: 19.KDD, B2.KPJ, B4.KPJ, z drogi poza granica planu (ul. Debowej);

g) B3.MN z terendéw; 19.KDD, B2.KPJ, B4.KPJ;

h) B5.MN z terenow. 19.KDD, B4.KPJ, B6.KPJ, z drogi poza granica ptanu (ul. Debowej);

iy C1.MN z terenéw: 13.KDD, 15.KDD, 19.KDD, B6.KPJ;

j) C2.MN z terenow: 9.KDL, 13.KDD, 15.KDD;

k) C3.MN z terenow: 9.KDL, 14.KDD, 16.KDD;

{) C4.MN z terenow: 14.KDD, 16.KDD, 17.KDD.

3) w zakresie przebiequ sieci infrastruktury technicznei:

a) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza
sie inne przebiegi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowane] sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody
(lokalizowanych poza strefg ochrony sanitarngj od cmentarza) na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

5) w zakresie unieszkodiiwiania sciekdw bytowych:

a) zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowdw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitamey;

c) dopuszcza sie budowe pompowni kanalowych Sciekow bytowych stosownie do potrzeb, na terenach
wlasnych inwestorow,

d) ustala sie odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno - tlocznym do oczyszczalni ziokalizowanej poza
planem, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie sciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow, oproznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych sfuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organow
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oczyszczalni Sciekdw na dziatkach o powierzchni minimum:
2000 m?,

g) dopuszcza sie stosowanie grupowych oczyszczalni $ciekow dla zespotdw dzialek zajmujacych faczng
powierzchnie minimum: 2000 m?,

h) nakazuje sig podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje sie zagospodarowywanie wod deszczowych na terenach wiasnych inwestorow;

¢) nakazuje sig podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala si¢ budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modemizacje sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napigcia stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw przylaczeniowych;

b) ustala sie przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstatg w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenow) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) ustala sig, iz w projektach zagospodarowania dzialek beda przewidywane rezerwacje miejsc i terenu
dia lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych
dia zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze
oswietlenia terenu wokot obiektow;

8) w zakresie zacpatrzenia w gaz;




a) ustala sie budowe sieci gazowej;
b) ustala sie dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu a odbiorcg oraz speinieniu
kryteridw ekonomicznych optacalnosci dla dostawey {Przedsiebiorstwa Gazowniczego);
¢) nakazuje sie stosowanie warunkéw technicznych hudowy sieci gazowe] zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;
d) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w odleglosci minimum: 0,5 m od gazociggu;
e) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostalych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowe;;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo;
10) w zakresie obslugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie $wiadczenie uslug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z ohowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi,
w tym wywozZenie (ew. transport) odpadow na sktadowisko znajdujace sie poza obszarem planu;
b) nakazuje sie stosowanie zasad utrzymania czystosci | porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;
c) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na cdpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych,
wewnetrznych oraz ciagdw pieszo - jezdnych;
d) nakazuje sie selektywna zhiorke odpadéw na kazdej dzialce;
e) dopuszcza sie wyznaczenie wspoinego dla kilku budynkéw lub dzialek migjsca na pojemniki lub worki
do gromadzenia odpadow.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwiazanych
z prowadzeniem budowy;
2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
a) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spetnieniu
warunkow ustalonych w § 6 ust. 8 pkt 2 lit. b,c;
b) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodlem uciazliwosci wykraczajace] poza ich granice;
¢) zakazuje sie uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziafainos¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: F3.MN/U, F7.MN/U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- ustugi nieuciazliwe;
- budynki gospodarcze;
- ulice wewnetrzne dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terendw: MN/U;
- Zielen urzadzona,
- obiekty malej architektury;
- sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zlokalizowanych nigezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwoscia ich rozbudowy;
2) nakazuje sie wprowadzenie zabudowy o funkcji: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;;
3) nakazuje sie wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w formie budynkow wolno stojacych;
4) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnege w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dziatkach znajduie sie juz budynek mieszkainy;
b) zakazuje sie lokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postcjowe na jednej dziatce
budowlanej;
6) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:



a} w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem: 21.KDD;

b) w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem: F5.KDW;

¢) w odlegiosci 10 m od pd. - zach. granicy planu (ul. Modlinskiej);

d) w odlegtosci 8 m od pn. - wsch. granicy planu (ul. Chotomowskiej);

7) dopuszcza sig rozbudowe istniejacych budynkow wytacznie przy nawigzaniu kompozyciji elewaciji oraz geometii
dachu nowej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
8) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wylacznie w skali i formie architektonicznej
dopasowanej do budynku mieszkalnego;
9} dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw na granicy z sasiednia dziatkg budowlang, jezeli
w je| granicach zabudowa jest usytuowana réwniez na tej granicy;,
10) zakazuije sig budowy garazy przed elewacig frontowg budynku mieszkalnego oraz w peziomie piwnicy;
11) dopuszcza sie stosowanie dachéw: ptaskich, dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
pofaci giéwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 20°- 45¢,
12) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,
13) zakazule sie lokalizowania dachéw o mijajacych sie potaciach;
14) dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;
15) dla dachdw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowania kolorystyki dachow w tonacii: czerwieni,
brazu oraz szarosci;
16) nakazuje sie zharmonizowanie Kkolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dzialce;
17) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzef;
18) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych, za wyjatkiem paneli
drewnopodobnych;
19) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementdw informacyjnych pod warunkiem:

a) utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 2 m?;

b) lokalizowania reklam i elementow informacyjnych wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow lub wolno
stojacej konstrukeji, stuzgcej do jej zamocowania;

¢) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukeji stuzacej do jej
zamocowania;

d) umieszczania reklam maksymainie do wysokosci kalenicy lub innego elementu konstrukcyjnego budynku
stojacego na tej samej dzialce;

e) lokalizowania reklam wytacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na danej dzialce, za wyjatkiem
pierwszego rzedu dziatek budowlanych od ul. Modlinskiej, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie reklam
nie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzona na ich obszarze;

20) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych z terenami drog publicznych i wewnetrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;

b} zachowania odpowiednich naroznych $cieé widocznosci linii ogrodzen;

¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekeji ogrodzenia)
z cokolem pelnym maksymainie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

d) dopuszcza sie ogrodzenia w formie zywoplotoéw bez ograniczania ich wysokosci;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

21) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej: 2 kondygnacje (facznie z poddaszem uzytkowym) - do 9 m;
b) gospodarczej i garazowej - do 5 m;
22) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
23) nakazuje sie zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko:
2) zakazuje si¢ przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza poza granicami
dziafki, do ktorej prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny;



3) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodia ogrzewania obiektow;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

5) nakazuje sie gromadzenie | usuwanie odpadow komunainych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacie odpadow powstaltych wylgcznie na obszarze dzialek whasnych
inwestorow.

4, Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dzialki: 1000 m2;

b) minimalnej szerokosci frontu: 20 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 70° - 900, dopuszcza
sig odstepstwa, wytacznie w wypadku braku geometrycznych mozliwosci, wynikajacych z uksztattowania linii
rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dzialkach niespetniajacych ustalen dotyczacych szczegdlowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, Ze uzyskaly status dzialek budowianych
przed wejsciem planu w 2ycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow | wskaznikow ksztattowania
zahudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powiekszenie sasiedniej dzialki (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sgsiednie;
musi speiniat warunki minimalnych wielkosci;

b) dziatka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci po ped infrastrukiure techniczna lub poszerzenie
drog;

¢) wydzielona dziatka zestanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna lub poszerzenie drog;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych | wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchoemosci.

5. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sig lokalizowania usfug uciazliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatdw i myjni samochodowych, handlu hurtowego, ktérych dziatalnos¢ (w tym okresowa) moze stanowic
ucigzliwos¢ wykraczajaca poza granice dzialek, na ktorych sq prowadzone;

2) teren: F3.MN/U czesciowo znajduje sie w strefie uciagzliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od planocwanej granicy
jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDGP), w jej zasiegu ustala sie:

a) rownowazny poziom dzwieku A nie moze przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

b) nakazuje sie przekazanie inwestorowi i nabywcy nieruchomosci infermacji o planowanej trasie
komunikacyjnej klasy: KDG i KDGP;

¢) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego szlakow komunikacyjnych bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen gwarantujacych
dotrzymanie normatywnych standardéw pozicmu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi, w postaci
przegréd zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych,
itp.;

3) teren: FT.MN/U czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia;

4) teren: F3.MN/U cze$ciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geclogicznej okre$lajacej warunki gruntowo —
wodne;

5) tereny czesciowo znajduja sie w strefie ochrony sanitare] od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoélnosci:
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a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowe], zakladéw produkcyjnych artykuly Zywnosci, zakiadow
Zywienia zbiorowego, zaktadoéw przechowujacych artykuly zywnosciowe do czasu budowy i podiaczenia
do sieci wodociagowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody;

b) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) nakazuje sie zapewnie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z migjscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powlerzchni uzytkowej ustug handiu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 migjsce postojowe na 35 m? powierzehni uzytkowej ustug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 migjsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowat
w ramach dziatki, na ktorych te budynki sa usytuowane;

2) ustala sie zjazdy do dziafek na terenie:

a) F3.MN/U z terendw: 21.KDD, F5.KDW, z drogi poza granica planu (ul. Modiinska);

b) F7.MN/U z terendw: F5.KDW, z drog poza granica planu (ul. Modlinska, ul. Chotomowskay;
3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego ustala sie:

a) dopuszcza sie wydzielanie dojazddw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych,
0 szerokosciach minimum:

- 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;

b) nakazuje sie wydzielanie placow do zawracania na zakoficzeniu dojazdéw do dziatek budowlanych
0 promieniu minimum:

- 6 m dla dojazdow o dlugosci maksimum; 150 m;
- 8 m dla dojazddw o dtugosci powyzej: 150 m;
4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznei:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wlasciwych zarzadcdw tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza sie
inne przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b} do czasu budowy sieci wodociagowe] dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
(lokalizowanych poza strefg ochrony sanitarmej od cmentarza) na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

6) w zakresie unieszkodiiwiania $ciekéw bytowych:

a) zakazuje sie odprowadzania sciekow bytowych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu,

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitamej;

¢) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych $ciekow bytowych stosownie do potrzeb, na terenach
wlasnych inwestoréw;

d) ustala sig odprowadzanie $ciekdw systemem grawitacyjno — tiocznym do oczyszczalni ziokalizowanej poza
planem, na warunkach okresionych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiormikow, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych sluzb, posiadafacych stosowne zezwolenia od wlasciwych organdw
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obslugi;
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f) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow na dziatkach o powierzchni minimum:
2000 m2;

g) dopuszcza sie stosowanie grupowych oczyszczalni $ciekéw dla zespotdw dzialek zajmujacych taczng
powierzchnie minimum: 2000 mZ;

h) nakazuije sie podiaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuije sie zagospodarowywanie wad deszczowych na terenach wiasnych inwestorow;

¢) nakazuje sie podiaczenie dzialek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przylaczeniowych;

b) ustala sie przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym rowniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenbw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) ustala sie, iz w projektach zagospodarowania dziatek beda przewidywane rezerwacje miejsc i terenu
dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energie elekiryczna, a takze
o$wietlenia terenu wokot obiektow,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) ustala sie dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu a odbiorcg oraz spelnieniu
kryteriéw ekonomicznych oplacainosci dla dostawcy (Przedsiebiorstwa Gazowniczego);

c) nakazuje sie stosowanie warunkéw technicznych budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

d) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w odleglosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

e) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostalych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

a) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zrédet zacpatrzenia w cieplo;
11) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi,
w tym wywozenie (ew. transport) odpadéw na skiadowisko znajdujace sie poza obszarem plany;

b) nakazuje sie stosowanie zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;

¢) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych.
wewnetrznych oraz ciggdw pieszo — jezdnych;

d) nakazuje sie selektywna zbidrke odpaddw na kazdej dzialce,

e) dopuszcza sie wyznaczenie wspolnego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na pojemniki lub workt
do gromadzenia odpaddw.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;

2} w zakresie dotychczasowego uZytkowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spelnieniu
warunkow ustalonych w § 7 ust. 7 pkt 2 lit. b,c;

b) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dzialalnosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajace] poza ich granice;

c) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosc
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.
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§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A2.U/MN, A3.U/MN, A9.U/MN, C5.UMN, C6.U/NN,
C7.U/MN, C8.U/MN, D3.U/MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- uslugi nieucigzliwe;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- budynki gospodarcze;
- ulice wewnetrzne dojazdowe, miejsca postojowe | garaze przewidziane do obstugi terenow: U/MN,;
- Zieleth urzadzona;
- obiekty malej architektury;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego craz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwoscig ich rozbudowy;
2) nakazuie sie wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej wytacznie w formie budynkow wolno stojacych;
3) nakazuje sie wprowadzenie zabudowy o funkcji: ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej;
4) dopuszcza sie lokalizowanie budynku mieszkalnego jedynie w wypadku wezesniejszej lub rownoczesnej realizacii
zabudowy usfugowej;
5) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach jezeli na dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
6) zakazuje sie lokalizowania wiecej niz 1 budynku garazowego na 2 stanowiska postojowe na jednej dzialce
budowlanej;
7) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 6.KDZ;

b} w odleglosci 7 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 8.KDL,;

c) w odleglosci 6 m na czesci terenu oznaczonego symbolem: C8.U/MN oraz w cdleglosci 7 m na pozostatej
czesci terenu  oznaczonego symbolem: C8.U/MN i na terenach oznaczonych symbolami: A2.U/MN,
A3.UMN, C5.U/MN, C6.U/MN, C7.U/MN od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolami:
9.KDL;

d) w odleglosci 7 m na terenie oznaczonym symbolem: C8.U/MN oraz w odleglosci 6 m na terenie
oznaczonym symbolem; C5.U/MN od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolami: 15.KDD;

e} w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 10.KDD, 11.KDD, 14.KDD,
16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD;

f} w odlegtosci 12 m na czesci terenu oznaczonego symbolem: AS.U/MN oraz w odleglosci 6 m na pozostalej
czesei terenu: AS.U/MN oraz na terenie oznaczonym symbolem: A3.U/MN od linii rozgraniczajacych
Z terenem oznaczonym symbolami: 12.KDD;

g) w odleglosci 5 m na czesci terenu oznaczonego symbolem: C8.U/MN oraz w odlegiosci 6 m na pozostalej
czesci terenu oznaczonego symbolem: C8.UMN od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym
symbolami: 20.KDD;

h) w odleglosci 8 m na terenie oznaczonym symbolem A9.U/MN od wsch. granicy planu;

8) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkow wylacznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz geometii
dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudewywanym;
9) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowe] wylacznie w skali i formie architektoniczne
dopasowanej do budynku ustugowego;
10) zakazuje sie budowy garazy przed elewacja frontowg budynku mieszkalnego oraz w poziomie piwnicy;
11) dla zabudowy: mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej nakazuje sie stosowanie dachow dwuspadowych
lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu potaci w zakreste: 200 - 450;
12)dla zabudowy z funkcjg ustugows dopuszcza sie stosowanie dachéw: plaskich oraz dwuspadowych
i wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci giownych i nachyleniu w zakresie: 200 - 459
13) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
14) zakazuje sie lokalizowania dachow o mijajacych sie polaciach;
15) dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatdw o wygladzie zblizonym do dachéwki;
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16) dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowania kolorystyki w tonacii: czerwieni, brazu
oraz szarosci;

17) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkéow
Zlokalizowanych na dzialce;

18) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

19) dla zabudowy mieszkaniowe] zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych,
za wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

20) dopuszcza sig umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) na terenach: A2.U/MN, A3.U/MN, A9.U/MN, C5.U/MN, C6.U/MN, C7.U/MN utrzymania tacznej powierzchni
reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 2 m?,
b) na terenach: C8,U/MN, D3.U/MN utrzymania iacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlane;
nieprzekraczajacej 4 m?;
c) lokalizowania reklam i elementow informacyjnych wytacznie na plaszczyznie elewacji budynkow lub wolno
stojacej konstrukcji, stuzacej do jej zamocowania;
d) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukeji stuzacej do jej
Zamocowania;
e} na terenach. AZ.U/MN, A3.U/MN, A9.U/MN, C5.U/MN, C6.UMN, C7.UMN umieszczania rekiam
maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;
f) na terenach: C8.U/MN, D3.U/MN umieszczania reklam maksymalnie do wysokoéci kalenicy lub innego
elementu konstrukeyjnego budynku stojacego na tej samej dzialce;
21) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych, z dopuszczeniem (w
przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich narcznych $cie¢ widocznoéci linii ogrodzen;
¢) stosowania ogrodzen azurcowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jedne] sekcji ogrodzenia)
z cokotem peinym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) dopuszcza sie ogrodzenia w formie zywoplotéw bez ograniczania ich wysokosci;
e) zakazuje sig stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
f) dopuszceza sig lokalizowanie ogrodzen petnych od strony terenu; 18.KDD;
22) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej 2 kondygnacje (tacznie z poddaszem uzytkowym) — do 9 m;
b) ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej 3 kondygnacje (lgcznie z poddaszem uzytkowym) - do 12 m;
c) gospodarczej i garazowej - do 5 m;
23) ustala sie maksymalng, catkowita diugosc jednej elewacji: - 30 m;
24) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenach: C5.U/MN, C6.U/MN, C7.U/MN - 0 45;
b) na terenach: A2.U/MN, A3.U/MN, A9.U/MN, C8.U/MN, D3.U/MN - 0,3;
25) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50% - na dziatkach budowlanych w catoéci zlokalizowanych poza terenem WOCHK;
b) 70% - na dziatkach budowlanych czesciowo lub w catosci zlokalizowanych na terenie WOCHK.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywat na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko;

2) zakazuje sie przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami
dziatki, do kiorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje sig stosowanie ogrzewania gazem, olejem opalowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscig, energia odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dedatkowego zrodta ogrzewania obiekiow;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

5) nakazuje sie gromadzenie | usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegGlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadéw powstalych wylgcznie na obszarze dzialek wiasnych
inwestorow.
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7) teren: A2.UIMN czeSciowe znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci:

a) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

b) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

¢) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wylacznie metodami biologicznymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi:

1) tereny: A2.U/MN, A3.U/MN, A9.U/MN, C5.U/MN, C6.UIMN, C7.U/MN w calosci oraz teren: C8.U/MN czesciowo
znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzia wodg 1% /wg Hydroprojekt Warszawal, w jej zasiegu obowiazujg
zalecania w zakresie:

a) wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw: ustugowych, ustugowo — mieszkalnych i mieszkalnych
na minimalng wysokosci +80 cm nad poziomem terenu;

b) tworzenia budynkéw: ustugowych, ustugowo — mieszkalnych i mieszkalnych z wykorzystaniem technologii
pozwalajacych minimalizowaé skutki wystepowania zalewdw powodziowych.

5. Szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m?;

b) minimalnej szerokosci frontu: 20 m;

¢c) kata poloZenia granicy dziaki w stosunku do pasa drogowege w zakresie: 70° — 909, dopuszcza
sie odstepstwa, wylacznie w wypadku braku geometrycznych mozliwosci, wynikajacych z uksztattowania linii
rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sie lckalizowanie zabudowy na dziatkach niespeiniajacych ustalen dotyczacych szczegblowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, ze uzyskaly status dziatek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okresionych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych wielkoSciach i szeroko$ciach frontéw niz okreslone w ninigjszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie sgsiedniej dzialki {poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podzialu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej,
musi spetniaC warunki minimalnych wielkosci;

b) dzialka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci po pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie
drog;

¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drog publicznych i wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszaroéw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigZliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatdw i myjni samochodowych, handlu hurtowego, ktérych dziataino$¢ (w tym okresowa) moze stanowit
ucigzliwos¢ wykraczajaca poza granice dzialek, na ktorych sg prowadzone;

2) tereny: A2.U/MN, D3.U/MN czesciowo znajdujg sig w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od planowane;
granicy jezdni trasy komunikacyjnej klasy: KDG i KDGP), w jej zasiegu ustala sie:

a) rbwnowazny poziom dzwieku A nie moze przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, jak dia terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) nakazuje sie przekazanie inwestorowi | nabywcy nieruchomosci informacji o planowanej trasie
komunikacyjnej klasy: KDG i KDGP;

¢) zakazuje si¢ lokalizowania nowe| zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania
akustycznego szlakow komunikacyjnych bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi, w postaci
przegrod zewnetrznych o odpowiednigj izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochionnych,
itn..
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3) tereny: C5.U/MN, C6.U/MN, C7.U/MN, C8.U/MN, D3.U/MN czesciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkéow
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy
geologiczne] okreslajacej warunki gruntowo — wodne;

4) tereny: C8.U/MN, D3.U/MN czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m,
W jej zasiggu obowigzujq ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoinosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkcyjnych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego, zakladoéw przechowujacych artykuly zywnosciowe do czasu budowy i podigczenia
do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody;

b) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodet i strumieni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

7. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie zapewnie miejsc parkingowych w iloci co najmniej:

a} 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 migjsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy:

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 migjsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w ramach dziatki, na ktérych te budynki sg usytuowane;

2) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie;

a) A2.U/MN z terenéw: 9.KDL, 10.KDD, 11.KDD;

b) A3.U/MN z terenéw: 8.KDL, 9.KDL, 12.KDD;

¢) A9.U/MN z terenow: 6.KDZ, 12.KDD, 14.KDD, z drogi poza granica planu (ul. Chotomowska);

d) C5.U/MN z terenow: 9.KDL, 15.KDD;

€) C6.U/MN z terenéw: 9.KDL, 16.KDD;

f) CT.U/MN z terenow: 9.KDL, 16.KDD, 17.KDD;

g) C8.U/MN z terenéw: 9.KDL, 15.KDD, 20.KDD;

h) D3.U/MN z terenow: 18.KDD, 19.KDD;

3) w zakresie rozbudowy | budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) dopuszcza sie wydzielanie dojazdéw do dzialek budowlanych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych
jedynie na terenie: D3.U/MN;

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do maksymalnie: 4 dziatek budowlanych;

¢) dopuszcza sie wydzielanie dojazdow o szerokosciach minimum:

-5mod 1do 2 dziatek:
-6 mod 3 do 4 dziatek;

d) nakazuje sie wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek budowlanych
0 promieniu minimum: 8 m;

4) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznei:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, @ w wypadku braku mozliwosci dopuszcza
sie inne przebieqi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowane] sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociggowe] dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujgé wody
(lokalizowanych poza strefa ochrony sanitamej od cmentarza) na zasadach okredlonych w przepisach
odrebnych;

6) w zakresie unieszkodliwiania sciekow bytowych:
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a) zakazuje sie odprowadzania $ciekow bytowych, powstatych na obszarze planu, do wod powierzchniowych,
rowow melicracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitamej;

¢) dopuszcza sig budowg pompowni kanatowych Sciekdw bytowych stosownie do potrzeb, na terenach
wlasnych inwestorow;

d) ustala sie odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno - ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
planem, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wilasciwych organow
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

f) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oczyszezalni sciekow na dziatkach o powierzchni minimum:
2000 m?,

g) dopuszcza sie stosowanie grupowych oczyszczalni Sciekow dla zespolow dziatek zajmujacych faczng
powierzchnie minimum: 2000 m2;

h) nakazuje sig podiaczenie budynkdw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a} ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje sie zagospodarowywanie wod deszczowych na terenach wiasnych inwestorow;

¢} nakazuje sie podiaczenie dziafek | budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modemizacie sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw przytaczeniowych;

b) ustala sie przylaczanie obiektow do sieci elekiroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstatg w wyniku wystapienia kolizji projekfu planu (w tym rowniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terendw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) ustala sig, iz w projektach zagospodarowania dziatek beda przewidywane rezerwacje miejsc i terenu
dia lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elekiryczna, a takze
oSwietlenia terenu wokof obiektow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) ustala sie dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu a odbiorcg oraz spelnieniu
kryteridw ekonomicznych optacalnosci dla dostawcy (Przedsiebiorstwa Gazowniczego);

¢) nakazuje sie stosowanie warunkdw technicznych budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

d) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzeh w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

e) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping:

a} nakazuje sie stosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w cieplo;
11) w zakresie obstuqi telekomunikacii:

a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi oraz gminnymi,
w tym wywozenie (ew. transport) odpaddw na sktadowisko znajdujace sie poza obszarem planu;

b) nakazuje sie stosowanie zasad utrzymania czystosci i porzgdku oraz gospodarowania cdpadami, w oparciu
0 obowiazujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;

¢) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwigjacy dostep do nich z drog publicznych,.
wewnetrznych oraz ciggow pieszo - jezdnych;

d) nakazuije sie selektywna zbiorke odpaddw na kazdej dzialce;

e) dopuszcza sie wyznaczenie wspblnego dla kilku budynkow lub dzialek miejsca na pojemniki lub worki
do gromadzenia odpadow.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
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1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;
2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
a) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spetnieniu
warunkéw ustalonych w § 8 ust. 8 pkt 2 lit. b.c;
b) zakazuje sie uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;
c) zakazuje sie uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pianu: A1.U, C9.U, D1.U, D2.U, E1.U, F1.U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- Ustugi nieucigzliwe;
b} przeznaczenie towarzyszace:
- budynki gospodarcze;
- ulice wewnetrzne dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obslugi terenéw: U;
- Zielen urzgdzona;
- obiekty matej architektury;
- sieci | urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkow zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu, z mozliwoscia ich rozbudowy;
2) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.KDGP, 4.KDG, 5.KDG;
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 11.KDD, 18.KDD, 19.KDD,
20.KDD:
c) w odleglosci 5 m na terenie oznaczonym symbolem: F1.U oraz w odleglosci 6 m na terenie cznaczonym
symbolem: E1.U od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 21.KDD;
d) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: E2.KDW, F2.KDW;
e} w odlegtosci 10 m terenie oznaczonym symbolem: F1.U od pid - zach. granicy planu {ul. Modlinskiej);
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarcze] i garazowej wylacznie w skali i formie architektonicznej
dopasowanej do budynku ustugowego;
4) na terenach: C9.U, D2.U dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw na granicy z sasiednig
dziatka budowlang, jezeli w jej granicach zabudowa jest usytuowana rowniez na tej granicy;
5) zakazuje sie budowy garazy w poziomie piwnic;
6) dopuszcza sie stosowanie dachow: plaskich, dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie
pofaci gtéwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 200- 459,
7) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
8) zakazuije sie lokalizowania dachow o mijajacych sie potaciach;
9) dla dachéw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowania pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatbw o wygladzie zblizonym do dachowki;
10) dla dachéw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowania kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni,
brazu oraz szarosci;
11) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na dzialce:
12) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen;
13) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:
a)na terenie: A1.U, E1.U, utrzymania ltacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziaki budowlanej
nieprzekraczajacej 2 m?;
b) na terenach: C9.U, D1.U, D2.U, F1.U utrzymania lacznej powierzchni reklamowe] w obrebie dzialki
budowlanej nieprzekraczajace] 36 mZ;
¢) lokalizowania reklam i elementow informacyjnych wytacznie na plaszczyznie elewacji budynkow lub wolno
stojacej konstrukeji, stuzacej do jef zamocowania;



d) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojace] konstrukcji stuzacej do jej
zamocowania;
e) na terenie: A1.U umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacia
nadziemng;
f) na terenach: C9.U, D1.U, D2.U, E1.U, F1.U umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci kalenicy
lub innego elementu konstrukcyjnego budynku stojacego na tej samej dziatce;
14) dopuszcza sig grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych | wewnegtrznych,
z dopuszczeniem {w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w giab dziatek do 2 m;
b} zachowania odpowiednich naroznych scie¢ widocznosci linii ogrodzen;
¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
zZ cokolem petnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) dopuszcza sie ogrodzenia w formie Zywoptotow bez ograniczania ich wysokosci;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
15) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej: 3 kondygnacje (lacznie z poddaszem uzytkowym) -do 12 m;
b) gospodarczej i garazowej - do 5 m;
16) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy - 0,3;
17) nakazuije sig zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
a) 30% - na dziatkach budowlanych w calosci zlokalizowanych poza terenem WOCHK;
b) 50% - na dziatkach budowlanych czesciowo lub w catosci zlokalizowanych na terenie WOCHK.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywat na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko,
za wyjatkiem terendw: F1.U i E1.U gdzie dopuszcza sie lokalizowanie: masztow oraz stacji bazowych telefonii
komorkowej;

2) zakazuije sie przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami
dziatki, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscig, energia odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkewego jedynie jako dodatkowego zrodta ogrzewania obiekiow;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

5) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegbinych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacie odpaddw powstalych wylacznie na obszarze dzialek wiasnych
inwestorow.

7) tereny: A1.U, D1.U czesciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci:

a) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
b) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyredy;
¢) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro$lin wylgcznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze harazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren: AL.U w calosci oraz teren: CO.U czesciowo znajdujq sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1%
lwg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu obowiazuja zalecania w zakresie:

a) wynoszenia parterowe] kondygnacji budynkéw uslugowych na minimaing wysokosci +80 cm
nad poziomem terenu;

b) zaleca sie tworzenie budynkow ustugowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé
skutki wystepowania zalewow powodziowych.

5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu: 25 m;
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¢) kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie; 70° - 90% dopuszcza
sie odstepstwa, wylacznie w wypadku braku geometrycznych mozliwosci, wynikajacych z uksztaltowania linii
rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych ustalen dotyczacych szczegblowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, ze uzyskaly status dziatek budowlanych
przed wejsciem planu w 2ycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz okreSlone
W niniejszym planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziakka zostanie przeznaczona na powickszenie sasiedniej dziatki (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podzialu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej
musi spetniaé warunki minimalnych wielkosci;

b) dziatka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci po pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie
drog;

c) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drég;

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych jedynie z dostepem do drog publicznych i wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze skiadowaniem i przetwarzaniem odpadéw
oraz handlu hurtowego, ktérych dziatalnos¢ (w tym okresowa) moze stanowié uciazliwos¢ wykraczajacq
poza granice dzialek, na ktorych sg prowadzone, z zastrzezeniem: na terenach: C9.U, D2.U, E1.U, F1.U
dopuszcza sie lokalizowanie ustug handiu hurtowego;

2) tereny czesSciowo znajdujg sie w strefie uciazliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od planowanej granicy jezdni trasy
komunikacyjnej klasy: KDG i KDGP), w jej zasiegu ustala sie:

a) nakazuje sie przekazanie inwestorowi i nabywcy nieruchomosci informacji o planowanej trasie
komunikacyjnej klasy: KDG i KDGP;

3) teren: A1.U czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, w jej zasiegu
ustala sie lokalizowanie zabudowy po uzyskaniu zgody od wiasciwego zarzadcy linii energetycznej;

4) tereny: C9.U, D2.U, F1.U czeSciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkoéw gruntowo - wodnych,
W jej zasiegu dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okre$lajacej warunki
gruntowo — wodne;

5) teren: E1.U czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza; 50 m, w jej zasiegu obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegéInosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego,
zakladdow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

b) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

6) tereny: C9.U, E1.U czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu
abowiazujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdinosai:

a) zakazuje sie lokalizowania zaktadow produkcyjnych artykuly Zywnosci, zakladow Zywienia zbiorowego,
zakiadow przechowujacych artykuty zywnosciowe do czasu budowy i podigczenia do sieci wodociagowej
wszystkich budynkow korzystajacych z wody;

b) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrédel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie zapewnie miejsc parkingowych w ilosci co najmnie;:

a) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mnigj
niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

b) 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowe] powierzchni biurowej, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

¢) 5 miejsc postojowych na 10 uzytkownikow jednoczesnie w ustugach sportu i rekreacii;
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d) 25 miejsc postojowych na 100 tézek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp ;

e) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

fy 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych w uslugach zdrowia + minimum: 2 miejsca postojowe
na jeden gabinet;

g) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

h) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dziatki, na ktdrych te budynki sq usytuowane;

2) zakazuje sig wydzielania geodezyjnego i budowy dojazdow do dziatek budowlanych z drog klasy: KDG, KDGP;
3} ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) A1.U z terenu: 11.KDD;

b} C9.U z terenow: 18.KDD, 20.KDD;

¢) D1.U z terenbw: 18.KDD, 19.KDD;

d} D2.U z terenu: 18.KDD;

e) E1.U z terenéw: 21.KDD, E2.KDW,

f) F1.U z terendw: 21.KDD, F2.KDW;

4) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu kemunikacyjnego ustala sie:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomoéci gruntowych,
do maksymalnie: 4 dziatek budowlanych;

b) dopuszcza sie wydzielanie dojazdow o szerokosciach minimum:

-5mod 1do 2 dziatek;
-6 mod 3 do 4 dziatek;

c) nakazuje sie wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek budowlanych
0 promieniu minimum: 8 m;

5) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznef:

a) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdiuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza
sie inne przebiegi;

6) w zakresie zagpatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wede z istniejacej | projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowe] dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody
(lokalizowanych poza strefa ochrony sanitamej od cmentarza) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) w zakresie unieszkodliwiania Sciekdw bytowych:

a) zakazuje sie odprowadzania Sciekdw bytowych, powstatych na obszarze planu, do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b ustala sie budowe kanalizacji sanitamej;

¢) dopuszcza sie budowe pompowni kanalowych Sciekow bytowych stosownie do potrzeb, na terenach
wtasnych inwestorow;

d) ustala sig odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
planem, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sig odprowadzanie Sciekow z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiomikéw, oproznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organow
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi:

f) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oczyszczalni Sciekow na dziatkach o powierzchni minimum:
2000 m?,

g) dopuszcza sie stosowanie grupowych oczyszczaini $ciekéw dla zespolow dzialek zajmujacych taczng
powierzchnie minimum: 2000 m?,

h) nakazuje sie podiaczenie budynkow do sieci kanalizaciji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

8) w zakresie odprowadzania wod deszczowych: '

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;
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b) nakazuje sie zagospodarowywanie wod deszczowych na terenach wiasnych inwestorow;
¢) nakazuje sie podiaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowane] do ich ohstugi;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowg i modernizacje sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw przylaczeniowych;

b) ustala sie przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenow) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

¢) ustala sie, iz w projektach zagospodarowania dziatek bedq przewidywane rezerwacje miejsc i terenu
dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energie elektryczng, a fakze
oSwietlenia terenu wokot obiektow;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) ustala si¢ dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu a odbiorcg oraz spefnieniu
kryteriow ekonomicznych oplacalno$ci dla dostawcy (Przedsigbiorstwa Gazowniczego);

¢) nakazuje sie stoscwanie warunkow technicznych budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

d) nakazuije sie lokalizowanie ogrodzen w odleglosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

e) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostalych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;
&) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepo;
12) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;

b) na terenach: F1.U iE1.U dopuszcza sie budowe masztow oraz stacji bazowych telefonii komérkowej
0 wysokosci maksimum: 35 m;

13) w zakresie gospodarki pdpadami:

a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi,
w tym wywozenie {ew. transport) odpadow na skiadowiske znajdujace sie poza obszarem planu;

b) nakazuje sie stosowanie zasad utrzymania czystoéci | porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowiazujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;

¢) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych,.
wewnetrznych oraz ciggow pieszo — jezdnych;

d) nakazuje sie selektywna zbidrke odpaddw na kazdej dzialce;

e) dopuszcza sie wyznaczenie wspolinego dla kilku budynkow lub dziatek miejsca na pojemniki lub worki
do gromadzenia odpadéw.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektdw kontenerowych i barakowozdw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

a) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spefnieniu
warunkow ustalonych w § 9 ust. 8 pkt 2 lit. b,c;

b) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dzialainosé
prowadzona na ich obszarze jest zrodlem uciazliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;

¢) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dzialalnosé
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dzialkach do nich przylegajacych.

§ 10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: F4.U/P, F6.U/P ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:;
- ustugi,
- zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
b} przeznaczenie towarzyszace:
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- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- obiekty i budynki gospodarcze;
- obiekty mate] architektury;
- ulice wewnetrzne dojazdowe, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terendw: U/P;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
- Zieleh urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 21.KDD;
b} w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: F5.KDW;
¢) zgodnie z rysunkiem planu od pn. - wsch. granicy planu;
2) dopuszcza sig¢ zachowanie zabudowy mieszkaniowej, z mozliwoscia jej rozbudowy;
3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geomeltrii
dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,;
4) dopuszcza sie realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej wylacznie w skali i formie architektoniczne
dopasowanej do budynku mieszkalnego;
5) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw na granicy z sasiednig dziatkg budowlang, jezeli
w j&j granicach zabudowa jest usytuowana réwniez na tej granicy;
6) zakazuje sie budowy garazy w poziomie piwnicy;
7) dopuszcza sie stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtéwnych i nachyleniu polaci w zakresie: 20°~ 459
8) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
9) dla dachéw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowania pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
10) dla dachéw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni,
brazu oraz szarosci;
11} zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen, o ile nie jest to zwigzane z prezentacja znaku
firmowego inwestora;
12) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:
a) utrzymania tacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 4 m?,
b) lokalizowania reklam i elementow informacyjnych wylacznie na plaszczyznie elewacji budynkow lub wolno
stojacej konstrukeji, stuzacej do jej zamocowania;
¢) umieszczania wytacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukeji sluzacej do jej
zamocowania;
d) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci kalenicy lub innego elementu kenstrukcyjnego budynku
stojacego na tej samej dzialce;
13) dopuszcza sie ogradzanie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzeh w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i wewnetrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w giab dziatek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich naroznych scie¢ widocznosci linii ogrodzen;
¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) dopuszcza sie ogrodzenia w formie Zywoplotow bez ograniczania ich wysakosci;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki druciane;
f) dopuszcza sig lokalizowanie ogredzen peinych od strony terenu: 1.KDGP (21.KDD) na odcinku, gdzie teren
1.KDGP bezposrednio graniczy z terenem 21,KDD;
14) ustala sie maksymalna wyscko$¢ zabudowy:
a) ustugowej oraz produkeyjnej, sktadowej i magazynowej 3 kondygnacje (tacznie z peddaszem uzytkowym) -
do12m;
b) mieszkaniowej 2 kondygnacje {lacznie z poddaszem uzytkowym) - do 9 m;
c) gospodarczej i garazowej — do 6 m;
15) ustala si¢ maksymalng, catkowitg diugo$¢ jednej elewacii: - 30 m;
16) ustala sig maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3:
17} nakazuje sig zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko W rozumieniu
przepisow odrebnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko,
za wyjatkiem terenu: F4.U/P, gdzie dopuszcza sie lokalizowanie: masztow oraz stacji bazowych telefonii
komérkowej;

2} zakazuije sie przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami
dzialki, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, olejem opalowym lekkim o zawartoéci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektrycznoscia, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jako dodatkowego zrédta ogrzewania obiektow;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

5) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegbinych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadéw powstalych wylacznie na obszarze dzialek wilasnych
inwestorow.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) nie ustala sie.

5. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 mz;

b) minimalnej szerokosci frontu: 25 m;

¢) kata polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie: 70° — 909, dopuszcza
sig odstepstwa, wylacznie w wypadku braku geometrycznych mozliwosci, wynikajacych z uksztattowania linii
rozgraniczajacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach niespelniajacych ustalen dotyczacych szczegélowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci pod warunkiem, ze uzyskaly status dzialek budowlanych
przed wejsciem planu w Zycie lub zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontow niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej dziatki (poprzez jej scalenie),
przy czym dzialka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej
musi spefniac warunki minimalnych wielkosci;

b} dziatka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci po ped infrastrukture techniczng lub poszerzenie
drég;

¢} wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna lub poszerzenie drég;

5) dopuszcza sie wydzielanie dzialek budowlanych jedynie z dostepem do drég publicznych | wewnetrznych;

6) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomaosci,

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug uciazliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadéw;

2) teren: F4.UfP czesciowo znajduje sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej (1. 40 m od planowanej granicy jezdni
trasy komunikacyjnej klasy: KDGP), w jej zasiegu ustala sie:

a) rownowazny poziom dzwieku A nie moze przekracza¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
okreslonych w przepisach cdrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

b) nakazuje sie przekazanie inwestorowi informacji o planowanej trasie komunikacyjnej klasy: KDGP;

c) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego szlakow komunikacyjnych bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen gwarantujacych
dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi, w postaci
przegrod zewnetrznych o odpowiednie] izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych,

itp.;
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3) tereny czesciowo znajduja sie w strefie ochrony sanitamej od cmentarza: 50 m, w jej zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoInosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowe], zaktadow produkujacych artykuty Zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego badz zakfadow przechowujacych artykuly zywnosci;

b) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodet | strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

4) tereny czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkcyjnych artykuly zywnosci, zakladéw
zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosciowe do czasu budowy i podiaczenia
do sieci wodociggowej wszystkich budynkow korzystajacych z wody;

b) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje sie zapewnie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 2 migjsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (liczone {acznie
Z miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 migjsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy,

f) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektdw magazynowych i sktadowych;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowat
w ramach dzialki, na ktérych te budynki sg usytuowane;

2) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) FA.UIP, z terenow: 21.KDD, F5.KDW;

b) F6.U/P z terendw: 21.KDD, F5.KDW, z terenu drogi poza obszarem planu (ul. Chotomowska);
3) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu kemunikacyjnego ustala sie:

a) dopuszcza sie wydzielanie dojazdow do dziatek budowlanych, jako odrebnych nieruchomoéci gruntowych,
0 szerokosciach minimum:

- 5mdla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6 mdla dojazdu od 3 do § dzialek;
- 8 m dia dojazdu powyzej 6 dziatek;

b) nakazuje sie wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek budowlanych
0 promieniu minimum: § m;

4) w zakresie przebiequ sieci infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury techniczne] po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;

b} nakazuje sie prowadzenie sieci wzdiuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza
sie inne przebiegi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowane] sieci wodociagowej, na warunkach
okreslonych
przez administratora sieci, w oparciu 0 ujecia wody ziokalizowane poza obszarem planu;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
(lokalizowanych poza strefg ochrony sanitamej od c¢mentarza) na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) w zakresie unieszkodliwiania ciekdw bytowych i technologicznych:

a) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw bytowych oraz technologicznych, powstalych na obszarze planu,
do wod powierzchniowych, rowdw melioracyjnych oraz wprost do gruntu:

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;
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c) dopuszcza sie budowe pompowni kanalowych $ciekow bytowych stosownie do potrzeb, na terenach
wlasnych inwestorow;

d) ustala sie odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno - ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
planem, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) w wypadku powstania $ciekow technologicznych niespelniajacych standardéw, nakazuje sig ich
podczyszczenia przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

f) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, oproznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organdw
administracji wylacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstug;;

g) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oczyszczalni sciekow na dziatkach o powierzchni minimum:
2000 mz;

h) dopuszcza sie stosowanie grupowych oczyszczalni $ciekow dla zespolow dzialek zajmujacych taczng
powierzchnie minimum: 2000 mz;

) w przypadku budowy obiektow o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw dopuszcza sig prowadzenie
dziatalnosci wylacznie po podtaczeniu budynkow do sieci kanalizacyjnej lub po budowie indywidualnych
lub grupowych oczyszczalni sciekow;

J) nakazuje sie podiaczenie budynkéw do sieci kanalizaciji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a) ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuije sie zagospodarowywanie wod deszczowych na terenach wiasnych inwestoréw;

¢) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terendéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych moze dojsc
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

d) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych inwestoréw,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

e} nakazuje sie podiaczenie dziatek i budynkéow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obslugi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala si¢ budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacie sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przytaczeniowych;

b) ustala sie przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstalg w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym rownieZ wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenéw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okre$lonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

c) ustala sie, iz w projektach zagospodarowania dziatek bedq przewidywane rezerwacje miejsc i terenu
dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energie elekiryczng, a takze
oswietlenia terenu wokot cbiektow;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) ustala sie dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu a odbiorcg oraz spefnieniu
kryteriow ekonomicznych opfacalnosci dla dostawcy (Przedsiebiorstwa Gazowniczego);

c) nakazuje si¢ stosowanie warunkow technicznych budowy sieci gazowe] zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

d) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w odleglosci minimum: 0,5 m od gazociagu;

e) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina;
a) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zrédel zaopaltrzenia w ciepto;
11) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;

b na terenie: F4.U/P dopuszcza sie budowe masztéw oraz stacji bazowych telefonii komorkowej o wysokosci
maksimum; 35 m;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi,

w tym wywoZenie (ew. transport) odpadéw na skladowisko znajdujace sie poza obszarem planu,
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b) nakazuje sie stosowanie zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;
c) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umoziiwiajacy dostep do nich z drog publicznych,.
wewnetrznych oraz ciqgow pieszo — jezdnych;
d) nakazuje sie selektywna zbiorke odpaddw na kazdej dziatce;
e) dopuszcza sie wyznaczenie wspoinego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na pojemniki lub worki
do gromadzenia odpadow.
8. Sposcby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozéw, niezwiazanych
Z prowadzeniem budowy;
2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
a) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spefnieniu
warunkéw ustalonych w § 10 ust. 8 pkt 2 lit. b,c;
b) zakazuje sie uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziafalnosc
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;
c) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnost
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: E3.ZC ustala sig:
1. przeznaczenie terenu;
a) przeznaczenie podstawowe:
- cmentarz;
- obiekty zwiazane z pochdwkiem;
- zabudowa ustug kultu religijnego, w tym: sakraina oraz zwigzana z pochdwkiem;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- obiekty matej architektury;
- ulice wewnetrzne dojazdowe i migjsca postojowe przewidziane do obstugi terenu: ZC,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
- Zieleh urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuije sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 21.KDD;
b) w odlegltosci 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: E2. KDW;
¢) w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 2.KDGP, 3.KDGP;
d) w odlegtosci 10 m od pn. granicy planu;
e) w odlegiosci 8 m od od pn. - wsch. granicy planu;
2) dopuszcza sie stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
gtownych i nachyleniu polaci w zakresie: 200- 50°0raz keput i innych;
3) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
4) nakazuije sie stosowania pokrycia dachow w formie: dachéwki oraz blachy miedziane;;
5) nakazuje sie stosowania kolorystyki dachow w tonacji: naturalnego koloru miedzi, czerwieni, brazu oraz szarosci;
6) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji | materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na terenie: ZC,;
7) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
8) nakazuje sie stosowanie jednolitych elementow mate] architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego jak:
latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.
9) zakazuje sie lokalizowania reklam,;
10) dopuszcza sie ogradzanie dzialek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzeh w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i wewnetrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach uzasadnionych) migjscowego wycofania ogrodzen w glab dzialek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosci linii ogrodzen;
c) stosowania ogrodzef azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem petnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymainej wysokosci 1,80 m;
d) dopuszcza sie ogrodzenia w formie zywoptotow bez ograniczania ich wysokosci;
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e} zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki druciane;;
11} ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy sakralnej 2 kondygnacje (lacznie z poddaszem uzytkowym) —do 8 m

oraz w wypadku dominant w formie wiez - do 15 m.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii komorkowe].
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren czedciowo znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/,
W jej zasiegu obowigzuja zalecania w zakresie:

a) wynoszenie parterowe] kondygnacji budynkow ustugowych na minimalng wysokosci +80 cm
nad poziomem terenu;

b) tworzenie budynkow ustugowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé skutki
wystepowania zalewow powodziowych.

5. Szczegotowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) nie ustala sie.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakazuje sie zapewnie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 7 miejsc postojowych na 1 ha cmentarza;

b} wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach terenu 2C;

2) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw: 21.KDD, E2.KDW oraz z terenu drogi poza obszarem planu
(ul. Chotomowskay;
3) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne] po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wlasciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje sie prowadzenie sieci wzdtuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza
sie inne przebieg;

4} w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, na warunkach
okre$lonych przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdéw zwigzanych z utrzymaniem cmentarza z indywidualnych ujeé
wody;

5) w zakresie unieszkodliwiania Sciekow bytowych:

a) zakazuje sie cdprowadzania $ciekow bytowych powstatych na obszarze planu do wéd powierzchniowych,
rowéw melicracyjnych oraz wprost do grunty;

b} ustala sig budowe kanalizacji sanitarnej;

c) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych sciekéw bytowych stosownie do potrzeb;

d) ustala odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno - tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
planem, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych sluzb, posiadajgcych stosowne zezwolenia od wiasciwych organéw
administracji, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjne] przewidzianej do ich obslugi;

f) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oczyszczalni sciekow,

g) nakazuje sie podiaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi;

6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;

b) nakazuje sie zagospodarowywanie wod deszczowych na terenie ZC,

c) nakazuje sie podtaczenie dziatek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielcze] Sredniego

i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przylaczeniowych;
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b) ustala sie przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elekiroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenow) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego;

¢) ustala sie, iz w projektach zagospodarowania terenu ZC beda przewidywane rezerwacje miejsc i terenu
dla lokalizacji linii, stacji | przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze
o$wietlenia ferenu wokot obiektow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) ustaia sie dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawcq gazu a odbiorcg oraz spetnieniu
kryteribw ekonomicznych optacalnosci dia dostawcy (Przedsiebiorstwa Gazowniczego);

¢) nakazuje sig stosowanie warunkoéw technicznych budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

d) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazeciagu;

e} nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostalych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina;
a) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto;
10) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
b) dopuszcza sie budowe masztow oraz stacji bazowych telefonii komérkowej 0 wysoko$ci maksimum: 35 m;
11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sig gospodarowanie odpadami zgodnie z chowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz gminnymi,
w tym wywozenie (ew. transport) odpadow na sktadowisko znajdujace sie poza obszarem planu;

b) nakaz stosowania zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowiazujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;

¢) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych
lub wewnetrznych;

d) dopuszcza sie wyznaczenie wyznaczenie miejsc oraz lokalizowanie pojemnikéw lub  workdw,
przewidzianych do wstepnej selekcji roznego typu cdpadow.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy tymczasowe] jedynie zwigzanej z dziatalnoscia cmentarza;
2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

a) dopuszcza sie uzytkowanie  dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spefnieniu
warunkow ustalonych w § 11 ust. 8 pkt 2 lit. b,c;

b) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosc
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

c) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnost
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 12. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDGP, 2 KDGP, 3.KDGP, 4,KDG, 5.KDG, 6.KDZ 7.KDZ,
8.KDL, 9.KDL, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD,
20.KDD, 21.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (2/2), jako drogi wojewodzkie, oznaczone
na rysunku planu; KDGP;
- drogi publicznej klasy gtownej (2/2), jako drogi wojewodzkie, oznaczone na rysunku planu: KDG:
- drogi publiczne klasy zhiorczej (1/2), jako drogi powiatowe, oznaczone na rysunku planu: KDZ;
- drogi publicznej klasy lokalnej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu: KDL,
- drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu: KDD;,
b) przeznaczenie towarzyszace:
- siect | urzadzenia infrastruktury technicznej;
- obiekty malej architektury;
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- Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych wylacznie na terenach: 1.KDGP, 5.KDG,
6.KDZ, 21.KDD pod warunkiem:

a) na terenach: 1.KDGP, 5.KDG lokalizowanie reklam o maksymalnej powierzchni informacyjnej i promocyjnej
jednej reklamy: 8 m?;

b) na terenach: 6.KDZ, 21.KDD lokalizowanie reklam o maksymalnej powierzchni informacyjnej i promocyjnej
jednej reklamy: 2 m?;

¢) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wytacznie na wolno stojace] konstrukcji, stuzacej do jej
zamocowania;

d) umieszczania wyltacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji sluzacej do jej
zamocowania;

e) na terenach: 1.KDGP, 5.KDG umieszczania reklam maksymalnie na wysokosci 8 m, liczac od poziomu
terenu do ich gérnej krawedzi;

f) na terenach 6.KDZ, 21.KDD umieszczania reklam maksymalnie na wysokosci 4 m, liczac od poziomu terenu
do ich gornej krawedzi;

g) znormalizowania reklam w zakresie: formatu i wysokosci, ukierunkowania oraz odlegtosci miedzy soba.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 4.KDG, 5.KDG w calosci oraz tereny: 1.KDGP, 10.KDD, 11.KDD, 18.KDD, 19.KDD czeéciowo znajdujg
sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:

a) zakazuje sie likwidowantia i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu;
b) dopuszcza sig stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biclogicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: 2.KDGP, 3.KDGP, 4.KDG, 6.KDZ, 8.KDL, 9.KDL, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD,
16.KDD, 17.KDD, 20.KDD w calosci oraz tereny: 1.KDGP,18.KDD czgsciowo znajdujg sie w strefie zagrozenia
powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawa/.

5. Szczegdlowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 7.KDZ, 11.KDD, 13.KDD czesciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego
napiecia;

2) tereny: 1.KDGP, 9.KDL, 15.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD czesciowo znajdujg sie w strefie
zlozonych warunkéw gruntowo - wodnych, w jej zasiegu dopuszcza sie zainwestowanie po wykonaniu
ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne;

3) tereny: 2.KDGP, 3.KDGP w calosci oraz tereny: 1.KDGP, 18.KDD, 21.KDD czgsciowo znajduja sie w strefie
ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiegu obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegOlnosci zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych:;

4) tereny: 1.KDGP, 18.KDD, 19.KDD, 20.KDD, 21.KDD czesciowc znajdujq sie w strefie ochrony sanitamej
od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu obowiazujq ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci
zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala sie:

a) dla terenu 3.KDGP (czes$¢ obwodnicy Jablonny) powigzanie: od wschodu z weztem komunikacyjnym drogi
powiatowe] i planowanej cbwodnicy Jabtonna;

b) dla terenu 1.KDGP (cze$¢ obwodnicy Jablonny) powigzanie od zachodu z weziem komunikacyjnym ,Trasy
Mostowe]" i drbg gminnych;

c) dla terenu 4.KDG (czgéc ,Trasy Mostowe|”) powigzanie od poinocy z planowanym odcinkiem ,Trasy
Mostowej" na terenie wsi Chotomow;
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d) dla terenu 5.KDG (czes¢ , Trasy Mostowe|”) powigzanie od poiudnia z wezlem komunikacyjnym planowanej
obwodnicy Jablonna i drég gminnych;
e) dia terenu 8.KDL powigzanie od wschodu z istniejaca droga powiatowa — ulica Chotomowska;
f) dla terenu 9.KDL powiazanie poprzez drogi 8.KDL, 14.KDD i planowany odcinek drogi lokalnej od wschodu
z istniejacq droga powiatowg — ulica Chotomowska;
g) da terenu 21.KDD powigzanie od wschodu z istniejaca drogg powiatowa - ulica Chotomowska
oraz od potudnia z ulicg Modlinska;
2) na terenie 1.KDGP nakazuje sie wykonanie przejécia pieszego;
3) w zakresie szerokosci pasdw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dia terenu; 1.KDGP szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 43 m;
b) dla terenu: 2.KDGP cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
(pozostata czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu);
c)dla terenu: 3.KDGP cze$C szerckoSci drogi w liniach rozgraniczajacych zgednie z rysunkiem planu
(pozostata czest drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planuy;
d) dla terenu: 4.KDG czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (pozostata
czest drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);
e) dla terenu: 5.KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 40 m;
f)dla terenu: 6.KDZ czes¢ szerokoéci drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 9 m i zgodnie
Z rysunkiem planu (pozostata czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);
g) dla terenu: 7.KDZ czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (pozestata
czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);
h) dla terenu: 8.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 3,5 m (pozostata czes¢
drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu);
i) dia terenu: 9.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum; 12 m;
j) dla terenu: 10.KDD czes$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 2,5 m (pozostata czgs¢
drogi zlokalizowana jest poza granicq niniejszego planu);
k) dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
) dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
m) dla terenu. 13.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
n) dla terenu: 14.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 12 m;
o) dla terenu: 15.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na minimum: 10 m;
n) dla terenu; 16.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rezgraniczajgcych na minimum: 10 m;
q) dla terenu: 17.KDD cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 5,5 m (pozostala czest
drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);
r) dla terenu: 18.KDD szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 10 m;
s) dla terenu: 19.KDD szerokos¢ drogi w liniach rezgraniczajacych na minimum: 10 m;
t) dia terenu: 20.KDD czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 2 m (pozostala czesé
drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);
u) dla terenu: 21.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 14 m,
4) w zakresie przebiegu sieci infrastrukiury technicznel:
a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istnigjacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;
b) dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drég;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie siec wodociggowej i urzadzen w liniach rozgraniczajacych drog: KDZ, KDL,
KDD;
b) zakazuje sie prowadzenia sieci wodociagowe w liniach rozgraniczajacych drog: KDGP, KDG za wyjatkiem
przehiegbw o charakterze skrzyzowan sieci wodociggowej z terenami drég: KDGP, KDG;
6) w zakresie unieszkodliwiania Sciekow bytowych oraz technologicznych:
a) ustala sie budowe kanalizacji sanitame;
b) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych $ciekow bytowych i technologicznych stosownie do potrzeb,
z wylaczeniem terenow: KDG, KDGP,;
7) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
a) ustala sie budowe kanalizacji deszczoweyj;
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b) do czasu budowy kanalizacji deszczowej na terenach. KDGP, KDG dopuszcza sie powierzchniowe
odprowadzanie wéd opadowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacig sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw przytaczeniowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
a) ustala sie budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog: KDZ, DKL, KDD;
b) zakazuje sie prowadzenia sieci gazowe] w liniach rozgraniczajacych drog: KDGP, KDG, za wyjatkiem
przebiegbw o charakterze skrzyzowan sieci gazowej z terenami drog: KDGP, KDG;
10) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie budowe sieci teleinformatyczne] przez wszystkich uprawnionych operatoréw sieci;
11) w zakresie gospedarki odpadami:
a) nakazuje sie stosowanie zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dla terenu: 21.KDD dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow handlowych o pow. zabudowy
nie wiekszej niz 12 m? i wysokosci do 3,5 m, za zgoda zarzadcy drogi;
2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
a) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spetnieniu
warunkow ustalonych w § 12 ust. 8 pkt 2 lit. b.¢;
b) zakazuje si¢ uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze jest zrodiem ucigziiwosci wykraczajacej poza ich granice;
¢) zakazuje sie uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 13. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu: E2.KDW , F2.KDW, F5.KDW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a} przeznaczenie podstawowe:
- drogi wewnetrzne;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
- obiekty matej architektury;
- Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
1) zakazuje sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sie.

4, Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) nie ustala sie.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) nie ustala sie granic chszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren: F2.KDW czesciowo znajduje sie w strefie ziozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
dopuszcza sie zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okre$lajace] warunki gruntowo - wodne;

2) teren: E2.KDW w calosci oraz teren: F5.KDW czesciowo znajdujg sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza:
50 m, w jej zaslegu obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegéinoSci zakazuje sie
lokalizowania studzien, zrodel i strumieni stuzacych do czerpania wedy do picia i potrzeb gospodarczych;

3) teren: FS.KDW czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 150 m, w jej zasiegu
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegélnosci zakazuje sie lokalizowania studzien,
zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
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a} dla terenu: E2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m;
b) dla terenu: F2. KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 8 m oraz plac do zawracania
samochoddw zgadnie z rysunkiem planuy;
¢) dla terenu: F5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na minimum: 6 m;
2) dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacych pasow drogowych wyznaczonych na rysunku planu
ponad wyznaczone parametry szerokosci;
3) w zakresie przebiequ sieci infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;
b) dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci | wodeciggowe] urzadzen w liniach rozgraniczajacych drog;
5) w zakresie unieszkodliwiania Sciekéw bytowych oraz technologicznych:
a) ustala sie budowe kanalizacji sanitamej;
6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przylaczeniowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog;
9) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie budowe sieci teleinformatycznej przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie stosowanie zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 chowiazujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
a) dopuszcza sie uZytkowanie dziatek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spelnieniu
warunkow ustalonych w § 13 ust. 8 pkt 21it. b,c;
b) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jeZeli dziatalnos¢
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajace] poza ich granice;
c) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dzialainos¢
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B2.KPJ, B4.KPJ, B6.KPJ ustala sieg:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ciagi pieszo - jezdne;
b} przeznaczenie towarzyszace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
- obiekty mate] architektury;
- Zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny: B4.KPJ, B6.KPJ czesSciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami cdrebnymi, w szczegolnosci:
a) zakazuje sig likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu;
b) dopuszcza sig stosowanie ochrony roslin wylacznie metedami biologicznymi,
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
a) tereny czgsciowo znajduja sig w strefie zagrozenia powodzig woda 1% /wg Hydroprojekt Warszawal.
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5. Szczegblowe zasad i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie granic obszaroéw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) ereny czedciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, W jej zasiegu dopuszcza
sig zainwestowanie po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo — wodne;
2) teren: B6.KPJ czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerckosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dla terenu: B2.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 5,5 m;
b) dia terenu: B4.KPJ szerokosé ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 5,5 m
oraz plac do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;
c)dla terenu: B6.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na minimum: 7,56 m
oraz plac do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-jezdnych wyznaczonych na rysunku planu
ponad wyznaczone parametry szerokosci;
3) w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne|;
a) dopuszcza sie zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wiasciwych zarzadcow tych sieci;
b) dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci wodociagowe] i urzadzen w liniach rozgraniczajgcych drog;
5) w zakresie unieszkodliwiania sciekow bytowych oraz technologicznych:
a) ustala sie¢ budowe kanalizacji sanitamej;
6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modemizacje sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umoéw przylaczeniowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drog;
9) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie budowe sieci teleinformatyczne] przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
10) w zakresie gospodarki cdpadami:
a) nakazuje sie stosowanie zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowigzujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1} w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie:
a) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spefnieniu
warunkéw ustalonych w § 14 ust. 8 pkt 2 lit. b,c;
b) zakazuje sie uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnosc
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
¢) zakazuje sie uzytkowania dziafek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jeZeli dzialalnost
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 15. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu: E4.1K/U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z kanalizacjg;
- ustugi nieuciazliwe;
b) przeznaczenie towarzyszace:
- obiekty matej architektury;
- miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu: IK/U;
- sieci | urzadzenia infrastruktury techniczne] (niezwigzane z kanalizacjg;
- zielen urzadzona.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkdw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:

a) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcych z terenem oznaczonym symbolem: 21.KDD;
b) w odlegtosci 8 m od od pin - wsch. granicy planu;

2) zakazuje sie budowy garazy w poziomie piwnicy;

3) dopuszcza sig stosowanie dachow: ptaskich, dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
polaci gtdwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 207~ 459,

4) zakazuije sie sprowadzania pofaci dachowych do poziomu terenu;

5) zakazuje sie lokalizowania dachéw o mijajacych sie potaciach;

6) dla dachow: dwuspadowych i wielespadowych nakazuje sie stosowania pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

7) dla dachéw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowania kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni,
brazu oraz szarosci;

8) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zZlokalizowanych na dzialce;

9) zakazuje sie stosowania jaskrawe] kolorystyki elewacji i ogrodzen;

10) dopuszcza sie umieszczanie rekiam i elementow informacyjnych pod warunkiem:
a) utrzymania lacznej powierzchni reklamowej w obrebie dziatki budowlanej nieprzekraczajacej 1 m?
b) lokalizowania reklam i elementow informacyjnych wylacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;
¢) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacjg nadziemna;
d) lokalizowania reklam wytacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzeng na danej dzialce;
11) dopuszcza sie ogradzanie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych, z dopuszczeniem (w
przypadkach uzasadnionych) miejscowego wycofania ogrodzen w glab dziatek do 2 m;
b) zachowania odpowiednich naroznych $cie¢ widocznosei linii ogrodzen;
¢) stosowania ogrodzeh azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokolem petnym maksymalnie do wysckosci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) dopuszcza sie ogrodzenia w formie Zywoptotow bez ograniczania ich wysokosci;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
12) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje (facznie z poddaszem uzytkowym) —
do12m
13) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
14) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na Srodowisko,
za wyjatkiem: masztow oraz stacji bazowych telefonii komoérkowey;

2) zakazuje sie przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami
dziafki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) nakazuje sig stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie
elektryczno$cia, energia odnawialng lub innym paliwem ekologicznym, dopuszczajac stosowanie ogrzewania
kominkowego jedynie jake dodatkowego zrodia ogrzewania obiektow;

4) przyjmuje sie kwalifikacie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

5) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

6) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstalych wylacznie na obszarze dzialek wiasnych
inwestorow.

4. Granice i sposoby zagespodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) nie ustala sie.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig wydzielenie jednej dziatki pod obiekty | urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane

z kanalizacjg oraz jednej dziatki pod zabudowe uslugowa;
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2) dopuszcza sie dodatkowe wydzielanie dziatek w sytuacii, kiedy:

a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powiekszenie sasiedniej dziatki (poprzez jej scalenie),

b} dzialka zostanie uzyskana w wyniku wydzielenia jej czesci po pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie
drég;

¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;

3) nie ustala sie granic obszardw wymagajacych scalenia i pedziatu nieruchomosci,

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania uslug uciazliwych oraz warsztatow i myjni samochodowych, handiu hurtowego,
ktorych dziatalno$¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢ uciaZliwo$¢ wykraczajaca poza granice dzialek, na ktérych
s prowadzone;

2) teren w caloscl znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:

a) zakazuje sig lokalizowania zakladéw produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw Zywienia zbiorowego
bad? zakladow przechowujgcych artykuty Zywnosci;

b) zakazuje sie lokalizowania studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie zapewnie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

b) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach dzialki, na ktdrych te budynki sg usytuowane;

2) ustala sie zjazdy do dzialek z terenéw: 21.KDD, z drogi poza obszarem planu (ul. Chotomowska);

3) w zakresie przebiequ sieci infrastruktury technicznej:

a} dopuszcza sie zmiang przebiegu istniejacych steci infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody
oraz na zasadach okreslonych przez wlasciwych zarzadcow tych sieci;

b) nakazuje si¢ prowadzenie sieci wzdiuz granic nieruchomosci, a w wypadku braku mozliwosci dopuszcza
sie inne przebiegi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z istniejace] | projektowane] sieci wodociggowej, na warunkach
okreSlonych przez administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza ohszarem planu;

b) zakazuje si¢ lokalizowania indywidualnych ujeé wody;

5) w zakresie unieszkodliwiania $ciekéw bytowych:

a) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowych, powstalych na obszarze planu, do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

b) ustala sie budowe kanalizacji sanitame;

c) dopuszcza sie budowe pompowni kanatowych Sciekow bytowych stosownie do potrzeb, na terenach
wlasnych inwestorow;

d) ustala sie odprowadzanie Sciekbw systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza
planem, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

e) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekoéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiomnikow, opréznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wlasciwych organow
administracji, wylacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjne] przewidzianej do ich obstugi;

f) nakazuje sig podigczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitame]j wybudowanej do ich obslugi

6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a) ustala sie budowe kanalizacji deszczowej,

b} nakazuje sie zagospodarowywanie wéd deszczowych na terenach wlasnych inwestorow;

¢) nakazuje sie podiaczenie dziaiek i budynkow do sieci kanalizacji deszczowej, wybudowanej do ich obstugi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modemizacje sieci rozdzielczej Sredniego
i niskiego napiecia, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przytaczeniowych;

b) ustala sie przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym rowniez wynikajacego
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ze zmiany przeznaczenia terendw) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego,
¢c) ustala sie, iz w projektach zagospodarowania dzialek bedg przewidywane rezerwacje miejsc i terenu
dla lokalizacii linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze
oswietlenia terenu wokét obiektow;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustata sie budowe sieci gazowe;
b) ustala sie dostawe gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu a odbiorcg oraz spemieniu
kryteriow ekonomicznych opfacalnosci dia dostawcy (Przedsiebiorstwa Gazowniczego);
¢) nakazuje sie stosowanie warunkéw technicznych budowy sieci gazowe] zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
d) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci minimum: 0,5 m od gazociagu;
e) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnafrz, w pozostalych
przypadkach w migjscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowe;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina;
a) nakazuje sie stosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto;
10) w zakresie obstugi telekomunikacii:
a) dopuszcza sie $wiadczenie uslug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatordw sieci;
b) dopuszcza sie budowe masztdw oraz stacji bazowych telefonii kemérkowej, o wysokosci maksimum: 35 m;
11) w zakresie gospodarki odpadamt:
a) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi craz gminnymi,
w tym wywoZenie (ew. transport) odpaddw na skladowisko znajdujace sie poza obszarem planu;
b) nakazuje sie stosowanie zasad utrzymania czystosci i porzadku oraz gospodarowania odpadami, w oparciu
0 obowiazujace przepisy gminne oraz plan gospodarki odpadami;
¢) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umoziiwiajacy dostep do nich z drbg publicznych,.
wewnetrznych oraz ciggow pieszo — jezdnych;
d} nakazuje sie selektywna zbidrke odpadow na kazdej dzialce;
e) dopuszcza sie wyznaczenie wspolnego dla kilku budynkow lub dziatek miejsca na pojemniki lub worki
do gromadzenia odpadow.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalziwoanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z dotychczasowym i planowanym
przeznaczeniem terenu, z wykluczeniem takich obiektéw budowlanych jak: obiekty kontenerowe
i barakowozy, o ile nie sg one zwigzane z prowadzeniem budowy,
2) w zakresie dotychczascwego uzytkowania terenu ustala sie:
a) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, przy spefnieniu
warunkow ustalonych w § 15 ust. 8 pkt 2 lit. b,c;
b) zakazuje sie uZytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnost
prowadzona na ich obszarze jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;
c) zakazuje sie uZytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnoéc
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych.

Rozdziat 3
Przypisy koncowe

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Jabtonna.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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4 4.Ust. 2 pkt.19a, nieczytelnie zapis , [
lokalizowanie ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych z terenami drog

publicznych, wewnetrznych i ciagow pieszo
~Jezdnych, z dopuszczeniem miejscowego
wycofania ogrodzen w glab dzialek do 2 m

m.éuqosmmwm:_m Zapisu o polgczeniu terenu
A, B, C zrejonem E i F dia ruchu pieszego.

6.Ust.7 pkt.11c — wprowadzenie zapisu
,nakazuje sie lokalizowanie_nowych miejsc
na odpady w sposob umoZliwiajacy dostep z
drég publicznych

1|+xoon

—

__ Nmu_mNOmEEnNﬁm_aoiz 4
w nastepujacy sposob:
"lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych z terenami drog
publicznych | wewnetrznych,
z dopuszczeniem (w przypadkach
uzasadnionych) mieiscowego
‘ wycofania ogrodzen w gigb dziatek ﬂ
, |do2m" N
_ Wprowadzenie zapisu 0 nakazie
| realizacji przejscia pieszego na _

7. wprowadzenie analogicznie zapisow w
innych paragrafach

8. uchwata jest niespdjna z ,Prognozg
oddziatywania na $rodowisko” w zakresie
zrodef halasu i zanieczyszczenia $rodowiska

Cms_mamamOszONm _

_ koniecznosci zmiany sposobu
zagospodarowania dziatki _

| wykonanego zgodnie z uzyskanym

‘ ' wezesnie] pozwoleniem na

| |budowe |

, | terenie 1. KDGP

14.08.2009

1. §5pkt.4 — po stowach ,wynikajace z
odrebnych przepisow” doda¢ spojnik i”
wdziatka budowlana” nalezy przez to
rozumieé: nieruchomo$¢ gruntowa lub
dziatke gruntu, kiorej wielko$c, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepisow aktow prawa
miejscoweqo;

2. przeanalizowanie wszystkich definicji z §5

3. zmieni¢ definicje powierzchnia
biologicznie czynna” zgodnie z
rozporzadzeniem

| Czesciowo uwzglednione, ,
| analogicznie pkt. 1-6 _
| Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prognoze
’ w oddzialywania na Srodowisko
e | wykonuje sie dla obszaru objetego
_ planem. W uwadze nie wskazano
elementéw prognozy budzacych

watpliwosci.

—

I B  Uwaga czesciowo uwzgledniona
l_' -

Zastosowano definicje
o odpowiednig do warunkow
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Wykreslono zapis z par.9 ust.6pkt

Dodano w par.9 ust.Bpkt 1 po
symbolach E1.U, F1.U symbole

13. w §8.6pkt. 1 wykresli¢ ,gastronomii i A2.UIMN, )

rozrywki” A3.UIMN, "

(,zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych oraz A9.U/MN,

zwigzanych ze skladowaniem i C5.U/MN,

przetwarzaniem odpadow, warsztatow i CB.U/MN, R

myjni samochodowych, handlu hurtowego, C7.U/MN,

gastronomi i rozrywki, ktorych dziatalnosé (w CB8.UMN,

tym okresowa) moze stanowi¢ ucigzliwosc D3.U/MN

wykraczajaca poza granice dziatki

inwestycyjnej, na ktérej sg prowadzone”) |

14. w §9.1a wykreskic ,nieucigzliwych” AU, CO.U, _

{,przeznaczenie podstawowe: D1.U,D2.U, *

ustugi nieuciazliwe") L E1U F1U m -
15, wykreslic §9.5pkt.5 AlLU, COU, _

(,nakazuje sie uzgadnianie podzialow Diu,D2U,

geodezyjnych bezposrednio przylegajacych E1TU F1.U °

do terenu: KDGP z wlasciwym zarzadem

drog wojewodzkich”) |

16. zmieni¢ §9.6pkt.1 (,zakaz lokalizowania AU, CU, _

na terenach: A1.U, C9.U, D1.U, D2.U ustug D1.U, D2.U, analogicznie do uwagi 13
ucigzliwych oraz zwigzanych ze E1U F1U

skladowaniem 1 warsztatow i myjni
i przetwarzaniem odpadow, warsztatow i samochodowych”
myjni samochodowych, handlu hurtowego,

gastronomi i rozrywki, ktorych dziatalnosc (w o

tym okresowa) moze stanowic ucigzliwose Louib2u
wykraczajaca poza granice dziatki

inwestycyjnej, na ktorej sg prowadzone”) na [

,Zakaz lokalizowania na terenach A1.U, _

C9.U, D1.U, D2.U, E1.U i F1.U ustug _

ucigzliwych oraz zwigzanych ze |

skladowaniem i przetwarzaniem odpadéw” N I

17. wykreslic §9.6pkt.2 A1.U, CO.U, | _ analogicznie do uwagi 16
(,na terenach: E1.U, F1.U dopuszcza sie DU, D2.U,

lokalizowanie ustug handlu hurtowego;”) E1U, F1U 1 |

18. w §9.7.pkt.2 po slowach ,wydzielenia A1.U, Co.U, Nie ma uzasadnienia
geodezyjnego i budowy” dodaé stowo D1.U, D2.U,
| .bezposrednich” |E1U F1U
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22, wykreslic §10.7pkt.6g i ,w przypadku
budowy obiektéw o funkcji orodukcyjnej,
skladow i magazynow zakazuje sie
odprowadzania Sciekdw z budynkow do
bezodptywowych zbiornikow” i

W przypadku budowy obiektow o funkcji
produkcyjnej, skladdw i magazynow
mozliwost prowadzenia dziatalnosci
wylacznie po podtaczeniu budynkéw do sieci
kanalizacyjnej lub po budowie
indywidualnych

lub grupowych oczyszczalni sciekow”

F4.U/P, FE.UP

23. w §12.7pkt 1b(,dla terenu 1.KDGP
{czes¢ obwadnicy Jabtonny) powigzanie od
zachodu z weztem komunikacyjnym , Trasy
Mostowej” i drog gminnych”) na koncu

| koncu dodaté drogi publicznej nr 630"

24. w §12.7pkt.1d (,dla terenu 5.KDG (czesc
,Trasy Mostowe|"} powiazanie od poludnia z |
weztem komunikacyjnym planowanej
obwodnicy Jablonna i drog gminnych”} na

dodac drogi publicznej nr 630" b —
4,

Zapisy jak dla terenow U

Po zrealizowaniu drogi 1.KDGP,
istniejaca droga nr 630 straci swoj
statut

QLo



Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XL1/452/2009 Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 grudnia 2009r.
Rozstrzygniecie ¢ sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz.717 z pozn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (j.Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.167, ust.2, pkt 1
ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005r., Nr 249, poz.2104 z pozn. zm.)
Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji szeroko$¢/dlugos¢  (przyblizone
wielkoéci)/ badz powierzchnia

1. | urzadzenie pasa drogowego ulicy 21.KDD 14m x 800 mb

2. |urzadzenie czeSci pasa drogowego ulicy 20.KDD pow. ok. 470 m?
3. | urzadzenie pasa drogowego uficy 19.KDD 10m x 375 mb

4. |urzadzenie pasa drogowego ulicy 18.KDD 10m x 660 mb ]
5. |urzadzenie czeéci pasa drogowego ulicy 17.KDD pow. ok, 220 m?

6. |urzadzenie pasa drogowego ulicy 16.KDD 10 x 408 mb

7. |urzadzenie pasa drogowego ulicy 15.KDD 10m x 480 mb

8. |urzadzenie pasa drogowego ulicy 14 KDD 12m x 140 mb

9. |urzadzenie pasa drogowego ulicy 13.KDD 12m x 125 mb

10. | urzadzenie pasa drogowego ulicy 12KDD 10m x 330 m

11. | urzadzenie pasa drogowego ulicy 11.KDD 7 10m x 310 m
112. | urzadzenie czesci pasa drogowego ulicy 10.KDD pow. ok. 200 m?
113. [ urzadzenie pasa drogowego ulicy 9.KDL 12m x 886 m

14. |urzadzenie czesci pasa drogowego ulicy 8.KDL pow. ok, 300 m?

15. | kanalizacja 5200 mb

13. | wodociag 5200 mb

14. | kanalizacja deszczowa 5200 mb

15. | o$wietlenie 7 5200 mb

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore
naleza do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,
2) woparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,
4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestordéw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 3.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywa¢ sie beda
poprzez.

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetows,

2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
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dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

Z kredytow i pozyczek bankowych,

z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych srodkow zewnetrznych,

3.2.Mozna zaklada¢, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadaé sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one rownomiemie roztozone na te lata.

3.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace |
planowane , programy sektorowe™ m.in:

1)

(SN~ S )

)
)
)
)
)

6

Strategia Rozwoju Gminy Jabionna,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

Program Gospodarki Odpadami,

Program Porzadkowania Gespodarki Wodno-Sciekowej,

Wieloletni Plan Inwestycyjny,

Zatozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programdw wiasciwych zarzadcow i dysponentdw mediow),

3.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programow sektorowych” oraz corocznych budzetéw gminy -
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.
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