UCHWALA Nr X1X/180/2012
Rady Gminy Jablonna z dnia 28 marca 2012r.

w sprawie: uchwaienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jahtonna nieruchomosci
poloZonych pomiedzy ulicami Polna i Mazowiecka we wsi Rajszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr LI/550/2010 Rady
Gminy Jablonna z dnia 22 wrzesnia 2010r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna nieruchomesci potozonych pomiedzy ulicami Polng i Mazowieckg
we wsi Rajszew, stwierdzajac, ze ninigjszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Jabtonna nr XXV/260/2000
z dnia 12 grudnia 2000 r., Rada Gminy Jabionna uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna nieruchomosci

potozonych pomiedzy ulicami Poing i Mazowiecka we wsi Rajszew, zwany dalej "planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od potnocy granica dziatki nr: 8-112/1, od wschodu granica
dziatek nr: 8-31/3, 8-31/4, od poludnia granica dziatki nr: 8-115, od zachodu granica dziatek nr: 8-29/11,
8-29/10, 8-29/9, 8-29/7.

§ 2. 1. Integraing czescia uchwaly jest zalacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1600.
1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1} zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 3. 1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
parametry i wskazniki ksztaliowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
granice | sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaiu nieruchomosci;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;
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sposaby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawke procentowa, na podstawie kiorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1.

2. W planie nie okresla sie:

11) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kuitury wspolczesnej;

12) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu cbjetego planem.
1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach;

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN:

2} teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczany symbolem: KDL,



3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD.
2. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegdlnych terendw wskazuja podstawowy, ustalony w planie
sposob ich uzytkowania.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementdéw zagospodarowania,
8) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem lilerowym.
4, Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) - caly obszar mpzp;
2) strefa szczegoinej ochrony urbanistycznej WOCHK - caly obszar mpzp;
3) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi - caly obszar mpzp.

§ 5. 1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1} "droga w liniach rozgraniczajacych" nalezy przez to rozumiec: pas terenu zawierajacy droge z niezbednymi
obiektami, urzadzeniami | instalacjami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng i ozdobna oraz urzadzenia
i instalacje sluzace przesytowi mediow i obsludze inzynieryjnej terenéw budowlanych;

2) "dziatka" nale zy przez to rozumie¢: dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o pianowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumieé: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu facznosct;

4} "linia rozgraniczajaca" nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajgcg granice terenow
0 roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;

5) "maksymalna wysoko§¢ zabudowy" nalezy przez to rozumieC: najwickszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku i budowli mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu lub najwyzszego
punktu budowl;

6) "maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumiec: najwiekszg nieprzekraczaing wartosc
stosunku sumy powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych
i lokalizowanych na terenie dzialki do powierzchni catkowite] terenu te] dziatki;

7) "nieprzekraczaina linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢. wskazang na rysunku planu linig, ktore]
nie moze przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynky;

8) “przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko" nalezy przez to rozumie¢. zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w srodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym roéwniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumiec: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktora
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatq roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo, a takze
wody powierzchniowe;

10) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiec¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone jako jedyne
lub przewazajace, ktorego udzial musi stanowic powyze] 60% powierzchni uzytkowe] wszystkich istnigjacych
i projektowanych na dzialce obiektow — na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub powierzchni terenow,

11) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumiec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnosci
ustalone dla danego terenu,

12) "przeznaczenie towarzyszace™ nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowat
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

13) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem
i odpowiednim symbolem literowym:

14) ,ustugi nieuciazliwe” nalezy przez to rozumie¢: dziatalnos¢ stuzacq zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zaliczong
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, nie powodujacq przekraczania standardow jakosc:
srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.



Rozdziat 2

Ustalenie ogoine

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
1. Nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

2) wzdtuz granic nieruchomesci.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;

2) do czasu budowy sieci wodociagowe]j dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec wody;

3) nakazuje sie zapewnienie w wode do ceiow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

2) zakazuje sie odprowadzania Sciekdw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowéw melioracyinych
oraz wprost do gruntu;

3) dopuszcza sig budowe pompowni kanalowych Sciekow stosownie do potrzeb, rowniez na terenach wlasnych
inwestorow;

4) ustala sie odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni Sciekdw zlokalizowane]
poza obszarem planu,

5) dopuszcza sig odprowadzanie Sciekow z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow, oproznianych
za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od  wiasciwych organow
administracji, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

6) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow,

7) nakazuje sie podiaczenie budynkdw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowane] do ich obslugi, najpozniej 1 rok od dnia
jej powstania.

4, W zakresie odprowadzania wad opadowych i roztopowych:

1} nakazuje sie zagospodarowanie wdd opadowych | roztopowych na terenach wlasnych inwestorow,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

2) nakazuje sie podczyszezanie zanieczyszczonych wod opadowych | roztopowych przed ich odprowadzeniem do gruntu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego
napiecia stosownie do potrzeb.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig budowe sieci gazowe;;

?) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych dla celdw bytowych i gospodarczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

1) nakazuje sig stosowanie ogrzewania gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3%, zasilanie
elektrycznoscig, energig odnawialng lub innym paliwem ekologicznym.

2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych — ekologicznych zrodet zaopatrzenia w cieplo;

3) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania kominkowego, wylacznie jako dodatkowe zrodto cgrzewania obiektow.

B. W zakresie obslugi telekomunikacji:

1) dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci;

Z)na terenach. MN dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym
oddzialywaniu, w rozumieniu przepisow odrebnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

2) nakazuje sig lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umoziiwiajacy dostep do nich z drég publicznych;

3) dopuszcza sig gromadzenie | segregacje odpadow powstalych wylacznie na obszarze dziatek wiasnych.

Rozdzial 3.
Ustalenie szczegolowe

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 3.MN ustala sig:
1. przeznaczenie terenu.
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) ulice wewnelrzne dojazdowe;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) lokali ustugowych nieucigzliwych;
b) budynkow gospodarczych;
c) budynkow garazowych przewidzianych do obstugi terenu: MN;
d) miejsc postojowych przewidzianych do obstugi terenu: MN;
€) obiektow matej architektury;
2} nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1.KDL;
b) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 2.KDD;
3) zakazuje sie budowy wiece] niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki lub zmiany funkcji
w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny;
4) zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 5 m od granicy dzialek pefnigcych funkcje
wewnetrznych ulic dojazdowych;
5} dopuszcza sie wydzielanie lokali uslugowych nieuciazliwych wylacznie w parterach budynkdw, na powierzchni
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej;
6) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
7) dopuszcza sie lokalizowanie wylgcznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe;
8) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio na granicy pomiedzy dzialkami: 8-29/5 1 8-29/6;
9) ustala sie maksymalng wysokosc¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym) -9 m;
b) gospodarczej i garazowej — 6 m;
10) ustala sie maksymalng szerokoscig, eiewac i frontowe] — 20 m:
11) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3
12) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki - 70%;
13) nakazuje sie stosowanie dachdw o geometrii: dwuspadowe], wielospadowej ¢ symetrycznym ukladzie polaci gtownych
I nachyleniu w zakresie; 200 - 452,
14) nakazuie sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;
15) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacii: czerwieni, brazu craz szarosci;
16) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;
17) zakazuje sie stosowania jaskrawe] kolorystyki elewacji i ogrodzen;
18) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania ich wylacznie na plaszczyznie elewacji budynkow;
b) umieszczania ich do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacjq nadziemna;
¢} utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie — 2 m? w obrebie jednej dziatki;
19) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i w granicy dzialek pelnigcych
funkcje wewnetrznych ufic dojazdowych, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab dziatek do 2 m;
b) stosowania ogrodzef azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jedne] sekcji ogredzenia)
z cokotemn do wysokosci 0,5 m nad poziem terenu, o maksymalnej wysckosci 1,60 m;
c) stosowania wylacznie fundamentow punkfowych lub podmuréwek niewystajgcych ponad powierzchnie terenu
lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworow o $rednicy min. 12 c¢m i rozstawie maks. co 15 m,
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeSwitu o szerokosci min. 10 cm miedzy
cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia;
d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzeh w formie zywoplotéw,
e} zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki druciane;;
f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odieglosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu,



20) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci ca najmniej:
a) 2 miejsca postajowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej {liczone tacznie z migjscami
garazowymi},
b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 mieisca postojowe na jeden lokal
uzylkowy;
¢) nakazuje sig realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dzialek, na ktorych usytuowane sg budynki mieszkalne i ustugi;
21) w zakresie rozbudowy | budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:
a) wydzielanie dojazdow do dzialek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
- 5 mdia dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 mdla dojazdu od 3 do 6 dzialek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;
b) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek o promigniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o dlugosci maksimum: 150 m i wiecej niz jednej dzialki;
- 8 m dla dojazdow o diugosci powyzej: 150 m;
22) ustala sig zjazdy do dzialek z terendw: 1.KDL, 2.KDD oraz wewnetrznych ulic dojazdowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem uzbrojenia
terenu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) zakazuije sie przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standarddw jakoSci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) przyjmuie sie kwalifikacje w zakresie dopuszczainych pozioméw halasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terendw zabudowy mieszkaniowey;

4) teren w cato$ci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) | w jego zasiegu
obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci:

a) zakazuje sig likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych:
b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
¢) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e} dopuszcza sig stosowanie ochrony roslin wylacznie metodami biologicznymi;

5) teren w calosci znajduje sie w granicach szczegolnej ochrony urbanistyczne] (WOCHK), w jej zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podiegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren w catosci znajduje sie w obszarze terenow naraZzonych na zalanie w przypadku:

a) przelania sie wod przez korone walu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia fub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;
¢) zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;

obowigzuja przepisy odrebne.

5. Szczegblowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod zabudowe. przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni: 1200 m?;
b) minimalne] szerokosci frontu: 20 m.

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych niespeiniajacych warunkdw okreslonych w pkt 1,
lit. @ i b, ktore uzyskaly stalus dzialek przed wejsciem planu w zycie lub zostaly wydzielone na podstawie
prawomacnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4} dopuszcza sig wydzielanie dziatek budowlanych o mnigjszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuaciji kiedy:

At



a) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiednie], przy czym dziatka uzyskana
w wyniku tego podzialu i nie przewidziana na powiekszenie dzialki sasiedniej bedzie spetniata warunki okreslone
wpkt1lit. aib;
b) dzialka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna, drogi i dojazdy;
¢) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog.
6. Szczegdine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania uslug zwiazanych ze skladowaniem | przetwarzaniem odpaddw, warszitatow i myjni
samochodawych oraz handlu hurtowego,
2) dopuszcza sie realizacje inwestyciji celu publicznego z zakresu tacznosci.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozdw, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;
2] dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposoh dotychczasowy pod warunkiem, Zze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku plfanu: 4.MN ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podslawowe: zahudowa mieszkaniowa jednarodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ulice wewnetrzne dojazdowe;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) lokali ustugowych nieuciazliwych;
b} budynkoéw gospodarczych;
¢) budynkow garazowych przewidzianych do obshugi terenu- MN;
d) miejsc postojowych przewidzianych do obstugi terenu: MN;
e) obiektow matej architektury;
2) na dzialkach, na klérych prowadzona jest dziatalnos¢ ogrodricza, dopuszcza sie jej zachowanie z mozliwoscig
lokalizowania nowych obiektow budowlanych sluzacych dzialainosci ogrodnicze;
3) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1.KDL,
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 2.KDD;
4) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego hudynku mieszkalnegc w obrebie jednej dziatki Iub zmiany funkci
w budynkach na mieszkaniowg, jezeli na dziaice znajduje sie juz budynek mieszkainy;
5) zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 5 m od granicy dziatek pefniacych funkcje
wewnetrznych ulic dojazdowych;
6) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych nieuciazliwych wylacznie w parterach, na powierzchni maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowey;
7) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wylacznie w ukiadzie wolno stojgcym;
8) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe;
9) ustala sie maksymalng wysokosc zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym) — 9 m;
b) zagrodowe] zwiazane] z produkejg ogrodnicza, gospodarcze) i garazowej — 6 m;
10) dla wszystkich budynkow, z wykluczeniem zabudowy zagrodowe] zwigzanej z produkcjg ogrodnicza, ustala sie
maksymalng szerokoscia elewacijt frontowej — 20 m;
11) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
12) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 70%;
13) nakazuje sie stosowanie dachow o geometrii: dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukladzie potact gidwnych
i nachyleniu w zakresie: 20 - 450



14) na wszystkich budynkach, z wykluczeniem zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcjg ogrodnicza, nakazuje sie
stosowanie:
a} pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki;
b} kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
15) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji | materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;
16) zakazuje sie stosowania jaskrawe] kolorystyki elewacji i ogrodzen;
17) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania ich wytacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;,
b) umieszczania ich do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;
¢) utrzymania powierzchni informacyjnej i promocyjnej maksymalnie — 2 m? w obrebie jedne] dzialki;
18) dopuszcza sie grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych | w granicy dzialek petnigcych
funkcje wewnetrznych ulic dojazdowych, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w glab dzialek do 2 m;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jedne] sekcji ogrodzenia)
z cokotemn do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymainej wysokosci 1,60 m;
¢) stosowania wylgcznie fundamentow punklowych lub podmurowek niewystajacych ponad powierzchnig terenu
lub z przerwami w podmurdéwkach w formie otworéw o Srednicy min. 12 c¢m i rozstawie maks. co 1,5 m,
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10 cm miedzy
cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;
d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow:
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
19) nakazuije sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (liczone tacznte z miejscami
garazowymi),
b} 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;
c) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obsiugi
zabudowy w ramach dziatek, na kidrych usytuowane sg budynki mieszkalne i ustugi;
20) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:
a) wydzielanie dojazdow do dzialek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
- b mdla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6 mdla dojazdu od 3 do 6 dzialek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;
b} wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dzialek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdéw o diugosci maksimum: 150 m i wiecej niz jednej dzialki;
- 8 m dla dojazddw o diugosct powyzej: 150 m,
21) ustala sie zjazdy do dziatek z terendw: 1.KDL, 2.KDD oraz wewnetrznych utic dojazdowych,
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyigczeniem uzbrojenia
terenu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci;
2) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dzialalnose posiada tytut prawny;,
3) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
Jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej;
4) teren w catosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) , w jego zasiegu
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:
a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
c) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakazuje ste likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wyfacznie metodami biologicznymil;



5) teren w calosci znajduje sie w granicach szczegdlnej ochrony urbanistyczne] (WOCHK), w jej zasiegu obowiazujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrehnych przepisow:

1) teren w caloci znajduje sig w obszarze terenéw narazonych na zalanie w przypadku:

a) przelania sie wod przez korone waiu przeciwpowodziowego;
bj zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;
¢) Zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;

obowiazujg przepisy odrebne.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w wyniku scalania I podziatu nieruchomosci dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod zabudowe, przy zachowaniu;

a) minimalnej powierzchni: 1200 m?;
b) minimalnej szerokosci frontu: 20 m;

2) dopuszcza sie Iokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych niespelniajacych warunkow okreslonych w pkt 1,
it. a i b, kiore uzyskaty status dziatek przed wejsciem planu w zycie lub zostaly wydzielone na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu; -
4) dopuszcza sie wydzielanie dziafek budowlanych o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okreslone
w niniejszym planie, w sytuacji kiedy:
a) wydzielona dziaka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sasiedniej, przy czym dziatka uzyskana
w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dzialki sasiedniej bedzie spelniala warunki okreslone
wokt 11t aib;
b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia je} czesci pod infrastrukture techniczng, drogi i dojazdy;
¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania ustug zwiazanych ze skiadowaniem i przetwarzaniem odpadow, warsztatow i myjni
samochodowych oraz handlu hurtowego;
2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci.
7. Spesoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;
2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.
gt

Rozdziat 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1 KDL, 2.KDD ustala sie:
1. przeznaczenie terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalnej (1/2), oznaczona na rysunku planu: KDL;
b) droga publiczna klasy dojazdowej {1/2), oznaczona na rysunku planu: KDD;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty malej architektury;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) tereny w calosci znajdujg sie w granicach Warszawskiege Obszaru Chronionege Krajobrazu (WOCHK], w jego zasiggu
obowiazujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi, w szczegonosci:
a) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
b) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wytacznie metodamt biologicznymi;
2) tereny w catosci znajduja sig w granicach szczegolnej ochrony urbanistyczne] (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
4. Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:.
1) tereny w catosci znajdujg sie w obszarze terenow narazonych na zalanie w przypadku:
a) przelania sie wod przez korong watu przeciwpowodziowego;
b) zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;
¢) zniszczenia tub uszkodzenia budowti pietrzacych;
d) zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego;
obowiazuja przepisy cdrebne.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) w zakresie powigzan ukiadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala sig:
a) dla terenu: 1.KDL powigzanie z ulicg Mazowiecka na terenie wsi Rajszew;
b) dla terenu: 2.KDD powigzanie z ul. Polna na terenie wsi Rajszew,
2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:
a) dla terenu: 1.KDL czg$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 1,5 m = 3,5 m (pozostata czgsc
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem ninigjszego planu);
b) dla terenu: 2.KDD czesé szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 3,5 m -+ 5 m (pozostala czgsc szerokosci
drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu).
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 4
Przypisy koncowe

§10. Ustala sige stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na: 30%, slownie: trzydziesci procent.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XIX/180/2012 Rady Gminy Jablonna z dnia 28 marca 2012r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacii zadan z zakresu infrastruktury techniczne| oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz.717 z pozn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 21 3 ustawy z 8 marca 1980 r. o
samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1
ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r., Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zm.)
Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wlasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

(Lp. Rodzaj inwestycji szerokos¢/diugosé  (przyblizone
wielkosci)

F? budowa cz. drogi 1KDL - 2-3m x 125m e

2. | budowa cz. drogi 2ZKDD  |4-bmx 11b5m )

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inweslycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,

2) W oparciu o inne przepisy branzowe,

3) terminy realizacji poszczegdinych zadan — efapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkow wiasnych inwestorow, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.7asady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami ¢ finansach publicznych odbywa¢ sie beda
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetows,
2} wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
) dotacji unijnych,
) dotacji samorzadu wojewddztwa,
) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
)
)
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d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) Zudzialu inwestordw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
fy innych srodkéw zewnetrznych,

4.2 Mozna zakladac, ze realizacja planu moze trwac 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacjg
inwestycji infrastrukturalnych beda rozkiadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza lo,
Ze beda one rownomiernie roztozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace |
planowane , programy sektorowe™ m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabfonna,

2)  Program Ochrony Srodowiska dia Gminy Jablonna,
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Program Gospodarki Odpadami,

Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Scigkowej,

Wieloletni Plan inwestycyjny,

ZaloZenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie eleklryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programow wiasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),
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4 4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania | koordynowania zakresu i finansowania inwestycii,
dokonane z uwzglednieniem w.w, programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy -
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania
inwestycjl, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz  wewnetrznymi
uregulowaniami obowiazujgcymi w Gminie Jablonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr XIX/180/2012 Rady Gminy Jablcnna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna nieruchomosci polozonych pomiedzy
ulicami Polng i Mazowiecka we wsi Rajszew.

Przyjecie niniejsze] uchwaly jest konsekwencjg uchwaly podjetej dnia 22 wrzesnia 2010r. nr
LI/650/2010 przez Rade Gminy Jabfonna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna nieruchomaosci potozonych
pomiedzy ulicami Polng | Mazowieckg we wsi Rajszew.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
nieruchomosci potozonych pomiedzy ulicami Polng i Mazowieckg we wsi Rajszew zostaly ogloszone |
opublikowane cbwieszczenia 0 mozliwosci skiadania wnioskow do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko w terminie do 30 grudnia 2010r. W przewidzianym terminie nie wplynely
zadne wnioski,

W dniu 9 grudnia 2010r, zostalo rozestane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem do
instytucji i organow wilasciwych do uzgadniania i opiniowania planu oraz zwrocono sie o zakres i stopien
szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko w zwigzku z
opracowywanym planem miejscowym,

W dniu 31 maja 20 11r. odbylo sie posiedzenie Gminne] Komisji Urbanistycznej, ktora pe
zapoznaniu si¢ z projektem planu wydata opinie z uwagami.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien i opinii w dniu 4 lipca 2011r. Projekt planu otrzymat
wszystkie wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Plan wraz z prognozg skutkow wptywu ustaled planu na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 19 pazdziernika 2011r. do dnia 14 listopada 2011r. w fut,
Urzedzie. Po wylozeniu wplynely w terminie 2 uwagi, ktore zostaly uwzglednione.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpalrzenia uwag do projektu planu stanowig zatgcznik nr 2.
Rozstrzygnigcia o sposobie reafizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania stanowig zatacznik nr 3.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna nieruchomaosc
potozonych pomiedzy ulicami Polng i Mazowiecka we wsi Rajszew jest zgodny z ustaleniami ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna” przyjetym uchwalg
Rady Gminy Jabtonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r.
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Zestawienie przebiegu gtosowania jawnego imiennego nad uchwatg

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna nieruchomosci potozonych pomiedzy
ulicami Polng i Mazowieckg we wsi Rajszew.

Uchwata Nr XIX/180/2012 z 28.03.2012r.

Lp. [ Nazwisko i imie radnego Glosuje ,za’ | Glosuje | Wstrzymuje | Uwagi
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4. Gontarska Iwona - + - ] |
5. | Grzybek Mariusz o+ B - ]
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13 | Tomasz Wodzinski =} | |
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Zestawlenie sporzadzita:

Danuta Majczak
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