. mazowiecki® UCHWALA Nr XIil[126/2015
Rady Gminy Jabfonna z dnia 30 wrzesnia 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
w rejonie ulicy Szkolnej i obwodnicy Jabfonna we wsi Jablonna w zakresie czesci |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz.199 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr LI/551/2010 Rady Gminy Jabfonna z dnia
22 wrzesnia 2010r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna w rejonie ulicy Szkolnej i obwodnicy Jabtonna we wsi Jablonna oraz uchwatg Nr XLVI/481/2014 Rady
Gminy Jablonna z dnia 25 czerwca 2014r. w sprawie zmiany uchwaty nr LI/551/2010 Rady Gminy Jablonna z dnia 22
wrzesnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jablonna w rejonie ulicy Szkolnej i obwodnicy Jabtonna we wsi Jabtonna, stwierdzajac, Ze niniejszy plan jest zgodny z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego
uchwalg Rady Gminy Jabfonna nr V1/45/2015 z dnia 25 marca 2015r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdziaf 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulicy Szkolnej i
obwodnicy Jabtonna we wsi Jablonna w zakresie czesci |, zwany dalej "planem".

2, Granice | czesci obszaru objetego planem stanowia: od péinocy - potudniowa granica dziatki o nr ewid.
1051/5, od wschodu - wzdtuz granicy administracyjnej gminy Jabfonna, od potudnia - wzdtuz granicy uzytku
leSnego przebiegajacego przez dziatke 991/3 oraz wzdtuz potudniowo — wschodniej granicy dziatki 990/18 i
poludniowo - zachodniej granicy dziatki 990/20, wzdiuz potudniowej granicy dziatki 990/9 i 899/1, od zachodu
- zachodnia granica dziatek o nr ewid. 978/4, 978/5, potudniowo-zachodnia granica dziatek o nr ewid. 975/11,
166716, 974/2, 973/4, 972/20, 972/10, 971/4, 970/2, 969/4, 968/3, 967/8, 966/4, 965/10, 964/4, 963/11, 962/8, 961/4,
960/6, 960/14, 959/9, 958/8, 957/3, 956/4, 955/3, 954/3, 953/3, oraz potudniowo - zachodnia granica dziatki o nr
ewid, 952/3 potozonej w obrebie nr 1 - Jabtonna.

3. Integralng cze$cig uchwaty jest zatacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali 1:1000.

4. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§2.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) szczegttowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawke procentowa, na podstawie kiorej ustala sig opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
2. W planie nie okres$la sie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad ochrony débr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sig mas ziemnych.



§3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem,

2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usiugowej oznaczony symbolem: MN/U;
) teren zabudowy uslugowej z rownowazng zabudowa mieszkaniowa jednoradzinng oznaczony symbolem: U-MN;
) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;
) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem; KDD;
) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem; KDW;,
) teren komunikaciji pieszo - jezdnej oznaczony symbolem: KPJ,

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) granica wydzielenia wewnetrznego;
4) nieprzekraczaine linie zabudowy;
5) drzewo do zachowania — pomnik przyrody;
6)
7)
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granica strefy oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia;
zwymiarowanie wzajemne odlegtoéci elementéw zagospodarowania.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
3) sie¢ energetyczna napowietrzna Sredniego napiecia;
4) stupowa stacja transformatorowa.

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,produkcja drobna” - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej,
w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientbw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne;

2) "wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji w obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych na terenie dzialki
budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu linie ograniczajaca obszar
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

4) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dzialki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu oraz na nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazdow i dojS¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze wody
powierzchniowe;

5) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na dzialce
budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej;

6) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumiec¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnosci
ustalone dla danego terenu;

7) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowat
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okre$lonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i
odpowiednim symbolem literowym,;

9) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dzialaino$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko;

10) "wydzielenie wewnetrzne" nalezy przez to rozumiec: czes¢ terenu oznaczonego symboiem literowym.
2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.



Rozdziat 2
Ustalenie ogdlne

§5.
1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposéb niewykraczajgcy poza istniejace parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali iub dzialek, na ktérych jest
prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu w lokalach i na dziatkach
sasiednich;

3) dopuszeza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania planu
zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegdlowymi, za wyjatkiem dzialek
wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna,

5) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

6) w zakresie grodzenia dzialek:

a) ustala sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog oraz ciggéw pieszo-jezdnych z
dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w
glab dziatki na odleglos¢ nie wigksza niz 6m;

b) ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z
cokolem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

c) ustala sie stosowanie fundamentéw punktowych lub podmuréwek niewystajacych ponad powierzchnie terenu lub z
przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o $rednicy min. 12cm i rozstawie maks. co 1,5m, umieszczonych na
wysoko$ci poziomu terenu oraz zachowanie prze$witu o szerokoSci min. 10 cm miedzy cokolem, a elementem
azurowym ogrodzenia na dzialkach w granicach WOCHK;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

e) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen w odieglosci mniejszej niz 0,5m od gazociagy;

f) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach: KDL, KDD, KDW, KPJ;

7) w zakresie umieszczania no$nikdw reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na terenach: MN, MN/U pod warunkiem:

- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacig;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m,;
b) dopuszcza sig umieszczanie nosnikow reklamowych i szyldow na terenach: U-MN, U pod warunkiem:
- umieszczania szyldu na elewacji budynkdw do wysokosci stropu nad druga kondygnacija;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;
- maksymalnej wysokosci nosnika reklamy 7m;
- maksymalnej powierzchni reklam: 12m2;
- w pasie 20 m od linii rozgraniczajacej z obwodnicg Jablonna dopuszcza sig maksymalng powierzchnie reklam:
20mz2;

c) nakazuje sie indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldéw umieszczanych na
elewacjach budynkow do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

d) dopuszcza sig umieszczanie obiektéw sluzacych informacii o obiektach historycznych i informacji turystycznej;

e) zakazuje sie umieszczania noénikdw reklam i szyldow:

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych drzew;
- na ogrodzeniach;

- na dachach obiektow;

- na terenach: KDL, KDD, KDW, KPJ:

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

b) 3 miejsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

(V5]



¢) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpeyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 migjsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej usiug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

f) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o drogach publicznych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowsg;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy i terenéw nakazuje sie
lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktérych te budynki badz uslugi sg usytuowane;

9) dopuszcza sie:
a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrebnych nieruchomoéci gruntowych o szerokosciach minimum:
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6m dia dojazdu od 3 do 6 dzialek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum - 6m.
2. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sig lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;
2) zakazuje sig przekraczania standardow jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami dziatki,
do ktorej prowadzacy dzialaino$¢ posiada tytul prawny;
3) w zakresie ochrony akustycznej ustala sie na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b} MN/U przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 + 1109,

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

¢) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, zakretach oraz skrzyzowaniach,
gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a — nie obowiazujq ustalenia dotyczace
kata pofozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego;

2) dopuszcza sig wydzielanie dzialek o mnigjszych powierzchniach i szeroko$ciach frontéw niz okreslone w ustaleniach
szczegblowych planu, w sytuacii kiedy:

a) dzialka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna, drogi;

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drog;

3) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomoSci.
4, W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nakazuje sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

- w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych oraz ciggbw pieszo — jezdnych;
- wzdluz granic nieruchomosci;

¢) wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegélowych nie dotyczy infrastruktury technicznej;

d) ustala sie maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 35m;

e) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sig jej powigzanie
terenami ciagéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegow
istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje sig zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej @ 90;

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje sig zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celdw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania sciekow:
a) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej min. @ 110;
b) ustala sie odprowadzanie §ciekow systemem grawitacyjno ~ tlocznym do oczyszczalni zlokalizowane

poza obszarem planu;



¢) nakazuje sie podtaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obslugi, najpbzniej w ciggu
roku od dnia jej powstania;
d) dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych w
przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;
e) zakazuje sie odprowadzania $ciekoéw bytowych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz do
gruntu;
fyw przypadku powstania Sciekow niespelniajgcych standardow, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wiasnych inwestorow;
b) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
c) nakazuje sie utwardzanie iskanalizowanie terenow o powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;
d) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do grunty;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a) ustala sie budowe, rozbudowe i modemizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego i niskiego
napiecia stosownie do potrzeb;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowe;,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych
na zewnatrz,
¢) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym do celéw bytowych i gospodarczych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna;
a) ustala sig stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem
lub niska emisjq substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;
8) w zakresie obsltugi telekomunikacii:
a)na terenach: MN, MN/U dopuszcza sig¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami;
a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczegoinych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drog i ciagéw pieszo ~
jezdnych;
¢} nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow powstatych na obszarze dzialek wiasnych.
5. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dzialalno$¢ prowadzona na ich
obszarze nie jest zrédiem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;
2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegodiowe

§6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: B1.MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b} infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie [okalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym i blizniaczym;
b) obiektow malej architektury,
¢) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;



2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany funkciji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych
dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

3} nakazuje sie zharmonizowanie segmentoéw zabudowy blizniacze w zakresie wysokosci, geometrii i koloru dachu;

4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

5) ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej — 25%;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

a) na dziatkach w catosci lub czesciowo zlokalizowanych w granicach WOCHK - 70%,;
b} na dziatkach pozostatych — 60%;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkoéw:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne - 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

8) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci glownych i nachyleniu
w zakresie —150 + 459;

10) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki, materialéw o wygladzie zblizenym do dachéwki oraz blachy
montowanej na rabek stojacy;

11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci,

12) ustala sie zjazdy do dzialek z terenéw: 1.KDL, 3.KDD, B5.KDW, B3.KPJ, B4.KPJ oraz dojazdéw wydzielonych z
terenu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren czesciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4, Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nigruchomosci:

1) ustala sie parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dzialki:
- pod zabudowe mieszkaniowg w ukladzie wolno stojacym — 900m2;
- pod zabudowe mieszkaniowg w ukladzie blizniaczym — 650m?
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki:
- pod zabudowe mieszkaniowa w ukiadzie wolno stojgcym — 20m;
- pod zabudowe mieszkaniowa w ukfadzie blizniaczym — 15m.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia, ktérg nalezy uwzglednic w
procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) zakazuje sie lokalizowania warsztatéw i myjni samochodowych, ustug uciazliwych oraz zwigzanych ze skiadowaniem,
przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.

§7.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A2.MN/U, A5.MN/U, B2.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) zabudowa usiug nieuciagZliwych;
b) dojazdy;
¢) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolno stojacym i blizniaczym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowe,
¢) obiektéw matej architektury;
d) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska

postojowe;



2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcja mieszkalna lub jednego segmentu budynku mieszkainego w
zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych
dzialkach znajduje sie juz budynek mieszkainy;

3) nakazuje sie zharmonizowanie segmentow zabudowy blizniaczej w zakresie wysckosci, geometrii i koloru dachu;

4) ustala SIQ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

5) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 25%;

6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

7} ustala sie maksymalng wysokosé budynkow:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) uslugowych: 1 kondygnacja nadziemna - 7 m;
¢) gospodarczych i garazowych - 6 m;

8) zakazuje sie realizacji kondygnaciji podziemnych;

9) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci gtownych i nachyleniu
w zakresie — 150 + 450,

10) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
11) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatow o
wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
12) ustala sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci;
13) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:
a) A2.MN/U z terenéw: 1.KDL, 2.KDD, 3.KDD oraz dojazdéw wydzielonych z terenu;
b) A5.MN/U z terenu: 3.KDD oraz dojazdéw wydzielonych z terenu;
c) B2.MN/U z terenu: 1.KDL.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- ped zabudowe mieszkaniowa w ukladzie wolno stojacym — 900m?;
- pod zabudowe mieszkaniowa w ukladzie blizniaczym — 650m2
- pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatki:
- pod zabudowe mieszkaniowa w ukladzie wolno stojacym — 20m;
- pod zabudowe mieszkaniowa w uktadzie blizniaczym — 15m;
- pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa — 22m.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: A2.MN/U, A5.MN/U czesciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktorg,
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

2) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, uslug ucigzliwych oraz zwiazanych ze skladowaniem,
przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§ 8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.U-MN, A4.U-MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa uslug nieucigzliwych;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
¢) drobna produkcija;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym i blizniaczym;

b) zabudowy o funkcjach: usiugowej, ustugowo-mieszkalnej, mieszkalne];
c) garazy,
d) obiektow matej architektury;



2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng lub jednego segmentu budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dzialki budowlanej lub zmiany funkeji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych
dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkainy;

J) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;

4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;

5) ustala sie maksymalna powierzchnie sprzedazy — 1500 m?

) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej — 20%;

) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowo - mieszkalnej — 30%;

) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkalnej — 50%;

) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne ~ 9 m;
b) uslugowych, uslugowo-mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne - 12m;
¢) garazowych — 8m;

10) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

11) na terenie A4.U-MN w granicach wydzielenia wewnetrznego A dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej w

uktadzie wolno stojacym zgodnie z parametrami okreslonymi dla terenu;

12) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu

w zakresie ~ 159 + 450,

13) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich dla budynkéw ustugowych, uslugowo — mieszkalnych, garazowych;

14) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki, materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz biachy

montowanej na rabek stojacy dla dachow dwuspadowych i wielospadowych;

15) dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachow w formie blachy trapezowej i plyty warstwowej dla budynkow ustugowych i

drobnej produkcie;

16) ustala sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu (ub szaroSci;

17) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:

a) A1.U-MN z terendw: 1.KDL, 2.KDD, drogi serwisowej w ramach obwodnicy wsi Jablonna znajdujacej sie poza
obszarem planu oraz dojazdow wydzielonych z terenu;
b) A4.U-MN z terenow: 2.KDD, 3.KDD, A7.KDW drogi serwisowej w ramach obwodnicy wsi Jablonna znajdujacej sig
poza obszarem planu oraz dojazdow wydzielonych z terenu.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego:
1) na terenie A4.U-MN znajduje sie pomnik przyrody dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.
4, Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- pod zabudowe mieszkaniowa w ukiadzie wolno stojacym — 800 m?;
- pod zabudowe mieszkaniowa w uktadzie blizniaczym — 650 m?;
- pod zabudowe uslugowo - mieszkaniowg — 1200 m?,
- pod zabudowe ustugowa, i drobng produkcje — 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatki:
- pod zabudowe mieszkaniowa w ukladzie wolno stojacym - 20 m;
- pod zabudowe mieszkaniowa w ukladzie blizniaczym — 15 m;
- pod zabudowe uslugowo — mieszkaniowa ~ 25 m;
- pod zabudowe ustugowa, i drobng produkcje — 25 m.
¢) dopuszcza sie zachowanie powierzchni dzialki zgodnie z wydzieleniem A.
5, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: A1.UMN, A4.U/MN cze$ciowo znajdujg sie w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktorg,
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
2) zakazuje sie lokalizowani usiug uciazliwych oraz zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddw.

§9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A3.U, A6.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa uslug nieucigzliwych;
b) drobna produkcia;
2) towarzyszage:
a) dojazdy;
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b) infrastruktura techniczna;
c) Zieleh urzgdzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektow malej architektury;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziafki budowlanej — 40%;
4) ustala sie maksymalna powierzchnie sprzedazy — 1500 m?;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) uslugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) garazowych - 8 m;
7) zakazuije sie realizacji kondygnacji podziemnych;
8) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie — 150 + 450
9) dopuszcza sie dachy plaskie;
10) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy
montowanej na rabek stojacy dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych;
11) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdéw w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci
12) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) A3.U z terenu; 1.KDL;
b) A6.U z terenu drogi serwisowej w ramach obwodnicy wsi Jablonna znajdujace; sie poza obszarem planu.
3. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatki — 25 m.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) droga publiczna kiasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL - jako droga gminna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty malej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) czeS¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 1m+8m (pozostala cze$¢ szerokoSci drogi zlokalizowana
jest poza obszarem niniejszego planu).
3. Warunki powiazan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) czeé¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje sie poza obszarem planu (ul. Szkolna);
2) powigzanie od zachodu z drogq serwisowa w ramach obwodnicy wsi Jablonna;
3) powigzanie od wschodu z ciagiem komunikacyjnym na terenie miasta Warszawy.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetyczne] Sredniego napigcia, ktdra nalezy uwzglednic w
procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.



§ 11.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu: 2.KDD, 3.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD - jako droga gminna;
2) przeznaczenie towarzyszage:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacj:
1) w zakresie szerokoSci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na - 10 m.
3. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym:
1) droga 2.KDD powigzana od zachodu z drogg serwisowa w ramach obwodnicy wsi Jablonna;
2) droga 3.KDD:
a) powigzanie od zachodu z skrzyzowaniem obwodnicy Jablonna;
b) cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje sie poza obszarem planu (ul. Brzozowa).
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czeSciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktora nalezy uwzglednic w
procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§12.

Dla terenu oznaczonych na rysunku planu; A7.KDW, B5.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszage:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

¢) obiekty matej architektury.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:
1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu: A7.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m oraz plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

b) dia terenu: B5.KDW czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na — 3m+5,5m (pozostala czes¢ szerokosci
drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu) oraz plac do zawracania samochodéw zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) droga B5.KDW cze$¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje sie poza obszarem planu (ul. Brzozowa).
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) teren B5.KDW czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napigcia, ktora nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

2) w granicach terenu B5.KDW znajduje sie siupowa stacja transformatorowa, kidra nalezy uwzglednic w procesie
inwestycyjnym na etapie projektowania.

§13.

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu: B3.KPJ, B4.KPJ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe:
a) ciagi pieszo — jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty malej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) dia terenu; B3.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych na — 4m oraz plac do
zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu: B4.KPJ szerokos¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych na — 4,5m oraz plac do
zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 5
Przypisy koncowe

§ 14.

Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okre$lania optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, slownie:
trzydziesci procent.

§ 15.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

1
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Nieuwzglednione uwagi wniesione do drugiego wylozenia do publicznego wgladu

) Ustalenia Rozstrzygniecie
Oznaczenie projektu Wojta w sprawie | Rozstrzygnigcie
Numer | Data wplywu ‘ . :._wqc‘aro.icm planu dla rozpatrzenia Rady Gminy :
Le. uwagi |uwagi Tres¢ uwagi ci, ktdrej nieruchomosci uwagi Uwagi
dotyczy Ktérei Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwaga ,Q ¢ rey uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
OlyCzy uwaga | piona dniona | dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1666/3, o .
Odrzucenie projektu jako niemozliwego 1666/4, A6MN/U, Technicznie nie ma przeszkéd do
- < . : A4 U-MN, reatizacji planu. Uklad drogowy w
1. 22 27.03.2015 | do zrealizowania, brak zgody na 1666/5, n x e . .
ek 1 2.KDD, minimalnym stopniu zapewnia
projektowany uklad drogowy w—wm%m\\w 3.KDD, [.KDL obstugg komunikacyjng terenu
oA ; : Z. racji oczekiwan spoiecznych
292 WMM%M:,NMQMW z dopuszczenia drobne; u | celowe jest zachowanie drobnej
produxg A1.U-MN produkcji
> 03082015 | eisseni , 96218 | A4UMN, sibudomy e skt wehlenia
293 wmﬂm&wmosﬁ powierzchni sprzedazy do A2U x = Studium, racjonalne jest zachowanie
m parametru sprzedazy na
proponowanym poziomie
Nieuwzglednione uwagi wniesione do trzeciego wylozenia do publicznego wgladu
.| Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznaczenie projektu Wadjta w sprawie | Rozstrzygnigeie
L Numer | Data wplywu B . :._mnc.oro.scm planu dla _.oN_umqsw:_m Rady Gminy )
Pl uwagi |uwagi Tres¢ uwagi ci, ktorej nieruchomosgei uwagi Uwagi
dotyczy Kktorei Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwaga M ¢ rel uwzgled [ nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
OLyCZy UWaga | jiona dniona | dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Projektowana droga stanowi kontynuacje
Brak d d e d . rozwigzania przyjetego w planic
- rak zgody na przeprowadzenie drogi obowigzujacym. W planie ogolnym
L 3.1 01.07.2013 przez teren dziatki 98378 3.KDD u u nieobowigzujacym byla planowana na
dzialce 983/8 droga lokatna o szerokosci
12m.
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Zalgceznik nr 3 do Uchwaly Nr XI11/126/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrze$nia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizac|i zadan z zakresu infrastruktury technicznei oraz zasad ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ty. Dz. U. 2015r, poz. 199 z pézn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (4. Dz. U. z 2013r., poz. 885 z pézn. zm.) Rada Gminy
Jabtonna rozstrzyga co nastgpuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig zadania wlasne gminy.
2. Wykaz zadan wilasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestyc)i Powierzchnia w m® lub
dhugosé w mb

1. |budowa cz. drogi 1. KDL 3670 m°

2. | budowa drogi 2.KDD 370 mb

3. |budowa drogi 3.KDD 800 mb

4, | kanalizacja 1170 mb

5. |wodociag 7 1170 mb

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wlasnych gminy 1 bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestorow, na zasadach okreslonych

przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspdifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytow i pozyczek bankowych,
e) zudziahi inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych §rodkow zewnetrznych,

4.2 Mozna zaktadacd, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadaé si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza
to, ze beda one réwnomiernie roztozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i1 koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i
planowane ,, programy sektorowe™ m.in:



1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
planéw 1 programow wihasciwych zarzadcéw 1 dysponentow medidw),

4.4. Ustalenmia realizacyjne, wynikajagce z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow
gminy — okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ 1 strukture
finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie 2z przepisami o finansach publicznych oraz
wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujgcymi w Gminie Jabtonna, nie wymagaja wprowadzania
zmian do niniejszego rozstrzygniecia.




A A GMINY
45-110 JABLONNA
wol. mazowieckie UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy Szkolnej i obwodnicy
Jablonna we wsi Jablonna w zakresie czgsci L.

Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencjg podjecia uchwat z dnia 22 wrzesnia

2010r. nr L1/551/2010 przez Rade Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulicy
Szkolnej i obwodnicy Jabtonna we wsi Jablonna oraz uchwaty z dnia 25 czerwca 2014r
zmieniajacej uchwate nr LI/S51/ 2010/2010 Rady Gminy Jablonna. Zmiana uchwaty o
przystapieniu byta podyktowana brakiem zgody na zmiang przeznaczenia czg¢$ci lasu na
tereny nielesne. Z uwagi na te okolicznosci, granice poszczegolnych czescei zostaly okreslone
w uchwale z dnia 25 czerwca 2014r.
Teren wskazany do sporzadzenia planu obejmuje czg$¢ I obszaru, ktérego granice stanowia:
od poétnocy — potudniowa granica dziatki o nr ewid. 1051/5, od wschodu - wzdhz granicy
administracyjnej gminy Jabtonna, od poludnia — wzdluz granicy uzytku lesnego
przebiegajacego przez dziatke 991/3 oraz wzdtuz poludniowo — wschodnie] granicy dziatki
990/18 i potudniowo — zachodniej granicy dziatki 990/20, wzdhiz poludniowej granicy dziatki
990/9 1 899/1, od zachodu — zachodnia granica dziatek o nr ewid. 978/4, 978/5, potudniowo-
zachodnia granica dziatek o nr ewid. 975/11, 1667/6, 974/2, 973/4, 972/20, 972/10, 971/4,
970/2, 969/4, 968/3, 967/8, 966/4, 965/10, 964/4, 963/11, 962/8, 961/4, 960/6, 960/14, 959/9,
958/8, 957/3, 956/4, 955/3, 954/3, 953/3, oraz poludniowo - zachodnia granica dziatki o nr
ewid. 952/3 potozonej w obrebie nr 1 — Jabtonna.

Celem planu bylo zwiekszenie mozliwosci zagospodarowania terenéw potozonych przy
obwodnicy poprzez zmiane parametréw zabudowy.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly
ogloszone i opublikowane obwieszczenia o mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu
planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko w terminie do 10 marca 2011r. W
przewidzianym terminie wptyneto pie¢ wnioskow dotyczacych zwigkszenia funkcji terendw i
poprawy parametréow zabudowy. Wnioski do prognozy oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym terminie nie
wplynety.

W dniu 3 lutego 2011r. zostato rozestane zawiadomienie o podjgciu prac nad planem
do instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. W dniu 3 lutego
2011r. zwrocono sig o zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko w zwigzku z opracowywanym planem miejscowym do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanmitarnego 1 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

W dniu 6 czerwea 2013r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczne;j,
ktéra po zapoznaniu si¢ z projektem planu, wydata opinig z uwagami dotyczacymi zgodnosci
planu ze studium, zapewnienia dziatkom dostepu do drég publicznych.

Projekt planu zostat wystany do opinii w dniu 3 marca 2013r. Projekt planu otrzymat
wszystkie wymagane przepisami pozytywne opinie.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien w dniu 16 lipca 2013r. Projekt planu
otrzymal wszystkie wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia.

Ponawiano uzgodnienia z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
dnia 10 lipca 2014 r oraz z Zarzadem Powiatu Legionowskiego dnia 11 lipca 2014r.



Obszar objety planem jest czesciowo zainwestowany, a dla realizacji inwestycji na
terenach niezabudowanych i przeznaczonych w planie pod zabudowe nie s3 wymagane zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le§énych na cele nierolne 1 nielesne.

Projekt planu wraz z prognoza skutkdéw wplywu ustalen planu na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 14 sierpnia 2014r. do dnia 15 wrzesnia
2014r. w tut. Urzedzie. Po wylozeniu w terminie wplyngto 8 uwag. Uwagi zostaly
rozpatrzone zarzadzeniem nr 108 Wéjta Gminy Jabtonna z dnia 9 pazdziernika 2014r.

Po uwzglednieniu czesci uwag projekt planu zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 25 czerwca 2015 r. do dnia 20 lipca 2015 r. w tut.
Urzedzie. Po wylozeniu w terminie wplyneto 9 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem nr 53 Wéjta Gminy Jabtonna z dnia 14 kwietnia 201 5r.

Uwagi odrzucone zostaly przedstawione w zalaczniku nr 2.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania stanowig zalacznik nr 3.

Zgodnie z art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U 2015 poz.199 z pdzn. zm) stwierdza sie, Ze
przewidywane funkcje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
w rejonie ulicy Szkolnej i obwodnicy Jablonna we wsi Jablonna nie naruszaja ustalen
»Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabtonna”
przyjetym uchwata Rady Gminy Jabtonna Nr VI/45/2015 z dnia 25 marca 2015 r. Obszar
objety sporzadzanym planem wskazany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
w formie domoéw wolno stojacych 1 blizniaczych o nastgpujacych wskaznikach 1 standardach:
- dziatki budowlane o min. powierzchni 800 m* dla zabudowy wolno stojacej i 400 m* dla
zabudowy bliZniaczej, a na obszarach WOCH - 1000 m*;

- wysokos$¢ zabudowy maksymalnie dwie kondygnacje — 9m;

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

Proporcje migdzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych.

Przyjete funkcje i parametry zabudowy nie naruszaja ustalen ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabtonna™.

Ao
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Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg w sprawie:

Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
w rejonie ulicy Szkolnej i obwodnicy Jablonna we wsi Jablonna w zakresie czgsci I,

Uchwata nr XIII /126/ 2015 z dnia 30.09.2015

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego |Glosuje Glosuj¢ »Wstrzymuje | Uwagi
»Za” »przeciw” si¢ od glosu”

1. | Chojnacki Zenon Nieobecny
podczas
glosowania

2 Galecka Teresa +

3 Grzybek Mariusz +

4, Kowalik Wlodzimierz +

5. | Krajewski Pawel +

6 Krzyzanowski Adam +

7 Lipinska Marta +

8. Majewska Bogumila +

9. Modzelewski Witold +

10 Nowosinski Wojciech +

11 Szymkowski Artur +

12 Sygula Arkadiusz +

13 Swiatko Dorota +

14 Wodzynski Tomasz +

15 Zielinski Marek +

Wrynik glosowania 14 0 0

Zestawienie sporzadzita:
Danuta Majczak
ISP }(,JTOR
RADY SMINY
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