05-110 ]’ABLONI\‘IA
Woj. mazowieckie UCHWALA Nr XI11/122/2015
~ Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 wrzeénia 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w
rejonie ulic Jasminowej i Mazowieckiej we wsi Rajszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013r. poz. 594 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pdzn. zm.), w zwigzku z
uchwata Rady Gminy Jablonna Nr XXXIX/428/2014 z dnia 29 stycznia 2014r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic
Jasminowej i Mazowieckiej we wsi Rajszew, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwalg Rady
Gminy Jabltonna nr V1/45/2015 z dnia 25 marca 2015 r., Rada Gminy Jablonna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic
Jasminowej i Mazowieckiej we wsi Rajszew, zwany dalej "planem”.
2. Granice obszaru objetego planem stanowig granice ewidencyjne dzialek o nr ew. 105/11, 105/8 i
105/9.
3. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.
4, Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§2.
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
) szczegoIne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesne;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granice i sposoby zagospodarowania terenow [ub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania sie mas ziemnych.
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§ 3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem: MN;
2) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
) granica obszaru objetego planem;
) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania.
4. Nastepujace elementy na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
2) granica strefy szczegoinej ochrony urbanistycznej WOCHK.

§4.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig
ograniczajacq obszar na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

2) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu oraz na nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a
takze wody powierzchniowe;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze byé mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialalnosci ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie¢. przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) "ustugi uciazliwe" nalezy przez to rozumiec: dziatalnos¢ uslugowa speiniajaca wymogi ochrony $rodowiska, dla ktorej
nie jest wymagane przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw

odrebnych.
8) ,zabudowa rekreacji indywidualnej” nalezy przez to rozumie¢: budynki lokalizowane w uktadzie wolno

stojacym, nie przeznaczone do catorocznego zamieszkania.
2. Pozostale, niezdefiniowane okre§lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumiec

zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenie ogolne

§ 5.

1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy:; ‘ .
2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowigzywania
planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu;
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3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegolowymi, za
wyjatkiem dziatek wydzielonych pod infrastrukture techniczna;

4) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

5) w zakresie grodzenia dzialek:

a) ustala sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drdg z dopuszczeniem
wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w gtab
dzialki na odlegto$c nie wigksza niz 6m,

b) ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji
ogrodzenia), o maksymalnej wysokosci 1,80 m,

c) ustala sie stosowanie fundamentéw punktowych lub podmurowek niewystajacych ponad powierzchnie
terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o Srednicy min. 12cm i rozstawie maks. co
1,5m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10 cm
miedzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia,

d) zakazuije sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

e) zakazuije sig lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5m od gazociggu;

6) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na terenie: MN pod warunkiem:

- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja,
- maksymalnej wysoko$ci szyldu 0,6m,

b) nakazuje sie indywidualne dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkow do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku,

¢) dopuszcza sig umieszczanie obiektow stuzacych informacii turystycznej,

d) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklam,

7) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na budynek w zabudowie letniskowej,

c) 1 miejsce parkingowe na 35m?2 powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mnigj niz 2 miejsca do parkowania
na jeden lokal uzytkowy,

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenow
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktorych te budynki badz uslugi sg usytuowane.

2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
uzbrojenia terenu;

2) zakazuje sie przekraczania standardow jakosSci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dzialki, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny;

3) dla terenu MN przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 850 + 95¢;

2) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontéw niz okreslone w
ustaleniach szczegdlowych planu, w sytuacji kiedy:

a) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna,

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

3) nie ustala sig¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
4, W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie:



a) terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innym przeznaczeniu, w zaleznosci od potrzeb oraz
przebiegow istniejacych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode;
a) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe] @ 90,
b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,
4) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej min. @ 110,

b) ustala si¢ odprowadzanie sciekéw systemem grawitacyjno - tlocznym do oczyszczalni zlokalizowane]
poza obszarem planu,

¢) nakazuje si¢ podtgczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpdznie]
w ciggu roku od dnia jej powstania,

d) dopuszcza sig odprowadzanie Sciekdw z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

e) zakazuje sig odprowadzania Sciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych
oraz do gruntu,

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow,
b) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe | modemizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego

i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowe),
b) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnafrz,
8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieping:

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

9) w zakresie abstugi telekomunikacii:

ajna terenie. MN dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegoinych oraz gminnych przepisach porzgdkowych,

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi,

c) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpaddw powstalych na obszarze dziatek wiasnych.

5. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ze dziatalno$¢ prowadzona na
ich obszarze nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajgcej poza ich granice,

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa rekreaciji indywidualnej;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna,



2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacii indywidualnej w uktadzie wolno stojacym,
b) obiektéw malej architektury,
c) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska parkingowe;
2) dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkow bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci od sasiedniej
dziatki budowlanej minimum — 1,5m z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 106/9;
3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;
4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy;
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,2;
5) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%;
6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
7) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdw:
a) mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: 1 kondygnacje nadziemne - 6,5m,
b) gospodarczych i garazowych — 5m;
8) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego — 15m;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowej budynku rekreacji indywidualnej — 10m;
11) ustala sig stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gléwnych i
nachyleniu w zakresie — 15° + 459,
12) ustala sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;
13) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
14) ustala sie zjazdy do dzialek z terenu: 1.KDD;
15) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 900m2,
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
2) teren znajduje sie w granicach szczegdlnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
4, Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 900m?,
b) minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki — 20m.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze
skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu: KDD - jako droga gminna;
2) towarzyszace:



a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty mate] architektury.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu

obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren znajduje sie w granicach szczegolnej ochrony ekologicznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie szerokosci pasu drogowego w liniach rozgraniczajacych ustala sie szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych na — 2,4m (pozostata czes¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego

planu).
4. Warunki powigzan ukiadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) pozostata czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje sie poza obszarem planu.

Rozdziat 5
Przypisy koncowe

§ 8.

Ustala sig stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, slownie:

trzydziesci procent.
§9.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XI11/122/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie ulic Jasminowej i Mazowieckiej we wsi Rajszew
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stworzenie niebezpiecznego precedensu w ’ brak przelotowosci ul. Mazowieckicy.
postaci przyblizenia linii zabudowy do koniecznos¢ zapewnienia micjsc
krawedzi istniejgcych drog brak zgody na postojowych na dzialce inwestora oraz brak

% is i ingerencji w tereny drog uwagg nalezy
linig zabudowy w odlegtosci 4 m od izviat jako beszasadin,
krawedzi gtownej drogi.




1.2.3

3.wnosz¢ o odrzucenie uchwaty w sprawie
uchwalenia mpzp w rejonie ulic jasminowe;j
i Mazowieckiej we wsi Rajszew

Whniosek w kompetencji Rady Gminy
Jablonna

LI

09.03.2015

1.brak zgody na zmiang potozenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy

2.wnosze o odrzucenie proponowanego
projektu

105/11,
105/8, 105/9

MN

7 uwagi na glebokosé dzialek i przyjecie
wniosku wlasciciela poprzez podjgcie
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
mpzp, przesunigto linig zabudowy bez
zimiany szerokosci pasa drogowego
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1.Zaburzenie tadu przestrzennego |
ingerencja w rezydencjonalny charakter
okolicy, poprzez umozliwienie zabudowy
na dziatkach o powierzchni 300m”* oraz
wprowadzenie linii zabudowy w odleglosci
4m od krawedzi glownej drogi

105/11,
105/8, 105/9

Okolica jest zabudowana zréZznicowanie,
nie ma jednolitego charakteru
rezydencjonalnego. Obowiazujacy plan
dopuszeza zabudowe juz na dziatkach
nawet 600 m kw. Zmieniany obszar
dotyezy powierzchni 1070 m kw,
minimalna dzialka budowlana w planie
ustalona jest na 200 m kw. co pozwoli na
wybudowanie jednego budynku
mieszkalnego o powicrzehni nie wigkszej
niz 100 m kw badz trzech budynkow o
powierzchni od 30 do 60 m kw.

Trzy budynki w ograniczonym obszarze
900 m kw nie stanowia jeszcze 0
charakterze czy zmianie charakicru calej
okolicy.

Plan miejscowy nie dopuszeza wydzielenia
nowych dzialek o powierzchni 300m’
umozliwia zabudowg jedynic na dzialkach
juz wydzielonyeh.

Pas drogowy w stosunku do
obowiazujgcego planu nie zostal
zmnigjszony i pozostaje w szerokoscr 10 m.
przesunigeie linii zabudowy nie naruszy
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie
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drogowego na odcinku ul. Mazowieckiej i zmnigjszony i pozostaje w szerokosci 10 m,
ul. JaSminowej oraz skrzyzowania tych ulic; przesuniecie linii zabudowy nie naruszy
stworzenie niebezpiecznego precedensu w warunkow technicznych jakim powinny
ZlZ I d n = odpowiadagé drogi 1 ich usytuowanie.
postaci plzy _'Z'cmd mu'za udowy o Zaprojektowany wezel skrzyzowania jest
krawedzi istniejacych drog brak zgody na zgodny z warunkow technicznych jakim
linig zabudowy w odleglosci 4 m od powinny odpowiadaé drogi 1 ich
krawedzi glownej drogi usytuowanie , czylt narozne scigcia linii
= =i rozgraniczajacych wynosza 3 m x Sm.
3.wnosze o odrzucenie uchwaty w sprawie
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly Nr XII1/122/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrzesnia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne] oraz zasad ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2015r.,, poz. 199 z pdzn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 885 z pdzn. zm.) Rada Gminy
Jablonna rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig zadania wlasne gminy.
2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji szeroko§¢/dlugosc
(przyblizone wielkosci)
1. |budowa cz. drogi 1.KDD 2,4/67m - 160 m”

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;
3} terminy realizacji poszczegélnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jablonna,

§ 3 Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy i bedg finansowane ze srodkow wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych

przepisami odrgbnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie beda
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetows,
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytéw i1 pozyczek bankowych,
e) zudzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkdw zewnetrznych,

4.2 Mozna zaklada¢, ze realizacja planu moze trwaé¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych bedg rozktada¢ sig na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza
to, ze bedg one rdwnomiernie roztozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i
planowane ,, programy sektorowe™ m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,



6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglgdnieniem
plandw i programéw wiasciwych zarzadcow i dysponentdw mediow),

4.4, Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programoéw sektorowych” oraz corocznych budzetow
gminy — okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ 1 strukture
finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz
wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jablonna, nie wymagaja wprowadzania
zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.




RADA GMINY
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XIII/122/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 wrze$nia 2015r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
w rejonie ulicy Jasminowej i Mazowieckiej we wsi Rajszew.

Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencja uchwaly podjetej dnia 29 stycznia
2014r. nr XXXIX/428/2014 przez Rad¢ Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w rejonie
ulicy Jasminowej i Mazowieckiej we wsi Rajszew.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu obejmuje dziatki o nr ewid. 105/11, 105/8, 105/9 o
tacznej powierzchni 1.073 m*

Celem planu jest zwigkszenie mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci
polozonych wzdtuz ulicy Mazowieckiej poprzez przesunigcie linii zabudowy.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly
ogtoszone 1 opublikowane obwieszczenia o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko w terminie do 10 marca 2014r. W przewidzianym
terminie nie wpltynelty zadne wnioski.

W dniu 14 lutego 2014r. zostalo rozeslane zawiadomienie o podjgciu prac nad planem
do instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. W dniu 14 lutego
2014 r. zwrocono si¢ o zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na S$rodowisko w zwigzku z opracowywanym planem miejscowym do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

W dniu 28 lipca 2014r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktora
po zapoznaniu sig¢ z projektem planu i wydata opini¢ z uwagami.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien i opinii w dniu 26 sierpnia 2014r. Projekt
planu ofrzymat wszystkie wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia i opinie.

Obszar objety planem stanowi teren niezabudowany, ktdry nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolne i niele$ne.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 21 stycznia 2015r. do dnia 20 lutego
2015r. w tut. Urzgdzie. Po wylozeniu w terminie wplynely 3 uwagi, z czego 2 uwagi zostaly
czesciowo uwzglednione, jedna uwaga nie zostata uwzgledniona.

W dniu 29 kwietnia 2015r. zostala podjeta uchwata Nr VIII/64/2015 Rady Gminy
Jablonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna w rejonie ulicy Jasminowej 1 Mazowieckiej we wsi Rajszew. Wojewoda Mazowiecki
dnia 25 maja 2015r. wydal rozstrzygnigcie nadzorcze stwierdzajace niewaznosé¢ w/w uchwaty.

Projekt planu wraz z prognozg skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 25 czerwca 2015r. do dnia 20
lipca 2015r. w tut. Urzedzie. Po wylozeniu w terminie wptynela 1 uwaga, ktéra nie zostata
uwzgledniona.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig zatacznik nr
2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania stanowig zatacznik nr 3.

Informacje dotyczace procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz procedury sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko
przyrodnicze zamieszczone zostaly zgodnie z art.17 1 18 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U z 2015 poz. 199) oraz art. 39 -42, 46, 54 pkt 3
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.Dz. U z 2013 poz.1235 z

pdzn. zm).



Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U 2015 poz. 1999 ) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna nieruchomosci potozonych w rejonie
ulic Modlinskiej i Jasminowej we wsi Rajszew nie naruszajg ustaleni ,,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna™ przyjetym uchwalg Rady
Gminy Jablonna Nr VI/45/2015 z dnia 25.03.2015 r. Obszar objety sporzadzanym planem
wskazany jest w studium jako obszar zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

Przewodniczagt Rade Tty
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Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg w sprawie:

Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
w rejonie ulicy Jasminowej i Mazowieckiej we wsi Rajszew,

Uchwala nr XIII /122/ 2015 z dnia 30.09.2015

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego |Glosuje Glosuje »Wstrzymuje Uwagi
w2 »przeciw” si¢ od glosu”
1. Chojnacki Zenon +
2 Galecka Teresa +
B Grzybek Mariusz ¥
4. | Kowalik Wlodzimierz <+
B Krajewski Pawel Gl
6. Krzyzanowski Adam +
7. Lipinska Marta +
8. Majewska Bogumila +
0, Modzelewski Witold +
10 | Nowosinski Wojciech +
11 Szymkowski Artur +
12 | Sygula Arkadiusz +
13 | Swigtko Dorota +
14 Wodzynski Tomasz +
15 | Zielinski Marek +
Wrynik glosowania 15 0 0

Zestawienie sporzgdzita:

13






