UCHWALA NR X/133/2019
RADY GMINY JABELONNA

z dnia 2 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
W rejonie cmentarza we wsi Chotomoéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z22019r., poz. 506) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r., poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala Rady Gminy Jablonna
XLVIII/491/2014 z dnia 27 sierpnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie cmentarza we wsi Chotoméw, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna, zatwierdzonym uchwalg nr V1/45/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 25 marca 2015 r., Rada Gminy
Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
cmentarza we wsi Chotoméw, zwany dalej "planem";

2. Granicg obszaru objetego planem stanowia: od péhocy: pélnocna granica dzialek 225/ 15, 224/19,
1644, 1654, zachodnia granica dzialek 1634, 1633, potudniowa granica dziatek 222/2, 222/1, zachodnia granica
dzialek 218/4, 212/3, 212/2, poludniowo — wschodnia granica dziatki 211/4 oraz wschodnia granica dziatek
211/5, 209/1; od wschodu: poludniowo — zachodnia granicy dziatki 729/4, wschodnia granica dzialek166/6,
166/5; od potudnia: poludniowa granica dzialek 166/5, 169/3, 172/4, 175/4, 176/3, 179/3, 1047/2, 1044/1,
196/21, 199/21, 200/21, 203/5, 204/7, 205/12, 1489, 234/82, poinocno — wschodnia granica dziatki 235/2, od
zachodu: zachodnia granica dziatek 224/14, 224/13, poludniowa granica dziatki 225/15, wschodnia granica
dziatki 225/11, 225/10, 225/9, 225/8, 225/7, 225/6, 225/5;

3. Integralng czgScig uchwaly jest zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
4. Ponadto zalgcznikami do uchwaly s3:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.;

12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okre$la sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspodlczesnej;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MIN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych: MNL;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustlugowa: MIN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych z towarzyszaca zabudowa ushugowa:
MNL/U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej: MN-U;
6) teren zabudowy ushugowe;j: U;
7) teren zabudowy ushug kultu religijnego: Ukr;
8) teren stacji paliw i zabudowy ustugowej: KSU-U;
9) teren ushug komunikacji samochodowej z towarzyszaca zabudows ustugowa: KS/U;
10) teren cmentarza: ZC;
11) teren zieleni urzadzonej: ZP;
12) teren lasu; ZL;
13) teren infrastruktury kanalizacyjnej: IK;
14) teren placu ogélnodostepnego: KP;
15) teren drég publicznych klasy lokalnej: KDL;
16) teren drog publicznych klasy dojazdowej: KDD;
17) teren drog wewnetrznych: KDW;
18) teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu;
7) punkt zmiany typu zabudowy;
8) zwymiarowane wzajemne odleglo$ci elementéw zagospodarowania;
9) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
10) granica strefy zlozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
11) obszar koncentracji powierzchni biologiczne czynnej.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) uklad jezdni;
2) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
3) pompownia sciekow;
4) granica strefy ochrony od istniejgcego cmentarza — 50m;
5) granica strefy ochrony od projektowanego cmentarza — 50m;
6) granica strefy ochrony od istniejacego cmentarza — 150m;
7) granica strefy ochrony od projektowanego cmentarza — 50m.
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) "dach plaski" nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigeej niz 129

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy' nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig
ograniczajgca teren na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw;

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu'" nalezy przez to rozumieé: linie okreslajaca mozliwosé
lokalizacji budynku wedlug definicji pkt1, dla ktérej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego;

4) "obowigzujgca linia zabudowy " naleZy przez to rozumie¢ wskazang na rysunku planu linie ograniczajgca
teren na ktorym musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz sciany budynku;

5) "przeznaczenie podstawowe'" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na dzialce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, aw przypadku terendw
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze byé mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej dopuszczonej do zagospodarowania;

6) "'przeznaczenie terenu' nalezy przez to rozumieé: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dzialalnosci ustalone dla danego terenu;

7) "przeznaczenie towarzyszace' nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej dopuszczonej do
zagospodarowania;

8) "teren' nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

9) ,ucigzliwoSciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne, a w szczegélnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje
i energie, azwlaszcza: cieplo, halas, wibracje, pola elektromagnetyczne, pyly, jak rowniez
zanieczyszczenie $ciekami iodpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte W przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
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10) "udzial powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumiec: stosunek terenu biologiczne
czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

11) "uslugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktdrego prowadzacy
dzialalnos¢ posiada tytut prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreSlenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odr¢bnych lub znaczeniu slownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§5.1. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskaZniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) nakazuje si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sig¢ przekroczenie obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) na odlegtosc nie wigksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;

b) schodéw zewngtrznych, zadaszen, podestéw, ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdéw dla niepelnosprawnych.

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynk6w lub ich czgsci zrealizowanych w oparciu o prawomocne pozwolenia
na budowe:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z mozliwoscia ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajgcego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscia ich przebudowy w sposéb niewykraczajacy poza istniejace
parametry,

c¢)z funkcjami innymi niz ustalone w planie, zdopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalnos¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowila ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dziatek, na ktérych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustaleri planu
w lokalach i na dziatkach sasiednich.

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

5) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okre§lona
w ustaleniach szczegélowych poszczegdlnych terenow, celem powigkszenia dziatek sgsiednich oraz pod
urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
ustaleniach szczegétowych poszcezegélnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu w skutek
wydzielania dziatki na cele drogowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych wnim parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektow matej architektury — 5 m;
9) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkdw:

a) dla barwionych materialéw elewacyjnych, takich jak tynk - kolor biaty oraz jasne odcienie koloréw:
szarego bezowego i zéltego;

b) dla niebarwionych materiatéw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo, metal, cegla - ich kolor
naturalny;
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c)dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw wylacznie na fragmentach $cian budynkdw
nieprzekraczajgcych 25 % powierzchni danej elewacji.

10) w zakresie grodzenia dziatek od strony drég i ciaggéw publicznych:

a) ustala si¢ lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég z dopuszczeniem
wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w glab
dzialki na odleglo$¢ nie wieksza niz 6m;

b) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji
ogrodzenia), o maksymalnej wysokosci 2,20 m;

¢) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen pelnych na terenach ZC i U, za wyjatkiem realizacji takich ogrodzen
od strony drég i ciagéw pieszo — jezdnych;

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
e) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci Srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dzialalnos$¢ posiada tytul prawny;

3)dla terenow MN, MNL przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dla terenéw MN/U, MNL/U, MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw
halasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

5) dla terenu 1.ZP przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszezalnych pozioméw hatasu w érodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

3. Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa tereny drog publicznych oraz teren placu
ogélnodostepnego;

2) na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie odpowiednio:

a)nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, shapki, ogrodzenia;

b) nakaz dostosowania urzadzen shuzacych do ruchu pieszego, takich jak: chodniki, pochylnie, schody,
przejscia przez jezdnig do potrzeb os6b niepelnosprawnych.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci:
1) ustala sig kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 + 1109,

b) réwnolegle lub prostopadle do istniejgcych granic dzialek.

2) ustalenia dotyczace parametréw dzialek zawarte w ustaleniach szczegélowych poszczegdlnych terenéw
nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi
publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojscia i dojazdy;

3) nie ustala sig¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

5. Szezegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowanien,
spalaniem i recyklingiem.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) w zakresie ukiadu drogowo — ulicznego:

a) ustala si¢, ze ukfad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej drogi
wydzielone linjami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KDL — klasy lokalnej — ul. Jasna;
- 2. KDL - klasy lokalnej — projektowana;
- 3. KDL - klasy lokalnej — czes¢ drogi;
- 1.KDD — klasy dojazdowej — ul. Koscielna;
- 2.KDD - klasy dojazdowe;j.
2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej biur, administracji, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 25 miejsc postojowych na 100 tézek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f) 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

£) 1 miejsce postojowe na 35 m* powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

h) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych
znajduja sie te obiekty;

i) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

Jj) dopuszeza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkéw mieszkaniowych, ustugowych;
- garazy wolno stojacych w zabudowie mieszkaniowej.

k) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3) ustala sig:
a) minimalng szerokos¢ dojazdu do nowo wydzielanych dzialek na terenach mieszkaniowych:
- 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dzialek;
- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek.

b) wydzielanie placow do zawracania na zakoficzeniu dojazdoéw do dziatek na terenach mieszkaniowych
o promieniu minimum — 6 m;

c) wydzielanie dojazdéw jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych dla terenéw ustugowych
o szerokosciach minimum — § m;
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d) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dzialek na terenach ustugowych
0 promieniu minimum — 8§ m.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy: lokalnej i dojazdowej oraz drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych;

b) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég iciggéw pieszo-jezdnych w sposéb nie kolidujgcych z projektowanym Ilub istniejgcym
zagospodarowaniem tych terenéw, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych sluzb eksploatacyjnych
z wylaczeniem terenow leénych;

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20 m;

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju minimum
< 70;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody,
po uzdatnianiu wody do celéw uzytkowych, zlokalizowanych poza strefa ochrony od cmentarza;

c)nakazuje si¢ zapewnienic zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejace] i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum @& 63;

b) nakazuje si¢ podlaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpdézniej w ciggu roku od dnia jej oddania do uzytkowania;

¢)dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiomikdw,
bezodptywowych, wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obshugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw bytowych, powstalych na obszarze planu do wad
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do gruntu;

e) w przypadku powstania sciekoéw niespelniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach wlasnych inwestordw,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np.
fontanny, zbiornikow retencyjne itp.;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

b) ustala si¢ budowg, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;
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c) dopuszeza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100k W na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

d) dopuszcza si¢ stosowanie energii odnawialnej, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych.
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zgazem plynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych.

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej, charakieryzujacych sig brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym
odnawialnych Zrodel energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objgcie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;

b) na terenach: MN, MNL, MN/U, MNL/U, MN-U dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie 7z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegélnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég;
¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadéw wylacznie na obszarze dzialek wlasnych.
8. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sig¢ uzytkowanie dzialek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$é prowadzona
na ich obszarze nie jest Zrédlem ucigzliwosci wykraczajgcej poza ich granice.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN ustala
sig:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym:;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) obiektow malej architektury;

b) dojazddw;

¢) uzbrojenia terenu;

d) wylgcznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska parkingowe.
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3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny —0,5.
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dzialki budowlanej;
7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?;
8) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) gospodarczych i garazowych — 6 m.

9) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 459;

10) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do
dachdwki, blachy;

11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dziatek dla terendw:

a) LLMN z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDW, 2.KDW oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem
planu;

b) 2.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 3.KDW,

¢) 3.MN z terendw oznaczonych symbolami: 4. KDW,

d) 4. MN z terenéw oznaczonych symbolami: 4 KDW, 5. KDW:

e) 5.MN z terenu oznaczonego symbolem: 1.KDL.

3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

b} minimalna szerokos$¢ frontdw dziatki — 22 m.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny L.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN czesciowo znajduja si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu:

a) ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzeZ by terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesiefi oraz obnizen dolinek
smuznych;

c) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych.

2) tereny 1.MN, 4.MN czgsciowo znajduja si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150m, oraz
tereny 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4MN czgsciowo znajduja si¢ w strefie ochronnej od projektowanego
cmentarza — 150m, w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien, Zrédel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;
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b) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkcyjnych artykuly zywnosci,
zakladow Zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadajg
podigczenia do sieci wodociggowej lub sa zaopatrzenie w wodg zindywidualnych ujeé¢ wody
zlokalizowanych poza strefa ochrony od cmentarza.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MNL, 2.MNL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskaZniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojgcym;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) obiektdw malej architektury;

b) dojazdow;

¢) uzbrojenia terenu;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska parkingowe.

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

4) ustala sig¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 0,3.
5) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 15% powierzchni dzialki;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dopuszcza si¢ wylacznie z produkcji lesnej maksymalnie 400 m? na jednej dzialce budowlanej;
&) ustala si¢ minimalng powierzchnig dzialki budowlanej: 1500 m?;
9) ustala sig maksymalna wysokosé budynkéw:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m.

10) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
gléwnych i nachyleniu w zakresie — 159 + 459,

11) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy;

12) ustala sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek dla terenow:

a) 1.MNL z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2. KDW, 1.KPJ;

b) 2.MNL z terenu oznaczonego symbolem: 1.KPJ.

3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogei:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatki — 25 m.
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4. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w celu ochrony wzniesien wydmowych;
2) tereny czgsciowo znajdujg sig¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

¢) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych.

3) teren 1.MNL czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150 m, oraz tereny
LLMNL, 2.MNL czgsciowo znajdujg si¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m, W jej
zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien, zrédel istrumieni shuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkeyjnych artykuly zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadajg
podigczenia do sieci wodociggowej lub sg zaopatrzenie w wode zindywidualnych uje¢  wody
zlokalizowanych poza strefa ochrony od cmentarza.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.MNL, 4.MNL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;
3) dopuszeza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy ustugowej z zakresu handlu detalicznego, naprawy artykuléw uzytku osobistego i domowego,
gastronomi, ochrony zdrowia, opieki spolecznej o powierzchni stanowiacej nie wiecej niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

b) obiektdéw matej architektury;
c) dojazddw;
d) uzbrojenia terenu;

e) wylgcznie | budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska parkingowe.

4) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 0,3.
6) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 15% powierzehni dziatki;
7) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dopuszcza sig wytgcznie z produkeji lesnej maksymalnie 400 m? na jednej dzialce;
9) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1200 m?;

10) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw:
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a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m.

1) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 159 = 459,

12) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachéwki, blachy;

13) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci:

14) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek z terenu oznaczonego symbolem: 3. KDW.
3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala sig parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 25 m.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w celu ochrony wzniesient wydmowych;
2) teren 4.MNL czgsciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzeZby terenu w szczegdlnosei niwelowania wzniesien oraz obnizenn dolinek
smuznych;

¢) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych.
§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 5.MNL ustala sie:
|. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych.

2. Zasady ochrony iKksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukiadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) obiektdéw malej architektury;

b) dojazdow;

¢) uzbrojenia terenu;

d) wylgcznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska parkingowe.

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje sig juz budynek mieszkalny:;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny — 0,3;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki:

6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzehni dziatki budowlane;j,
w tym 95% w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;

7) dopuszcza si¢ wylaczenie z produkcji le$nej maksymalnie 5% powierzchni lesnej dziatki;
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8) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 1000 m2;
9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;

b) gospodarczych i garazowych — 6m.

10) ustala sig¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci
gléwnych i nachyleniu w zakresie — 159 + 459;

11) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do
dachdwki, blachy:;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dziatek z terenu; 3. KDW.

3. Szczegolowe zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatki — 24 m.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgsciowo znajduje sig¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegélnosci niwelowania wzniesiefi oraz obnizen dolinek
smuznych;

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
2) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150m, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania studzien, Zrodel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkcyjnych artykuly zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnosciowe, o ile nie posiadajg
podiaczenia do sieci wodociggowej lub sa zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
zlokalizowanych poza strefa ochrony od cmentarza.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszgce: zabudowa ustugowa nieuciazliwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ushugowej;

b} obiektéw malej architektury;

c¢) dojazdow;

d) uzbrojenia terenu;
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e) wylgcznie | budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska parkingowe.

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkeji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje sig juz budynek mieszkalny;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 0,6;
5) ustala sie¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55% powierzchni dziatki budowlane;;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m?;
8) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iushugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m dla terenow
1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U;

b) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m dla terenu
4.MN/U;

¢) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 459,

10) dopuszcza si¢ stasowanie dachéw plaskich dla budynkéw uslugowych;

11) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci;
13) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek dla terendw:

a) 1.MN/U z terenu oznaczonego symbolem: 1.KDL;

b) 2.MN/U z terendéw oznaczonych symbolami: 2. KDW, 1.KPJ;

¢) 3.MN/U zterenow oznaczonych symbolami: 5.KDW, 1.KDL oraz z ul. Partyzantéw zlokalizowanej
poza obszarem planu.

d) 4. MN/U z terenu oznaczonego symbolem: 3. KDW.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontow dzialki — 22 m.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U i 4.MN/U czgsciowo znajdujg si¢ w strefie zlozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:

a) ustala sie obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizenn dolinek
smuznych;

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

2) teren 2.MN/U w calosci znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacego i projektowanego cmentarza —
150 m, teren 4.MN/U w catosci znajduje sig¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m
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oraz teren 3.MN/U czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m,
w ich zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkcyjnych artykuty zywnosci,
zakladéw zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadaja
podigczenia do sieci wodociggowej lub sa zaopatrzenie w wode zindywidualnych uje¢ wody
zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza.

3) teren 2.MN/U czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 50 m w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien izrodel stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkujacych artykuty
zywnosciowe, zakladéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosciowe.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.MNL/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych;

2) towarzyszgce: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ushugowej;

b) obiektéw malej architektury;

c) dojazdow;

d) uzbrojenia terenu;

e) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska parkingowe.

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dzialkach znajduje sie juz budynek mieszkalny:;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny —0,3.
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
w tym 95% w strefie koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;

7) dopuszcza si¢ wylaczenie z produkcji le$nej maksymalnie 5% powierzchni lesnej dzialki:
8) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1000 m?;
9) ustala si¢ maksymalng wysokosé budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m.

10) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o0 symetrycznym ukladzie polaci
gléwnych i nachyleniu w zakresie — 15° + 459;

Id: 12D67BBE-AA12-42D5-9874-73D00DE1FF39. Podpisany Strona 15



11) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy;

12) ustala sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
13) ustala si¢ obsluge komunikacyjna do dzialek dla terenu: 3.KDW.

3. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 22 m.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren w catosci znajduje sig w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m, w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien, Zrédet istrumieni shuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkcyjnych artykuty zywnosci,
zakladéw zywienia zbiorowego, zaktadéw przechowujgcych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadaja
podigczenia do sieci wodociggowej lub s3 zaopatrzenie w wode zindywidualnych ujeé wody
zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U, 4. MN-U
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;

b} obiektéw malej architektury;

c¢) dojazddow;

d) uzbrojenia terenu;

e) wylacznie 1budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska parkingowe.

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

4) na terenie 4.MN-U dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ushugowej zgodnie
z nieprzekraczalng liniag zabudowy mieszkaniowej;

5) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,6.
6) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 40% powierzchni dzialki;

7) zakazuje sig¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
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8) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dzialki budowlanej;
9) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 1000 m2;
10) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m dla terenow
1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U;

b) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m dla terenu 4. MN-
U;

c) dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6m.

I1)ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 159 + 459;

12) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki
lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy;

13) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla budynkéw ustugowych, ustugowo — mieszkalnych,
garazowych;

14) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarogei;
15) ustala sig obstuge komunikacyjna do dzialek dla terenéw:

a) LMN-U z terenéw oznaczonych symbolami: 4. KDW, 5. KDW oraz z ul. Partyzantéw zlokalizowanej
poza obszarem planu;

b) 2.MN-U zterendéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 6. KDW oraz zul. Partyzantéw zlokalizowanej
poza obszarem planu;

¢) 3.MN-U z terenu oznaczonego symbolem: 6. KDW;

d) 4. MN-U z terenu oznaczonego symbolem: 4. KDW.

3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m2;

b) minimalna szerckos¢ frontow dziatki — 22 m.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.MN-U czgsciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu wszczegélnoéci niwelowania wzniesien oraz obnized dolinek
smuznych;
c) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych.

2) tereny 1.MN-U i 4.MN-U czgdciowo znajdujg si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150 m
oraz teren 4.MN-U w calosci znajduje sig¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m W jej
zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien, Zrodel istrumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkcyjnych artykuly zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnodciowe, o ile nie posiadaja
podigczenia do sieci wodociggowej lub sg zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
zlokalizowanych poza strefa ochrony od cmentarza.

3) teren 4.MN-U czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 50 m w jej
zasiegu:
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a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien iZrodel stuzgcych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakltadéw produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe zabudowa uslugowa nieucigzliwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:;
a) obiektow matej architektury;
b) dojazdow;
¢) uzbrojenia terenu.
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 1,5.
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ minimalng powierzchnie dzialki budowlanej: 1500 m?;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 13 m;

8) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 459;

9) dla dachow dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy, poliweglanu;

10) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich i krzywoliniowych;
11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci;
12) ustala sig obstuge komunikacyjna do dziatek z terenow: 1.KDD i 2.KDL.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatki — 25 m.

4. Szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegblnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

¢) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

2) teren 1.U w calosci znajduje sig w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 150m, w jej zasiegu:
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a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien, Zrodel istrumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkeyjnych artykuly zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadajg
podigczenia do sieci wodociggowej lub sa zaopatrzenie w wode zindywidualnych ujeé wody
zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza;

3) teren 1.U czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien izrédel sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zakladow produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladéw zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywno$ciowe.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.U, 3.U, 4.U, 5.U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektéw malej architektury;
b) dojazdow;
c) uzbrojenia terenu.
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,6.
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej:
6) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1200 m?%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw: ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m:

8) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wiclospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 150 - 45°;

9) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy, poliweglanu;

10) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich i krzywoliniowych;
11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala sie obstuge komunikacyjna do dziatek dla terendw:

a) 2.U z terendw oznaczonych symbolami: 2. KDL, 4. KDW, 1.KP;

b) 3.U z terenu oznaczonego symbolem: 1.KPJ;

¢) 4.U z terenu oznaczonego symbolem: 1.KPJ;

d) 5.U z terenéw oznaczonych symbolami: 2.KDD, 1.KPJ oraz z drogi znajdujacej sie poza obszarem
planu.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 25 m.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

I) tereny czgsciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu:
a) ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

2) tereny 2.U, 3.U, 4.U 5.U w calosci znajdujg si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150 m,
w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien, Zrodet istrumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zakladéw produkcyjnych artykuly zywnodci, zakladéw zywienia
zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadaja podiaczenia do sieci
wodociggowej lub sa zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefy
ochrony od cmentarza.

3) tereny 2.U, 3.U, 4.U, 5.U czesciowo znajdujg si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50 m oraz
tereny 2.U i4.U czgsciowo znajduja si¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 50m, w jej
zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien izrédet stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) obowiazuje zakaz lokalizowania zakladéw produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladow zywienia
zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KSU-U ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) stacja paliw;
b) zabudowa ustugowa nieuciazliwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie:
a) obiektéw malej architektury;
b) dojazdow;
¢) uzbrojenia terenu.
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 1,5.
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej: 2500 m?;

Id: 12D67BBE-AA12-42D5-9874-73D00DE1FF39. Podpisany Strona 20



7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw: ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;

8) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 45¢;

9) dla dachow dwuspadowych, wielospadowych ustala sig stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy, poliweglanu;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich i krzywoliniowych;
11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

12) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dziatek zterenéw: 2.KDL, 1.KDD oraz zul Partyzantow
zlokalizowanej poza obszarem planu.

3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;

b) minimalna szerokosé¢ frontow dziatki — 25 m.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

¢) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
2) teren czgsciowo znajduje sig w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150m, w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien, zrédel i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zakladéw produkeyjnych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia
zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadaja podlaczenia do sieci
wodociagowej lub sg zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg
ochrony od cmentarza.

3) teren czgsciowo znajdujg si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — S0m, w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien izrédel stizacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zakladéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zakladéw Zywienia
zbiorowego, zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosciowe,

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KS/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zabudowa ustug zwigzanych z komunikacja samochodowa, parking;
2) towarzyszaca: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektéw malej architektury;
b) uzbrojenia terenu.

2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0,6.
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki:
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 1000 m2;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow ustugowych: 3 kondygnacja nadziemne: 12 m;

7) ustala sig stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci glownych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 459,

8) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki
lub materiatlow o wygladzie zblizonym do dachdwki, blachy, poliweglanu;

9) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich i krzywoliniowych;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dzialek z terenu oznaczonego symbolem: 4. KDW.
3. Szezegolowe zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 25 m.

4. Szezegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren w calosci znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 150 m, w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien izrddet stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zakladéw produkcyjnych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadaja podlaczenia do sieci
wodociagowej lub sg zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefa
ochrony od cmentarza.

2) teren w calosci znajduje sig w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 50 m, w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien iZrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zakladéw produkujacych artykuly zywnosciowe. zakladéw zywienia
zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosciowe.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UKr ustala sie:
1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego, w tym: sakralna oraz zwigzana z pochéwkiem na terenach
ZC.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) uzbrojenia terenu.
2) zakazuje sie lokalizacji krematorium;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

Id: 12D67BBE-AA12-42D5-9874-73D00DE1FF39. Podpisany Strona 22



a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0.3,
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dzialki budowlanej;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej: 1500 m?;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

8) ustala sig stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 5° + 25%;

9) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki
lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy;

10) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich;
11) ustala sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci.
12) ustala sig obstuge komunikacyjng do dzialki z terenu: 2.KDL przez teren 1.KP.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-1375, wjego zasiggu obowiazujg ustalenia zgodne
z przepisami odrebnymi,

4. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu niernchomoéci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 50 m.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

c) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych.
2) teren w catodci znajduje sig w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m, w jej zasiegu:

a) obowiazuje zakaz lokalizowania studzien izrédel shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuly zywnos$ciowe, zakladéw zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosciowe.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZC, 2.ZC ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: cmentarz.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) uzbrojenia terenu.

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki;
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3) ustala sig¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 5000 m?;
4) ustala si¢ obslugg komunikacyjna do dziatek dla terenow:
a) 1.Z.C z terendéw oznaczonych symbolami: 2.KDD, 2.KDL przez teren 1.KP;

b) 2.ZC zterendéw oznaczonych symbolami: 2.KDL przez tereny 1.ZC i 1.KP; 1.KPJ przez teren 2.ZP
oraz 4. KDW przez teren 1.KS-U.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren 1.ZC jest wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1375, w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 50 m.

5. Szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.ZC, 2.ZC czgsciowo znajduje si¢ w strefie ziozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu:

a) ustala sig¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zielen urzadzona;

2) towarzyszace: zabudowa ustug nieucigzliwych zwigzanych zuprawa i sprzedaza roslin i materialow
ogrodniczych, ustugi sportu, rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynki gospodarcze i garazowe;

b) obiektéw malej architektury;

c) uzbrojenie terenu.
2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01;

b) maksymalny — 0,3.
3) ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy — 15% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 3000 m?;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;

b) gospodarczych i garazowych — 8 m;

7) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 159 = 45°9;
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8) dla dachow dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki
Jub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy;

9) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci:

11) ustala si¢ obstuge komunikacyjna do dzialek z terenu oznaczonego symbolem: 3.KDW.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatki — 25 m.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala sig¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wazniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

¢) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

2) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150 m, oraz w calosci
w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien, zrédet istrumieni shuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

b) obowiazuje zakaz lokalizowania zaktadéw produkcyjnych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia
zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosciowe, o ile nie posiadaja podiaczenia do sieci
wodociggowej lub s3 zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefa
ochrony od cmentarza.

3) teren czgdciowo znajduje sig w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 50m, w jej zasiegu:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania studzien izrédet shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

b) obowigzuje zakaz lokalizowania zakladéw produkujacych artykuly zywnosciowe, zakltadéw zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: zielen urzadzona;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabndowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) uzbrojenia terenu.
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ zjazdy do dzialek zterenéw oznaczonych symbolami:1.KPJ oraz 2.KDL przez teren 1.ZC
i LKP.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
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a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesied oraz obnizen dolinek
smuznych.

2) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza - 50m oraz czesciwo w strefie
ochronnej od projektowanego cmentarza — 50m, w jej zasiegu zakazuje sie lokalizowania studzien i zrodel
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: las.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.ZL czgsciowo oraz teren 2.ZL w calosci znajduja si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiggu ustala si¢ zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnodci niwelowania wzniesien
oraz obnizen dolinek smuznych;

2) teren 1.ZL czgsciowo znajduje sig¢ w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 50 m oraz czesciwo
w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 50m.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.IK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: teren infrastruktury kanalizacyjnej;

2) towarzyszace: uzbrojenie terenu (niezwiazane z kanalizacja).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazZniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng do dziatek z terenéw: 1.KDL oraz z ul. Partyzantow zlokalizowanej poza
obszarem planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1.KP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: plac ogdlnodostepny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) uzbrojenie terenu;
c) zieleni urzadzonej.
2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

3. Szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren w calosci znajduje sie w strefie zlozonych warunkdéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

2) teren w calosci znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 50m, w jej zasiegu zakazuje sie
lokalizowania studzien, zrédet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

4. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow handlowych, takich jak pawilony sprzedazy ulicznej
o parametrach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 6 m;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 m.
§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej, jako droga gminna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektéw matej architektury;
b) uzbrojenia terenu.
2) ustala si¢ powigzanie ukfadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
a) dla terenu 1.KDL od zachodu z dalszym ciagiem drogi;
b) dla terenu 2.KDL, 3.KDL od zachodu z dalszym ciagiem drogi.
3) ustala si¢ szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDL na min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 2.KDL na min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

c)dla terenu 3.KDL zgodnie zrysunkiem planu, pozostala szerokosci drogi zlokalizowana jest poza
obszarem niniejszego planu.

3. Szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.LKDL, 2.KDL czgsciowo znajdujg sig w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu:

a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczeg6inosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

2) teren 2. KDL w calosci znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150 m oraz teren
1.KDL czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m, w jej zasiegu
obowigzuje zakaz lokalizowania studzien, Zrédet istrumieni sluzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

3) teren 3.KDL w calosci oraz teren 2.KDL czeéciowo znajdujg sie w strefie ochronnej od istniejacego
cmentarza — 50 m, w jej zasiggu obowiazuje zakaz lokalizowania studzien i Zrodet stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej, jako droga gminna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektéw malej architektury;
b) uzbrojenia terenu.

2) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym terenu 1.KDD od pémocy z ul.
Partyzantow;
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3) ustala sig szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych:
a) dla terenu 1.KDD na min. 11 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 2.KDD zgodnie z rysunkiem planu.

3. Szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.KDD i 2.KDD czgsciowo znajdujg si¢ w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej
zasiggu:

a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

2) teren 1.KDD czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150 m, w jej zasiegu
obowigzuje zakaz lokalizowania studzien, zrédet istrumieni sluzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

3) teren 1.KDD czesciowo oraz teren 2.KDD w catosci znajdujg sie w strefie ochronnej od istniejacego
cmentarza — 50 m, w jej zasiegu obowigzuje zakaz lokalizowania studzien i zrédel shuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW,
5. KDW, 6. KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: drogi wewnetrzne,
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektéw matej architektury;
b) uzbrojenia terenu,

2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KDW na min. 9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu 2.KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla terenu 3.KDW na min. 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terenu 4. KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla terenu 5. KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) dla terenu 6. KDW na min. 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 2.KDW, 3.KDW, 4 KDW, 5KDW czesciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkéw
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
b) zakazuje sie¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

2) tereny 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5 KDW czesciowo znajduja si¢ w strefie ochronnej od
istniejgcego cmentarza — 150 m oraz tereny 2.KDW, 3. KDW, 4. KDW, 5. KDW czesciowo znajdujg sie
w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m, w ich zasiegu obowigzuje zakaz lokalizowania
studzien, Zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
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3) teren 4. KDW czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 50 m oraz tereny
3.KDW, 4 KDW czgsciowo znajduja si¢ w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 50m, w jej
zasiggu obowigzuje zakaz lokalizowania studzien i zrédel stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ciag pieszo-jezdny.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) uzbrojenia terenu,

2) ustala si¢: szerokos¢ ciag pieszo-jezdny w liniach rozgraniczajacych na min. 5 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czgsciowo znajduje sig w strefie ochronnej od istniejacego cmentarza — 150 m oraz cze$ciowo
w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza — 150 m, w jej zasiggu obowigzuje zakaz lokalizowania
studzien, Zrodet 1 strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od istniejgcego cmentarza — 50 m oraz czesciowo w strefie
od projektowanego cmentarza — 50 m, w jej zasiegu obowiazuje zakaz lokalizowania studzien i zrédet
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 28. Ustala si¢ stawke¢ procentows stanowigcy podstawe do okre§lania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, na:
30%, slownie: trzydziesci procent.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna.

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdédztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/133/2019
Rady Gminy Jablonna
z dnia 2 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U, 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 213 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 216, ust.2, pkt
1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pézn.
zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastepuje:

§1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji szeroko$¢/dhugosé
(przyblizone wielkosci)

1. | wykup i urzadzenie czg¢$ci pasa drogowego ulicy 1. KDL |240 mb

2. | wykup i urzadzenie czgsci pasa drogowego ulicy 2.KDL |45 mb

3. |wykup i urzadzenie czgsci pasa drogowego ulicy 3.KDL |25 m®

4. | wykup i urzadzenie pasa drogowego ulicy 2.KDD 180 mb

5. |kanalizacja 100 mb

6. |wodociag 100 mb

7. | os$wietlenie 465 mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére
naleza do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegélnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabfonna.

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiére nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywaé sie bedg poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa,

2) wspolfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) zudzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych,

2. Mozna zaklada¢, ze realizacja planu moze trwac¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na
realizacjg inwestycji infrastrukturalnych bedg rozkladac si¢ na kolejne lata tego okresu, przy
czym nie oznacza to, ze bedg one rownomiernie roztozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane
funkcjonujace i planowane .,programy sektorowe™ m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
(z uwzglgdnieniem planéw i programéw wiasciwych zarzadcéw i dysponentow
mediow),

4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglgdnieniem w.w. .programéw sektorowych” oraz corocznych
budzetéw gminy — okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢
istrukturg finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jablonna, nie
wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.

Przewodnicza,cy ady G

Id: 12D67BBE-AA12-42135-9874-73D00DE1FF39. Podpisany Strona 2



UZASADNIENIE

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
cmentarza we wsi Chotoméw, do sporzadzenia ktérego przystapiono na podstawie uchwaly Nr
XLVIII/491/2014 Rady Gminy Jabfonna z dnia 27 sierpnia 2014 r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposéb dopetniajacy
istniejaey stan zagospodarowania w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej stwarzajge
mozliwosci ich rozwoju. Zasadne jest utrzymanie i wzbogacenie funkcji ushugowych oraz
rozw0j funkcji ushugowych wzdluz drogi powiatowej ulicy Partyzantéw, oraz wokot
istniejgcego i projektowanego cmentarza, ktéra zapewnia nowe miejsca pracy dla mieszkancow
gminy jak i stanowi barierg akustyczng i wizualng od gléwnej drogi i cmentarza dla zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w zachodnie i centralnej czesci obszaru opracowania.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapiséw strefowania
zabudowy i parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, intensywnodci zabudowy
1 zachowanie ekosystemow zieleni jako zieleni urzadzonej.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania
sciekow oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania
proekologicznych, wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, majace na wzgledzie $rodowisko
naturalne, w tym zasoby wodne.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej — na
obszarze planu wystepuje obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-1375 — cmentarz.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych — projekt planu majagc na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi
wprowadza zakazy w zaleznosci od przeznaczenia terenu lokalizowania ustug ucigzliwych oraz
ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw. Plan przeznacza
czgs¢ terenu pod istniejacy cmentarz oraz projektowany, w zwigzku z powyzszym wyznaczona
stref¢ ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza istniejacego i projektowanego. Strefa od
projektowanego cmentarza zawiera si¢ w catosci w obszarze niniejszej uchwaly, natomiast strefa
od istniejacego cmentarza znajdujgca si¢ w potnocnej czgscei od cmentarza wyznaczona jest w
uchwale Nr VI/71/2007 Rady Gminy Jablonna z dnia 21 marca 2007 r. opublikowany w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 8 czerwea 2007 r. Nr 106 poz. 2667
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna zachodniej
czesei wsi Chotomow. Natomiast strefa od istniejgcego cmentarza znajdujgca sie w pdinocno-
wschodniej czgsci od cmentarza jest wyznaczona w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic Partyzantow, Piusa oraz
terenow kolejowych we wsi Chotomow, sporzadzanego na podstawie uchwaly nr
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XLV1/480/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
ulic Partyzantéw, Piusa oraz terenéw kolejowych we wsi Chotoméw. Plan miejscowy
wprowadza ograniczenia wynikajace ze strefy sanitarnej od cmentarza. W strefie 50 m zakazuje
si¢ lokalizowania studzien izrddet shizacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych oraz zakazuje si¢ lokalizowania zakfadéw produkujacych artykuly zywnosciowe,
zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe. Ponadto w
strefiec 150 m zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladéw produkeyjnych
artykuly zywnodci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuty
zywnosciowe, o ile nie posiadajg podtaczenia do sieci wodociagowej lub sg zaopatrzenie w
wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych poza strefg ochrony od cmentarza. W calej
strefie 150 m od projektowanego cmentarza zrealizowana jest inwestycja sieci wodociagowe;.
Z powyzszego wynika ze gmina wywiazala si¢ ze swojego zadania, czyli budowy sieci
wodociggowej, co umozliwia w najblizszym czasie podigczenie budynkéw do tej sieci. Zgodnie
z art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U. z 1959, Nr
11 poz. 62 z pézn. zm.) cmentarze zaklada si¢ i rozszerza na terenach okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wynika z tego Ze samo przeznaczenie
w mpzp terenu pod cmentarz nie Swiadczy o jego zalozeniu, tylko jest podstawa do
zatwierdzenia lokalizacji cmentarza. W zakresie wymagan potrzeb oséb niepetnosprawnych
nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest drogami
publicznymi: ul. Partyzantéw zlokalizowang poza granicami opracowania, drogami klasy
lokalnej oraz siecig drég wewnetrznych. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna,
pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe ustugows i
mieszkaniowa. Uklad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

7) prawo  wilasnosci — ustalenia planu miejscowego Wwyznaczajg granice korzystania
z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia
planu, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem statoby si¢ niemozliwe lub ograniczone;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajdujg sig tereny i obickty speiniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy uwzglednienia zachowanie istniejacych drog
publicznych, nie przewiduje nadmiernej rozbudowy drég w obszarze opracowania z uwagi na
istniejace 1 projektowane zagospodarowanie. Plan dopuszcza wyznaczanie nowych dojazdow do
terenéw inwestycyjnych w ramach podstawowej funkcji. Plan zabezpiecza tereny zielone
poprzez zachowanic terenéw zieleni naturalnej, oraz okreslenie powierzchni biologicznie
czynnej na obszarze planu w przedziale od 10% do 80 %;

10)  potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych — dopuszcza si¢ realizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

11)  zapewnienie udziatu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
ninigjszy plan zapewnil udzial spoleczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego
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wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, umozliwienie
skfadania uwag i wnioskéw, wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekceie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana byla w
Urzgdzie Gminy Jablonna, w sposéb pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej
nieruchomosci z wykorzystaniem wektorowej mapy ewidencyjnej w srodowisku EWMAPA

12)  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwale Nr XLVIII/491/2014 Rady Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
cmentarza we wsi Chotomdéw podjgta w dniu 27 sierpnia 2014 .

Nastepnie zgodnie art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Jablonna kolejno:

a) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzagdzenia w/w planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

b) zawiadomil na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu;

¢) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacii
koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na érodowisko:;

d) rozpatrzyt ztozone wnioski;
e) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:;
f) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

g) uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko;

h) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

i) oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyl ten projekt wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 15 wrzesnia
2016 r. do 7 pazdziernika 2016 r. oraz w dniu 3 pazdziernika 2016 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

J) wyznaczyt termin do 24 pazdziernika 2016 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
Jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi
dotyczace projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko;

k) podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 21
uwag, z czego cztery zostaly czesciowo uwzglednione i siedemnascie nieuwzglednionych.

Nastepnie projekt planu zostal przyjety uchwata Nr XXX/295/2017 Rady Gminy Jablonna z dnia
25 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna w rejonie cmentarza we wsi Chotoméw;

Wojewoda Mazowiecki dnia 1 marca 2017 r. wydal rozstrzygniecie nadzorcze Nr LEX-
1.4131.28.2017.RM stwierdzajgc niewaznos$¢ uchwaty Nr XXX/295/2017 Rady Gminy Jablonna z
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dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna w rejonie cmentarza we wsi Chotoméw;

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wit Gminy
Jablonna ponowit w niezbgdnym zakresie czynnosci wedlug art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z rozstrzygniecia nadzorczego;
m) ponownie przeprowadzit uzgodnienia w niezbednym zakresie;

n) oglosit o ponownym wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyl
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w okresie od 24 czerwca 2019 r. do 15 lipca 2019 r. oraz w dniu 8 lipca 2019 r.
zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami;

0) wyznaczyt termin do 31 lipca 2019 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies$é¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko;

p) podczas ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wniesiono 9 uwag, z
czego jedna zostala uwzgledniona, siedem nieuwzglednionych i jedna czesciowo
uwzgledniona.

Tym samym zostaly zakoriczone prace zwiazane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej.

13)  potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej i dopuszcza do czasu budowy
sieci wodociggowej zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé wody zlokalizowanych poza
strefg ochrony od cmentarza, ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekéw
sanitarnych oraz odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone
zasobow wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazy! interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajgce do poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami wlascicieli terenu oraz gminy w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele ustugowe i mieszkaniowe.
Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez zachowanie terenéw cennych przyrodniczo, przy
zachowaniu mozliwosci rozwoju funkcji ustugowej i mieszkaniowej. Uktad drég publicznych
zapewnia obsluge nieruchomosci, ale takze zabezpiecza mozliwos¢ racjonalnego poprowadzenia
sieci infrastruktury technicznej.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwarta strukture funkcjonalno-przestrzenna, tereny
przeznaczone pod zabudowe ustugowg dajg szansg rozwoju i stworzenie nowych miejsc pracy.
Takie rozwigzanie uwzglednia daZenie do minimalizowania transportochtonnoscei uktadu
przestrzennego. W obszarze planu s3 zachowane projektowane nowe odcinki drég publicznych
wraz z poszerzeniami istniejgcych paséw drogowych dla prawidlowej obstugi istniejacych osiedli
mieszkaniowych.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjete uchwata nr
IV/51/2019 Rady Gminy Jablonna z dnia 21 stycznia 2019 r. wskazuja na kontynuacje procedur
wezesniej podjetych, jako konsekwencja dziatan podjetych przez Rade Gminy Jablonna, uchwat o
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przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spelnia tez jeden z celow strategii
zrownowazonego rozwoju gminy Jablonna 2014 — 2020 jako ,,Wsparcie dla zatrudnienia
mieszkancow gminy” poprzez stworzenie warunkoéw dla rozwoju gospodarki, w szczegdlnodci jej
nowoczesnych dzialow, poprzez wskazanie terenéw koncentracji zabudowy ustugowej wzdiuz
weztow komunikacyjnych i tras komunikacyjnych. Umozliwi wprowadzenie wnioskowanych
ustalen wiascicieli terenu i przyczyni si¢ do realizacji oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni co do
kierunkéw i zasad zagospodarowania terenéw, a tym samym do poprawienia jakosci zycia
mieszkancoéw gminy.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, zrédiem
wplywow dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomosci szacowany
facznie na okolo 326.000,00 zit. Na podstawie obliczen okreslono wartoéé wskaznika
ckonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglone;
minus 1.500 z1.

Dla poprawy funkcjonowania struktury przestrzennej istnicje koniecznosé rozbudowy
infrastruktury drogowej i technicznej. Koszty budowy nowego odcinka drogi i budowy
infrastruktury technicznej jak réwniez wykupy terenéw pod inwestycje gminne sa wysokie.
Dochody z podatkéw dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, jak réwniez uzyskanie
dochoddéw z renty planistycznej, ktora wystapi w przypadku sprzedazy nieruchomosci w okresie
pigciu lat od uchwalenia planu, oraz dochody z oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosei spowodowanych budowa urzadzen bilansuja koszty budowy drogi i wykupéw
terenéw pod drogi. Mozliwe jednak, ze koszty moga nieznacznie przekroczyé dochody. Przy
ocenie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada,
ze dla oplacalnoéci przedsiewzigcia wartosé NPV powinna by¢ zawsze dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalefi studium,
rozstrzygajac jednoczesnic o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czed¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zalgczniki do uchwaty. W zapisach Studium dla Gminy Jablonna poza
podstawowymi ustaleniami i wskaznikami sa zapisy ,Ustala si¢ zachowanie zasad zabudowy
i zagospodarowania, w tym parametré6w i wskaznikow zabudowy, ustalonych szczegétowo
w obowigzujgcych w dniu wejécia w zycie ninigjszego Studium miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, rowniez w przypadku wprowadzania zmian do tych planow”.
Zapis ten daje mozliwos¢ wprowadzenia wigkszych wskaznikdw niz okreslone w studium, a ktdre
s3 zapisane w obecnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Na terenach oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 1.MN-U, 2.MN-U, 3.MN-U,
2.U, 3.U, 4.U, 5.U dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 3 kondygnacje i 12 m,
zgodnie z parametrami wynikajacymi z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna zachodniej czesci wsi Chotoméw, zatwierdzony uchwaty nr
VI/71/2007 Rady Gminy Jablonna z dnia 21 marca 2007 r. i opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 106 poz. 2667 z dnia 8 czerwca 2007 r. Na terenie
1.Ukr dopuszczono zabudowg zgodnie z ustaleniami w.w. planu. Natomiast na terenach
oznaczonych symbolami 3.MNL, 4 MNL, 5.MNL, 1.MNL/U ustalono minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000-1200 m2, zgodnie z zapisami wynikajacymi z
obowigzujgcego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
dotyczacego dzialek nr 219, 1030/1, 1030/2, 220/1, 220/20, czesei dziatki 247 we wsi Chotomdw,
zatwierdzony uchwata nr LI1/456/2006 Rady Gminy Jablonna z dnia 26 kwietnia 2006 r. i
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opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 195 poz. 7408 z dnia
23 wrze$nia 2006 r. Na terenie 1.ZP wprowadzono funkeje oraz wskazniki zgodnie z ustaleniami
ww. planu

Majgc na uwadze powyzsze. przyjecie przez Rade Gminy niniejsze] uchwaty jest
uzasadnione.
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