RADA GMINY
05-110 JABE.ONNA
W0j. mazowieckie

UCHWALA NR X/130/2019
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 2 wrzesnia 2019 1.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
ulic Strazackiej, Picknej i Zeligowskiego we wsi Chotomoéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz U,
z2019r., poz. 506) iart 20 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 ., poz.1945 zpoézn. zm.), w zwiazku zuchwala Rady Gminy Jablonna
XXVII1/268/2016 z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic Strazackiej, Picknej i Zeligowskiego we wsi
Chotomow, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonym uchwalg nr VI/45/2015 Rady Gminy
Jablonna z dnia 25 marca 2015 r., Rada Gminy Jablonna uchwala co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie ‘miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic
Strazackiej, Pigknej i Zeligowskiego we wsi Chotoméw, zwany dalej "'planem"'.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem wyznaczaja: od péinocny — pélnocna i wschodnia granica dziatki
o nr ew. 4-149, poludniowa granica dziatki o nr ew. 1016/3, od wschodu — wschodnia granica dziatki o nr ew.
530 (ul. Strazacka), zachodnia, pdtnocna i wschodnia granica dzialki o nr ew. 11/4. wschodnia granica dziatki
onr ew. 530 (ul. Strazacka), zachodnia granica dziatki onr ew. 729/4 (ul. Partyzantéw), od potudnia —
potudniowo-wschodnia granica dzialek o nr ew. 59/1, 59/2, poludniowo-zachodnia granica dzialek o nr ew.
59/2, 55, 53, pbéinocno-zachodnia granica dzialki o nr ew. 53, potudniowo-wschodnia granica dziatki o nr ew.
516/1 (ul. Pigkna), potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), wschodnia i poludniowa
granica dziatki o nr ew. 303/4, wschodnia, poludniowa i zachodnia granica dzialki o nr ew. 303/5, zachodnia
granica dziatki o nr ew. 303/4, potudniowa granica dziatki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), poludniowo-
wschodnia granica dziatek o nr ew. 1123/102, 1123/24, 1123/23, potudniowa granica dziatek o nr ew. 1123/22,
2196/2, 1123/18, 1123/17, 1123/16, 1123/15, 1123/14, 1123/13, 1123/12, 1123/11, 1123/69, 2401, 1123/7,
1123/6, 1123/5, 1123/4, 1123/3, zachodnia granica dzialek o nr ew. 1123/3, 123/95, potudniowa i zachodnia
granica dziatki o nr ew. 1123/103, potudniowa granica dzialki o nr ew. 481/1 (ul. Zeligowskiego), od zachodu —
wschodnia granica dziatki o nr ew. §-144.

3. Integralng czeSciq uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3:
1) zafgeznik nr 2 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalaeznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
1 sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:;
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5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, oktérej mowa wart, 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r..

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomodci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowy, oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

4) granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej: MNi;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ushugowa: MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedng zabudowg ustugows: MN-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z réwnorzedng zabudowa ustugows centrotwércza: MN-
U1;

6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywng z towarzyszaca zabudowa ustugowa: MNi/U;
7) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych: MNL;
8) teren zabudowy ustugowej i ustug publicznych: U-UP;

9) teren zabudowy ushug publicznych: UP;

10) teren zabudowy ustug o$wiaty: Uy

11) teren zabudowy uslug oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej: UO-UZ;

12) teren zieleni parkowej: ZP;

13) teren lasu: ZL;

14) teren komunikacji kolejowej: KK;

15) teren obstugi komunikacji samochodowej: KSO;

16) teren drog publicznych klasy zbiorczej: KDZ;

17) teren drogi publicznej kiasy lokalnej: KDL;

18) teren drég publicznych klasy dojazdowej KDD.

19) teren drog wewnetrznych: KDW;
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20) teren komunikacji pieszo-jezdnej: KPJ;
21) teren komunikacji pieszo-rowerowej: KPR.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;
5) punkt zmiany typu linii zabudowy;
6) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
7) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
8) granica strefy zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
9) granica strefy potencjalnej ucigzliwoéci komunikacyjnej.
4. Nastepujgce elementy na rysunku planu majj charakter informacyjny:
1) granica terenu zamknietego;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy' nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu linig
ograniczajacg teren na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu" nalezy przez to rozumieé: linig okreslajaca mozliwos¢
lokalizacji budynku wedtug definicji pkt1, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego;

3) "'przeznaczenie podstawowe'" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektéw nie moze by mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terendow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze byé mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej dopuszczonej do zagospodarowania;

4) ""przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialalnosci ustalone dla danego terenu;

5) "przeznaczenie towarzyszace' naleZzy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej dopuszczonej do
zagospodarowania;

6) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) ssucigzliwosciach” nalezy przez to rozumieé emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne, a w szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje
ienergie, azwlaszcza: cieplo, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, pyly, jak réwniez
zanieczyszczenie Sciekami iodpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

8) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej" nalezy przez to rozumie¢: wyrazona
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlane;;

9) "uslugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢: dzialalnos¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy
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dzialalnos¢ posiada tytul prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

10) "uslugi publiczne' nalezy przez to rozumie¢: budynki przeznaczone na potrzeby administracji
publicznej, kultury, oswiaty, wychowania, sportu, rekreacji, turystyki, opieki zdrowotnej, spolecznej lub
socjalnej.

IT) ,uslugi centrotwéreze” nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslugowe nieuciazliwe lokalizowane
w centrum  miejscowosci  z zakresu Kultury, administracji, zdrowia, sportu, handlu, zamieszkania
zbiorowego itp zwigzane z zaspokajaniem potrzeb mieszkancow miejscowosci.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreSlenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§5.1. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie nowej zabudowy  zgodnie  z wyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych w ukfadzie blizniaczym lub szeregowych oraz
budynkéw gospodarczych i garazowych zwréconych sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) na odleglos¢ nie wigksza niz 1.5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, dach;

b) schodéw zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, taraséow zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdéw dla niepelnosprawnych.

4) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czgsei, zrealizowanych w oparciu o prawomocne pozwolenia
na budowe:

a) zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi w planie, z mozliwoscig ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajgcego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscia ich przebudowy w sposéb nie zwigkszajacy kolizji z pozostalymi
ustaleniami planu;

¢)z funkcjami innymi niz ustalone w planie, zdopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalnos¢ w nich prowadzona nie bgdzie stanowila uciazliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sasiednich;

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szezegdlowymi,

6) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz okreslona
w ustaleniach szczegtowych poszezegdlnych terenow, celem powiekszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

7) dopuszeza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
ustaleniach szczeg6lowych poszczegélnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielania dzialki na cele drogowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych, mniejszych, lecz wydzielonych przed
dniem obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektéw malej architektury — 6 m;
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10) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkdw:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk - kolor bialy oraz jasne odcienie kolordw:
szarego bezowego i z6ttego,

b) dla niebarwionych materiatow elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szklo. metal, cegla - ich kolor
naturalny;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych koloréw wylacznie na fragmentach $cian budynkdw
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji;

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

I) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem linii kolejowych i uzbrojenia terenu;

2)dla terenow MN, MNi przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3)dla terenow MN/U, MNi/U, MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hafasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4)dla terenow UP, U-UP przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak pod budynki zwiazane ze staltym Jub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy oraz na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5)dla terenu UO przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy;

6) dla terenu UO-UZ przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w érodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak pod budynki zwiazane ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz domy opieki spolecznej.

3. Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dzialki:

a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego;

b) réwnolegle lub prostopadle do istniejgcych granic dziatek;

2) ustalenia dotyczgce parametrow dzialek zawarte w ustaleniach szczeglowych poszczegdlnych terendw
nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi
publiczne, wewnetrzne, drogi rowerowe, dojécia i dojazdy;

3) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sig lokalizowania uslug ucigzliwych oraz zwiazanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem,
spalaniem i recyklingiem.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sig, ze uklad drég publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

- 1.KDZ, 2.KDZ — ul. Partyzantow;
- LKDL — ul. Zeligowskiego;

- 2.KDL - ul. Bagienna;

- L.LKDD — ul. Strazacka;

- 2.KDD - ul. Pigkna;
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- 3.KDD — ul. Wilenska;
- 4. KDD — ul. Poprzeczna;
- 5. KDD — ul. Kolejowa;

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terendw, poprzez wewnetrzny uklad drég, na ktéry sktadajg si¢ drogi oznaczone symbolami:

- LKDZ, 2. KDZ — ul. Partyzantow;
- .LKDL — ul. Zeligowskiego;
- 2. KDL —ul. Bagienna;

- 1.KDD — ul. Strazacka;

- 2.KDD —ul. Pigkna;

- 3.KDD - ul. Wilenska;

- 4, KDD — ul. Poprzeczna;

- 5.KDD — ul. Kolejowa;

- LLKDW —ul. Zeligowskiego;
-1.KPJ;

- 2.KPJ —ul. Piekna;

- 3.KPJ — ul. Lesna;

-4, KPJ — ul. Lesna;

- 5.KPJ — ul. Zeligowskiego;

- 6.KPJ —ul. Kolejowa.

oraz poprzez zewnetrzny uklad drég, zlokalizowanych poza granicami planu, na ktory skladajg sie ul.
Kolejowa oraz ul. Partyzantow.

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej biur, administracji, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e)4 miejsca postojowe na 1016zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 0séb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

f) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej uslug oswiaty;

g) | miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw jednoczesnie na terenach ustug sportu i rekreacji oraz kultu
religijnego;

h) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug nauki i kultury;
JSC p p 3| ry

i) 25 miejsc postojowych na 100 tézek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 0séb zatrudnionych
w ushugach zdrowia i opieki spolecznej;

j) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
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k) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych
znajduja sie te obiekty;

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

m) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkéw mieszkaniowych, ustugowych;
- garazy wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej.

n) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 2 miejsc do parkowania dla roweréw na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug,

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek:

a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dzialek;

b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dzialek;

¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej klasy dojazdowej, lokalnej i zbiorczej, drog wewnegtrznych oraz komunikacji pieszo-jezdnej
1 pieszo-rowerowej;

b) dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w sposob nie kolidujgeych z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terendw,
w miejscach dostgpnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych, z wylgczeniem terenéw leénych;

¢) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ urzadzen infrastruktury technicznej od poziomu terenu — 30 m;

d) dopuszcza sig budowg nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

¢) w zakresie warunkéw powigzai sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej o przekroju minimum @ 70 mm:;

b) do czasu budowy ioddania do uzytkowania sieci wodociaggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody, po uzdatnianiu wody do celéw uzytkowych;

c)nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum ©
63 mm;

b) nakazuje si¢ podlaczenia budynkoéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpézniej w ciggu roku od dnia jej oddania do uzytkowania;

c)dopuszeza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw,
bezodplywowych, wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych, powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do gruntu;
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e) w przypadku powstania Sciekdw niespetniajacych standardéw, nakazuje sie ich podczyszezenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub inne wykorzystanie np. oczka wodne,
zbiorniki retencyjne itp.;

b) jakos$¢ odprowadzanych do gruntu wéd opadowych i roztopowych powinna byé zgodna z przepisami
odrebnymi.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg imodernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
$redniego i niskiego napiecia;

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na
zasadach okreélonych w przepisach odrebnych:

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw zgazem piynnym dla celéw bytowych
i gospodarczych.

7)w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych sig brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza, w tym
odnawialnych Zrodel energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a)ustala si¢ objecie obszaru planu dostepem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna;

b) na terenach MN, MNi, MN/U, MNi/U, MN-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drég;
c) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje odpadow wylgcznie na obszarze dzialek wiasnych.
7. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy:

2) dopuszeza sig uzytkowanie dzialek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dzialalnosé prowadzona
na ich obszarze nie jest Zrédlem uciazliwo$ci wykraczajacej poza ich granice;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN ustala sie:
I. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojazdow;

¢) uzbrojenia terenu;

d) zieleni urzadzonej;

e) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe.

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

4) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 0.6
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy:

a) 50 % powierzchni dziatki na terenie: 1.MN;

b) 30 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 2.MN, 3.MN, 4.MN.
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie: 1.MN;

b) 70 % powierzchni dzialki budowlanej na terenach: 2.MN, 3.MN, 4.MN.
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2;
8) ustala si¢ maksymalna wysokos$é budynkéw:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,

b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 45¢;

10) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki, blachy lub materialéw 0 wygladzie
zblizonym do dachowki;

11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.MN, 3.MN, 4.MN czesciowo znajdujg sig w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych,
W jej zasiegu:

a) ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym:;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesierr oraz obnizen dolinek
smuznych;
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¢) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 5.MNi,
6.MNi, 7.MNi, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowej:

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) dojazdow;

c) uzbrojenia terenu;
d) zieleni urzadzonej;

e) wylgcznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe.

3) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowej w obrebie jednej dzialki budowlanej oraz zmiany
funkcji w budynkach na mieszkalng jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej funkcji;

4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,6 na terenach 2.MNi, 6.MNi;
¢) maksymalny — 0,8 na terenach 1.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 5.MNi, 7.MNi;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej
7) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w ukfadzie wolnostojagcym — 800 m?;
b) w ukfadzie blizniaczym — 450 m?;
¢) w ukfadzie szeregowym — 350 m?;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 159 + 450;

10) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki, blachy lub materialéw o wygladzie
zblizonym do dachéwki;

11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki

- w ukladzie wolnostojacym — 800 m?;
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- w ukladzie blizniaczym — 450 m?;
- w ukladzie szeregowym — 350 m?;
b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 15 m.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.MNi, 3.MNi, 4.MNi, 6.MNi, 7.MNi czedciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkaéw
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:

a) ustala si¢ obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu wszczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

¢) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych.
2) teren 4.MINi czgsciowo znajduje sie w strefie potencjalnej uciazliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwiazanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochlonnych, itp.,
gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu halasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) towarzyszgce: zabudowa ustugowa nieuciazliwa;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;

b) obiektow malej architektury;

c) dojazdow;

d) uzbrojenia terenu;

e) zieleni urzadzonej;

f) wylacznie 1budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe,

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,

b) maksymalny — 0,65
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) 70 % powierzchni dzialki budowlanej na terenie 3.MN/U;

b) 50 % powierzchni dzialki budowlanej na terenie 2.MN/U;
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¢) 40 % powierzchni dzialki budowlanej na terenie 1.MN/U;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?

8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie polaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° = 459

10) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki, blachy lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachowki;

11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaroéci;
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 20 m.
§ 9. Dla terenéw ozmaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U1, 2.MN-U1, 3.MN-U1 ustala
sig:
I. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa centrotworcza;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie przeznaczen okreslonych wust. 2 pkt2lit. a oddzielnie, tacznie ilgcznie
w jednym budynku w dowolnych proporcjach;

c) obiektow malej architektury;
d) dojazdow;

e) uzbrojenia terenu;

1) zieleni urzadzonej;

g) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe,

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna. jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b} maksymalny — 1,5;
5) ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy 60 % powierzchni dzialki
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20 % powierzchni dzialki budowlanej;

7) ustala sig¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m?
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8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 13 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala sig stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°:

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla budynkéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych;

11) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sig stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki,
blachy lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

13) zakazuje sig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m2
3. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 2.MN-U1 i 3.MN-U1 czgsciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych,
W jej zasiggu:

a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesied oraz obnizeii dolinek
smuznych;

c) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych.
§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4. MN-U, 5.MN-U, 6. MN-U ustala sie:
|. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie przeznaczen okre$lonych w ust. 2 pkt 2 lit. a oddzielnie, tacznie ilgcznie
w jednym budynku w dowolnych proporcjach;

c) obiektow malej architektury;
d) dojazdow;

e) uzbrojenia terenu;

f) zieleni urzadzonej;

g) wylaeznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe.
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3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

4) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 1,0 na terenie 4 MIN-U;
c¢) maksymalny — 0,6 na terenach 5.MN-U, 6.MN-U;
5) ustala sig maksymalna powierzchnie zabudowy:
a) 50 % powierzchni dziatki na terenie 4. MIN-U;
b) 40 % powierzchni dziatki na terenach 5. MN-U, 6. MN-U;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40 % powierzchni dzialki budowlanej na terenie 4.MN-U;
b) 50 % powierzchni dziatki budowlanej na terenach 5.MN-U, 6.MN-U;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m?
8) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° =+ 45°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich dla budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych;

11) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
blachy lub materialéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

12) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

13) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?2,
3. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 20 m.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 5.MN-U i 6.MN-U czgsciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnej uciazliwosci komunikacyjnej, w jej
zasiegu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, szpitali, doméw opieki spolecznej, budynkéw
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

b) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu halasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.MNi/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;

2) towarzyszace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym lub bliZzniaczym;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i uslugowej;

b) obiektéw matej architektury;

c) dojazddow;

d) uzbrojenia terenu;

e) zieleni urzagdzonej;

f) wylgcznie I budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe.

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkeji
w budynkach na mieszkalna jezeli na dziatce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej funkcji;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny — 0,6;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) w ukladzie wolnostojacym ~ 800 m?;
b) w ukfadzie blizniaczym — 450 m?;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

9) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie polaci gtownych
i nachyleniu w zakresie — 15% + 459,

10) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki, blachy lub materiatéw o wygladzie
zblizonym do dachdowki;

11) ustala sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci:
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1} ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dzialki
- w ukladzie wolnostojacym ~ 800 m?;
- w ukladzie blizniaczym — 450 m?;
b} minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m.
§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MNL, 2.MNL, 3.MNL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach lesnych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukiadzie wolnostojgcym;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) obiektow malej architektury;

b) dojazdow;

c) uzbrojenia terenu;

d) zieleni urzadzonej;

e) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe.

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrgbie jednej dzialki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek mieszkalny;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny - 0,3;
5) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 15 % powierzchni dzialki;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80 % powierzchni dziatki budowlane;:
7) dopuszcza si¢ wylgezenie gruntéw z produkcji lesnej o powierzchni maksymalnie 400 m? na jednej dzialce:
8) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1350 m?;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
b} gospodarczych i garazowych— 6 m;

10) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci
gtéwnych 1 nachyleniu w zakresie — 15° ~ 45¢;

1) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki, blachy lub materialéw o wygladzie
zblizonym do dachéwki;

12) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosei;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) terenu 3.MNL w calosci oraz teren 2.MNL cze$ciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci:
1) ustala sie parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 1350 m?,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 20 m.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 2.MNL czesciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu:
a) ustala si¢ obowigzek jej uwzglgdnienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U-UP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
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2. Zasady ochrony j ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkow gospodarczych;

b) obiektéw malej architektury;

c) dojazddw;

d) uzbrojenia terenu;

e) zieleni urzadzonej;
2) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,

b) maksymalny — 1,5;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70 % powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej
5) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m?
6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

a) ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 15 m;

b) gospodarczych— 6 m;

7) ustala sig stosowanie dachéw: dwuspadowych, wiclospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 159 + 45°;

8) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich;

9) dla dach6w dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki,
blachy lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachéwki;

10) ustala sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) ustala sig¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UO-UZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa uslug oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej;
b) obiekty zamieszkania zbiorowego — dom zakonny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskaZniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budynkoéw gospodarczych;
b) obiektéw malej architektury;
c) dojazdow;

d) uzbrojenia terenu;

e) zieleni urzadzonej;
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2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30 % powierzchni dziatki:
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dzialki budowlanej
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2000 m?
6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
b) gospodarczych — 6 m;

7) ustala sig stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° = 459,

8) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich;

9) dla dachow dwuspadowych, wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
blachy lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

10) ustala sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
3. Szczegilowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen parkowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) uzbrojenia terenu.
2) zakaz zabudowy;
3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W jego zasiggu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi

4. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu zakazuje
si¢ zmiany rzezby terenu w szczegélnosci niwelowania wzniesieri oraz obnizen dolinek smuznych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: urzadzenia transportu kolejowego;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) uzbrojenia terenu;

b) infrastruktury kolejowej zmozliwoscig rozbudowy istniejacych oraz realizacji nowych obiektéw
wynikajgcych z potrzeby funkcjonowania linii kolejowej;

2) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w zakresie zagospodarowania terenu
w sgsiedztwie [inii kolejowej;

3. Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren znajduje si¢ w granicach terenu zamknietego kolei;
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KSO ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa zwigzana z komunikacjg samochodowa;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sie¢ lokalizowanie:
a) budynkéw garazowych do pieciu stanowisk lacznie;
b) obiektéw malej architektury;
c) dojazddw;
d) uzbrojenia terenu;
e) zieleni urzgdzonej;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 0.6;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40 % powierzchni dzialki;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1000 m?
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;

7) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

8) dopuszcza sig stosowanie dachdw plaskich;

9) dla dachéw dwuspadowych, wielospadowych ustala sig stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki,
blachy lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki;

10) ustala sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m2;
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3. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) uzbrojenia terenu;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym od wschodu zdalszym ciggiem ul.
Partyzantow;

3) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu 1.KDZ zgodnie z rysunkiem planu, pozostala czes¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem
planu;
b) dla terenu 2.KDZ zgodnie z rysunkiem planu, pozostata czgs¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem
planu.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. KDL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektdow malej architektury;
b) uzbrojenia terenu;
2) powigzania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym od wschodniej z ul. Partyzantéw

3) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, pozostata czesé drogi
zlokalizowana jest poza obszarem planu

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b} uzbrojenia terenu;
2) powigzania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym;
a) teren 1.KDD od potnocny z ul. Kolejowa, od wschodu z ul. Partyzantow
b) teren 2.KDD od péinocny z ul. Kolejowa;
c) teren 5. KDD od wschodu z ul. Kolejowa;
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d) teren 6.KDD od poludniowego-wschodu z dlaszym ciggiem ul. Bagienne;:
3) ustala sig szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla terenu 1.LKDD zgodnie z rysunkiem planu, pozostala cze$é drogi zlokalizowana jest poza obszarem
planu.

b) dla terenu 2.KDD na min 10 m;

c) dla terenu 3.KDD na min 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terenu 4. KDD na min 8 m;

e) dla terenu 5. KDD na min 10 m;

f) dla terenu 6.KDD zgodnie z rysunkiem planu

3. Szezegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.KDD, 3.KDD i5.KDD czgsciowo znajduja si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiggu ustala si¢ obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

2) teren 5.KDD znajduje si¢ w granicach terenu zamknietego kolei.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga wewnetrzna;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) uzbrojenia terenu.

2) powigzania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym od strony péinocnej z dalszym ciagiem ul.
Zeligowskiego;

3) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, pozostala czese drogi
zlokalizowana jest poza obszarem planu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie obowiazek
jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ,
6.KPJ ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: komunikacja pieszo-jezdna;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie uzbrojenia terenu;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym teren 6.KPJ od zachodu i wschodu z ul.
Kolejows;

3) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1.KPJ na min 6 m;
b) dla terenu 2.KPJ na min 5 m;

c) dla terenu 3.KPJ zgodnie z rysunkiem planu;
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d) dla terenu 4. KPJ na min 5 m;

e) dla terenu 5.KPJ zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla terenu 6.KPJ na min 10 m;

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) terenu 4.KPJ i5.KPJ czgsciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 2.KPJ, 4.KPJ i 6.KPJ czgsciowo znajdujg sig w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych,
W jej zasiggu ustala sie obowiazek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym:;

2) teren 6.KPJ znajduje si¢ w granicach terenu zamknigtego kolei.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. KPR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: komunikacja pieszo-rowerowa;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie uzbrojenia terenu;
2) ustala si¢ szerokos¢ komunikacji w liniach rozgraniczajacych na min 3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) terenu w calosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§27. Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30%, slownie: trzydziesci procent

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jablonna.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gmin,

Chpormin A f&-/\?t"i{x.i
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RADAG VN Y
n5-110 JA &.BI’..O’E\{I:*! A
WOj. mAZOWIECKIS Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/130/2019

Rady Gminy Jablonna
2 dnia 2 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadaf z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz, U. 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 . poz. 506) oraz art. 216, ust.2, pkt
1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn.
zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastepuje:

§1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wilasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji Powierzchnia (przyblizone
wielkosci)

1. |budowa drogi 3.KDD 350 mb

2. |budowa sieci kanalizacyjnej 6200 mb

3. |budowa sieci wodociaggowe] 6000 mb

4. |budowa oswietlenia 350 mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ushug publicznych, ktére
naleza do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegdInych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna.

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in,
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytoéw i pozyczek bankowych,
) zudzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumieri,
f) innych srodkow zewngtrznych,
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2. Mozna zakiada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na
realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych beda rozkladaé¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy
czym nie oznacza to, ze beda one réwnomiernie rozfozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane
funkcjonujace i planowane _,programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energig elektryczng i paliwa gazowe
(z uwzglednieniem planéw i programow wiasciwych zarzadeéw i dysponentow
mediow),

4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych
budzetow gminy — okreslajgce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢
1strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowiazujagcymi w Gminie Jablonna, nie
wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.
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RADA GMINY -
05-110 JABEL.ONNA
Woj. mazowieckie

UZASADNIENIE

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie
ulic Strazackiej, Pigknej i Zeligowskiego we wsi Chotoméw, do sporzadzenia ktérego przystapiono
na podstawie uchwaty Nr XXVII1/268/2016 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 listopada 2016 r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z
pozn.zm.), uwzgledniajac:

° wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy. Zasadne jest zwigkszenie parametrow
zabudowy, co umozliwi w przysztosci swobodne ksztaltowanie zabudowy zgodnie z
zaproponowanymi wskaznikami ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna oraz po analizie parametréow zabudowy ustalonych w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

° walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow wykluczajacych
ustugi zwigzane z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem:
poprzez okreslenie parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, intensywnosci zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto w zakresie waloréw architektonicznych
wprowadzono zapisy o formie pokrycia i kolorystyce dachéw;

o wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekéw oraz
odprowadzania wo6d opadowych i roztopowych, czy dopuszczenie stosowania
proekologicznych, wysokosprawnych Zrédet energii cieplnej, majagce na wzgledzie
srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. Kompleks lesny przylegajacy do duzego
kompleksu lasow panstwowych zachowuje swojg funkcje. las potozony w centralnej czesci
obszaru opracowania réwniez pozostaje zachowany. Grunty lesne, ktére zmienily
klasyfikacj¢ z rolnej na lesng po uchwaleniu obecnie obowiazujacych planéw, uzyskaly
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

° wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —
na obszarze planu nie wystepujg zabytki, nie wystepuja dobra kultury wspdiczesnej, z
uwagi na to plan nie okresla wymagan w tym zakresie;

° wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepeinosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie ibezpieczenstwo ludzi
wprowadza  zakazy lokalizowania ustug zwigzanych zgospodarka  odpadami,
magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem. W zakresie wymagan potrzeb os6b
niepeinosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

° walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest drogami
gminnymi — ul. Zeligowskiego, Strazacka, Pigkna, z dostgpem do drogi powiatowej — ul.
Partyzantéw. Projektuje sie nowy odcinek drogi publicznej — ulice Wilenska, taczacy ulice
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Zeligowskiego i Pigkng. Obszar opracowania jest czesciowo uzbrojony, czes¢ terenu jest
objgta programem ,budowa systemu gospodarki wodno-Scickowej na terenie gminy
Jabtonna — etap 1" z zaktadanym terminem realizacji 2019-2020 r. Zaprojektowana struktura
funkcjonalno-przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej
pod zabudowe mieszkaniows i ustugowsg. Uklad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni.

o prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z
nieruchomosci, poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu. czy zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek
uchwalenia planu. korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem staloby sie niemozliwe lub ograniczone;

o potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa pafistwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie
znajduja sig tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstway

. potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy, przewiduje poszerzenia istniejacych drég
publicznych oraz przewiduje nowy odcinek drogi publicznej — ul. Wilenska. Plan okreéla
powierzchnig biologicznie czynng na obszarze planu 20%- 80%, zakazuje lokalizowania
zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozéw, niezwigzanych z
prowadzeniem budowy;

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i
rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie
ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

° zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — organ
sporzagdzajgcy niniejszy plan zapewnit udzial spoleczefstwu w opracowywaniu projektu
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o
przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskéw, wylozenia do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wersja elektroniczna
projektu planu udostgpniana byla w Urzedzie Gminy Jablonna, w sposéb pozwalajacy
Jjednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci z wykorzystaniem wektorowej
mapy ewidencyjnej w srodowisku EWMAPA;

° zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate XXVIII/268/2016 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic Strazackiej, Picknej i
Zeligowskiego we wsi Chotoméw Rada Gminy Jablonna podjefa w dniu 30 listopada 2016 r.

Nastgpnie wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Jabtonna kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do planu;

- zawiadomif na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do
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uzgadniania i opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji
koniecznych do ujgcia w prognozie oddziatywania na srodowisko:

- rozpatrzyl ztozone wnioski;
- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
- sporzadzil prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego:

- uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko;

- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 24 czerwca
2019 1. do 15 lipca 2019 r. oraz w dniu 8 lipca 2019 r. zorganizowat dyskusj¢ publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczyl termin do 31 lipca 2019 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddzialywania na srodowisko;

- podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono 7 uwag,
z czego cztery zostaly uwzglgdnione, dwie nie uwzglednione, jedna czesciowo
uwzgledniona.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwiazane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej.

° potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej i dopuszcza wykonanie
ujg¢ wod podziemnych wylacznie do celéw ogélnodostgpnych punktéw czerpalnych,
ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania scieckéw sanitarnych oraz
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, majace na celu ochrong zasobéw wodnych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ckonomiczne, srodowiskowe i spofeczne. Zaprojektowane
rozwigzania planu s3 zgodne z oczekiwaniami wlascicieli terenu oraz gminy w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajgc im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowo i ustugowe.

Pomimo, ze parametry Studium dla terenéw MN sg nizsze, niz ustalone w planie, to zapis
Studium dopuszcza ustalenie zachowania zasad i zagospodarowania, w tym parametrow i
wskaznikéw zabudowy, ustalonych szczegolowo w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego . Przeznaczenie terendw pod zabudowe MN-U, mimo
przeznaczenia w Studium jako MN i MNi, réwniez jest zgodne, gdyz sa to tereny juz
zainwestowane zabudowg mieszkaniows i ustugowa, a zapisy Studium dopuszczaja zachowanie
istniejgcego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw innego niz okreslone w niniejszym
studium oraz uwzglednianie tego zagospodarowania w planach miejscowych.

Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez zachowanie mozliwosci rozwoju funkeji
mieszkaniowo - ustugowej. Polozenie nieruchomosci przy ulicy Strazackiej, Pigknej i
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Zeligowskiego zapewnia obstuge nieruchomosci.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwartg jednostke funkcjonalno-przestrzenna, tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg i ustugowa daja mozliwo$é budowy obiektéw na
potrzeby spofecznosci lokalnej. Rozwigzanie przestrzenne uwzglednia dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjete uchwalg nr
IV/51/2019 Rady Gminy Jablonna z dnia 21 stycznia 2019 r. wskazuja na kontynuacj¢ procedur
wezesniej podjetych, jako konsekwencja dziatan podjetych przez Rade Gminy Jablonna, uchwal o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy przyczyni sig do realizacji oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni co do
kierunkéw i zasad zagospodarowania terenéw, a tym samym do poprawienia jakosci Zycia
mieszkancdw gminy.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
zrodlem wplywdw dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu inieruchomosci
szacowany tacznie na okoto 222.200,00 zI. Na podstawie obliczen okreslono warto$é wskaznika
ckonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglone;j
972.800,00 zi. Dodatnia jego warto$¢ oznacza, ze dla przyjetych zalozen, uchwalenie planu
zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak przy ocenie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, Ze dla oplacalnosci
przedsiewziecia warto$¢ NPV powinna by¢ dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesé tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czgsé graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zatgczniki
do uchwaly.

Majac na uwadze powyzsze. przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gmyjy,
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Wyniki glosowania

Gtosowano w sprawie: Uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna w rejonie ulic Strazackiej, Pieknej i
Zeligowskiego we wsi Chotoméw.
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