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UCHWALA NR X/129/2019
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 2 wrzesnia 2019 1.

W sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna dla rejonu ulic Marmurowa i Cudne Manowce w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019r.
poz. 506) i art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.") na wniosek Wéjta Gminy Jablonna, po stwierdzeniu wykonania zadan
i czynnosci  poprzedzajacych podjgcie uchwaly okreslonych wart. 14 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna dla rejonu ulic Marmurowa i Cudne Manowce w Jablonnie — zwanego dalej planem, a ktérego granice

wyznaczaja:

a)od polnocy: o$ ulic Jasnej, Milenijnej i Cudne Manowce oraz granica terenéw lesnych wyznaczonych
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna wschodniej czesci
wsi Jablonna (uchwata Rady Gminy Jablonna nr LV/488/2006 z dnia 12 lipca 2006r.),

b) od wschodu i potudnia: granica administracyjna pomigdzy gming Jablonna a m.st. Warszawa, a dalej o$ ul.
Marmurowe;j,

c) od zachodu: os ul. Przylesie.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu okreslono na zatgezniku graficznym, stanowigeym
integralng czes¢ niniejszej uchwaty,

3. Analiza zgodno$ei rozwiazan przewidywanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dla rejonu ulic Marmurowa iCudne Manowce w Jablonnie zustaleniami Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna stanowi uzasadnienie i zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Koszty opracowania planu zostana pokryte z pozycji budzetowej gminy Jablonna dzial 710-71004-
4300.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢c Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojdlech Nowosindki

Zmiany z 2019 r. poz, 60, 235, 730, 1009,
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UZASADNIENIE

ANALIZA ZGODNOSCI ROZWIAZAN PRZEWIDYWANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABLONNA DLA REJONU ULIC MARMUROWA
I CUDNE MANOWCE W JABLONNIE Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

Ninigjsza analiza jest formalnym wypeinieniem wymogu art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r, poz. 1945 ze zm.):
» Przed podjgciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wéjt wykonuje analizy dotyczqgce zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzar z ustaleniami
Studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres
prac planistycznych ™.

1. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania planu.

Przystapienie do sporzgdzania planu miejscowego jest zasadne z nastgpujgcych powodéw:

1) Przedmiotowy teren (o powierzchni ok. 51 ha) obecnie jest objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna wschodniej czesci wsi Jablonna
(uchwala Rady Gminy Jabtonna nr LV/488/2006 z dnia 12 lipca 2006r.). W trakcie ponad 13 lat
obowigzywania w/w planu ujawnity si¢ nastepujace problemy realizacyjne:

a) wskazniki urbanistyczne (a w szczegélnosci maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy) — ustalone w planie miejscowym z roku 2006 na podstawie studium gminy
Jabtonna z roku 2000 — nie odpowiadajg dzisiejszym potrzebom mieszkancow i inwestoréw
1 zbyt mocno ograniczaja mozliwosci zabudowy dziatek,

b) w roku 2015 zostalo zmienione studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
gminy Jablonna. Nowe studium pozwala na znacznie korzystniejsze warunki zabudowy
dziatek, otwierajgc w ten sposdb mozliwos¢ zmiany obecnego planu miejscowego.

2) Przedmiotowy obszar jest istotny w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej Jablonny: stanowi
obszar gminy bezpodrednio sasiadujacy ze stolica. Obecnie obszar ten, mimo atrakcyjnego
polozenia nie rozwija si¢ tak szybko jak powinien, wzigwszy pod uwage jego pofozenie.
Stwierdzono, ze powodem tego zjawiska moga by¢ zbyt restrykcyjne ustalenia planu
miejscowego, ktére powoduja brak optacalnoéci niektorych inwestycji budowlanych.

3) Opracowanie pt. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w kadencji 2014-2018
oraz ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Jabtonna” stanowigce zatacznik nr
I do uchwaty Rady Gminy Jabtonna nr IV/51/2019 z dnia 21 stycznia 2019r. w sprawie oceny
aktualnosci  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jablonna wskazato
zasadno$¢ przystgpienia do zmiany w/w planu miejscowego z uwagi na jego ustalenia nie
przystajgce do aktualnych potrzeb mieszkancow i inwestoréw, Zatem niniejsza uchwata stanowi
realizacj¢ zalecen wynikajgcych z w/w opracowania i uchwaty. Dodatkowo Wojt Gminy
Jablonna przeanalizowat dodatkowo wszystkie problemy i zagadnienia w tym obszarze
(wynikajace z biezacej dziatalnosci operacyjnej Urzgdu Gminy Jablonna), ktére wymagaja
poprawy planistycznej i stwierdzil, ze zasadna jest jego zmiana. Wyznaczony obszar planu
miejscowego jest wynikiem tych analiz.
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2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

W obowigzujacym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania gminy Jablonna z roku
2015, obszar przewidziany do objecia planem przewidziany jest pod kontynuacje i rozwoj
zabudowy z przewagg funkcji mieszkaniowej i sktada si¢ trzech typow terendw funkcjonalnych:

o MN —w przewazajacej czgsci terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e MW —pojedynczego ferenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

o ZP —trzech matych ferenéw zieleni parkowej, w tym parkéw lesnych.

Ustalenia studium dla terenéw MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dopuszczona
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa w formie domdéw wolnostojacych i blizniaczych; zabudowa na
obszarach kontynuacji zabudowy powinna by¢ dostosowana do sgsiedztwa, a zabudowa na
obszarach rozwoju powinna by¢ realizowana na podstawie planéw miejscowych; w obu
przypadkach obowigzuja nastgpujace wskazniki i standardy:

a) dziatki budowlane o minimalnej powierzchni - 800 m2 dla zabudowy wolnostojacej i 400 m2 dla
zabudowy blizniaczej, a na obszarach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - 1000 m2,
b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie - dwie kondygnacje, 9 m,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

Proporcje migdzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach miejscowych. Dopuszcza sie tylko te
ustugi, ktore nie spowodujg ucigzliwosci dla $rodowiska, w rozumieniu zapiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska — wyklucza sie w szczegdlnosci dziatalnosé powodujacg ewentualne
wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisjg hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych, powodujace przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem do
ktdérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

Ustalenia studium dla terenow MW: teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do
zachowania, z mozliwoscig uzupetnien, z zastosowaniem wskaznikéw i standardéw dostosowanych
do sgsiedztwa, przy zachowaniu wartosci progowych, tj.:

a) wysokos¢ zabudowy do - czterech kondygnacji, 16m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy -1,0,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

Ustalenia studium dla terendw ZP: tereny zieleni parkowej, w tym parki lesne, bez mozliwosci
lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow ogrodowych

Zgodnos¢ planowanych rozwigzan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest przez w/w
Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym projektanci planu beda
zobowigzani dostosowaé rozwigzania projektowe do ustalen obowigzujacego Studium. Niemniej
nalezy zwr6ci¢ uwage na znaczng ogblnikowos¢ Studium, ktéra umozliwia realizacje szerokiego
wachlarza rozwigzan projektowych w ramach funkcji mieszkalnej, ustug komercyjnych i
publicznych, jak réwniez towarzyszacej infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej oraz zieleni
publiczne;j.

3, Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Po podjeciu przez Rade Gminy Jablonna uchwaty o przystapienia do sporzadzania w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt Gminy Jablonna wystapi o wydanie
stosownych kopii mapy zasadniczej, obejmujacych opracowywany teren do Powiatowego O$rodka
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Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legionowie. Plan i materialy towarzyszace zostang
wykonane w skali 1:1000 i 1:2000 (w zaleznosci od potrzeb).

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 i art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018t poz. 1945 ze zm.). Ponadto do
planu konieczne bedzie przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz opracowania
uzasadnienia do uchwaty.

5. Wykonawea i koszty opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego zostanie powierzone zewnetrznemu profesjonalnemu
wykonawcy dysponujgcym odpowiednim zespotem i uprawnieniami zawodowymi, z zachowaniem
wymogéw Ustawy o zamdwieniach publicznych i w ramach posiadanych $rodkéw budzetowych w
pozycji 710-71004-4300 przydzielonych Referatowi Urbanistyki i Planowania Przestrzennego na
lata 2019-2020. Catodciowy koszt opracowania oszacowano wstepnie na 50.000,00 zt brutto.

Opracowat:
mgr inz. arch. Pawet Seweryniak
OIU-WA-271
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Wyniki glosowania

Glosowano w sprawie: Przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic
Marmurowa i Cudne Manowce w Jabtonnie.

ZA: 13, PRZECIW: 0, WSTRZYMUJE SIE: 0, BRAK GEOSU: 1, NIEOBECNI: 1

Wyniki imienne:

ZA (13)

Radomir Czauderna, Joanna Doktor, Hanna Grzelak, Katarzyna Lulis-Rzeszut,
Bogumita Majewska, Aneta Mrozek, Wojciech Nowosinski, Adam Pigtkowski, Tomasz
Rybatko, Artur Szymkowski, Mirostaw Urbariski, Witold Urbariski, Tomasz Wodzy#ski

BRAK GtOSU (1)
Dorota Kobus

NIEOBECNI (1)
Witold Modzelewski

Gtosowanie zakonczono w dniu: 2 wrzesnia 2019, o godz. 16:22
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