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UCHWALA NR X/128/2019
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 2 wrze$nia 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna dla rejonu wezla ulic Janowskiej i Chotomowskiej w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r.
poz. 506) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22018r. poz. 1945 ze zm.") na wniosek Wojta Gminy Jablonna, po stwierdzeniu wykonania zadan
iczynnosci poprzedzajgeych podjecie uchwaly okreslonych wart. 14 ust, 5 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — Rada Gminy Jablonna uchwala, co nastepuje:

§ L. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna dla rejonu wezta ulic Janowskiej i Chotomowskiej w Jablonnie — zwanego dalej planem.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu okreslono na zalaczniku graficznym, stanowigcym
integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaly.

3. Analiza zgodnosci rozwigzan przewidywanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna dla rejonu wezta ulic Janowskiej i Chotomowskiej w Jablonnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jabionna stanowi uzasadnienie i zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Koszty opracowania planu zostang pokryte z pozycji budzetowej gminy Jablonna dziat 710-71004-
4300,

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Waojtowi Gminy Jablonna,

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

ANALIZA ZGODNOSCI ROZWIAZAN PRZEWIDYWANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABLONNA DLA REJONU WEZLA
ULIC JANOWSKIEJ CHOTOMOWSKIEJ W JABLONNIE
7, USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

Niniejsza analiza jest formalnym wypelnieniem wymogu art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.):
. Przed podjeciem uchwaly, o kidrej mowa w ust. 1, wéjt wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci
przystpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres
prac planistycznych .

1. Zasadnosé przystapienia do sporzadzania planu.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego jest zasadne z nastgpujacych powodow:

1) Przedmiotowy teren (o powierzchni ok. 3,6930 ha) obecnie jest objety ustaleniami  trzech
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

o gminy Jablonna czeéci wsi Jablonna - rejon cmentarza (uchwata Rady Gminy Jabtonna nr
LIV/577/2010 z dnia 03 listopada 2010r.),

o dotyczacego zmiany wschodniej czgsei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dotyczacego czesci pdinocno — zachodniej obszaru wsi Jablonna (uchwata
Rady Gminy Jabtonna nr XXXI11/339/2013 z dnia 26 czerwca 2013r.),

o gminy Jablonna czesci wsi Jablonna - rejon cmentarza w zakresie jednostek terenowych
F4.U/P, F6.U/P (uchwata Rady Gminy Jablonna nr XXXIX/430/2014 z dnia 29 stycznia
2014r.).

W trakcie od 5 do 9 lat obowiazywania w/w planu ujawnily si¢ nastgpujgce problemy

realizacyjne:

a) wskazniki urbanistyczne (a w szczegdlnosci maksymalny wskaZnik intensywnosci
zabudowy) — ustalone w planach miejscowych z lat 2010-2014 na podstawie studium gminy
Jabtonna z roku 2000 — nie odpowiadaja dzisiejszym potrzebom mieszkancow i inwestoréw
i zbyt mocno ograniczaja mozliwosci zabudowy dziatek,

b) w roku 2015 zostato zmienione studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
gminy Jablonna. Nowe studium pozwala na znacznie korzystniejsze warunki zabudowy
dzialek, otwierajac w ten sposdb mozliwo$é zmiany obecnego planu miejscowego,

¢) obecnie problematyczne realizacyjnie jest zaproponowane w w/w planach miejscowych
wlaczenie ulicy Janowskiej do ulicy Chotomowskiej. Wtasciciele dziatek przylegajacych do
wiw wezla wskazuja na konieczno$¢ innego zaprojektowania tego rejonu. Po analizie
problemu Wéjt Gminy Jablonna uznal, ze problem zastuguje na podjecie zmiany
planistycznej w tym zakresie.

2) Przedmiotowy obszar jest istotny w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej Jabtonny: realizacja
ul. Janowskiej oraz jej wiaczenia w ul. Chotomowska pozwoli na uruchomienie inwestycyjne
terenéw potozonych pomiedzy ul. Modlinskg a cmentarzem. Obecnie caly ten obszar jest
obstugiwany wylgcznie od ul. Modlifiskiej. Obstuga ta jest niewystarczajaca z uwagi na
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glebokosc¢ terenu i ggsto zabudowany pas od strony ulicy.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Jablonna z roku

2015, obszar przewidziany do objecia planem przewidziany jest pod:

a) kontynuacjg i rozwdj zabudowy z przewagg funkcji ustugowych lub produkeyjnych,

b) kontynuacj¢ i rozwéj zabudowy z przewagg funkcji mieszkaniowej. Obszar ten sktada sie z
kilku terenow:

e ZC —teren istniejacego i projektowanego cmentarza,

e P —teren produkcyjny,

o U - teren koncentracji ustug,

¢ MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Ustalenia studium dla terenu ZC: teren istniejacego i projektowanego cmentarza — do zachowania i
rozwoju

Ustalenia studium dla terenu P: teren produkcyjny, z mozliwoécia lokalizacji ustug i sktadéw oraz
obiektow i terenéw obstugi komunikacji samochodowej, baz, sktaddow, centrow logistycznych,
obiektow produkeyjnych, a takze biur i obiektow administracji. Dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych obiektow i terendw o funkeji mieszkaniowe;.

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - trzy kondygnacje, 14m .

Ustalenia studium dla terenu U: teren koncentracji ustug:

a) wysokos$¢ zabudowy do - trzech kondygnacji, 12 m,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

Ustalenia studium dla terenu MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dopuszczona
zabudowa mieszkaniowa i uslugowa w formie doméw wolnostojacych i blizniaczych; zabudowa na
obszarach kontynuacji zabudowy powinna by¢ dostosowana do sasiedztwa, a zabudowa na
obszarach rozwoju powinna by¢ realizowana na podstawie planéw miejscowych; w obu
przypadkach obowigzujg nastepujgce wskazniki i standardy:

a) dziatki budowlane o minimalnej powierzchni - 800 m2 dla zabudowy wolnostojgeej i 400 m2 dla
zabudowy blizniaczej, a na obszarach WOCH* - 1000 m2,

b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie - dwie kondygnacje, 9 m,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

Proporcje mi@dzy funkcjami powinny by¢ ustalane w planach mieiscowych Dopuszcza si¢ tylko te
ustugi, ktére nie spowodujg uqullwosm dla srodowiska, w rozumieniu zapiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska — wyklucza sie w szczegdlnosci dziatalnogé powodujacg ewentualne
wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych, powodujace przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza terenem do
ktérego prowadzacy dziatalno$é ma tytut prawny.

Zgodno$¢ planowanych rozwigzan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest przez w/w
Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym projektanci planu beda
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zobowigzani dostosowa¢ rozwiazania projektowe do ustalen obowigzujacego Studium. Niemniej
nalezy zwréci¢ uwage na znaczng ogoélnikowosé Studium, ktéra umozliwia realizacje szerokiego
wachlarza rozwigzan projektowych w ramach funkcji mieszkalnej, ustug komercyjnych i
publicznych, jak rowniez towarzyszacej infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej oraz zieleni
publicznej.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Po podjgciu przez Rade Gminy Jablonna uchwaty o przystapienia do sporzadzania w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt Gminy Jabtonna wystapi o wydanie
stosownych kopii mapy zasadniczej, obejmujacych opracowywany teren do Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legionowie. Plan i materiaty towarzyszace zostang
wykonane w skali 1:1000 i 1:2000 (w zalezno$ci od potrzeb).

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych begdzie zgodny z art. 15 i art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r poz. 1945 ze zm.). Ponadto do
planu konieczne bedzie przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz opracowania
uzasadnienia do uchwaty.

5. Wykonawea i koszty opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego zostanie powierzone zewngtrznemu profesjonalnemu
wykonawcy dysponujgcym odpowiednim zespotem i uprawnieniami zawodowymi, z zachowaniem
wymogow Ustawy o zamowieniach publicznych i w ramach posiadanych srodkéw budzetowych w
pozycji 710-71004-4300 przydzielonych Referatowi Urbanistyki i Planowania Przestrzennego na
lata 2019-2020. Calosciowy koszt opracowania oszacowano wstepnie na 18.000,00 zt brutto.

Opracowat:

mgr inz. arch. Pawet Seweryniak
OlU-WA-271

1d: C72C2E95-B212-499A-B41B-91285EC134B6. Podpisany Strona 3



Wyniki gtosowania

Gtosowano w sprawie: Przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu wezla
ulicy Janowskiej i Chotomowskiej w Jabtonnie.
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Wyniki imienne:

BRAK GLOSU (15)
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Gtosowanie zakonczono w dniu: 2 wrzesnia 2019, o godz. 08:26

Wygenarowana w systeniie eSesjapl | 2019-09-11 1117.03



