UCHWALA NR X/127/2019
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 2 wrze$nia 2019 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna dla rejonu ulicy Rubinowej w Trzeianach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r.
poz. 506) iart. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j.
Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.D) na wniosek Wéjta Gminy Jablonna, po stwierdzeniu wykonania zadan
i czynnosci  poprzedzajacych podjecie uchwaly okreslonych wart. 14 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — Rada Gminy Jablonna uchwala, co nastepuje:

§ L. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna dla rejonu ulicy Rubinowej w Trzcianach — zwanego dalej planem, a ktérego granice wyznaczajg:

a) od pénocy: poludniowa granica dzialek ew. nr 248/26, 249/32, 258/8, 251/19, 252/19, 253/23, 254/18,
255/30, 255/9 obr. Trzciany, zachodnia granica dziatek ew. nr 256/13, 256/12, 256/1 1, 256/10, 256/9, 256/8,
256/7, 256/5, 256/4 obr. Trzciany, oraz péocna linia rozgraniczajaca ul. Granitowej,

b) od wschodu: zachodnia granica dziatki ew. nr 256/2 obr. Trzciany,
¢) od poludnia: pétnocna granica dzialek ew. nr 258/1 i 259/6 obr. Trzciany,
d) od zachodu: wschodnia granica dziatki ew. nr 248/30 obr. Trzciany.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu okreslono na zalgczniku graficznym, stanowigcym
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Analiza zgodnosci rozwigzan przewidywanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna dla rejonu ulicy Rubinowej w Trzcianach z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna stanowi uzasadnienie izatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Koszty opracowania planu zostana pokryte z pozycji budzetowej gminy Jablonna dziat 710-71004-
4300.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gmi

b Zmiany z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
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°). mazowieckie Zatacznik do uchwaly Nr X/127/2019
Rady Gminy Jablonna

z dnia 2 wrzesnia 2019 r.
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UZASADNIENIE

ANALIZA ZGODNOSCI ROZWIAZAN PRZEWIDYWANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABLONNA DLA REJONU ULICY RUBINOWEJ W TRZCIANACH
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

Niniejsza analiza jest formalnym wypelnieniem wymogu art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.):
»Przed podjgciem uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, wojt wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzah z ustaleniami
studium, przygotowwje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres
prac planistycznych .

1. Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania planu.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego jest zasadne z nastepujacych powodow:

1) Przedmiotowy teren (o powierzchni ok. 7,3418 ha) obecnie jest objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czesci wsi Trzciany (uchwala Rady
Gminy Jabtonna nr XLIV/389/2005 z dnia 16 listopada 2005r.). W trakcie ponad 14 lat
obowigzywania w/w planu ujawnity si¢ nastepujace problemy realizacyjne:

a) wskazniki urbanistyczne (a w szczegdlnosci maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy) — ustalone w planie miejscowym z roku 2005 na podstawie studium gminy
Jablonna z roku 2000 — nie odpowiadaja dzisiejszym potrzebom mieszkaficow i inwestoréw
i zbyt mocno ograniczajg mozliwosci zabudowy dziatek,

b) w roku 2015 zostalo zmienione studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
gminy Jabfonna. Nowe studium pozwala na znacznie korzystniejsze warunki zabudowy
dzialek, otwierajac w ten sposob mozliwo$¢ zmiany obecnego planu migjscowego,

¢) rownoczesnie studium z roku 2015 dopuscito mozliwos¢ zabudowy dziatek ew. nr 255/31 i
256/23, bedacych dziatkami rolnymi o gcznej powierzchni 2,3925 ha, a ktére w obecnie
obowigzujgcym planie miejscowym s3 przeznaczone jako teren zieleni lesnej (40ZL).
Zasadna jest zatem zmiana planu miejscowego pod katem wytycznych nowego studium.

2) Przedmiotowy obszar nie jest istotny w strukturze przestrzenno-funkcjonalnej Jabtonny: stanowi
obszar na pograniczu sofectwa Trzciany z terenami lesnymi. Zmiana planu domknie
przestrzennie enklawe terenéw nielesnych w sasiedztwie terendw ewidencyjnie lesnych i
pozwoli na zapewnienie przepustowosci ul. Rubinowej (23.KDw i 24.KDw) do przedtuzenia ul.
Prostopadtej (03.KL).

3) Opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w kadencji 2014-2018
oraz ocena aktualnodei studium i planéw miejscowych gminy Jablonna” stanowigce zalgcznik nr
I do uchwaly Rady Gminy Jabtonna nr 1V/51/2019 z dnia 21 stycznia 2019r. w sprawie oceny
aktualnosci  studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przesirzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jablonna wskazato
zasadnos¢ przystgpienia do zmiany w/w planu miejscowego z uwagi na jego ustalenia nie
przystajace do aktualnych potrzeb mieszkancow i inwestoréw. Zatem niniejsza uchwata stanowi
realizacj¢ zalecen wynikajacych z w/w opracowania i uchwaty.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.
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W obowigzujacym Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania gminy Jablonna z roku
2015, obszar przewidziany do objecia planem przewidziany jest pod kontynuacje i rozwéj
zabudowy z przewagg funkeji mieszkaniowej i skfada si¢ z jednego typu terenu funkcjonalnego:
MNe — terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oraz zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

Ustalenia studium dla terenu MNe: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ekstensywnej,
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych

a) dziatki budowlane o minimalnej powierzchni - 1 500 m2 ,

b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie - dwie kondygnacje, 9 m,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

Mozliwe zalesianie badz pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym. Wzdtuz drég publicznych
dopuszczone ustugi podstawowe, zwigzane z zabudowa mieszkaniowa, nie nalezace do ushug
mogacych znaczaco wptywaé na $rodowisko.

Zgodno$¢ planowanych rozwiazan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest przez w/w
Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym projektanci planu beda
zobowigzani dostosowaé rozwigzania projektowe do ustalen obowigzujacego Studium. Niemniej
nalezy zwréci¢ uwage na znaczng ogélnikowosé Studium, ktdra umozliwia realizacje szerokiego
wachlarza rozwigzan projektowych w ramach funkcji mieszkalnej, ustug komercyjnych i
publicznych, jak rowniez towarzyszacej infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej oraz zieleni
publiczne;.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Po podjgciu przez Rade Gminy Jablonna uchwaly o przystgpienia do sporzadzania w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt Gminy Jabtonna wystapi o wydanie
stosownych kopii mapy zasadniczej, obejmujagcych opracowywany teren do Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legionowie. Plan i materiaty towarzyszace zostana
wykonane w skali 1:1000 i 1:2000 (w zaleznosci od potrzeb).

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 i art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r poz. 1945 ze zm.). Ponadto do
planu konieczne bedzie przeprowadzenie procedury strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko, sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz opracowania
uzasadnienia do uchwaty.

5. Wykonawca i koszty opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego zostanie powierzone zewngtrznemu profesjonalnemu
wykonawcey dysponujacym odpowiednim zespotem i uprawnieniami zawodowymi, z zachowaniem
wymogow Ustawy o zamdwieniach publicznych i w ramach posiadanych $rodkéw budzetowych w
pozycji 710-71004-4300 przydzielonych Referatowi Urbanistyki i Planowania Przestrzennego na
lata 2019-2020. Catosciowy koszt opracowania oszacowano wstepnie na 20.000,00 zt brutto.

Opracowat:

mgr inz. arch. Pawet Seweryniak : ,
OIU-WA-271 Przewodniczac

Wojciecl Ndwosiriski
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Wyniki gtosowania

Glosowano w sprawie: Przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulicy
Rubinowej w Trzcianach.
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Dorota Kobus
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