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Lk UCHWALA Nr VI 71 / 2007

Rady Gminy Jabtonna z dnia 21 marca 2007r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
zachodniej czesci wsi Chotoméow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r., Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w nawiazaniu do uchwaty Nr
L/443/2006 Rady Gminy Jablonna z dnia 22 marca 2006 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna zachodniej czesci wsi Chotoméw oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna,
uchwalonym uchwatg nr XXV/260/2000 z dnia 12.12.2000, Rada Gminy Jablonna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1. 1.Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna zachodniej czesci
wsi Chotoméw, zwany dalej ,,planem”;

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice stanowia: od pdinocy péinocna granica dziatki o nr ewid.149 oraz
wzdiuz poludniowej granicy terenéw PKP — dzialka o nr ewid.1016, od potudnia i zachodu granica obrebu wsi
Chotoméw, od wschodu wzdluz wschodniej granicy ulicy Partyzantow dzialki o nr ewid. 729/1 i zachodnie]
granicy dziatki 152 — z wylgczeniem dzialek o nr ewid. 219, 1030/1, 1030/2, 220/1, 220/2 i czesci dziaki o nr

ewid. 247;
3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesneyj;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw goémiczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

Zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;
9) szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizaciji imprez masowych;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "planie”
nalezy przez to rozumie¢: ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu bedacym zalgcznikiem
graficznym do niniejszej uchwaty;

2) "rysunku planu”




nalezy przez to rozumieé: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny do
ninigjszej uchwaty;

3) "terenie”
nalezy przez to rozumie¢: obszar o okreslonej funkcji i zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony unikatowym symbolem;

4) "przeznaczeniu terenu"
nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dziatalnosci dopuszczone na
danym terenie;

5) "podstawowym przeznaczeniu terenu”
nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu dominujace nad przeznaczeniem uzupetniajacym dopuszczonym
na danym terenie, wyrazone wskaznikiem powierzchniowym lub procentowym;

6) "uzupeniajacym przeznaczeniu terenu”
nalezy przez to rozumieé: uzupelnienie podstawowego przeznaczenia terenu, poprzez wprowadzenie
przeznaczenia uzupelniajacego | wyrazone wskaznikiem;

7) "dziaice budowlane]"
nalezy przez to rozumie¢: nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i niniejszej uchwaly oraz zabudowang dziatke gruntu,
ktdrej wielkos€, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej umozliwiajg prawidiowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych na tej dzialce;

8) "obowigzujacej linii zabudowy"
nalezy przez to rozumieC: zewnetrzng krawedz linii ograniczajacej obszar, zgodnie z ktérq nakazuje sie
Jokalizowanie budynkéw oraz innych rodzajéow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu;

9) "nieprzekraczalnej linii zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: zewnetrzng krawedz linii ograniczajacej obszar, na ktorym dopuszcza sie lokalizowanie
budynkow oraz innych rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia
terenu;

10) "elewaciji do specjalnego opracowania"
nalezy przez to rozumieé: wymdg wysokiego poziomu estetycznego elewacji budynku, uzyskany poprzez
staranne uksztattowanie jego formy i dobér wysokiej jakoSci matenatow wykonczeniowych;

11) "rzezbie, akcencie plastycznym”

l nalezy przez to rozumiec: element malej architektury, lub element architektoniczny stanowiacy czes¢ budynku,
charakteryzujacy sie wysokimi walorami estetycznymi, uzyskany poprzez starannie uksztattowang forme i dobor
wysokiej jakosci materiatow;

12) "terenie publicznym"
nalezy przez to rozumie¢: obszar 0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy
jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego pofoZenie oraz cechy
funkcjonalno—przestrzenne;

13) "urzadzeniu reklamowym"
nalezy przez to rozumieé: reklamy, znaki informacyjno-plastyczne oraz nosniki reklamowe;

14) "powierzchni biologicznie czynnej”
nalezy przez to rozumie: cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiacg nawierzchni dojazdow i

dojs¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo. Powierzchnig biologicznie czynng sg tereny
Zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiomiki wodne,




uprawy rolne. W szczegélno$ci za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

15) "minimalnej powierzchni biologicznie czynnej”
nalezy przez to rozumie¢: najmniejsza, nieprzekraczalng warto$¢ procentowa; stosunku powierzchni biologicznie
czynnych na terenie dziatki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej powierzchni dzialki;

16) "intensywnosci zabudowy"
nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacii
projektowanego budynkéw lub budynkéw, do powierzehni catkowitej dziatki;

17) "liczbie kondygnacji”
nalezy przez to rozumie¢: liczbe kondygnaciji uzytkowych — nadziemnych budynku;

18) "minimainej (maksymalnej) szerokosci frontu dziatki budowlanej"
nalezy przez to rozumieé: najwieksza (najmniejsza) diugo$¢ boku dziatki budowlanej przylegajacq do linii
rozgraniczajacej z terenami: KDL, KDD, KDw, KPJ i KPR;

19) "zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej"
nalezy przez to rozumie¢; budynki mieszkalne jednorodzinne, lokalizowane w ukladzie wolnostojacym wraz z
urzadzeniami i obiektami zwiazanymi z ich obstuga;

20) "zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej-intensywnej"
naleZy przez to rozumie¢: budynki mieszkalnictwa jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowej (przy
czym na jednej dzialce budowlanej mozna wybudowat tylko jeden segment budynku blizniaczego lub
szeregowego) wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obstuga;

21) "zabudowie ustug o$wiaty"
nalezy przez to rozumie¢: budynki oSwiaty, budynki i obiekty i rekreacji wraz z urzadzeniami i obiektami
zwiazanymi z ich obstuga oraz zielenig towarzyszaca;

22) "zabudowie ustug administracii"

nalezy przez to rozumie¢: lokalizacje obiektow administracji publicznej, obiektow firm pocztowych oraz obiektow
biurowych wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obsluga oraz zielenia towarzyszaca;

23) "zabudowie ustugowe;”
nalezy przez to rozumie¢: budynki handlu, gastronomii, usiug, zakwaterowania turystycznego oraz budynki
biurowe i konferencyjne, wraz z urzadzeniami i obiektami zwiazanymi z ich obsluga oraz zielenia towarzyszaca;

24) "uslugi nieuciazliwe”
nalezy przez to rozumie¢: dzialalnosci spelniajace wymogi ochrony srodowiska, okre$lone przepisami odrebnymi,
nie powodujacq pogorszenia standardow $rodowiska w otoczeniu, miedzy innymi w zakresie: zanieczyszczenia
powietrza oraz wod gruntowych, hatasu, wibracji, zanieczyszczenia odpadami lub polami elektromagnetycznymi;

25) "zabudowie ustug zdrowia’
nalezy przez to rozumie¢: budynki stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej z wykluczeniem: lecznic
weterynaryjnych; domow pomocy i opieki spolecznej, doméw dziecka, domoéw rencisty, schronisk dla
bezdomnych oraz hoteli robotniczych, wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obslugg oraz zielenig
towarzyszaca;

26) "zabudowie ustug sportu i rekreacji”
nalezy przez to rozumie¢: budynki oraz obiekty sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z
ich obsluga oraz zielenig towarzyszaca;

27) "urzadzeniach infrastruktury technicznej”

nalezy przez to rozumie¢: zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przytaczy

do budynkow;




§ 3. 1. Integralng czes¢ planu stanowia;

1) tekst uchwaty, zwany dalej ,tekstem planu”;

2) zalacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly;

2. Obowiazujace ustalenia przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania:

3) linie zabudowy:
a) okre$lona;
b) nieprzekraczaina;
4) przeznaczenie terenu;
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MNi - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;
¢) MNL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych;
d) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowg, ustugowa;
e) MNi/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej z towarzyszacg zabudowa usiugowa;
f) MN/ZL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej towarzyszacej zieleni lesnej;
) UMN - teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
h) U/MNL ~ teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych;
i) UIZL - Tereny ustug na dziatkach leSnych;
j) U - teren zabudowy uslug;
k) UO — teren zabudowy ustug odwiaty;
) UO/MN - teren zabudowy ustug oswiaty i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
m) UK - teren zabudowy ustug kultury;
n) Ul - teren zabudowy usiug innych;
0) UOI - teren zabudowy ustug opieki spotecznej;
p) UOI/MN - teren zabudowy ustug opieki spolecznej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
) UZMN — teren zabudowy ustug zdrowia i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
r) ZL - teren zieleni le$ne;j;
s) ZP - teren Zieleni parkowej;
t) ZI/KS - teren zieleni izolacyjnej urzadzonej wraz z towarzyszacymi parkingami;
u) KS - teren komunikacji samochodowej;
v) KSO - teren obstugi komunikacji samochodowej;
w) KK - teren kolei;
x) EE - teren urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
y) KDL, KDD - tereny drog publicznych;
) KDw - teren drog wewnetrznych;
aa) KPJ - teren komunikaciji pieszo — jezdnej;
bb) KPR - teren komunikacji pieszo — rowerowej;
3. Oznaczenia planu o charakterze postulatywnym:
1) scalanie i podzial nieruchomosci:

2) orientacyjna linia podzialu wewnetrznego;
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4. Oznaczenia planu o charakterze informacyjnym:

1) elementy uktadu komunikacyjnego:
a) os drogi;
2) infrastruktura techniczna:
a) sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia;
b) stupowa stacja transformatorowa;
3) strefy ochronne:
a) obszar chronionego krajobrazu;
b) strefa ochrony sanitamej cmentarza;
¢) strefa oddziatywania linii napowietrznej $redniego napiecia;

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 4. 1.Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) na obszarze planu obowigzuje przeznaczenia terenéw zgodne z ustaleniami szczegélowymi niniejszej uchwaty;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:
a) nakaz lokalizowania obiektow budowlanych zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu
(linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczaine);
2) w zakresie ksztattowania geometrii i kolorystyki dachow ustala sie:

a) nakaz stosowania dachow spadzistych (w tym: wielospadowych), o symetrycznym ukladzie potaci i nachyleniu
w zakresie: 25° - 45°, o ile ustalenia szczegdfowe nie stanowig inaczej;
b) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
¢) nakaz stosowania pokrycia dachowego w formie: dachéwki lub materialéw o wygladzie zblizonym do
dachowki;
d) nakaz stosowania kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;
3) ustala sig nastepujace odleglosci linii zabudowy od terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) KDL: 8 m;
b) KDD: 6 m;
c) KDW: 5m;
d) KPJ: 3 m;
e) KS: 6m;
fyZP.5m;
4) w zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowej ustala sie:
a) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;
b) zakaz budowy garazy przed elewacja frontowg budynku;
c)zakaz budowy garazy, jako tymczasowych obiektéw budowlanych wykonanych z elementow

prefabrykowanych;
d) nakaz zharmonizowana kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych z budynkami mieszkalnymi

Zlokalizowanymi na tych samych dziatkach;
e) wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja, maksymalnie 5 m;

5) w zakresie kolorystyki elewacji ustala sig:
a) zakaz stosowania jaskrawej i nasyconej kolorystyki, w tym: niebieskiego, zielonego, fioletowego,

pomaranczowego, zotego, rézowego i czerwonego;
b) zakaz stosowania elewacji z okladzin typu siding;
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6) w zakresie lokalizowania ogrodzen ustala sig:

a) nakaz stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,8 m na granicach dzialek sasiadujacych z terenami
publicznymi;

b) nakaz stosowania ogrodzen o minimainej azurowosci 40 %;

¢) zakaz stosowania ogrodzen z siatki drucianej i prefabrykatow betonowych, na granicy dziatki od strony
terenéw publicznych;

d) zakaz stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych migracje niewielkich przedstawicieli fauny;

e) zakaz stosowania ogrodzen zastaniajacych pola widocznosci na skrzyzowaniach, wyznaczone na podstawie
obowigzujacych przepiséw;

f) zakaz stosowania jaskrawej i nasyconej kolorystyki: niebieskiego, zielonego, fioletowego, pomararczowego,
26Htego, rézowego i czerwonego;

g) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 50 cm od gazociagu.

7) w zakresie lokalizowania urzadzen reklamowych ustala sie;

a) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na: pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
na obiektach mafej architektury (w tym: latamiach); na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach
energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych); na drzewach; w miejscach, i w sposéb
zastrzezony dla znakéw drogowych, lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie; w miejscach gdzie moze to
powodowa¢ utrudnienia w ruchu kolowym lub pieszym;

b) zakaz lokalizowania urzadzen rekiamowych na wysokosci nizszej niz 4 m, liczac od poziomu terenu, do ich
najblizszej krawedzi, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, ktorych tres¢ zwigzana jest z dziatalnoscig
prowadzona na terenie, na ktérym te urzadzenia reklamowe sg zlokalizowane;

¢) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych, montowanych na nosniku lub trwale zwigzanych z gruntem, o
powierzchni planszy wiekszej niz 6 m?;

d) dopuszczenie lokalizowania 1 szt. planszy reklamowej na jednym, wolnostojacym no$niku reklamy;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z granica przedstawiong
na rysunku planu;

2) na obszarze planu znajdujg sie: strefa ,B" zloZonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie:

a) dopuszczenie zabudowy po wykonaniu ekspertyzy geologicznej okreslajacej warunki gruntowo-wodne;

3) w zakresie ochrony walorow przyrodniczych, stosunkéw wodnych oraz ochrony krajobrazu kulturowego obszaru
planu, ustala sig:

4) nakaz uzyskania kazdorazowo pozwolenia na wyciecie drzew i krzewow;

5) zasade kompensacji: za kazde wyciete (zdrowe) drzewo obowigzuje nasadzenie zamienne w iloSci nie
mniejszej niz 1 sztuka dowolnego gatunku iglastego lub lisciastego, w wieku co najmniej 4 lat;

6) do terenéw A1.MN, A2.MN, A3.MN, A4MN przylega od strony wschodniej projektowana droga giowna
przyspieszona (poza obszarem planu), ktora stanowi¢ bedzie zrodio ucigzliwosci;

4, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) na terenie objetym planem zaleca si¢ dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy oraz  kompozycii
przestrzennej powstatej przed 1945 rokiem, w zakresie lokalizacji, skali, bryly, zastosowanych matenaléw,
podziatéw architektonicznych oraz nawigzania formami wspoiczesnymi do lokalnej tradycii architektonicznej;

2) na terenie objetym planem nie wystepujq, strefy obserwacii archeologicznej oraz ochrony konserwatorskiej;

3) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty budowlane zaliczane do débr kultury wspolczesnej;

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych:

1) jako obszary przeznaczone do realizacji celu publicznego, ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu

nastepujacymi symbolami: KDL, KDD, UO, KS, UO/MN;

2) jako obszary mozliwe do realizacji celu publicznego, ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu
nastepujacymi symbolami: KDW, KPJ, KPR, ZP;



6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) obszar planu znajduje sie w strefie zagrozenia powodzia /wg Hydroprojekt Warszawa/, w jej zasiegu ustala sie;
a) nakaz wynoszenia parterowej kondygnacji budynkéw uzytecznosci publicznej, na wysokosci +80 cm nad
poziomem terenu;

b) zalecenie lokalizowania budynkéw mieszkaniowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych
minimalizowa¢ skutki wystepowania zalewéw powodziowych;

¢) zalecenie wynoszenia parterowej kondygnaciji budynkow mieszkalnych, na wysokosci +80 cm nad poziomem
terenu;

d) na obszarze planu oznaczone sg strefy 50m i 150m sanitame cmentarza, znajdujacego sie poza obszarem
planu;

7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zakaz tworzenia podzialéw dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych z terenami przeznaczonymi pod
komunikacje pod katem innym niz 90 st (z tolerancja: plus/minus 20 st), dopuszcza sie odstepstwa od tych
parametrow jedynie w wypadku braku moZliwosci geometrycznych, wynikajacych z uksztattowania linii
rozgraniczajacych;

2) dopuszczenie lokalizowania zabudowy na dziatkach niespelniajacych ustalen w zakresie minimalnych wielkoSci
dzialek i wielkosci frontow, pod warunkiem Ze uzyskaly status dziatek budowlanych przed wejsciem planu w
zycie, lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnej decyzji;

3) dopuszczenie wydzielania dzialek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz okreslone w ustaleniach
szczegolowych, w sytuacji kiedy wydzielona dzialka stanowié¢ bedzie wynik podziafu, w rezultacie ktérego cze$é
jej powierzchni zostanie przeznaczone pod tereny komunikacii lub zieleni parkowe;

4) dopuszczenie wydzielania dzialek o mniejszych wielkosciach i szerokosciach frontow niz okreSlone w ustaleniach
szczegblowych, w sytuaciji kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej
(poprzez jej scalenie) lub, gdy podzial ma na celu regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami, przy
czym dzialka uzyskana w wyniku tego podziatu, i nie przewidziana na powiekszenie dzialki sasiedniej musi
spefnia¢ warunki minimainej wielko$ci oraz szerokosci frontu okre$lone w ustaleniach szczegdlowych;

5) dopuszczenie odstepstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontow okreslonych w ustaleniach
szczegolowych dla; dzialek przylegajacych do placéw do zawracania samochodéw oraz dzialek wydzielanych
jako wieksze, niz minimalne okreslone w ustaleniach szczegdlowych.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie obsluge komunikacyjna z drég:
a) klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu: KDL;
b) klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu: KDD;
¢) klasy dojazdowej — wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu: KDW;
d) ciagow pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu: KPJ;
2) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego, ustala sig:

a) zakaz tworzenia dojazdéw do dzialek budowlanych poprzez wydzielenie odrebnych nieruchomosci gruntowych
wezszych niz: 5 m dla dojazdu do 2 dzialek, 6 m dla dojazdu do 6 dzialek, 8 m dla dojazdu powyzej 6 dzialek;

b) zakaz tworzenia na wydzielonych dojazdach do dzialek placow do zawracania samochodow mniejszych niz: o
promieniu 6 m dla dojazdéw o diugosci do 150 m, o promieniu 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej 150 m;

c) dopuszczenie lokalizowania w pasie drogowym i na terenach obstugi komunikacji samochodowej urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow malej architektury;

d) dopuszczenie poszerzenia linii rozgraniczajacych pasow drogowych wyznaczonych na rysunku planu, ponad
wyznaczone parametry szerokoéci, za zgoda wiascicieli gruntow, ktérych to poszerzenie dotyczy;

3) w zakresie bilansu migjsc parkingowych ustala sig:
a) minimalnie: 2 miejsca parkingowe (liczone wigcznie z miejscami garazowymi) na budynek_ mieszkalny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach dziatki budowlanej, na ktérej ten budynek stoi;




b) minimalnie: 2 miejsce parkingowe na kazde 35 m2 uzytkowej powierzchni ustugowej budynku, nie wliczajac w
to miejsc parkingowych przeznaczonych do obstugi funkcji mieszkaniowej;

¢) zakaz lokalizowania wydzielonych miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych terenéw KDZ, KDL, KDD,
KDW za wyjatkiem odcinkéw o szerokosci terenu ponad 12 m;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
a)nakaz zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane poza obszarem planu;
b) dopuszczenie do czasu budowy sieci wodociagowej indywiduainych uje¢ wody;

5) w zakresie unieszkodliwiania sciekdw sanitarnych, ustaia sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych, powstatych na obszarze planu do odbiomikéw powierzchniowych
oraz wprost do gruntu;

b) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw jedynie na dziatkach wiekszych niz 2000 m?,
na terenach oznaczonych na rysunku planu: MN, MNL, MN/U;

¢) nakaz podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej 1 rok od
dnia jej powstania;

d) nakaz odprowadzania $ciekow, systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

e) nakaz budowy kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

f) dopuszczenie budowy pompowni kanalowych Sciekéw sanitamych stosownie do potrzeb, na terenach drég
publicznych i wewnetrznych lub wiasnych Inwestorow;

g) dopuszczenie odprowadzania $ciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiormnikéw opréznianych za
posrednictwem wyspecjalizowanych sluzb, w wypadku: braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obslugi, i do 1 roku od dnia jej powstania;

h) dopuszczenie odprowadzania oczyszczonych S$ciekéw z oczyszczalni biologicznych do odbiornikéw
powierzchniowych, po uzyskaniu operatu wodno prawnego na szczegdine korzystanie z wod;

6) w zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sie:

a) nakaz budowy kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszarow zainwestowania;

b) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi;

¢) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych inwestoréw, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji;

d) dopuszczenie odprowadzania Sciekow wzdluz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system
rozsaczajacy z dzialek, w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obslugi;

7) wzakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie;

a) dostawe energii elektrycznej do terenéw objetych planem z istnigjacych linii napowietrznych $redniego
napiecia poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia (SN-15 kV) wyprowadzonej z
istniejacych stacji: RPZ ,Legionowo-Bukowiec” i RPZ ,Legionowo-Cegielnia”;-

b) nakaz lokalizowania staciji transformatorowych stosownie do potrzeb, na terenach wlasnych inwestora, przy
znacznym zwigkszeniu zapotrzebowania na pobdr mocy;

¢) zalecenie lokalizowania slupowych stacji trafo 15/0,4 KV w liniach rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaklad Energetyczny;

d) zalecenie prowadzenia linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,

e) dopuszczenie lokalizowania zabudowy, w odleglosci 6 m od osi linii napowietrznej 15 kV, po uzyskaniu
pozytywnej opinii z wiasciwego Zaktadu Energetycznego;

f) dopuszczenie przebudowy urzadzen elektroenergetycznych, z powodu kolizji planu zagospodarowania dziatki z
istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego, wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa elektroenergetycznego;

g) dopuszczenie prowadzenia elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspéinych stupach, w
technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach;



h) zalecenie stosowania linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych
SN/nN w wykonaniu slupowym;

i) dopuszczenie stosowania linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym w technicznie uzasadnionych przypadkach;

j) zalecenie uwzglednienia w szczegdtowych planach zagospodarowania: rezerwy terenowej dla lokalizowania
linii, stacji, przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednej dla zaopatrzenia
projektowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokot
obiektow;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) nakaz budowy sieci gazowej dla wszystkich terenéw zainwestowania;

b) zaopatrzenie w gaz na warunkach okreslonych przez administratora sieci; gazyfikacja jest mozliwa, o ile
zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawca gazu i odbiorca, po speinieniu warunkéw opfacalnosci
dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego.

¢) nakaz lokalizowania szafek gazowych w linii parkanéw, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy;

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiomikéw gazowych dia celéw bytowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieping ustala sie:
a) nakaz ogrzewania budynkéw paliwem: gazowym, energig elektryczng, olejem opalowym o niskiej zawartoSci
siarki 0,3% i innymi paliwami ekologicznymi Jub odnawialnymi czynnikami grzewczym;
b) dopuszczenie stosowania ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowego zrodia ogrzewania obiektow;

10) w zakresie obsiugi telekomunikaciji ustala sie;
a) obsluge telekomunikacyjng obszaru objetego planem przez: centrale automatyczng CA "Legionowo" TP S.A.
lub innych operatorow telefonii przewodowej, oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne;

b) zakaz budowy masztéw oraz stacji bazowych telefonii komérkowej na obszarze objetym planem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechna obsluge w zakresie wywozenia odpadow na wysypisko rejonowe znajdujace sie poza obszarem
planu;

b) zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu 0 obowigzujace
przepisy gminne;

¢) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej minimalnie 4 typéw oznaczonych pojemnikow do wstepne;
selekcji odpadow;

d) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy, dostep do nich z drogi wewnetrznej lub
publicznej;

e) dopuszczenie wyznaczenia wspoinego dla kilku budynkow lub dziatek, miejsca na pojemniki do gromadzenia
odpadéw;

9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) w zakresie lokalizowania tymczasowej zabudowy ustala sig;

a) dopuszczenie lokalizowania zabudowy tymczasowej jedynie na terenach przewidzianych pod zabudowg z

wykluczeniem takich obiektow jak obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie sg one zwigzane z

prowadzeniem budowy;
2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sig:
a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze jest zrodiem uciazliwosci wykraczajacym poza ich granice,
b) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, jezeli dzialaino$¢ prowadzona
na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dziatkach do nich przylegajacych;
10. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:

1) w tym zakresie nie wprowadza sie ustalen;
11. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji
imprez masowych:

1) na obszarze planu nie ustala sie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych;



2) na obszarze planu nie zostaty okreslone tereny stuzace organizaciji imprez masowych;

Rozdziat 3
Ustalenie szczegdlowe

§ 5. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A1.MN, A2.MN, A3.MN, A4.MN, A7.MN, A8.MN,
A11.MN, A13.MN, B1.MN, B2.MN, B3.MN, B4.MN, B7.MN, B8.MN, B10.MN, B11.MN, B31.MN, B34.MN,
C2.MN, C3.MN, C7.MN, C9.MN, C10.MN, C11.MN, C15.MN, C16.MN, C17.MN, C18.MN, C19.MN, C20.MN,
C43.MN, D7.MN, D9.MN, D14.MN, D15.MN, D16.MN, D17.MN, E1.MN, E2.MN, E3.MN, E4.MN, E6.MN, E9.MN,
E12.MN, F3.MN, FAMN, F5.MN, F6.MN, F7.MN, F8.MN, G1.MN, G4.MN, G6.MN, G7.MN, G9.MN, G10.MN,
G11.MN, G12.MN, G13.MN, G14.MN, G22.MN, G23.MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) przeznaczenie uzupetniajace: pod nieucigzliwe ustugi wydzielone w czesci parterowej budynku mieszkalnego;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sig;

1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 70%;

2) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 9 m;

3) maksymalng intensywnos$ci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,3;

4) odlegtosci linii zabudowy od terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1.ZL, C4.ZL, C45.ZL., C23.ZL,
G18.ZL, B9.ZL na minimalnie: 12 m;

5) odlegtosci linii zabudowy dla terenu C16.MN od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C29.KDW na
minimalnie: 4 m;

6) dopuszczenie lokalizowania wylacznie jednego budynku mieszkalnego, na jednej dziaice budowlanej;

7) dopuszczenie w ramach czesci parterowej budynku wydzielenia lokalu ustugowego, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla terenéw o
ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 3, przy czym ustala sig;

1) nakaz podania inwestorowi informaciji o planowanej trasie komunikacyjnej klasy KDGP (poza obszarem planu od
strony wschodniej), na terenach A1.MN, A2.MN, A3.MN, A4.MN;

2) nakaz stosowania indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami, w pasie 40 m od wschodniej
granicy planu, na terenach A1.MN, A2.MN, A3.MN, A4.MN;

3) zakaz wprowadzania zmian rzednych terenéw w celu ochrony wzniesien wydmowych na terenie: E6.MN,;

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, dla terenéw o ktérych jest mowa w ust. 1,
zgodne z §4, ust. 6, przy czym ustala sie;

1) tereny D7.MN, D9.MN, D14.MN, D15.MN znajduja sig w zasiegu 150 m strefy ochrony sanitarnej cmentarza
znajdujacego sie poza granicami planu;
5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenéw
o ktérych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sig;

1) wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 1000 m? (z tolerancjg: minus 10%), na terenach A1.MN,
A2.MN, A3.MN, A4.MN, A7.MN, A8.MN, AS.MN, A11.MN, A13.MN, B1.MN, B2.MN, B3.MN, B4.MN, B7.MN,
B8.MN, B10.MN, B11.MN, B31.MN, B34.MN, C2.MN, C3.MN, C7.MN, C9.MN, C10.MN, C11.MN, C15.MN,

C16.MN, C17.MN, C18.MN, C19.MN, C20.MN, C43.MN, D7.MN, D9.MN, D14.MN, D15.MN, D16.MN, D17.MN,
E1.MN, E2.MN, E3.MN, E4.MN, ES.MN, E6.MN, E7.MN, EQ.MN, E12.MN, F3.MN, F4.MN, F5.MN, F6.MN,

F7.MN, F8.MN;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek na minimainie: 800 m? (z tolerancja; minus 10%), na terenach G1.MN,
G4.MN, G6.MN, G7.MN, G8.U/MN, GS.MN, G10.MN, G11.MN, G12.MN, G13.MN, G14.MN, G22.MN, G23.MN,

G54.MN;
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3) szeroko$¢ frontdw nowo wydzielonych dzialek na minimainie: 20 m, maksymalnie; 50 m;

4) szerokos¢ frontbw nowo wydzielonych dzialek przylegajacych do terenu A18.KDw na maksymalnie: 65 m, dla
terenu A11.MN;

5) dopuszczenie odstepstwa od stosowania maksymalnych szerokosci frontéw, w sytuacji wydzielenia dziatek
wigkszych niz minimalne;
6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwoch stanowisk facznie;

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: B12.MNi, B13.MNi, B14.MNi, C8.MNi, E5.MNi, E13.MNi,
E14.MNi, G5.MNi, G16.MNi, G20.MNi, G24.MNi, G25.MNi, G26.MNi, G27.MNi, G28.MNi, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng intensywng;

2) przeznaczenie uzupetniajace: pod nieuciazliwe ustugi wydzielone w czesci parterowej budynku mieszkalnego;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktérych jest
mowa ust.1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala si¢;

1) nakaz udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 50%;

2) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 9 m;

3) maksymalng intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,3;

4) odleglosci linii zabudowy od terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: G15.ZP na minimalnie: 5 m;

5) odleglo$¢ linii zabudowy od terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: J1.KK na minimalnie: 20 m;

6) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej, na jednej dziaice budowlane;;

7) dopuszczenie w ramach czesci parterowej budynku wydzielenia lokalu ustugowego, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla terenéw o
ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 3, przy czym ustala sieg;

1) nakaz stosowania indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami, w pasie 40 m od péinocnej granicy
planu, na terenach G25.MNi, G26.MNi, G27 MN:i;
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenéw
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sie;

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 450 m? (z tolerancjg: minus 10%), dla terendéw B12.MNi,
B13.MNi, B14.MNi, C8.MNi, E13.MNi, E14.MNi, ES.MNi;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 350 m? (z tolerancja: minus 10%), dla terenéw G5.MNi,
G16.MNi, G20.MNi, G24. MNi, G25.MNi, G26.MNi, G27.MNi, G28.MNi;

3) szeroko$é frontéw nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 10 m, maksymalnie: 40 m;

4) dopuszczenie odstepstwa od stosowania maksymainych szerokosci frontow, w sytuacji wydzielenia dzialek
wiekszych niz minimaine;
5, Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenow o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala si¢;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwoch stanowisk tacznie;

§7.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: A5.MNL, A6.MNL, A10.MNL, A12.MNL, C21.MNL,
C22.MNL, C44.MNL, C49.MNL, D13.MNL, D33.MNL, E8.MNL, E10.MNL, E11.MNL, G17.MNL, G19.MNL

ustala sie:

1



1) przeznaczanie: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust.1 zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1) nakaz utrzymania trwalej uprawy lesnej na terenie poza wytaczeniem z produkcji lesnej;
2) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimainie: 80%;

3) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 2 kondygnacije naziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz 9 m;

4) maksymaing intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,3;

5) odlegtosci linii zabudowy od terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.ZL, C23.ZL, C24.ZL, G18.ZL
na minimalnie: 12 m;

6) dopuszczenie wylaczenia z produkciji lesnej maksymalnie; 400 m? na jednej dziaice;
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla terenéw o
ktorych jest mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 3, przy czym ustala sie;

1) tereny C21.MNL, C22.MNL, C44.MNL, C49.MNL, E8.MNL, E10.MNL, E11.MNL, G19.MNL, znajduja si¢ w strefie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),

2) zakaz wprowadzania zmian rzednych terenéw w celu ochrony wzniesien wydmowych na terenie: E10.MNL,
E8.MNL;

4, Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podiegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, dla terenéw o ktérych jest mowa w ust. 1,
zgodne z §4, ust. 6, przy czym ustala sie;

1) tereny D13.MN, D33.MN znajduja sie w zasiegu 150 m strefy ochrony sanitarnej cmentarza znajdujacego sie
poza granicami planu;
5. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenow
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sie;

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 1500 m? (z tolerancja; minus 10%);
2) szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 25 m, maksymalnie: 55 m;

6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terendw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwoch stanowisk facznie;

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C14.MN/ZL, D5.MN/ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z towarzyszaca zielenia lesna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: pod nieucigzliwe ustugi wydzielone w czesci parterowej budynku mieszkalnego;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust.1 zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1) nakaz utrzymania trwalej uprawy le$nej na terenie lasu;
2) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 70%;

3) wysoko$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyZszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 9 m;

4) maksymalina intensywno$ci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,3;

5) odlegtosci linii zabudowy od terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem; C4.ZL minimalnie: 12 m;
6) odleglosci linii zabudowy od terenu lasu w ramach wydzielonej dziatki: minimalnie: 5 m;

7) zakaz zabudowy na terenie lasu;

8) dopuszczenie Iokalizowania wylacznie jednego budynku mieszkalnego, na jednej dziaice budowlanej;
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9) dopuszczenie w ramach czeSci parterowej budynku wydzielenia lokalu ustugowego, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla terenéw o
ktorych jest mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 3, przy czym ustala sie;

1) teren C14.MN/ZL, znajduje sie w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
4, Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenow
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sig;

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 1500 m2 (z tolerancja; minus 10%),

2) szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 20 m, maksymalnie: 50 m;

3) dopuszczenie odstepstwa od stosowania maksymainych szerokosci frontéw, w sytuacji wydzielenia dziatek
wiekszych niz minimalne;
5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktérych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala si¢;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwéch stanowisk tacznie;

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A28.MN/U, A29.MN/U, B6.MN/U, D1.MN/U, D3.MN/U,
D4.MN/U, D18.MN/U, D19.MN/U, D31.MN/U, F20.MN/U, F21.MN/U, H2.MN/U, H4.MN/U, H6.MN/U, I5.MN/U

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: pod zabudowe ustug nieucigZliwych w tym. uslugi z zakresu zdrowia, o$wiaty,
kultury, administracji, handlu detalicznego, gastronomii, drobne punkty napraw z wytaczeniem warsztatow
samochodowych, usiug produkcyjnych, skiadoéw i magazynow;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dla terenéw o ktérych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sie;

1) zakaz stosowania dachéw ptaskich dla obiektow budowlanych o funkcji ustugowej;

2) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 70%,

3) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyZszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

4) maksymalng intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,3;

5) odlegto$¢ linii zabudowy od terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 111.KK i péinocnej granicy planu
na minimalnie; 20 m;

6) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego i jednego budynku
ustugowego, na jednej dzialce budowlanej;

7) dopuszczenie wydzielenia w ramach budynku lub budynkéw, lokalu lub lokali ustugowych, o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla terenow o
ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 3, przy czym ustala sie;

1) nakaz stosowania indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami, w pasie 40 m od péinocnej granicy
planu, na terenach H6.MN/U,[5.MN/U;

4, Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, dla terenéw o ktérych jest mowa w ust. 1,
zgodne z §4, ust. 6, przy czym ustala sie;

1) tereny B6MN/U, D14.MN/U, D18.MN/U, D19.MN/U, D31.MN/U znajduja sie w zasiegu 150 m strefy ochrony
sanitamej cmentarza znajdujacego si¢ poza granicami planu;

5. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenéw
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sig;

13



1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek na minimainie: 1200 m2 (z tolerancja: minus 10%);

2) szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 22 m, maksymainie: 50 m;

3) dopuszczenie odstepstwa od stosowania maksymalnych szerokosci frontéw, w sytuacji wydzielenia dziatek
wiekszych niz minimaine;
6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej, dla terendw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwoch stanowisk tacznie;

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pianu: B5.MNi/U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng intensywng;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: pod zabudowe ustug nieucigzliwych w tym: w tym. ustugi z zakresu zdrowia,
oswiaty, kultury, administracji, handlu detalicznego, gastronomii, drobne punkty napraw z wylaczeniem
warsztatéw samochodowych, ustug produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dla terenow o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sie;

1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimainie: 50%;

2) wysoko$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymainie: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz 9 m;

3) maksymalng intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,3;

4) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego lub mieszkaino-ustugowego, lub jednego segmentu
budynku mieszkainego lub mieszkalno-ustugowego w zabudowie blizniaczej lub szeregowej na jednej dziatce
budowlane;

5) dopuszczenie wydzielenia w ramach budynku lub budynkéw, lokalu lub lokali ustugowych, o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow;

3. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenéw
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sie;

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek na minimainie: 1000 m2 (z tolerancja; minus 10%);

2) szerokos¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek na minimainie: 15 m, maksymalnie: 40 m;

3) dopuszczenie odstepstwa od stosowania maksymalnych szerokosci frontdw, w sytuacji wydzielenia dzialek
wigkszych niz minimalne;

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenow o ktérych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwoch stanowisk tacznie;

§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: C13.U/MN, D2.U/MN, D8.U/MN, G8.U/MN, H9.U/MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustugowa 0 maksymalnej powierzchni ustug 300 m2w tym. ustugi z
zakresu zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, handlu detalicznego, gastronomii, drobne punkty napraw i
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, z wylaczeniem warsztatbw samochodowych, ustug produkcyjnych,
skiadow i magazynow;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sie;

1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 50%;
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2) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymainie: 3 kondygnacije naziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz 12 m;

3) maksymaing intensywno$ci zabudowy na dzialkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,3;

4) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego i jednego budynku
ustugowego lub budynku ustugowego i jednego budynku mieszkainego, na jednej dzialce budowlane;;

5) dopuszczenie wydzielenia w ramach budynku lub budynkéw, lokalu lub lokali ustugowych, o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow;

6) dopuszczenie stosowania dachow pfaskich dla obiektéw budowianych o funkcji ustugowe;;
3. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, dla terenow o ktorych jest mowa w ust. 1,
zgodne z §4, ust. 6, przy czym ustala sig;

1) teren D8.U/MN znajduje si¢ w zasiggu 150 m strefy ochrony sanitamej cmentarza znajdujacego sie poza
granicami planu;
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenow
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sie;

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 1200 m? (z tolerancja; minus 10%);

2) szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 22 m, maksymalnie: 55 m;
5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej, dla terendw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwoch stanowisk tacznie;

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: A27.U/MNL, C12.U/MNL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe usiug nieuciazliwych o maksymalnej powierzchni ustug 500 m?2 w
tym. ustugi z zakresu zdrowia, opieki spotecznej, o$wiaty, kultury, administracji, handlu detalicznego, gastronomii,
drobne punkty napraw i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych, z wytaczeniem warsztatow
samochodowych, ustug produkcyjnych, skiadéw i magazynow;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dia terenéw o ktérych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sie;
1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 60%;

2) wysoko$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymainie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

3) maksymaina intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,3;
4) odlegtosci linii zabudowy od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C4.ZL minimalnie: 12 m;

5) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkalnego lub mieszkaino ~ ustugowego i jednego budynku
ustugowego lub budynku uslugowego i jednego budynku mieszkalnego, na jednej dziatce budowlanej;

6) dopuszczenie wydzielenia w ramach budynku lub budynkéw, lokalu Iub lokali ustugowych, o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow;

7) dopuszczenie wylaczenia z produkcji lesnej maksymalnie: 500 m? na jednej dzialce;
3. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenéw
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sie;
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 1500 m? (z tolerancja; minus 10%) dla funkcji mieszkaniowej;
2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 2000 m2 (z tolerancja; minus 10%) dla funkcji ustugowej;
3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 22 m, maksymalnie: 55 m;

4, Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej, dla terendw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sig;
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1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwdch stanowisk tacznie;

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: F10.U/MN, 13.U/MN, I14.U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug nieuciazliwych o maksymainej powierzchni ustug 500 m? w
tym. ustugi z zakresu zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, handlu detalicznego, gastronomii, drobne punkty
napraw, obsluga produkcji ogrodniczej i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, z wylaczeniem, uslug
produkeyjnych, skiadéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dla terenow o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sie;

1) nakaz udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimainie: 30%;

2) wysoko$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

3) maksymalna intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,3;

4) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkainego lub mieszkalno — usfugowego i jednego budynku
ustugowego lub budynku usfugowego i jednego budynku mieszkalnego, na jednej dziaice budowlanej;

5) dopuszczenie wydzielenia w ramach budynku lub budynkéw, lokalu lub lokali ustugowych, o powierzchni
calkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw;

6) dopuszczenie stosowania dachow plaskich dla obiektow budowlanych o funkcji ustugowej oraz garazy;

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenow
o ktérych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sie;

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek na minimainie: 1500 m? (z tolerancja; minus 10%) dla funkcji mieszkaniowej;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek na minimalinie: 2000 m? (z tolerancja; minus 10%) dla funkcji ustugowej;

3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek na minimainie; 22 m, maksymalnie: 55 m;
)

4) dopuszczenie odstepstwa od stosowania maksymalnych szerokoéci frontow, w sytuacji wydzielenia dziatek
wiekszych niz minimalne;
4, Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sig;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwdch stanowisk {acznie;
2) dopuszczenie lokalizowania parkingdw do dziesieciu stanowisk facznie;

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: D12.U, D20.U, D21.U, D37.U, H1.U, H3.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug o maksymalnej powierzchni ustug 500m2, w tym: budynki
biurowe i konferencyjne, budynki stuzby zdrowia, jak: szpitale i przychodnie, budynki handlu i gastronomii, z
wyjatkiem centrow i hal targowych, skiaddéw i magazyndw oraz warsztatow samochodowych;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego, dla terendéw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sig;

1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 50%;

2) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

3) maksymalna intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycije na: 0,45;

4) dopuszczenie zachowania i modernizowania zabudowy mieszkaniowej na dzialkach, na ktérych taka zabudowa
juz istnieje;
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3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1,
zgodne z §4, ust. 6, przy czym ustala sig;

1) Na terenach D12.U, D20.U znajdujacych sig w zasiggu 50 m strefy ochrony sanitamej cmentarza znajdujacego
sie poza granicami planu, nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow ustug gastronomii;

4, Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terendw
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sig;

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 1500 m?2 (z tolerancja; minus 10%);
2) szeroko$¢ frontdw nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 25 m, maksymainie: 55 m;

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do pieciu stanowisk tacznie;

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: [11.U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug o maksymalnej powierzchni ustug 1000m2, w tym: budynki
biurowe i konferencyjne, budynki stuzby zdrowia, jak: szpitale i przychodnie, budynki handiu i gastronomii, z
wyjatkiem centrow i hal targowych, skiaddw i magazynéw,

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego, dla terenow o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala si¢;

1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 30%;

2) wysoko$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

3) maksymalng intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,8;

4, Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenéw
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sig;

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek na minimalinie: 2000 m2 (z tolerancja; minus 10%);
2) szerokos¢ frontdw nowo wydzielonych dzialek na minimainie: 25 m, maksymalnie: 55 m;

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do pieciu stanowisk tacznie;

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: D10.U/ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug o maksymalnej powierzchni ustug 500m2, w tym: budynki
biurowe i konferencyjne, budynki handlu, z wyjatkiem centréw i hal targowych, skfadéw i magazynéw oraz

warsztatdw samochodowych;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dla terendow o ktérych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sie;

1) nakaz utrzymania trwafej uprawy le$nej na terenie lasu;
2) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 50%;

3) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

4) maksymaing intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,45;
5) odleglosci linii zabudowy od terenu lasu w ramach wydzielonej dziatki: minimalnie: 5 m;
6) zakaz zabudowy na terenie lasu;
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3. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, dla terenéw o ktérych jest mowa w ust. 1,
zgodne z §4, ust. 6, przy czym ustala sie;

1) tereny znajduje sie w zasiegu 50 m strefy ochrony sanitamej cmentarza znajdujacego sie poza granicami planu;

4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenow
o ktérych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sig;

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 1200 m2 (z tolerancja; minus 10%);
2) szeroko$¢ frontdw nowo wydzielonych dzialek na minimainie: 25 m, maksymainie: 55 m;

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do pieciu stanowisk lacznie;

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G2.UOI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug opieki spoleczne;j;

2, Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dla terendw o ktérych jest
mowa w ust, 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sig;

1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimainie: 50%;

2) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 15 m;

3) maksymalng, intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,45;

4) dopuszczenie lokalizowania kilku obiektoéw uslugowych na jednej dzialce budowlane;j;
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenéw
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sie;

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 2000 m? (z tolerancja; minus 10%);

2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 30 m, maksymalnie: 60 m;

3) dopuszczenie odstepstwa od stosowania maksymalnych szerokosci frontow, w sytuacji wydzielenia dziatek
wigkszych niz minimalne;
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwoch stanowisk {acznie;

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: G3.UOI/MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe usitug opieki spolecznej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
uslugi oswiaty, sportu i rekreaciji;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sie;
1) nakaz udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie; 30%;
2) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
a) maksymalnie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m dla zabudowy usiug opieki
spolecznej;
b) maksymalinie: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 9 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
3) maksymaing intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,45;
4) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku ustugowego lub mieszkalnego lub mieszkalno - uslugowego i
jednego budynku ustugowego na jednej dziaice budowlanej;
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5) dopuszczenie wydzielenia w ramach budynku lub budynkow, lokalu lub lokali uslugowych, o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni calkowitej wszystkich budynkow;

3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenow
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sie;

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 1000 m? (z tolerancjg; minus 10%);

2) szerokos¢ frontow nowo wydzielonych dzialek na minimainie: 20 m, maksymalnie: 50 m;
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala si¢;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwdch stanowisk lacznie;

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 11.Ul ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug innych, w tym: obiekty obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
takie jak straz pozama;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dla terenow o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2;

1) nakaz speinienia wymogéw dla obslugi osob niepetnosprawnych na calym terenie oraz w obiektach uzytecznosci
publicznej;

2) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimainie: 20%;

3) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymalnie: 4 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz 15 m;

4) maksymalng intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,45;

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: F1.UO/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe usiug oswiaty i kultury, w tym: osrodki kulturaine, przedszkola,
szkoly podstawowe, gimnazjaine i licealne, z wyjatkiem szkot wyzszych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2;

1) nakaz spelnienia wymogéw dla obstugi 0sob niepeinosprawnych na calym terenie oraz w obiektach uzytecznosci
publicznej;

2) nakaz udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 20%;

3) zakaz lokalizowania zabudbwy mieszkaniowe] na dziatkach powstatych w wyniku wtérmego podziatu terenu;

4) wysokos$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
a) maksymalnie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m dla zabudowy ustug o$wiaty i

kultury;
b) maksymalnie: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz 9 m dla zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej;
5) maksymalna intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,45;
6) dopuszczenie lokalizowania wylacznie jednego budynku mieszkalnego, na jednej dzialce budowlanej;

7) dopuszczenie w ramach czeéci parterowej budynku mieszkalnego wydzielenia lokalu ustugowego, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
3. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenow
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala si¢;

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek na minimainie: 800 m? (z tolerancjg; minus 10%);
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2) szerokos¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek na minimalnie: 15 m, maksymainie: 50 m;
4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terendw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sieg;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwdch stanowisk tacznie;

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: F2.UO, F9.UO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug oSwiaty i kultury, w tym: oSrodki kulturalne, przedszkola,
szkoly podstawowe, gimnazjalne i licealne, z wyjatkiem szkdt wyzszych;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dla terendw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2;
1) nakaz speinienia wymogow dla obstugi osob niepeinosprawnych na catym terenie oraz w obiektach uzytecznosci
publicznej;
2) nakaz udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 20%;
3) wysoko$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
a) maksymainie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wigcej niz 12 m;

4) maksymaing intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na; 1,0;

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 12.UK, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug kultury, ustugi administracii, ustugi biurowe i konferencyjne,
ustugi gastronomii, ustugi sportu i rekreacji, oraz obiekty i urzadzenia techniczne przeznaczone do ich obstugi;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dla terendow o ktérych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2;
1) nakaz spetnienia wymogdw dla obsiugi 0séb niepeinosprawnych na catym terenie oraz w obiektach uzytecznosci
publicznej;
2) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 20%;
3) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
a) maksymainie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m;

4) maksymalng intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 1,0;

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D32.UK , ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe usiug kuitury, kultu religijnego, ustugi administracji, ustugi biurowe i
konferencyjne oraz obiekty i urzadzenia techniczne przeznaczone do ich obstugi;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2;

1) nakaz speinienia wymogow dla obsfugi 0osdb niepeinosprawnych na calym terenie oraz w obiektach uzytecznosci
publicznej;

2) nakaz udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimainie: 10%;

3) wysoko$¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
a) maksymalnie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 16 m;

4) maksymalng intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 2,0;

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A9.UZ/MN, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe ustug zdrowia o maksymalnej powierzchni ustug 500 m2 w tym.
ustugi z zakresu zdrowia, opieki spolecznej i zabudowe mieszkaniowq, jednorodzinna, z wylaczeniem drobnych
punktdw napraw, usiug obstugi produkcji ogrodniczej, ustug produkcyjnych, skiadéw i magazynéw;

2) przeznaczenie uzupetniajace: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sie;

1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimainie: 30%,

2) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:

a) maksymalnie: 3 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 12 m dla zabudowy ustugowej;
b) maksymalnie: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 9 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) maksymalng intensywno$ci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,3;

4) dopuszczenie lokalizowania jednego budynku mieszkainego lub mieszkalno — ustugowego i jednego budynku
ustugowego lub budynku ustugowego i jednego budynku mieszkalnego, na jednej dzialce budowlanej;

5) dopuszczenie wydzielenia w ramach budynku lub budynkéw, lokalu lub lokali ustugowych, o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow;

6) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich dla obiektéw budowlanych o funkcji ustugowej oraz garazy;
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenéw
o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 7, przy czym ustala sie;

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 1500 m?2 (z tolerancja; minus 10%) dla funkcji mieszkaniowej;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 3000 m? (z tolerancja; minus 10%) dla funkcji ustugowej;

3) szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dzialek na minimalnie: 28 m, maksymalnie: 55 m;

4) dopuszczenie odstepstwa od stosowania maksymainych szerokosci frontow, w sytuacji wydzielenia dziatek
wigkszych niz minimalne;
4, Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sig;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do dwéch stanowisk tacznie;
2) dopuszczenie lokalizowania parkingdw do dziesieciu stanowisk {acznie;

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A14.EE, A26.EE, C42.EE, D30.EE, E28.EE, E29.EE
F19.EE, G52.EE, H8.EE, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod urzadzenia infrastruktury technicznej; w tym obiekty infrastruktury
elektroenergetycznej;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust.1 zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania obiektow malej architektury;

2) nakaz udzialu powierzchni biologicznie czynnej minimainie: 20%;

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B9.ZL, C1.ZL, C4.ZL, C23.ZL, C24.ZL, C45.ZL, G18.ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod Zzielen lena;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktérych jest
mowa w ust.1 zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sig;

1) zakaz zabudowy;

21



§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: C5.ZP, C6.ZP, D22.ZP, G15.ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zielen parkows;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dla terendw o ktdrych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury o maksymalnej wysokosci 5 m;
2) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, w tym garazy;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla terendw o
ktorych jest mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 3,

1) zalecenie zachowania warto$ciowej zieleni wysokiej i $rednio-wysokiej;

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: F11.ZI/KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zielen izolacyjng urzadzong;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: pod parkingi;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sig;

1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie; 20%;
2) zalecenie wprowadzenia o$wietlenia;
3) dopuszczenie lokalizowania obiektéw malej architektury;

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D6.KSO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod obstuge komunikacji samochodowej: ustugi sprzedazy paliw ptynnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: pod zielen urzadzona, parkingi oraz zabudowe usiugowa, w tym: budynki
biurowe budynki handlu i gastronomii;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dia terendéw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 20%;

2) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku na:
maksymainie: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 9 m;

3) maksymalng intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,35;
4) dopuszczenie lokalizowania obiektéw matej architektury;
5) zalecenie wprowadzenia o$wietlenia;

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: H5.KSO, 110.KSO, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod obsluge komunikacji samochodowej: baza transportowa pojazdéw
pasazerskiej komunikacji zbiorowej, konserwacja pojazdow samochodowych oraz pomoc drogowa;

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktérych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym, przy czym ustala sie;
1) nakaz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach przewidzianych pod inwestycje na minimalnie: 20%;

2) wysokos¢ zabudowy liczong od poziomu terenu do najwyZszego elementu konstrukcyjnego budynku na;
maksymalnie: 2 kondygnacje naziemne wraz z poddaszem i nie wiecej niz 9 m;

3) maksymalng intensywnosci zabudowy na dziatkach przewidzianych pod inwestycje na: 0,35;
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3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terendw o ktérych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) dopuszczenie lokalizowania garazy do pieciu stanowisk tacznie;
2) dopuszczenie lokalizowania parkingéw do pieciu stanowisk facznie;

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: D11.KS, D27.KS, 19.KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zielen urzadzong, parkingi

2) przeznaczenie uzupeiniajace: pod zabudowe usiug handlu;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania {adu przestrzennego, dla terendw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1) nakaz udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatlkach przewidzianych pod inwestycje na minimainie: 10%;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektéw ustugowych, o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 10% powierzchni
calkowitej terenu;

3) zalecenie wprowadzenia o$wietlenia;

4) dopuszczenie lokalizowania obiektéw malej architektury;

5) dopuszczenie zlokalizowania petli autobusowej na terenie 19.KS;

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: J1.KK, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: pod teren zamkniety kolei;

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.KL, 2.KL, 3.KL, 4.KL, 5.KL, 11.KL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod drogi publiczne klasy lokalnej;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, dla terendw o ktérych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1) nakaz zlokalizowania jednostronnie chodnikéw;
2) zalecenie zlokalizowania obustronnie chodnikéw;
3) zalecenie zlokalizowania jednostronnie szpaleru drzew;

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terendw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sig;

1) nakaz zachowania szerokosci pasoéw drogowych minimum 12 m;
2) zalecenie o$wietlenia terenu;

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 12.KDD,
13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDD ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod drogi publiczne klasy dojazdowej;
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, dla terenéw o ktérych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1) nakaz zlokalizowania jednostronnie chodnikow;

3. Ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sig;
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1) nakaz zachowania szerokosci pasow drogowych minimum 10 m dla terenéw 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD,
10.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD;

2) nakaz zachowania szeroko$ci pasa drogowego minimum 8 m dla terenu 19.KDD;
3) obstuga komunikacyjna terenu 18.KDD wylacznie od strony terenu 2.KL;
4) zalecenie o$wietlenia terenu;

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: A15.KDw, A16.KDw, A17.KDw, A18.KDw, A19.KDw,
A25.KDw, B15.KDw, B16.KDw, B17.KDw, B18.KDw, B19.KDw, B20.KDw, B21.KDw, B22.KDw, B23.KDw,
B24.KDw, B25.KDw, B33.KDw, B35.KDw, C26.KDw, C27.KDw, C28.KDw, C29.KDw, C30.KDw, C31.KDw,
C32.KDw, C33.KDw, C46.KDw, D23.KDw, D24.KDw, D25.KDw, D26.KDw, D35.KDw, D36.KDw, E15.KDw,
E16.KDw, E18.KDw, E19.KDw, E20.KDw, E22.KDw, E23.KDw, E24.KDw, E27.KDw, F12.KDw, F13.KDw,
F14.KDw, F15.KDw, G29.KDw, G30.KDw, , G32.KDw, H7.KDw, 16.KDw, I7.KDw, 18.KDw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod drogi wewnetrzne klasy dojazdowej;
2, Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego, dla terenéw o ktorych jest
mowa w ust. 1, zgodnie z §4, ust. 2, przy czym ustala sie;

1) zalecenie zlokalizowania jednostronnie chodnikow;

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) nakaz zachowania szerokosci pasow drogowych minimum 6 m dia dojazdu dla 6 dziatek oraz 8 m dla dojazdu
powyzej 6 dzialek;
2) zalecenie o$wietlenia terenu;

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: B29.KPJ, B32.KPJ, C35.KPJ, C36.KPJ, C37.KPJ,
C38.KPJ, C40.KPJ, C47.KPJ, C48.KPJ, D28.KPJ, D29.KPJ, E21.KPJ, E25.KPJ, E26.KPJ, D34.KPJ
E17.KPJ, F16.KPJ, F17.KPJ, F18.KPJ, F23.KPJ, G21.KPJ, G31.KPJ, G33.KPJ, G34.KPJ, G35.KPJ,
G36.KPJ, G37.KPJ, G38.KPJ, G39.KPJ, G40.KPJ, G41.KPJ, G42.KPJ, G44.KPJ, G45.KPJ, G46.KPJ,
GA47.KPJ, G48 KPJ, G49.KPJ, G50.KPJ, G51.KPJ, G53.KPJ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: pod ciag pieszo - jezdny;

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla terenow o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sie;

1) nakaz zachowania szerokosci pasow drogowych minimum 4,5 m;

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: A21.KPR, A22.KPR, A23.KPR, A24.KPR, B26.KPR,
B27.KPR, B28.KPR, B30.KPR, B36.KPR, C25.KPR, C34.KPR, C39.KPR, C41.KPR, G43.KPR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ciag pieszo — rowerowy;

2, Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej, dla terenéw o ktorych jest mowa w ust. 1, zgodne z §4, ust. 8, przy czym ustala sig;

1) nakaz zachowania szerokosci paséw komunikacyjnych minimum 3 m;
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Rozdziat 4.
Przypisy konicowe

§ 38. Na calym obszarze ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 2 2003 r.) w wysokosci 30%,

§ 39. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Jabtonna;

§ 40. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego;

Przgwodniczgca Rady
S,

\
\oRe e
Barkara Wolosiewic:

mgr|ine,
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RADA GMINY
05-110 Jablonna

we), mgepwisekis

UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy Jabtonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna dotyczacego zachodniej cze$ci wsi CHOTOMOW

1.

Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencjg uchwaly podjetej dnia 22 marca 2006r. nr
L/443/2006 przez Rade Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacego zachodniej czesci wsi
Chotomow,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna zachodniej czgsci
wsi Chotoméw zostat wysltany do uzgodnien 27.06.2006r. i otrzymat wszystkie wymagane
pozytywne uzgodnienia. Plan wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na Srodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 21.08.2006r. do dnia 11.09.2006r. w tut.
Urzedzie. W terminie ustawowym przy wylozeniu wptynelo 122 uwagi. Z czego 62 uwagi zostaly
przyjete , pozostale czeSciowo lub catkowicie zostaly odrzucone jako niezgodne z ustaleniami i
warunkami wynikajacymi z uzgodnien i przepiséw szczegélnych oraz studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jablonna. Nieuwzglednionych uwag bylo 60
z czego 34 uwagi byly o tej samej tresci. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowig zatgcznik nr 2,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dotyczacego
czesci pbinocno- zachodniej obszaru wsi Jablonna jest zgodny z ustaleniami ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabtonna® przyjetym
uchwalg Rady Gminy Jablonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r.

Prgewodniczaca Rady

oVobtude,

inz. Barbara Wolosiewicz
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ZALACZNIK NR 2 do uchwaty Nr VI/71/2007 Rady Gminy Jabtonna z dnia 21 marca 2007r.

10. {13.09.2006 | Przeznaczenie dzialki pod zabudowe 385 G21.ZPUS
mieszkaniowa,
11. 113.09.2006 | Przeznaczenie dziatki pod zabudowe 388/3 G15.ZP brak dojazdu, zwarty kompleks lesny,
mieszkaniowg, brak wylaczenia z produkgji lesnej.
12. | 14.09.2006 | Przeznaczenie dziatki pod zabudowg 388/3 G15.ZP Uwaga powtdrzona nr 11,
mieszkaniowg
13. 114.09.2006 | Brak zgody na przeksztalcenie drogi G33.KDw | 391 G33.KDw Uwaga powtérzona nr 4.
na droge powszechnego uzytku i potaczenie z
ul. Le$ng
14. |14.09.2006 | 1. Przeznaczenie terenu z 6.KDD na ciag 1487, 1518 6.KDD Uwaga powtérzona nr 7, 3 razy
pieszo-jezdny KPR na odcinku wzdluz las
2. przeznaczenie cze$ci obszaru na tereny Nie ma formy uwagi do projektu planu
rekreacyjno-sportowe
15. |15.09.2006 | Przeznaczenie terenu z 6.KDD na ciag pieszo- | 1487, 1518 6.KDD Uwaga powtérzona nr 7.
rowerowy KPR na odcinku wzdluz las i
wykreslenie zalecanego o$wietlenia tego terenu
16. {15.09.2006 | Zlikwidowanie drogi przechodzacej przez dziatke | 224/13 2.KL Uwaga powtérzona 2 razy
224113
17. 115.09.2006 | Wprowadzenie korekty przebiegu drogi 1123/1 E18.KDw
E18.KDw
18. ]18.09.2006 | Zlikwidowanie drogi 5.KL 22212, 22211 5.KL Przebieg drogi zgodny ze Studium
Gminy i Planem Ogélnym.
19. 119.09.2006 | Wprowadzenie innego podzialtu tego terenu wg | 179/4 - 179/12, | A10. MNL,
zatacznika 176/6 — 176/10 | AQ.MN,
A25.UZ/MN
20. |20.09.2006 |Przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowo- | 1633, 1634 D12.U Uwaga niemozliwa do uwzglednienia
mieszkaniowa, ze wzgledu na strefe ochronng
cmentarza.
21. |20.09.2006 | Przesuniecie drogi C29.KDw i C30.KDw strong | 301/14, 301/15 | C17.MN, Dziatki terenu C16.MN maja minimalng
terenu C16.MN C16.MN, szerokos¢ dla dzialki budowlanej.
C29.KDw,
C30.KDw
22. |20.09.2006 | Przeprowadzenie drogi A20.KPJ wzdiuz terenow A20.KPJ Uwaga powtérzona nr 8.
A9.MN i A10.MNL
23. 120.09.2006 | Brak zgody na poszerzenie drogi G33.KDw 390/3 G33.KDw Uwaga powtérzona nr 4.

przechodzaca przez dziatkg 390/3
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ZALACZNIK NR 2 do uchwaly Nr VI/71/2007 Rady Gminy Jabtonna z dnia 21 marca 2007r.

5. Brak terenéw przeznaczonych na rekreacie i
sport

Uwaga nie ma formy uwagi do projektu
planu

34. |22.09.2006 | Przesuniecie drogi A20.KPJ na zachad, A20.KPJ Uwaga powtérzona nr 8, 2 razy
pomiedzy teren AQ.MN a A10.MN
35. |22.09.2006 | Brak zgody na przeksztatcenie drogi G33.KDw | 391 G33.KDw Uwaga powtorzona nr 4, 2 razy
na droge powszechnego uzytku i polaczenie z
ul. Ledna
36. [22.09.2006 | Przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowo- | 40/1 H1.U
mieszkaniowa
37. 125.09.2006 | 1. wprowadzenie w planie istniejacego Uwaga powtdrzona nr 33, 34 razy
przebiegu linii telekomunikacyjnej
2. Brak naniesienia na rysunku planu
projektowanej sieci kanalizacyjnej
3. Brak naniesienia na rysunku planu
rojektowanej sieci wodociggowej
4. Plan nie uwzglednia istniejacych ciggow Uwaga nie ma formy uwagi do projektu
pieszych, ciagi komunikacyjne blednie planu
zaprojektowane
5. Brak terendw przeznaczonych na rekreacje i Uwaga nie ma formy uwagi do projektu
sport planu
38. 125.09.2006 | Brak zgody na poszerzenie drogi G33.KDw G33.KDw Uwaga powtdrzona nr 4.
39. 125.09.2006 | Brak zgody na poszerzenie drogi C29.KDw C29.KDw
40. |25.09.2006 | Przesuniecie drogi A20.KPJ na zachod wzdiuz A20.KPJ Uwaga powtérzona nr 8.
terenu A10.MNL
41. |25.09.2006 | Brak zgody na wykorzystanie drogi jako dojazdu | 1116/1 E22.KDw Uwaga powtérzona nr 26.
do nowo wydzielonych dziatek
42. ]25.09.2006 | Przeznaczenie terenu pod zabudowe 294/33, 297/34 | C4.2), C17.MN Zalecane przyjecie uwagi.
mieszkaniowg jednorodzinng na dzialkach
lesnych
43. ]25.09.2006 | Utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonymw | 505/2i506/3 | H6.MN/U Utrzymanie funkciji. Obecna funkcja
starym planie zgodna z ustaleniami planu ogoinego.
Réznice: zabudowa wolnostojgca.
44, |25.09.2006 | Brak zgody na przeprowadzenie drogi na terenie | 231/1 2KL
dziatki
45, 125.09.2006 | 1. Brak zgody na droge 6.KDD 236/8 Uwaga powtdrzonanr 7.

2. Zapewnienie dojazdu do dzialki 236/9

Dojazd zapewniony obecnie poprzez
wydzielenie wewnetrzne.
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ARADA GMINY
05-110 Jablonna

wo|, masew anhs

Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr VI/71/2007
Rady Gminy Jablonna
zdnia 21 marca 2007r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz.717 z pbzn, zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.111, ust.2, pkt 1
ustawy z 26 listopada 1998r. i finansach publicznych (Dz. U. z 2003r., Nr 15, poz.148 z pzn. zm.) Rada

Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuije:

§1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji szerokos¢/diugos¢  (przyblizone
wielko$ci)
1. | budowa cz. ulicy Jasnej i ulicy Promiennej - 2.KL 15m x 1570m
2. | budowa ulicy Podle$nej - 3.KL 15m x 640m
3. | budowa drogi 5.KL 15m x 490m
4. | budowa ulicy Teczowej — 18.KDD 12m x 370m
5. | budowa ulicy Spokojnej — 6.KDD 12m x 450m
6. |budowa ulicy Promiennej - 7.KDD 12m x 250m, 15m x 250m
7. | budowa ulicy Pogodna i ulica Radosna — 8.KDD 12m x 610m
8. | budowa ulicy Wesolej — 9.KDD 12m x 400m
9. |budowa drogi 10.KDD 10m x 300m
10. |budowa ulicy Koscielna — 16.KDD 11m x 30m
11. | budowa ulicy Ko$cielna — 17.KDD 11m x 130m
12. | budowa ulicy Dobra— 19.KDD 8m x 260m
13. | poszerzenie ulicy Bagiennej — 4.KL 6m x 740 m
14. | poszerzenie ulicy Bagiennej — 6.KDD B6m x 310 m
15. | poszerzenie ulicy Zeligowskiego — 1.KL 6m x 910m
16. | poszerzenie ulicy Pieknej — 13.KDD 5m x 800m
17. | poszerzenie ulicy Strazackiej — 12.KDD 5m x 590m
18. | poszerzenie ulicy Poprzecznej — 14.KDD 4m x 80m
19. | budowa ulicy GwiaZdzistej — A18.KDw 8m x 510m
20. |budowa ulicy Szczesliwej — A19.KDw 8m x 420m
21. | Budowa drogi D26.KDw 8m x 370m
22. | budowa ulicy Teczowej — D25.KDw 8m x 580m
23. | budowa ulicy Willowej — B23.KDw 8m x 270m
24. | budowa ulicy Malej C31.KDw 7,5m x 250m
25. {budowa ulicy Matej E.23.KDw 8m x 290m
26. | budowa ulicy Malej F17.KPJ 4m x 450m
27. | budowa ulicy Stonecznej ~ F15.KDw 6,5m x 480m
28. | budowa ulicy Obrofcéw Modlina — C38.KPJ 5,5m x 330m
29. | budowa ulicy Obroricéw Modlina — C37.KPJ 5,5m x 110m
30. | budowa ulicy Obroncéw Modlina —-E25.KPJ 5,5m x 290m
31. | budowa ulicy Obronicéw Modlina — F16.KPJ 5,5m x 300m




32. | budowa drogi F12.KDw 5,5m x 180m
33. | budowa drogi C27.KDw 8m x 140m
34. | budowa ulicy Waskiej — G50.KPJ 4m x 230m
35. | budowa ulicy Krétka — G48.KPJ 4m x 230m
36. | budowa ulicy Czarodzieja — G45.KPJ 4m x 200m
37. | budowa ulicy Sosnowej — G44.KPJ 4,5m x 210m
38. | budowa ulicy Klonowej — G36.KPJ 4,5m x 120m
39. |budowa ulicy Klonowej — G42.KPJ 4,5m x 150m
40. | budowa ulicy Sosnowej — G41.KPJ 3m x 200m
41. | budowa ulicy Jesionowej — G36.KPJ 4,5m x 220m
42. |budowa drogi G39.KPJ 4,5mx110m
43. | budowa drogi G35.KPJ 45mx240m
44, | budowa ulicy Lesnej — G53.KPJ 4m x 460m
45. | budowa ulicy Le$nej — G33.KPJ 5m x 250m
46. | budowa ulicy Przechodnej — 18.KDw 6m x 170m
47. | budowa drogi I7.KDw 6m x 200m
48. | budowa drogi 16.KDw 6m x 90m
49, |budowa ulicy Swietlistej - D34.KPJ 5m x 300m
50. |budowa drogi C48.KPJ 8m x 95m
51. | budowa drogi F23.KPJ 3m x 250m
52. | kanalizacja 17875 mb
53. | wodociag 17875 mb
54. | kanalizacja deszczowa 17875 mb
55. | oswietlenie 13645 mb

§2.1. Sposab realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,

2) woparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegblnych zadan - etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jablonna,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy i bedq finansowane ze $rodkdéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§3.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie beda
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetows,
2) wspdtfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) zkredytow i pozyczek bankowych,

e) zudzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f)  innych $rodkéw zewnetrznych,




3.2.Mozna zakladac, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestyciji infrastrukturalnych beda rozktada¢ sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze beda one rownomiernie roztozone na te lata.

3.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedq wykorzystywane funkcjonujace i
planowane , programy sektorowe” m.in:

1)

D AW N

)
)
)
)
)

Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

Program Gospodarki Odpadami,

Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

Wieloletni Plan Inwestycyjny,

Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programdw wiasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

3.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetébw gminy —
okre$lajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jablonna, nie wymagajq wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.

Przewodniczaca Rady

mgp tnz. Barbira Wolosicwic






