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UCHWALA Nr VI/50/2011 ’*‘M'% . LVN}»
Rady Gminy Jabtonna z dnia 30 marca 2011 r.

. L : &
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennég
czesci wsi Skierdy w rejonie ulic Nadwislanskiej i Mazowieckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 1., Nr 142, poz.
1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r,, Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwala Nr XXV11/294/2008 Rady Gminy Jabtonna z dnia 26
listopada 2008 r., o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Skierdy w rejonie ulic Nadwislanskiej i Mazowieckiej, stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest zgodny z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego
uchwatg nr XXV/260/2000 Rady Gminy Jablonna z dnia 12 grudnia 2000 r., Rada Gminy Jablonna uchwala co

nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Skierdy w rejonie ulic
Nadwislanskiej i Mazowieckiej, zwany dalej "planem”.
2, Granice obszaru objetego planem stanowig: od potnocy: ulica Modlinska, od wschodu: granica obrebu wsi
Skierdy, od potudnia i zachodu: granica dziatki o nr ewid.152.

3. Integralng czescig uchwaly jest zalacznik nr 1 - rysunek ptanu zawierajgcy ustalenia planu w skali 1:1000.
4, Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji | zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 2, 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

7) szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegbine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacii i infrastruktury techniczne;

10) sposoby i terminy tymczasowege zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
2. W planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony débr kuitury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
1. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej cznaczone symbolem: MN;
2} tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] intensywnej oznaczone symbolem: MNi;
3) teren zabudowy ustug oznaczony symbolem: U;
4) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: U/MN;
5} tereny zabudowy ustugowej | zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczone symbolem: U/MNi;
8) teren zieleni urzadzonej oznaczone symbolem: ZU;



7) teren obiektow hydrotechnicznych oznaczone symbolem: WH;
8) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem: KDL,
9) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;
10) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem: KDW;
11) tereny komunikacji pieszo - jezdnej 0znaczone symbolem: KPJ;
12) tereny komunikacji pieszo - rowerowej oznaczone symbolem: KPR,
13) teren komunikacji samochodowe] i infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczony symholem: KS/IL.
2. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegélnych terendw wskazujg podstawowy, ustalony w planie
sposéb ich uzytkowania.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustateniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
5) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica wsi;
2) granica strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) — ochrony urbanistycznej;
4) strefa potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana; wodg stuletnig;
5) granica strefy ochrony waltu przeciwpowodziowego;
6) granica strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia;
7) granica strefy uciaziiwosci komunikacyjnej;
8) sieC napowietrzna $redniego napiecia;
9) stupowa stacja trafo;
10) przepompownia sciekow:
11} 0s drogi;

§ 4. liekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez to rozumiet: pas terenu zawierajacy droge z niezbednymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjiami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjna i ozdobng oraz urzadzenia i
instalacje sluzace przesylowi mediow i obsiudze inzynieryjnej terendw budowlanych;

2) wdziatka” nalezy przez to rozumie¢: dziatke budowlang w rozumieniu ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;,

3) winfrastruktura techniczna” nalezy przez to rozumiet: uzbrojenie terenu zgodnie z ustawg o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym;

4} ,linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu linie okreslajacg granice terendw o
roznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania;

5) "maksymalna wysokosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: najwiekszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

6) "maksymatny wskaznik intensywno$ci zabudowy" nalezy przez to rozumiec: najwieksza nieprzekraczalng wartos¢
stosunku sumy powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejgcych |
lokalizowanych na terenie dziatki do powierzchni catkowitej terenu tej dziatki;

7) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumiet: wskazang na rysunku planu linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku;

8) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumieé: powierzchnie dzialki na gruncie rodzimym, ktdra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i dojé¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatq rolinnoscia lub uzytkowana rolniczo, a takze
wody powierzchniowe;

9) "powierzchnia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: sume powierzchni budynkow potozonych w obrebie dzialki
liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie te] dziakki;

10) ,proponowana granica dzialki” nalezy przez to rozumieC: proponowang lini¢ podzialu na dziatki o orientacyjnym
przebiegu, niebedaca obowigzujacym ustaleniem planu;

11) "przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko” nalezy przez to rozumiet: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko, polegajaca na przeksztaiceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu 0 oddzialywaniu na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem uzbrojenia terenu;



12) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiec: rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone jako jedyne lub
przewazajace, ktorego udziat stanowi powyze] 60% powierzchni uzytkowej zabudowy wszystkich istnigjacych i
projektowanych na dziatce obiekiow — na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub terendw;

13) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumiec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz dzialalnosci
ustalone dia danega terenu;

14) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumiec: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie wspoiwystgpowac
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

15) ,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i
odpowiednim symbolem literowym,

16) ,,ustuga nieucigzliwa” nalezy przez to rozumie¢: dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zaliczong do
preedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, nie powodujacg przekraczania standardow jakosci
srodowiska oraz uciazliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci.

Rozdziat 2

Ustalenie ogolne - dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 5. 1. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej:

1) wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegélowych nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci;

2) nakazuje sie lokalizowanie sieci | urzadzen infrastruktury technicznej:

a} w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych oraz ciagow pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych;
b) wzduz granic nieruchomosci;

3) dopuszcza sie inne przebiegi w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury, o ktorych
mowa w pkt 2) lit. a) i b).

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z istniejace] i projektowane] sieci wodociggowej, w oparciu 0 ujecia wody
zlokalizowane poza i na obszarze planu,

2) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia wodnego do celdw przeciwpozarowych z uwzglednieniem stosowania na
projektowane] sieci hydrantow, zgodnie z przepisami odrebnym;

3) do czasu budowy sieci wodaciagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.

3. W zakresie unieszkodliwiania sciekow:

1) zakazuje sie odprowadzania sciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow mefioracyjnych
oraz wprost do gruntu;

2} ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza sie budowe pompowni kanalowych Sciekow stosownie do potrzeb, na terenach wtasnych inwestorow;

4) ustala sie odprowadzanie Sciekow systemem grawitacyjno — tiocznym do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem
planu;

5) dopuszcza sie odprowadzanie sciekow z budynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw, oproznianych za
posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych organow administracii,
wylacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obsiugi;

6) nakazuje sie podiaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpozniej w ciagu roku
od dnia jej powstania. :

4, W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terenow: U, U/MNi, UMN:

2) nakazuje sig zagospodarowywanie wod opadowych | roztopowych na terenach wiasnych inwestorow, w wypadku braku
kanalizacji deszczowe;j;

3) nakazuje si¢ utwardzanie | skanalizowanie terendw o powierzchni powyze| 0,1 ha, na kidrych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjiami ropopochodnymi i chemicznymi;

4) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wlasnych inwestorow, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji;

5) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, niezanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi wzdluz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system rozsaczajacy.



5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzieicze] Sredniego i niskiego
napiecia stosownie do potrzeb;

2) ustala sie przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowe urzadzen elektroenergetycznych,
powstalg w wyniku wystapienia kolizji projektu planu (w tym réwniez wynikajacej ze zmiany przeznaczenia terenow) z
istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i na warunkach ckreslonych przez wiasciwego
operatora systemu elektroenergetycznego;

3) nakazuje sie w projektach zagospodarowania dzialek rezerwowanie miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji I przylaczy
oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
dziatkach budynkow i budowli w energie elektryczna, a takze oéwietlenia terenu wokot obiektow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie budowe sieci gazowej;

2) zakazuie sie lokalizowanie ogrodzen w odleglosci mnigjszej niz: 0,5 m od gazociagu;

3) nakazuje sig lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz, w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;

4) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikdw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;

1) nakazuje sie stosowania indywidualnych - ekologicznych zrédet zaopatrzenia w ciepto, tj.: ogrzewania gazem, olejem
opatowym lekkim o zawartosci siarki do 0,3 %, zasilanie elektryczno$cia, energig odnawialng lub innym paliwem
ekologicznym, dopuszczajgc stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkowego zrodla ogrzewania
cbiektow.

8. W zakresie obs{ugi telekomunikacii:

1) dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow sieci.

2) na terenach: MN, MNi dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyine] wytgcznie o nieznacznym
oddziatywaniu.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnymi regulaminami;

2) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajgcy dostep do nich z drog publicznych,
wewnetrznych oraz ciggow pieszo — jezdnych;

3) nakazuje sie selektywna zbidrke odpadéw na kazdej dzialce,

4) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadéw powstalych wylacznie na obszarze dziatek wiasnych inwestorow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbofami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN ustala sig;
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) ustugi nieuciazliwe — wbudowane lokale ustugowe;
b) budynki gospodarcze;
¢) miejsca postojowe | garaze przewidziane do obstugi terenow: MN;
d) zielen urzadzong;
e) obiekty malej architektury;
f} infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub ich czesc:
a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy bez powiekszenia powierzchni zabudowy tej czesci budynku, ktora znajduje sie poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
b) w przypadku wymiany zabudowy nakazuje sig lokalizacje budynku zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.KDL, 2.KDL;



b) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 2.KDD, 3.KDD,
2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8 KDW, 1.KPJ, 2.KPJ;
3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw wytgcznie przy nawiazaniu kempozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym,;
4) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
5) zakazuje sie budowy wigce] niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki i zmiany funkcji w budynkach
na mieszkaniowa, jezeli na dziaice znajduje sie juz budynek mieszkalny;
6) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni calkowitej nieprzekraczajace] 30% powierzehni catkowite;
budynku, wytacznie w parterach budynkow;
7) dopuszcza sie lokalizowanie wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziaice, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe;
8) nakazuje sie stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci glownych |
nachyleniu polaci w zakresie: 200 - 450
9) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
10) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci
1) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych de poziomu terenu;
12) zakazuje sie stosowania dachow o mijajgcych sig potaciach;
13) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji | materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce;
14) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogredzen;
15) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z blachy jako materiatu wykonczeniowego;
16) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementdw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania reklam i elementow informacyjnych wylacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;
b) umieszczania reklam maksymalnie do wyscko$ci stropu nad pierwszg kondygnacja nadziemna;
c) lokalizowania reklam na dziatkach wylacznie zwiazanych z dziatalnoscig prowadzong na danym terenie;
d) lokalizowanie reklam o maksymalnej powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy: 1m?
e) utrzymanie tacznej powierzchni reklamowe] na terenie nieruchomoéci nieprzekraczajacej 2 m?;
17) dopuszcza sie grodzenie dziatek ped warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych, wewnetrznych i ciagow pieszo -
jezdnych, z dopuszczeniem w przypadkach uzasadnionych miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dzialek do 2
m;
b) zachowania naroznych Scie¢ widocznoéci w obrebie skrzyzowan;
¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokolem
pelnym do wysokosct 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. ¢} nie dotyczg ogrodzen w formie zywoptotow;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekane; siatki druciane;;
18) ustala sie maksymalna wysckos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) -9 m;
b) gospodarczej i garazowsj: 5 m;
19) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
20) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone lacznie z miejscami
garazowymi);
b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;
¢) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki;
21) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego ustala sie:
a) wydzielanie dojazdow do dzialek, jako odrebnych nieruchomesci gruntowych o szerokosciach minimum:
-5 mdla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6 mdla dojazdu od 3 do § dzialek;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dzialek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdow o diugosci maksimum: 150 m 1 wiece] niz jedne] dziatki;
- 8 m dla dojazdow o diugosci powyzej: 150 m;
22) ustala sie obstuge komunikacyjng bezposrednio z przyleglych drog publicznych i drég wewnetrznych oraz ciagow
pieszo-jezdnych dla terendw:



a) 1.MN z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDW, 3.KDW;

b} 2.MN z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDW, 3.KDW;

¢) 3.MN z terendw oznaczonych symbolami: 2.KDD, 3.KDW, 4.KDW,

d) 4.MN z terenu oznaczonego symbolem: 1.KDL, 2.KDD, 3.KDW, 4.KDW:

e) 5.MN z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDD, 1.KPJ;

f) 6.MN z terendw oznaczonych symbolami: 5.KDW, 6.KDW, 8. KDW, 2.KPJ;

g) 7.MN z terenow oznaczonych symbolami: 1.KDL, 6.KDW, 7.KDW, 2.KPJ;

h) 8.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW;

i) 9.MN z terendw aznaczonych symbolami: 1.KDL, 3.KDD, 8 KDW;

J) 10.MN z terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDL.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50% powierzchni dziatki zlokalizowanej poza terenem WOCHK;

b) 70% powierzchni dziatki zlokalizowanej na terenie WOCHK;

2) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;;

3) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegrod zewngtrznych o
odpowiedniej izolacyjnoéci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochionnych, itp., gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardow poziomu halasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) teren oznaczony symbolem: 10.MN w catosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja przepisy odrebne, a w szczegdlnosci:

a) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

b) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli sfuzg innym celom niz ochrona przyrody;

¢) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 7.MN,8.MN ,9 .MN znajdujg sie zabytki archeologiczne (stanowiska
archeologiczne nr ew. AZP 53-64/53 oraz AZP 53-64/54), dia ktérych ustala sie ochrone w formie stref ochrony
konserwatorskie], na obszarze ktérych obowigzuje:

a} nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi budowy obiektow budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem
robot ziemnych — uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych;

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw uzgodnienia zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz - wymienione w lit. a roboty ziemne Iub zmiane
charakteru dotychczasowej dziatalnosci;

¢) nakaz przeprowadzania badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacii (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie).

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: 7.MN w calosci oraz 5.MN, 6.MN, 8.MN czesciowo znajduja sie w strefie ochrony walu przeciwpowodziowego,
w odleglosci 50 m od stopy walu, w jej zasiegu obowiazujg przepisy odrebne;

2) tereny w calosci znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana; wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujq przepisy odrebne oraz zakaz lokalizowania kondygnacji podziemne;.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m?,

b} minimalne] szerokosci frontu dziatki: 20 m;

c) kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700110,

- dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie
parametru, 0 ktorym mowa w tir 1) - kata pofozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie ustala
SIg,

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dzialkach niespelniajacych warunkow okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktore
uzyskaly status dzialek przed wejsciem planu w zycie lub zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych decyzi
administracyjnych;



3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okrestonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dzialki sasiedniej (poprzez jej scalenie),przy czym
dzialka uzyskana w wyniku tegc podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dzialki sasiedniej bedzie spetniata
warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

5) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigZliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem | przetwarzaniem odpadow,
warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki, ktérych dziatalnosc (w tym okresowa)
moze stanowi¢ uciazliwos¢ wykraczajacg poza granice dziatek, na ktorych sg prowadzone, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwiazanych
z prowadzeniem budowy;,

2) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze:

a) nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MNi, 2.MNi, 3.MNi, 4 MNi, 5.MNi, 6. MNi, 7.MNi
ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) uslugi nieucigzliwe — wbudowane lokate ustugowe;
b) budynki gospodarcze;
¢) miejsca postojowe | garaze przewidziane do obslugi terenow: MNi;
d) zielen urzadzona;
e) obiekty malej architektury,
f) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czedei:
a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czesSci budynku, ktora znajduje sie poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
b) w przypadku wymiany zabudowy nakazuije sie lokalizacje budynku zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;,
2) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegiosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.KDL, 2KDL;
b) w odieglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.KDD, 3.KDD,
1.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 2.KPR, 3.KPR, 4 KPR, 1.ZU;
3) dopuszcza sig rozbudowe budynkow wytgcznie przy nawigzaniu kompozycji elewacii oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
4) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym;
5) zakazuje sie budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki i zmiany funkcji w budynkach
na mieszkaniowa, jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny;
6) dopuszcza sig wydzielanie lokali uslugowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku, wytacznie w parterach budynkdw,
7) dopuszcza sig lokalizowanie wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe;



8) nakazuje sie stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gtownych
i nachyleniu polaci w zakresie: 200~ 459,
9) nakazuije sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;
10) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
12) zakazuje st¢ stosowania dachow o mijajacych sie pofaciach;
13) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce;
14} zakazuie sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
15) zakazuje sie stosowania na elewacjach okladzin z blachy jako materiaiu wykonczeniowego;
16) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wylacznie na plaszczyznie elewacji budynkow,
b) umieszczania reklam maksymalnie do wysokos$ci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemng;
c) lokalizowania reklam na dziatkach wytacznie zwiazanych z dziatalno$cig prowadzong na danym terenie,

d) lokalizowanie reklam o maksymalnej powierzchni informacyjnej i promocyjne] jednej reklamy: 1m2;
e) utrzymanie tacznej powierzchni reklamowej na terenie nieruchomosci nieprzekraczajacej 2 m?;
17) dopuszcza sie grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych | wewnetiznych, z
dopuszczeniem w przypadkach uzasadnionych miejscowego wycofania ogrodzen w giab dziatek do 2 m;
b) zachowania naroznych $cie¢ widocznosci w obrebie skrzyzowan;
¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
peinym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80 m;
d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
18) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytkowym) - 9 m;
b} gospodarczej i garazowej: 5 m;
19) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
20) nakazuje sie zapewnie mieisc postojowych w ilosci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na budynek mieszkainy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj (ficzone facznie z migjscami
garazowymi);
b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy;
c) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placéw manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziatki;
21) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustata sie:
a) wydzielanie dojazdow do dzialek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szeroko$ciach minimum:
-5 mdladojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6 mdla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dziatek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakaniczeniu dojazddw do dzialek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazddw o dtugosci maksimum: 150 m i wiecej niZ jednej dziatki,
- 8 m dia dojazddw o diugo$ci powyzej: 150 m;
22) ustala sie obsluge komunikacyjng bezposrednio z pizyleglych drog publicznych i drég wewnetrznych dia terendw:
a) 1.MNi z terendw oznaczonych symbolami: 3.KDD, 9.KDW;
b) 2.MNi z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 3.KDD, 9.KDW, 13.KDW,
¢) 3.MNi z terendw oznaczonych symbolami: 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW,
d) 4. MNi z terenu oznaczonego symbolem: 9.KDW, 11.KDW, 12. KDW;
e} 5.MNi z terenow oznaczonych symbolami: 1.KDL, 9.KDW, 12.KDW, 13.KDW,
f) 6.MNi z terendw oznaczonych symbolami: 2.KDL, 1.KDD, 1.KDW;
g) 7.MNi z terendw oznaczaonych symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 1.KDW,
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;
2) przyjmuie sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;
3) zakazuje sie Iokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegrod zewnstrznych o



odpowiednie] izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwiekochltonnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie

normatywnych standardow poziomu halasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terendw fub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.MNi, 4.MNi, 5.MNi, 7.MNi czeSciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii
energetycznej sredniego napiecia, ktdra nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym,

2) tereny w calosci znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwang; wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzuja przepisy odrebne oraz zakaz lokalizowania kondygnacji podziemne).

5. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowg, przy zachowaniu:

a) minimalne] powierzchni dziatki:

- 750 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w ukfadzie wolno stojacym;
- 500 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie blizniaczym;
b) minimalne] szerokosci frontu dziatki: 15 m;
¢) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 709 - 1100
-dla dziatek wydzielanych bezpoSrednio przy placach do zawracania samochodow, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1} — kata potozenia granicy
dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sig;

?) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespehiajgcych warunkow okresionych w pkt 1, lit. a) i b}, ktore
uzyskaly status dziatek przed wejsciem planu w Zycie lub zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3} dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okresionych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach | szerokosciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuaciji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dzialki sasiedniej {poprzez jej scalenie),przy czym
dzialka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sgsiedniej bedzie spetniala
warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

5) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1) zakazuje sie¢ lokalizowania ustug uciazliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki, ktorych dziafalnosc (w tym okresowa)
moze stanowi¢ ucigzliwos¢ wykraczajaca poza granice dziatek, na ktdrych sg prowadzone, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoscei.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych
z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sig uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnosc prowadzona na ich
obszarze:

a) nie jest zrodfem ucigzliwosci wykraczajgcej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 8 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.U/MN
ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
) budynki gospodarcze;
) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: U/MN;
) zielen urzadzona;
e) obiekty matej architektury;

b
c
d



f) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub ich czesci:
a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy bez powiekszenia powierzchni zabudowy tej czesci budynku, ktora znajduje sig poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
b) w przypadku wymiany zabudowy nakazuje sie lokalizacje budynku zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;
2) nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odleglosci nie mnigjszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1.KDL,
b} w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami cznaczonymi symbolami: 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD, 3.KDW, 5.KDW, 8.KDW, 2.KPJ;
3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewac]i oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym,
4] dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o funkcji: ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej;
5) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylgcznie w ukiadzie wotno stojacym;
6) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o funkcji mieszkaniowej w przypadku wezesniejszej lub rbwnoczesne] realizacii
zabudowy ustugowe;
7) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki i zmiany funkcji w budynkach
na mieszkaniowa, jezeli na dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny;
8) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe;
9) dla zabudowy. mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej nakazuje sie stosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci gltownych i nachyleniu potaci w zakresie: 200 459,
10) dla zabudowy 2z funkcjg uslugowa dopuszcza si¢ stosowanie dachdw: plaskich oraz dwuspadowych |ub
wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci glownych i nachyleniu w zakresie: 20° ~ 45¢;
11) dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub
materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
12) dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie kolorystyki w tonacii: czerwieni, brazu oraz
szarosci;
13) zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
14) zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie pofaciach;
15) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewac]i
zlokalizowanych na dzialce;
16) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
17) zakazuje sie stosowania na elewacjach okladzin z blachy jako materiatu wykonczeniowego;
18) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych na ptaszczyznie eilewacji budynkdéw Iub wolno stojace]
konstrukcji, stuzacej do jej zamocowania;
b) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad druga kondygnacja nadziemna;
¢) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej najednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do jej
zamocowania;
d) zakazuje sie umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach.
19) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych z terenami drég publicznych, wewnetrznych i ciggdw pieszo-
jezdnych, z dopuszczeniem w przypadkach uzasadnionych miejscowego wycofania ogrodzen w gfab dziatek do 2
m,
b) zachowania naroznych scie¢ widocznosci w obrebie skrzyzowan,
¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
peinym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,60 m;
d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie Zywoplotow oraz ogrodzen od strony terenu
oznaczonego symbolem: 1.KDD;
e) zakazuie sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane] siatki druciane;;
20} ustala sie maksymalng wysckos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytkowym) -8 m;
b) uslugowej i uslugowo-mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne {facznie z poddaszem uzytkowym) - 12 m;
¢) gospodarczej i garazowe]: S m;

i materialéw wykonczeniowych wszystkich  budynkow
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21) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

22) nakazuje sie zapewnie miejsc postojowych wilosci co najmniej:

a} 2 miejsca postojowe na budynek mieszkainy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tgcznie z migjscami
garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m’ powierzchni uzytkowej uslug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy;

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 migjsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej usiug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obstugi
zabudowy w ramach dziakki;

23) w zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego ukladu komunikacyjnego ustala sig:

a) wydzielanie dojazdow do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
- 5 mdladojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6 mdla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8 m dla dojazdu powyzej 6 dzialek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziafek o promieniu minimum:
- 6 m dla dojazdéw o diugosci maksimum: 150 m i wiecej niz jednej dziatki;
- 8 m dla dojazdow o dlugosci powyzej: 150 m;
24) ustala sie obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegiych drdg publicznych i drog wewnetrznych oraz ciagow
pieszo-jezdnych dia terenow:
a) 1.U/MN z terendéw oznaczonych symbolami: 1.KDL, 1.KDD, 3.KDW;
b) 2.U/MN z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDW;
¢) 3.U/MN z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDD, 2.KDD, 1.KPJ;
d) 4.U/MN z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDD, 5.KDW, 8.KDW, 2.KPJ;
e) 5.U/MN z terenow oznaczonych symbolami: 1.KDD, 3.KDD, 8.KDW;

25) zakazuje sie tworzenia nowych zjazdow z drogi wojewédzkiej — ul. Modlinskiej, znajdujgcej sie poza obszarem planu, z
zastrzezeniem: do czasu realizacji drogi oznaczane] symbolem: 1.KDD dopuszcza sie czasowe uzytkowanie
istniejgcych zjazdow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;
2) zakazuje sig lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wylgczeniem uzbrojenia
terenu oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci;
3) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
4) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy ustugowe), mieszkaniowe] i ustugowo — mieszkaniowej w zasiegu
— ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w
postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niehezpieczenstwo powodzi:
1) teren oznaczony symbolem: 5.U/MN czesSciowo znagjduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego
napiecia, ktorg nalezy uwzglednic w procesie inwestycyjnym:
2) tereny: 3.U/MN, 4.U/MN czesciowo znajdujq sie w strefie ochrony walu przeciwpowodziowego, w odleglosci 50 m od
stopy walu, w jej zasiegu obowigzujg przepisy odrebne;
3) tereny w catosci znajdujg sig w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana; woda stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne oraz zakaz lokalizowania kondygnacji podziemne;.
5. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m?
b} minimalnej szerokosci frontu dziatki- 30 m;
c) kata pofozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:;
- w zakresie: 700 - 1109



- dla dzialek wydzielanych bezpoérednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie
parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala
sig;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, lit. @) i b), ktore
uzyskaly status dziatek przed wejéciem planu w zycie lub zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy na dziatkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek 0 mniejszych powierzchniach i szerckosciach frontow niz ckreslone w niniejszym
planie, w sytuacj kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dzialki sasiednie] (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej bedzie spetniata
warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczna;

5) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziaiu nieruchomosci.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzZliwych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatéw i myjni samochodowych, ktorych dziatalnos¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢ ucigzliwost wykraczajacq
poza granice dziatek, na ktorych sg prowadzone, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwigzanych z
prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona na ich
obszarze:

a) nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajace| poza ich granice;

b} nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dzialkach do nich przylegajacych.

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U/MNi, 2.U/MNi ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa usiug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
b) budynki gospodarcze,
¢c) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terendw: U/MNi:;
d) zielen urzadzona;
e) obiekty matej architektury;
f) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 1.KDD, 3.KDD,
9.KDW, 10.KDW, 1.KPR, 1.2U;
2) dopuszcza sig rozbudowe istniejacych budynkow wytacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej czesci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym:
3) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o funkcji: ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowe;;
4) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyltacznie w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym;
5) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o funkcji mieszkaniowej w przypadku wczesniejszej lub rownoczesne) realizaci
zabudowy ustugoweyj;
6) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jedne] dziafki i zmiany funkcji w budynkach
na mieszkaniowa, jezeli na dzialce znajduje sig juz budynek mieszkalny,
7) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe,;
8) dla zabudowy: mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci glownych i nachyleniu polaci w zakresie: 200~ 45°;
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9)dla zabudowy z funkcja ustugowq dopuszcza sig stosowanie dachow: plaskich oraz dwuspadowych lub
wielospadowych o symetrycznym ukiadzie potaci gléwnych i nachyleniu w zakresie: 200 - 45

10) dla dachow: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub
materiatdw o wygladzie zblizonym do dachowki;

11} dfa dachéw: dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie kolorystyki w tonacji: czerwieni, brazu oraz
$Zarosci;

12) zakazuije sie sprowadzania polaci dachowych do poziomu terenu;

13) zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie potaciach;

14) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziafce;

15) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

16) zakazuje sie stosowania na elewacjach okfadzin z blachy jako materiaiu wykonczeniowego;

17) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:

a} lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych na plaszczyznie elewacji budynkéw lubwolno stojace;
konstrukeji, stuzace) do jej zamocowania;

b) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad drugg kondygnacjq nadziemna;

¢) umieszczania wytacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji sluzacej do jej
zamocowania;

d) zakazuje sie umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach.

18) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych i wewngfrznych, z
dopuszczeniem w przypadkach uzasadnionych miejscowego wycofania ogrodzen w glab dziatek do 2 m;

b) zachowania naroznych Scie¢ widocznosci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekgji ogrodzenia) z cokotem
petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymainej wysokosci 1,80 m;

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢) nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow oraz ogrodzen od strony terenu
oznaczonego symbolem: 1.KDD;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane] siatki drucianej;

19) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym) - 9 m;

b) ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne (facznie z poddaszem uzytkowym) - 12 m;

¢) gospodarcze] i garazowej: 5 m,

20) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

21) nakazuje sie zapewnie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:

a} 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (liczone tacznie z migjscami
garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handiu detalicznego, fecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;’

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy,

d) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpeyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej usiug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

f) nakazuje sie realizacjg wszystkich miejsc postojowych oraz placéw manewrowych przewidzianych do obsiugi
zabudowy w ramach dziatki;

22) ustala sie obsluge komunikacyjna bezposrednio z przyleglych drog publicznych i drég wewnetrznych dla terenow:

a) 1.U/MN;j z terenow oznaczonych symbolami: 1.KDD, 3.KDD, 9.KDW;
b) 2.U/MNi z terendw oznaczonych symbolami: 1.KDD, 9.KDW, 10.KDW;

23) zakazuje si¢ tworzenia nowych zjazddw z drogi wojewodzkie] - ul. Modlinskiej, znajdujacej sie poza obszarem planu, z
zastizezeniem: do czasu realizacji drogi oznaczane] symbolem: 1.KDD dopuszcza sie czasowe uZytkowanie
istniejacych zjazdow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki;

2) zakazuje sig lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem uzbrojenia
terenu oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;
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3) przyjmuje sig kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

4) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy ustugowe], mieszkaniowej i uslugowo - mieszkaniowej w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w
postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochlonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu halasu, zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niehezpieczenstwo powodzi:

1) teren oznaczony symbolem: 1.U/MNi czeéciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetyczne] sredniego
napiecia, ktdra nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyinym;

2) tereny w caloSci znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwang: wodg stuletnig, w jej zasiegu
obowigzuja przepisy odrebne oraz zakaz lokalizowania kondygnacji podziemnej.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:

- 1000 m? pod zabudowe ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa i mieszkaniowg jednorodzinng;
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 20 m;
c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie; 700— 1109
-dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodow, zakrgtach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa w tir 1) — kata polozenia granicy
dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dzialkach niespelniajacych warunkow okreslonych w pkt 1, lit. a) i b), ktore
uzyskaly status dzialek przed wejsciem planu w Zycie lub zostaly wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dzialkach wydzielonych na podstawie prawemocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mnigjszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dzialki sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego podzialu i nie przewidziana na powigkszenie dzialki sasiedniej bedzie spelniata
warunki okreslone w pkt 1) lit. a) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

5) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatow i myjni samochodowych, ktdrych dziataino$¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢ uciazliwosé wykraczajacq
poza granice dziatek, na ktorych s prowadzone, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej, w tym obiektow kontenerowych i barakowozdw, niezwigzanych z
prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona na ich
obszarze:

a) nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku ptanu symbolem: 1.U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1} przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) miejsca postojowe i garazZe przewidziane do obslugi terenu: U;
c) zielen urzadzona,
dj obiekly matej architektury;

14



e) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 2.KDL oraz od
poinocnej granicy planu;
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 1.KDD;
2) dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych i nachyleniu polaci w zakresie: 20°— 450;
3) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub
malerialdw o wygladzie zblizonym do dachowki;
4) dla dachdw dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu
oraz szarosci;
5) zakazuje sie sprowadzania pofaci dachowych do poziomu terenu;
6) zakazuje sie lokalizowania dachéw o mijajacych sie pofaciach,
7) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji | materialow wykonczeniowych wszystkich  budynkow
ziokalizowanych na dziatce;
8) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen,
9) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania reklam i elementow informacyjnych na pfaszczyznie elewacji budynkow lub wolno stojacej
konstrukeji, sluzace] do je] zamocowania;
b} umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad drugg kondygnacjg nadziemna,
c) umieszczania wylgcznie jednej sztuki tablicy reklamowej najedne] wolno stojace] konstrukcji stuzace] do je
zamocowania;
d) zakazuje sie umieszczania reklam na dachach i ogrodzeniach.
10) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych, z dopuszczeniem w przypadkach
uzasadnionych miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;
b) zachowania naroznych scig¢ widocznosci w obrebie skrzyzowan;
¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej seksji ogrodzenia) z cokotem
petnym do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymailne] wysokosci 1,80 m;
d) ustalenia, ¢ ktorych mowa w lit. c) nie dotyczg ogrodzen w formie zywoplotéw oraz ogrodzen od strony drogi
wojewodzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane] siatki drucianej;
11} ustala sie maksymalng wysoko$c¢ zabudowy:
a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne {facznie z poddaszem uzytkowym) - 12 m;
b) gospodarczej i garazowej: 5 m;
12) ustala sie maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
13) nakazuje sie zapewnie miejsc postojowych w ilosci co najmnie;:
a) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowe| uslug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy,
b) 30 miejsc postojowych na 1000 m? powterzchni uzytkowej biur, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
lokal uzytkowy,
¢) 5 miejsc postojowych na 10 uzytkownikow jednoczesnie w ustugach sportu i rekreacii;
d) 25 miejsc postojowych na 100 lozek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych w uslugach
turystyki: hotelach, motelach, itp..
e) 40 migjsc postojowych na 100 migjsc konsumpeyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 migjsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
f) 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych w ustugach zdrowia + minimum: 2 miejsca postojowe na jeden
gabinet;
g) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;
h) nakazuje sie realizacje wszystkich miejsc postojowych oraz placow manewrowych przewidzianych do obslugi
zabudowy w ramach dziatki;
14) zakazuje sig wydzielania geodezyjnego i budowy dojazdow do dzialek z terenu drogi wojewodzkiej, znajdujacej sie
poza obszarem planu,
15) ustala sie zjazdy do dzialek z terendw oznaczonych symbolami: 2.KDL, 1.KDD:;
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16) zakazuje sie tworzenia nowych zjazdow z drogi wojewddzkie] — ul. Modlinskiej, znajdujace] sig poza obszarem planu, z
zastrzezeniem: do czasu realizacji drogi oznaczanej symbolem: 1.KDD dopuszcza si¢ czasowe uzytkowanie
istniejacych zjazdow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1} nakazuje sie zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki,

2} zakazuje sig¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko, z wylaczeniem uzbrojenia
terenu oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci,

3) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy ustugowej w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen, w postaci przegréd zewnetrznych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochionnych, itp., gwarantujacych dotrzymanie normatywnych
standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow [ub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny czesciowo znajduja sie w strefie uciazliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od planowane] krawedzi jezdni trasy
komunikacyjnej klasy: KDGP);

2) teren w catosci znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana: wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowiazuja przepisy odrebne oraz zakaz lokalizowania kondygnaciji podziemnej;

3) teren czesciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej Sredniego napiecia, ktora nalezy uwzglednic w
procesie inwestycyjnym.

5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a} minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m2,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 28 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70% - 1102;

- dla dzialek wydzielanych bezpo$rednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie
parametru, o ktorym mowa w tir 1} — kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala
sie;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach niespefniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1, fit. a) i b), ktore
uzyskaly status dziatek przed wejSciem planu w Zycie lub zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dzialkach wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziafek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okrestone w niniejszym
planie, w sytuaciji kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki sasiedniej (poprzez je] scalenie), przy czym
dziatka uzyskana w wyniku tego podziaiu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej bedzie spetniata
warunki okreslone w pkt 1) lit. ) i b);

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng;

5) nie ustala sig granic obszarow wymagajacych scalenia i podziaiu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania ustug uciazliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatow i myjni samochodowych, ktorych dzialalnosc (w tym okresowa) moze stanowi¢ uciazliwos¢ wykraczajaca
poza granice dzialek, na ktorych sa prowadzone, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowe], w tym obiektow kontenerowych i barakowozdw, niezwiazanych z
prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnost prowadzona na ich
obszarze:

a) nie jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) nie uniemozliwia wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZU ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
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a) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie towarzyszage:
a) sciezki rowerowe i piesze,
b) obiekty mate] architektury;
¢) infrastruktura techniczna,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam,;
2) zakazuje sie grodzenia.
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktora nalezy uwzglednic w
procesie inwestycyjnym;
2) teren w catosci znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwana; wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowiazujg przepisy odrebne.
4, Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy.

§ 12, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WH ustala sie:
2. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren obiekiow hydrotechnicznych — wat przeciwpowodziowy,
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) sciezki rowerowe i piesze;
b infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam;
2) zakazuje sie grodzenia.
4. Granice | sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren w calosci znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana: woda stuletnia, w jej zasiegu
obowigzujg przepisy odrebne.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1} zakazuje sie fokalizowania zabudowy.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- drogi publicznej klasy lokalnej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL;
- drogi publicznej klasy dojazdowej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD:
b) przeznaczenie towarzyszace:
- obiekty matej architektury;
- Zielen urzadzona;
- infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na terenie oznaczonym symbolem: 1.KDL znajduje sie zabytek archeologiczny (stanowiska archeologiczne nrew. AZP
53-64/53), dla ktérego ustala sig ochrone w formie stref ochrony konserwatorskiej, na obszarze ktérej obowiazuje:
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a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi budowy obiektow budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem
robot ziemnych — uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeolegicznych;

b} nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow uzgodnienia zakresu i rodzaju
niezbgdnych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w lit. a roboty ziemne;

c) nakaz przeprowadzania badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentaciji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie).

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren oznaczony symbolem: 1.KDL czeéciowo znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja przepisy odrebne, a w szczegolnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z polrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu;

b) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdéw podiegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren: 1.KDL czgsciowo znajduje sie w strefie ochrony watu przeciwpowodziowego, w adleglosci 50 m od stopy waly,
W jej zasiegu obowiazuja przepisy odrebng;

2) tereny w cafosci znajdujq sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwana: wodg stuletnia, w jej zasiegu
obowigzuja przepisy odrebne;

3) tereny oznaczone symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 1.KDD, 3.KDD czeSciowo znajduja sie w strefie oddziatywania finii
energetycznej sredniego napiecia, ktora nalezy uwzglednic w procesie inwestycyjnym.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDL powiazanie od pdinocy z istniejacq droga wojewddzka nr 630 — ul.
Modlinska, od wschodu — z droga lokalna na terenie wsi Rajszew;

b) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDL powigzanie od poinocy z istniejaca drogg wojewddzka nr 630 — ul.
Modlinska, od wschodu z uktadem komunikacyjnym drég na terenie wsi Rajszew;

2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 0,5 m i zgodnie
z rysunkiem planu (pozostala czeS¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

b) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m oraz 7 m na
odcinku stanowigcym czeSc szerokosci drogi (pozostata czes¢ drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego
planu);

¢) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDD szeroko$c drogi w liniach rozgraniczajacych od10 mdo ... m;

d) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;

e) dla terenu oznaczonego symbolem: 3.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m oraz 24 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sig uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy.

§ 14. Dia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW,
7.KDW, 8.KDW, S.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13 KDW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na terenie oznaczonym symbolem: 7.KDW znajduje sie zabytek archeologiczny (stanowiska archeologiczne nrew. AZP
53-64/53), dla ktérego ustala sie ochrong w formie stref ochrony konserwatorskiej, na obszarze ktorej obowiazuje:



a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi budowy obiektow budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem
robot ziemnych — uzgodnienia zakresu | rodzaju niezbednych badan archeologicznych;

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow uzgodnienia zakresu i rodzaju
niezbednych badan archeologicznych poprzedzajacych inne niz wymienione w lit. a roboty ziemne;,

¢) nakaz przeprowadzania badan archeologicznych oraz wykonywania ich dokumentacji (przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na ich
prowadzenie),

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny oznaczone symbolami: 9.KDW, 12.KDW czesciowo znajdujg sie w strefie oddzialywania linii energetycznej
sredniego napiecia, ktorg nalezy uwzglednic w procesie inwestycyjnym;

2) tereny: 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW czesciowo znajduja sie w strefie ochrony watu przeciwpowodziowego, w odleglosci 50
m od stopy walu, w jej zasiegu obowigzuja przepisy odrebne;

3) tereny w calosci znajdujg sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwang; wodq stuletnia, w jej zasiegu
cbowigzujg przepisy odrebne.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m oraz plac do
zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;

c) dla terenu oznaczonego symbalem: 3. KDW szeroko$c drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;

d) dla teren oznaczonego symbolem: 4. KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;

e} dla terenu oznaczonego symbolem: 5.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;

f} dia terenu oznaczonego symbolem: 6. KDW szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;

g) dla terenu oznaczonego symbolem: 7.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;,

h) dla terenu oznaczonego symbolem: 8. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 8 m;

i) dla terenu oznaczonego symbolem: 9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
J) dia terenu oznaczonego symbolem: 10.KDW szerokosS¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m oraz plac do
zawracania samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;

k) dla terenu oznaczonego symbolem: 11.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m oraz plac do
zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

I} dla terenu oznaczonego symbolem: 12.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m oraz plac do
zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

m) dia terenu oznaczonego symbolem: 13.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 9 m;

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ciagi pieszo - jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszagce:
a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuije sie lokalizowania reklam.
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny w catosci znajdujg sie¢ w strefie ochrony walu przeciwpowodziowego, w odlegtosci 50 m od stopy walu, w jej
zasiegu obowiazujg przepisy odrebne;
2) tereny w catosci znajdujg sie w strefie potencjainego zagrozenia powodzia, tak zwana; wodg, stuletnig, w jej zasiegu
obowiazujg przepisy odrebne.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:



a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KPJ szerokoéé ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
b) dia terenu 0znaczonego symbolem: 2.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
5. Sposohy i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPR, 2.KPR, 3.KPR, 4. KPR ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ciagi pieszo - rowerowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a} infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam.
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny w calosci znajduja sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzia, tak zwang woda stuletnia, w jej zasiegu
obowiazujg przepisy odrebne;
2) teren oznaczony symbolem: 3.KPR czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetyczne] $redniego
napigcia, ktéra nalezy uwzglednic w procesie inwestycyjnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokasci pasow drogowych w liniach razgraniczajacych ustala sie:
a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KPR szerckos¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych
na: 2,5m;
b) dla terenu oznaczonego symbolem: 2.KPR szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych
na: 2,5m;
c) dla terenu oznaczonege symbolem: 3.KPR szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych
na:25m;
d) dia terenu oznaczonego symbolem: 4.KPR szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych
na: 2,5 m;
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KS/It. ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1} przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja samochodowa — parking powierzchniowy;
b} obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z telekomunikacia;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekly malej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (niezwiazane z telekomunikacja);
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1} dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowanie reklam o maksymalnej powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy: 6 m? w ramach
jedne| dziatki;
b) lokalizowania reklam i elementdéw informacyjnych wyfacznie na wolno stojacej konstrukcji stuzacej do jej
Zzamocowania;
¢) umieszczania reklam maksymalnie na wysokosci 8 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi;
d) umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojace] konstrukcji sluzacej do jej
zamocowania;
2) dopuszcza sie grodzenie dzialek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drog publicznych, z dopuszczeniem w przypadkach
uzasadnionych miejscowego wycofania ogrodzen w gtab dziatek do 2 m;
b) zachowania naroznych $cie¢ widocznosci w obrebie skrzyzowan;
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¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z cokotem
petnym do wysokoéci 0,5 m nad poziom terenu, 0 maksymainej wysokosci 1,80 m;
d) ustatenia, o ktorych mowa w lit. ¢) nie dotyczg ogrodzen w formie zywoplotow oraz ogrodzen od strony drogi
wojewodzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu;
e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) teren w catosci znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig, tak zwang: wodg stuletnia, w jej zasiggu
ohowigzujg przepisy odrebne.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1} zakazuije sie lokalizowania zabudowy.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie zjazdy do dzialki z terenu oznaczonego symbolem: 1.KDD.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektow ustugowych o pow. zabudowy nie wieksze| niz 6 m? i wysokosci
do 3,5m.

Rozdziat 5
Przypisy koncowe

§ 18. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie na:
30%, stownie: trzydzieSci procent.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Woéjtowi Gminy Jablonna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr VI/50/2011 Rady Gminy Jablonna z dnia 30 marca 2011r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacii zadan z zakresu infrastruktury techniczne| oraz zasad ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz.717 z pozn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj.0z. U. z 2001 r,, Nr 142, poz. 1891 z pdzn. zm.) oraz art.167, ust.2, pkt
1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r., Nr 157, poz.1240 z pdzn. zm.)

Rada

Gminy Jabfonna rozstrzyga co nastepuije:

§ 1.1, Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych polrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji szerokosé/diugosé  (przyblizone |

wielko$ci) |

1. | wykup i urzadzenie pasa drogowego ulicy 1.KDD 10m x 1100mb {

(2. wykup i urzadzenie pasa drogowego ulicy 2.KDD 10m x 215mb |

3. | wykup i urzadzenie pasa drogowego ulicy 3.KDD 110 x 310mb

4. |kanalizacja 3100 mb
5 twoqq_c@ 3100 mb

6. |oswietlenie 1625mb |

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan gminy:

1)
2)
3)

4

realizacja w oparciu o cbowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,

W oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne.

terminy realizacji poszczegolnych zadan - etapowane w zaleznoSci od przyjetych zadan
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wtasnych gminy i bedg finansowane ze srodkow wiasnych inwestorow, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 3.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami ¢ finansach publicznych odbywaé sie bedg
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa,

2) wspdifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach, m.in.

a

[>Eo ey

[

)
)
)
)
)

-]

dotacji unijnych,

dotacji samarzadu wojewodztwa,

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

z kredytéw i pozyczek bankowych,

z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych srodkow zewnetrznych,

3.2 Mozna zaktadac, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 Jat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych bedg rozkladac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one rownomiernie roztozone na te lata.



3.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu | kcordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace
| planowane , programy sektorowe” m.in:
Strategia Rozwoju Gminy Jabltonna,

—

)
2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,
3) Program Gospodarki Odpadami,
4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowe;,
5p Wieloletni Plan Inwestycyjny,
)

Zaiozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elekiryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
planow i1 programow wlasciwych zarzadcow i dysponentow mediow),

6

3.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajgce z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycii,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy —
okreslajgce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkoS¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagajq wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.

o

.30 m,us-rj .



UZASADNIENIE

do uchwaly nr VI/50/2011r. Rady Gminy Jablonna z dnia 30 marca 2011r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Skierdy w rejonie ulic
Nadwislanskiej i Mazowieckiej.

Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencjg uchwaly podjetej dnia 26 listopada 2008r. nr
XXVII294/2008 przez Rade Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Skierdy w rejonie ulic  Nadwislanskiej
i Mazowieckie|.

Na etapie projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
czesci wsi Skierdy w rejonie ulic Nadwislanskiej i Mazowieckiej zostaty ogloszone i opublikowane
obwieszczenia 0 mozliwosci skiadania wnioskow do projektu planu w terminie do 02.04.2010r.
W terminie przewidzianym nie wplynal zaden wniosek.

W dniu 22.02.2010r. zostalo rozeslane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem do instytugji
i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. W zwigazku ze zmiang przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na wejscie w zycie nowej ustawy o wspieraniu
rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U z 2010r Nr 106 poz 675) w dniu 08.08.2010r. przestano
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do Prezesa Urzedu Komunikacji Elektroniczngj.

W dniu 31.08.2010r. odbyto sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, nie wydano opinii
w sprawie projektu planu.

Projekt planu zostat wystany do uzgodnien ( opinii w dniu 04.10.2010r. oraz ponownie
23.11.2010r. do Urzedu Komunikacji Elektronicznej. Projekt planu otrzymal wszystkie wymagane
pozytywne uzgednienia | opinie.

Przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zgodnie z Ustawg
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 Nr 199 poz. 1227 z pdzn zm.). W dniu
06.07.2010r. zwrocono sie o zakres | stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko w zwigzku z opracowywanym planem miejscowym. W dniu 03.03.2010r.
zamieszczono w prasie lokalnej, na stronie internetowe] i w obwieszczeniach na tablicach ogtoszen
zawiadomienie o przystapieniu do opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu z mozliwoscig skiadania wnioskow do 02.04.2010r. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne
wnioski.

Plan wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 01.12.2010r. do dnia 14.01.2011r. w tut. Urzedzie. Po wylozenia
wpiynelo w terminie 9 uwag. Z czego 1 uwaga zostala przyjeta, pozostate uwagi zostaly odrzucone.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu stanowig zatacznik nr 2.
Rozslizygniecia sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania stanowig zalacznik nr 3.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Skierdy w rejonie ulic
Nadwislanskiej | Mazowieckie] jest zgodny z ustaleniami ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna® przyjetym uchwalg Rady Gminy Jabionna Nr
XXV/1260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 .
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Zestawienie przebiegu gtosowania jawnego imiennego nad uchwatg
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Skierdy w rejonie ulicy Nadwislanskiej
I Mazowieckiej.

Uchwata Nr VI/50/011 z 30.03.2011r.

Lp._

Nazwisko | imie radnego [ éiosuj@ .za’ 'ﬁosujeg Wstrzymuje ' Uwagi ,
1 .przeciw” sig od glosu”
1. |Czyzewska Edyta + ' 1 w
2. | Gatecka Teresa + |
3. Garbaczewski Zbigniew + ‘ ]
4. |Gontarska lwona + _ I
5. |Grzybek Mariusz + 1 i
6. | JeZ|erska Monika ¥
7. Kowallk Wiodzimierz 4 1 |
8. | | Kubalski Dariusz + | B
'9. | Lindner Agata + | | B
10 | Majewska Bogumita + | |
11 Saks Danuta + l
112 SWIg_ko Dorota + | i
13 | Tomasz Wodzynski + '
14 \ Zielinski Marek + ’ J | |
114 | Zwierzchlewska Halina & ' ‘ | l
'Wynik glosowania ' 15 0 0

Zestawienie sporzadzita:
Danuta Majczak






