UCHWALA NR V/76/2019
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 25 lutego 2019 r.

W sprawic uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
nieruchomosci polozonych przy ulicy Modliniskiej w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2018r. poz 994 zpoin. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22018 ., poz. 1945), w zwigzku z uchwalg Nr
VII/65/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 29 kwietnia 2015 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna nieruchomosci polozonych przy ulicy
Modlinskiej w Jablonnie, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwaly Rady Gminy
Jablonna nr V1/45/2015 z dnia 25 marca 2015 r., Rada Gminy Jablonna uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna nieruchomosci
polozonych przy ulicy Modlinskiej w Jablonnie, zwany dalej "planem";

2. Plan obejmuje dziatki o nr ewid. 1491/8, 655/2, 655/1 polozone w miejscowosci Jablonna w gminie
Jablonna;

3. Integralng czg$cig uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
4. Pozostalymi zalgcznikami do uchwaly s3:
1) zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

2. W planie nie okresla sig, poniewaz nie odnoszg si¢ do obszaru planu:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow SZczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi si¢ do ustalen zawartych w niniejszej uchwale.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudows mieszkaniowa oznaczony symbolem: U/MN;
2) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem: UP.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
[) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odleglo$ci elementow zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenow oznaczone numerem i symbolem literowym;
6) obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia polaci do 15°;

2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu linig
ograniczajacg teren na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej' nalezy przez 1o rozumie¢: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dzialki budowlanej;

4) "przeznaczenie podstawowe'' nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiekiéw na dzialce budowlanej, aw przypadku terendw
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dzialki budowlanej;

5) "'przeznaczenie terenu'' nalezy przez to rozumiec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dzialalnosci ustalone dla danego terenu;

6) "przeznaczenie towarzyszace' nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) "teren' nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

8) "uslugi nieuciazliwe'" nalezy przez to rozumieé: dzialalno$é, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszezalnych standardéw jakosci srodowiska oraz uciazliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy
dzialalnos¢ posiada tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

9) "uslugi publiczne" nalezy przez to rozumie¢: budynki przeznaczone na potrzeby administracji publicznej,
kultury, oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, ustugi bezpieczenstwa tj. straz
pozarna, policja.

2. Pozostale, niezdefiniowane okreSlenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumieé
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenie ogdlne

§5.1. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego izabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania ferenu:
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1) nakazuje  si¢  lokalizowanic  nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na  rysunky
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego Sciang bez otworéw okienmych i drzwiowych w strone
granicy z sgsiednia dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy:

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu zgodnie z prawomocnymi decyzjami podzialowymi, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektéw malej architektury — 6 m;
5) w zakresie grodzenia dziatek:

a) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji
ogrodzenia) o maksymalnej wysokosci 1,80 m z cokolem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m;

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko:

2) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dzialki, do ktorej prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytul prawny;

3) w zakresie ochrony akustycznej na terenach oznaczonych symbolem UP ustala si¢ kwalifikacje w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow
zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) w zakresie ochrony akustycznej na terenach oznaczonych symbolem U/MN ustala sie kwalifikacje
w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie kat polozenia granicy dziatki:
a) w zakresie — 70° = 110° w stosunku do pasa drogowego;
b) réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek.
2) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
4. Zasady dotyczgce modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny;
b) 0,5 miejsca do parkowania na jeden lokal gminnego budownictwa mieszkaniowego;
c) 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej handlu, biur, administracji;

d) 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m* powierzchni uzytkowej ustug oswiaty;

f) I miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

g) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie miejsc parkingowych dla terenéw: 1.U/MN i 2.UP;

h) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych
znajdujg sig te obiekty;

i) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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J) dopuszcza sig realizacjg miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkéw mieszkalnych, uslugowych;
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszeza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy
z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terendw, w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m:

¢) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

d) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od
potrzeb oraz przebiegdw istniejgcych,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejace] i rozbudowywanej sieci wodociggowe]j o przekroju minimum
@ 70 mm;

b) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych.

3) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie do istniejgeej irozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
minimum & 63 mm:

b) ustala si¢ odprowadzanie sciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;

¢) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw bytowych powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych
oraz do gruntu;

d) w przypadku powstania Sciekéw niespeiniajgcych standardéw, nakazuje sic ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;.

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach
wlasnych inwestordw;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
b) ustala si¢ budowe wnetrzowych stacji transformatorowych;

c) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia;

d) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej o przekroju minimum © 32 mm.

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
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a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujgcych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédel energii.

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie zzasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drog oraz
wydzielonych dojazdow;

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacje¢ odpadéw powstalych na obszarze dzialek wlasnych.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposdb dotychczasowy pod warunkiem, ze dzialalnosé prowadzona
na ich obszarze nie jest Zrédlem ucigzliwosci wykraczajgcej poza ich granice.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa uslug nieucigzliwych;

2) lowarzyszace: lokal mieszkalny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie uzbrojenia terenu;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,5;
b) maksymalny: 1,2.
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy — 60% powierzchni dzialki;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne — 8 m;
6) ustala si¢ stosowanie dachow plaskich;
7) dopuszcza sig stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu polaci gtéwnych do 459

8) dla dachdéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki,
blachy, materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

9) ustala sig stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu lub szarosci;

10) ustala si¢ obstugg komunikacyjng do dziatek zul. Modlinskiej zlokalizowanej poza obszarem planu
poprzez istniejacy przejazd na terenie 2.UP.

3. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) ustala sie parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 140 m%;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 6 m.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.UP ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug publicznych;

b) gminne budownictwo mieszkaniowe o charaklerze wielorodzinnym — zabudowa komunalna i socjalna
wielolokalowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) dojazdow;
c) zieleni urzadzonej;
d) uzbrojenia terenu.
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny - 1,4,
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$c zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
6) ustala si¢ stosowanie dachéw jednospadowych badz dwuspadowych o nachyleniu pofaci gtéwnych do 45,

7) ustala sie¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy,
materialow o wygladzie zblizonym do dachowki:

8) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu Tub szarosci:
9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ul. Modlinskiej zlokalizowanych poza obszarem planu;
10) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy Zlotej Renety.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu i ustala ochron¢ zabytkowego budynku ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) utrzymane historycznego usytuowania budynku;

b) zachowanie formy i proporcji bryly:

c) zachowanie formy i nachylenia polaci dachowych;

d) utrzymanie rozmieszczenia proporcji i podzialu otworéw okiennych i drzwiowych oraz stolarki okiennej
1 drzwiowej;

e) zachowanie detalu architektonicznego;

f) zakazuje si¢ stosowania ocieplenia budynku zzewnatrz, oraz metodami naruszajgcymi  wystrdj
architektoniczny elewacji.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dzialki — 1.500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontdéw dzialki — 20 m.

5. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania uslug zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem
1 recyklingiem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowy stanowigeg podstawe do okreSlania oplaty, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na:
30%, slownie: trzydzieSci procent.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna.

§ 10. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy/Rady Gminy‘/%

Id: B78D3B9A-ATD7-43D9-8877-06DB64457B4A. Podpisany Strona 7



Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr V/76/2019

Rady Gminy Jablonna
z dnia 25 lutego 2019 r.

skala 1:1000
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Zalgczmk Nr 2 do uchwaly Nr V/76/2019
Rady Gminy JabJonna
zdma 25 luego 2019 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzemia mieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy

Jablonna nieruchomosci polozonych przy ulicy Modlinskie) w Jablonnie

Imig i Rozstrzygnigeie
Nazwisko, . . . Wij ta‘ Rozstrzygniecie
nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu w sprawie ;
Data i v ¥ 5 ; Rady Gminy
jednostki i . nieruchomosci | planu dla rozpatrzenia _—
Lp. | wplywu 7 " Tresé uwagi N F L X Uwagi
M organizacyjne , ktorej nieruchomosci, ktorej uwagi
jiadres dotyczy uwaga | dotyczy uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwapa
zglaszajacego uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nleuwszg
uwagi piona | l¢dniona | piona | ledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 (11
1. Wykluczenie zabudowy dopuszcza sig syluowanie W obszarze juz wystgpuja budynk:
w odleglosei 1,5 od budynku zwréconego (istniejace) w ostrej granicy
granicy dzialki i w gramcy sciang bez otworéw dzialki Ponadto zachowanic
dzialk okiennych 1 drzwiowych w wewngtrznego dojazdu do strazy
655/1, 655/2 | strong granicy z sasiednig x x pozamych wymaga zastosowane
dzialkg budowlang odleglosci 1,5 m, zeby méc
w odleglodel 1,5 m od te) efektywnie zabudowaé
granicy lub bezposredmo meruchomoseé
przy e granicy
1 12.09 2018 Osoby 2.Podwyzszenie - | miejsce do parkowania Zasu?sowane wskazniki
fizyczne wskazmkow parkingowych na jeden lokal mieszkalny; parkingowe dopasowano do
do: 1,5 migjsca na lokal - 1 miejsce do parkowania realnych mozliwosci
mieszkalny (wieloredzinny na 50 m’ powierzchnt zagospodarowania dziatki 1
t gminny), 1 migjsce na uzytkowe) ustug poprzedzono koncepcg
35w’ pow. uzytk. uslug. 4 65572 pozostalych; X b architektoniczng. Zastosowanic
miejsca na 10 miejsc - 1 migjsce do parkowania wnioskowanych wskaznikow
konsumpcynych w na kazde 200 m* skuteczme uniemozliwi
pastrononni, 1 mejsce na powierzchii uzytkowe) wykorzystame dziatki gminnej do
100m? ustug pow uzyvik uslug odwiaty; realizacji celow publicznych.
Ogwiaty
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3. Wprowadzenie zakazu
lacznego bilansowama
parkingowego dla terenow
1 UIMN12.UP

655/1 16552

dopuszcza sig wspolne
bilansowanie mejsc
parkingowych dla terenow:
1.UMN 2. UP

Laczne zbilansowanie obu terenow

Jjest usankcjonowaniem stanu
istruejacego, w kiorym oba tereny
tworzg caloic 1 zaspokaja)g swoje
potrzeby lacznme. Inne
potraklowanie bilansowania
uniemozliwi funkcjonowanic
istniejacego budynku w tereme
LUMN.

4.0bnizenie wskaznikow
urbanistycznych dla terenu
LU/MN: w..z. max 0,7
1min 0.4, pow. zab. max.
60%, pbe min 20%

655/1

w1z max . 1,2mm 0,5
pow zab 60%, pbe min
10%

Wskazniki wbanistycae dla
terenu 1U/MN odpowiadaja
istiigjgcemu zagospodarowaniu
terenu, a zastosowanie innych
stworzy fikcje prawng, w ktérym
stan istniejgey bedzie odbiegal od
projektowanego.

5.w terenie 2.UP
wykluczenie gminnego
budownictwa
mieszkaniowego
1zawgzenie dopuszczonych
funkgji tylke do
1siniejgeych

65512

przeznaczenie ferenu:
gminne budownictwo
mieszkaniowe o
charakterze
wielorodzinnyin —
zabudowa komunalna

i socjalna wiclolokalowa

Jest o dzialka gminna a wigc do
wykorzystania pod cele publiczne
w tym gninne budownictwo
mieszkaniowe. Funke)a ta jest
spojna z funkejy bezposiedmego
sgsiedzrwa, kidre tworzy
zabudowa mieszkalna
Jednorodzinna.

6.0bmizenie wshaznikaw
urbanistyczuych dla terenu
2.UP: wysokos¢ zabudowy
max 2 kondygn i max 9,
pbc min 20%, w.i.z nax.
0,45,

655/2

wysohos¢ zab, 3 kond. - 12
m, pbe. 20%, w.1.z. max.
1.4,

QObnizenie wskaznikéw
urbanistycznych nie jest zasadne z
uwagi na pofrzebg maksymalnego
wykorzystama dziatki gminne
(ktérych gnuna nie posiada duzo)

pod cele publiczne.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr V/76/2019
Rady Gminy Jablonna
z dnia 25 lutego 2019 1.,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2018 1., poz. 1945), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (1. Dz. U. z 2018 1., poz. 994 z pozn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 z pézn. zm.) Rada Gminy Jablonna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia zadania wlasne gminy. Na terenie opracowania nie ma wydzielonych terenow
przeznaczonych pod drogi i infrastrukture techniczna. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla wlasciwych shizb.

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktére naleza do
zadan gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w tym Prawo zaméwien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jablonna,

§ 3.1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie beda
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytow i pozyczek bankowych,
e) zudzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych,

2. Mozna zakladac, ze realizacja planu moze trwaé 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozkiadaé si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza
to, ze beda one rbwnomiernie roziozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace i
planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

1d: B78D3B9A-ATD7-43D9-8877-06DB64457B4A. Podpisany Strona 1



6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
planow i programéw wilasciwych zarzadeow i dysponentow mediow),

4. Ustalenia realizacyjne, wynikajgce z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. _programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow
gminy — okreslajgce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkogé i strukture
finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz
wewngtrznymi uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie Jablonna, nie wymagajg wprowadzania
zmian do niniejszego rozstrzygniecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
nieruchomosci polozonych przy ulicy Modliniskiej w Jablonnie.

Przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna nieruchomosci
potozonych przy ulicy Modlinskiej w Jablonnie, do sporzadzenia ktérego przystapiono na podstawie
uchwaly Nr VIII/65/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 29 kwietnia 2015r.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22018 r, poz. 1945),
uwzgledniajac:

. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu stwarzajgc mozliwosci rozwoju terenéw
uslug publicznych w sgsiedztwie drogi gminnej. Zasadne jest zwiekszenie parametréw zabudowy
ustug publicznych, co umozliwi w przyszlosci swobodne ksztaltowanie zabudowy.

° walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie zapisow wykluczajacych
lokalizowania uslug zwigzanych 2z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem. Poprzez okreélenie parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, intensywnosci
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto w zakresie waloréw architektonicznych
wprowadzono zapisy o utrzymaniu historycznego usytuowania budynku wpisanego do gminne;j
ewidencji zabytkow, zachowaniu formy i proporcji bryty budynku, zachowaniu formy i nachyleniu
polaci dachowych, utrzymaniu rozmieszczenia proporcji i podziatu otworéw okiennych
i drzwiowych, zachowaniu detalu architektonicznego, oraz wprowadzono zakaz stosowania
ocieplenia budynku z zewnatrz oraz metod naruszajacych wystrdj architektoniczny elewacii.

° wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a takze ustalenia
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekéw oraz odprowadzania wod opadowych i
roztopowych, czy dopuszczenie stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrodel energii
cieplnej, majgce na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego;

° wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej — na
obszarze planu wystepuje zabytek — dom mieszkalny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, nie
wystepujq dobra kultury wspdliczesnej, z uwagi na to plan nie okresla wymagan w tym zakresie;

° wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — projekt planu majac na uwadze zdrowie i bezpieczenistwo ludzi wprowadza
zakazy lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarkg odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem. W zakresie wymagan potrzeb 0sob niepelnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej Z przepisami
odrebnymi.

o walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania skomunikowany jest drogami publicznymi
polozonymi poza granicami planu, w poludniowej czgsci planu przebiega istniejgca ulica
Modlinska. Obszar opracowania jest w pehi uzbrojony. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe
ustugows. Uklad funkcjonalno - przestrzenny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.
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prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania
tadu  przestrzennego oraz  parametréw i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu. Nie wystepuje sytuacja, gdzie w skutek uchwalenia planu, korzystanie
z nieruchomosci w dotychezasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem staloby
sie niemozliwe lub ograniczone;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu znajduje sie budynek
strazy pozarnej, obiekl spelniajacy potizeby bezpieczenstwa publicznego;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie przewiduje nowych odcinkow drog w obszarze
opracowania. Plan okresla powierzchnie biologicznie czynna na obszarze planu 10 - 20%;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
dopuszeza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i
urzadzen  infrastruktury technicznej. Plan miejscowy nie ogranicza rozwoju  sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy
niniejszy plan zapewnil udzial spoteczefistwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie skladania uwag i
wnioskow, wytozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wersja elektroniczna projektu planu udostepniana byla w Urzedzie Gminy Jablonna,
W sposob pozwalajacy jednoznacznie na zidentyfikowanie danej nieruchomosci z wykorzystaniem
wektorowej mapy ewidencyjnej w srodowisku EWMAPA;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr VIII/65/2015 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna nieruchomosci potozonych przy ulicy Modlifiskiej w
Jablonnie Rada Gminy Jabtonna podjela w dniu 29 kwietnia 2015 r.

Nastgpnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt Gminy

Jablonna kolejno:

oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o0 przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko okreslajgc
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu;

wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji koniecznych do ujecia w
prognozie oddzialywania na srodowisko;

rozpatrzyl zlozone wnioski;
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko:
sporzadzil prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego:

uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
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wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyl ten projekt wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 24 marca 2016 r. do 14 kwietnia
2016 r. oraz w dniu 11 kwietnia 2016 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami oraz powtémie wylozono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 22 sierpnia 2018 . do 14
wrzesnia 2018 r. oraz w dniu 5 wrzesnia 2018 1. zorganizowal dyskusje publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami:

- wyznaczyt termin do 29 kwietnia 20161, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostkij
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczgce projektu planu i
prognozy oddzialywania na srodowisko oraz przy drugim wylozeniu do 28 wrzesnia 2018 1.:

- podczas I wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

- podczas 11 wylozZenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wniesiono jedng uwage
skladajacy sig z dziewigciu punktow. Szes¢ punktéw zostalo odrzuconych, trzy przyjete, ale uwagi
uwzglednione nie mialy wplywu na koncowa wersje projektu planu.

Tym samym zostaly zakoficzone prace zwiazane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej.

) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wodg z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej, ponadto
wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, majgce na celu ochrong zasobéw wodnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
poprawy istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne
z oczekiwaniami wiascicieli terenu oraz gminy w granicach dopuszczonych ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajgc  im zabudowe i
zagospodarowanie nieruchomosci na cele uslugowe i mieszkaniowo - ustugowe. Interes publiczny zostal
uwzgledniony poprzez zachowanie mozliwosci rozwoju funkcji ushugowej. Polozenie nieruchomosci przy
drogach gminnych zapewnia obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpiecza mozliwosé racjonalnego
poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Przedmiotowy obszar planu stanowi zwarta jednostke funkcjonalno-przestrzenna, tereny
przeznaczone pod zabudowe ustug publicznych dajg mozliwosé budowy obiektow na potrzeby spolecznosci
lokalnej. Rozwigzanie przestrzenne uwzglednia dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu
przestrzennego. W obszarze planu nie ma projektowanych nowych odcinkéw drég publicznych.

Wyniki analizy zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna przyjete uchwala nr 1V/51/2019
Rady Gminy Jablonna z dnia 21 stycznia 2019 r. wskazujg na kontynuacje procedur wczesniej podjetych,
Jako konsekwencja dzialan podjetych przez Rade Gminy Jablonna, uchwal o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy przyczyni sie do realizacji oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni co do kierunkow i
zasad zagospodarowania terendw, a tym samym do poprawienia jakosci zycia mieszkancow gminy.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego zrodlem
wplywow dla budzetu gminy bedzie wzrost podatkéw od gruntu i nieruchomosci szacowany lacznie na
okolo 2.506,20 zI. Na podstawie obliczen okreslono warto$¢ wskaznika ekonomicznego NPV (stuzacego
ocenic ekonomicznej inwestycji) w wysokosci zaokraglonej 23.636,00 zi. Dodatnia jego warto$¢ oznacza,
ze dla przyjetych zalozen, uchwalenie planu zagospodarowania przyniesie gminie zyski finansowe. Jednak
przy ocenie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego nie obowigzuje bezwzgledna zasada, ze
dla oplacalnosci przedsigwzigcia wartosé NPV powinna byé dodatnia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan migjscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustaler studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
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infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2z
przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
nieruchomosci potozonych przy ulicy Modlinskiej w Jabtonnie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jablonna
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R d G . b]: ul. Modliﬁsi&fii 152
05-110 Jabtonna

a a mlny Ja Onna tel.: 22 76 77 319
fax: 22 77 43 834

e—mail: rada@jablonna, pl

Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwala w sprawie: uchwalania
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna nieruchomosci
polozonych przy ulicy Modliniskiej w Jablonnie.

Uchwala Nr V/76/2019 z dnia 25 lutego 2019r.

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego Gtlosuje ,,za” | Glosuje ,» Wstrzymuje | Uwagi
»przeciw” si¢ od glosu”

1. Czauderna Radomir +

2, Doktor Joanna Nicobecna
padczas
sesji

3. Grzelak Hanna Nieobecna
podczas
glosowania

4, Kobus Dorota +

5; Lulis-Rzeszut Katarzyna +

6. Majewska Bogumita +

o Modzelewski Witold Nieobecny
podczas
sesji

8. Mrozek Aneta +

9. Nowosiniski Wojciech 4+

10 Pigtkowski Adam -

sl Rybalko Tomasz +

12 | Szymkowski Artur +

13 Urbanski Mirostaw .1

14 | Urbanski Witold -

15 Wodzynski Tomasz +

Wynik glosowania 12 0 0

Zestawienie sporzadzita:
DanutT Majezak
1
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