RADA GMINY
05-110 JABLONNA

E H 5 maleeCkie
wOj UCHWAELA NR V/66/2019

RADY GMINY JABE.ONNA
z dnia 25 lutego 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czesci
poludniowej wsi Boza Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz U. z2018r., poz. 994 ze zm.) iart. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.), realizujac uchwale
Rady Gminy Jablonna nr XLIV/399/2017 z dnia 30 pazdziernika 2017r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czesci potudniowej wsi Boza Wola oraz
stwierdzajac, Ze ninigjsza zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Jablonna nr
VI/45/2015 z dnia 25 marca 2015, Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Rady Gminy Jabtonna nr XLVIII/492/2014 zdnia 27 sierpnia 2014r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czesci poludniowej wsi Boza Wola
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 5 ust. 4 pkt 3) ppkt a) uzyskuje nowe brzmienie:
»2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o $rednicy minimum 40mm;”;
2) § 5 ust. 4 pkt 4) ppkt a) uzyskuje nowe brzmienie:
»a) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej o $rednicy minimum 63mm;”.
2. Pozostate ustalenia uchwaty Rady Gminy Jablonna nr XLVIII/492/2014 zdnia 27 sierpnia 2014r.

nie ulegajg zmianom.

3. Nie ulega réwniez zmianie rysunek planu stanowiacy zalgcznik nr | do uchwaty Rady Gminy Jablonna
nr XLVIII/492/2014 z dnia 27 sierpnia 2014r.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik
nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy — stanowiace zalgcznik nr 2.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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RADA GVIINY
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie

Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr V/66/2019
Rady Gminy Jablonna
z dnia 25 lutego 2019 r,
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABLONNA CZESCI POLUDNIOWE] WSI BOZA WOLA
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W trakeie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna crgsel poludniowef wsi Boza
Wola nie wplynela zadna uwaga do projektu w/w zmiany planu. W zwiazku z powyzszym nie zaszla koniecznosé rozpatrzenia lych uwag i zajecia stanowiska
zardwno przez Wojta Gminy Jablonna jak i przez Rade Gminy Jablonna.

Przewodniczac ﬁady GminM
/ —

owosinski
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WADA G
05-110 JABLOWNA
woj. mazowieckie

Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr V/66/2019
Rady Gminy Jablonna
z dnia 25 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH
GMINY

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2018r., poz. 1945 ze zm.), art.7 ust. 1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U,
z2018r., poz. 994 ze zm,) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2017r., poz. 2077 ze zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastgpuje:

I.Nie ulega zmianie rozstrzygnigcie Rady Gminy Jablonna o sposobie realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, zawarte w zatgczniku nr 3 do uchwaly Rady Gminy
Jablonna nr XLVIII/492/2014 z dnia 27 sierpnia 2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przesivzennego gminy Jablonna czesci poludniowej wsi Boza Wola.
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RADA GMIBIY
05-110 JABLONNA
woj. mazowieckie

UZASADNIENIE

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
czgsci potudniowej wsi Boza Wola (zwana dalej: zmiang planu), do sporzadzenia ktérego
przystgpiono na podstawie uchwaly Rady Gminy Jablonna nr XLIV/399/2017 z dnia 30
pazdziernika 2017r.

2. W niniejszej procedurze planistycznej istotnym jest zakres dokonywanej zmiany tj. fragmentu
uprzednio obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  gminy
Jablonna czgsci potudniowej wsi Boza Wola (zwanego dalej: pierwotnym planem), przyjetego
uchwalg Rady Gminy Jabtonna nr XLVIII/492/2014 z dnia 27 sierpnia 2014r. i opublikowanego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z 2014r. poz. 9878. Zakres zmiany
warunkuje zarowno sposob skonstruowania nowego dokumentu planistycznego jak réwniez
sposob  przeprowadzenia procedury planistycznej — w  zakresie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Zmiana planu dotyczy punktowej zmiany wylacznie czesci tekstowej pierwotnego planu i
wylacznie ustalen dotyczacych zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $cickéw sanitarnych.
Polega ona na zmianie zle dobranych $rednic przewodéw wodociaggowych i kanalizacyjnych,
ktére utrudniaja badZz uniemozliwiaja prawidtows realizacje fragmentéw obecnie budowanego
systemu gospodarki wodno-sciekowej na terenie gminy Jablonna. Zatem jest to zmiana planu
wycelowana bardzo precyzyjnie w naprawienie konkretnych, éwezesnie Zle trafionych ustalen
pierwotnego planu, a ktére to wady ujawnity sie dopiero po kilku latach funkcjonowania w
obiegu prawnym i w zderzeniu ze szczegélowym projektem budowlanym. Pozostata czesé
pierwotnego planu nie wymaga naprawy, gdyz plan ten nie generuje innych probleméw.

Poniewaz pozostate ustalenia pierwotnego planu pozostaja bez zmian, to nalezy stwierdzié ze:
e nie ulega zmianie rysunek pierwotnego planu,
* nie ulegaja zmianie dotychczasowe przebiegi projektowanych drég,

e nie ulega zmianie dotychczasowe przeznaczenie terendw,

a w konsekwnecji nie ulegaja zmianie dotychczasowe wskazniki urbanistyczne oraz nakazy,
zakazy i dopuszczenia zwigzane z zabudows i zagospodarowaniem, jak réwniez ochrong tych
terenow.

Skutkuje to brakiem naruszenia intereséw prawnych wtascicieli nieruchomosci oraz konsensusu
urbanistycznego, ustalonych w pierwotnym planie. Zmiana $rednic przewoddw  sieci
infrastruktury technicznej ma wytacznie znaczenie dla inwestora i operatora tych sieci, ktérym
w tym przypadku jest wylacznie gmina Jabtonna.

3. Majgc na uwadze powyzsze oraz fakt, ze w obiegu prawnym beda funkcjonowaé jednoczesnie
pierwotny plan wraz ze zmiang planu (wypisy i wyrysy z planu dla dzialek beda dla wydawane
z uwzglednieniem tresci obu dokumentéw), nalezy wskazaé, ze wymogi wynikajace z art. 1 ust.
2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.) beda realizowane przez oba w/w plany tacznie,
przy czym gros ustalen planistycznynch wraz z czgécig graficzng (rysunkiem) planu, pozostaje
wylgeznym przymiotem pierwotnego planu.

Wskazuje si¢ w tym miejscu, ze kwestie:

* wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
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o waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

» wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

 wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

o wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych;

¢ walorow ekonomicznych przestrzeni;

e prawa wiasnosci;

e potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
e potrzeb interesu publicznego;

e potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegblnosei  sieci
szerokopasmowych;

e potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

zostaty rozstrzygnigte i obecnie juz sg realizowane przez funkcjonujacy w obiegu prawnym plan
pierwotny. Kwestie te nie wymagaja ponownego i szczegdtowego omdwienia, z uwagi na fakt iz
plan pierwotny przeszedt kompletng procedure planistyczna oraz zostat uchwalony i
opublikowany.

Na tym tle, przedmiotowa zmiana planu dokonuje jedynie nieznacznej korekty poszczegdlnych
ustaleii dotyczacych zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekdw, co stanowi wypetnienie
nastepujgcych kwesti z w/w katalogu:

o wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami [...]:
* wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia [,..];

potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej [...]:

potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci

poprzez: uelastycznienie zapiséw planu w celu umozliwienia zrealizowania gminie Jablonna
wydajnej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej na potrzeby mieszkafncow gminy Jablonna,
zapewniajacej zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych oraz
odprowadzenie $ciekdw chroniace §rodowisko przed przedostawaniem si¢ nieczystosci do
gruntu i do wdd gruntowych.

4. Majac na uwadze niewielki zakres zmiany planu, Wojt Gminy Jablonna wystapit w dniu
25.01.2018r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (dalej: RDOS) oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie (dalej: PPIS) o zwolnienie z
obowiazku i odstgpienie od przeprowadzenia procedury strategicze] oceny oddzialywania na
srodowisko. Wskazat na to Ze zmiana planu nie bedzie skutkowata obnizeniem ochrony
srodowiska ustalonej w pierwotnym planie oraz nie bedzie generowata dodatkowego ryzyka dla
zdrowia ludzi lub zagrozenia dla $rodowiska. Uelastycznienie zapiséw pierwotnego planu pod
katem wymogéw dla sieci wodnociagowej i kanalizacyjnej, pozwali wylacznie na szybsze
wyposazenie terenu w infrastrukture techniczna, ktérej jednym z celéw — poza zaopatrzeniem
ludnosci w niezbedne media — jest ochrona $rodowiska przyrodniczego (gleby oraz wdd
podziemnych). W odpowiedzi na wniosek Wéjta Gminy Jabtonna, RDOS pismem z dnia
02.03.2018r. znak WOOS-II1.410.57.2018.JD uzgodnil odstapienie od przeprowadzenia
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strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, a PPIS pismem z dnia 12.02.2018r. znak
PPIS.ZNS.470.431.9.2018 stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia strategicznej oceny na
s$rodowisko. Niemniej z uwagi na brzmienie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) nakazujace
wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowych wraz z prognozg
oddzialywania na Srodowisko, Wojt Gminy Jablonna opracowat na potrzeby procedury
planistycznej prognoze oddzialywania na srodowisko i wylozyt ja wraz z projektem zmiany
planu do publicznego wgladu.

5. Pozostate kwestie wynikajace z art, 1 ust. 2-4 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a dotyczace:

¢ zapewnienia udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

o zachowania jawnosci i przejrzystoécei procedur planistycznych;
zostaly zrealizowane w sposdb nastepujaey:

1) w dniu 30 pazdziernika 2017r. Rada Gminy Jabtonna podjeta uchwate nr X1.IV/399/2017 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna czesci poludniowej wsi Boza Wola,

nastgpnie zgodnie z art. 17 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Jabtonna kolejno:

2) ogtosit w miejscowe;j prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzgdzenia wzmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko okreslajac
forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do planu;

3) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wihasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu;

4) uzyskat od RDOS i PPIS zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny na
Srodowisko;

5) rozpatrzyt zfozone wnioski — nie wptynety zadne wnioski od 0s6b fizycznych i prawnych;

6) sporzadzit projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko;

7) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu;

8) uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu zmiany planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko;

9) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

10) oglosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 5 listopada
2018r. do 26 listopada 2018r, oraz w dniu 19 listopada 2018r. zorganizowal dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami;

I1) wyznaczyt termin do 12 grudnia 2018r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$é uwagi dotyczace projektu
zmiany planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko — podczas wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag;
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12) przedstawif projekt zmiany planu Radzie Gminy Jablonna do uchwalenia.

Tym samym zostaly zakoriczone prace zwiazane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;.

6. Wojt Gminy Jablonna zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, wskazujac ze w zakresie
zmiany planu s3 one zbiezne i nie wchodzg wzajemnie w kolizje. Prawidlowe zaopatrzenie w
wode i odprowadzenie sciekdw do sieci gminnych lezy zaréwno w interesie Gminy Jablonna jak
I mieszkafcow objetych zmiang planu. Pozwala na zrezygnowanie z dotychczasowych
indywidualnych studni i przydomowych szamb — ktérych dotychczasowe stosowanie skutkuje
uszczupleniem zasobow wodnych w gruncie oraz jego zanieczyszczniem (w przypadku
nielegalnego cho¢ powszechnego rozszczelnianiania szamb). Skutkuje to: poprawg ochrony
srodowiska przyrodniczego (ochrona gteb i wdd gruntowych) oraz poprawa standardu
zamieszkania, a uzyskane dochody z eksploatacji sieci inzynieryjnych zasila budzet gminy
Jabtonna.

7. Ninigjsza zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy
Jabtonna nr VI/45/2015 z dnia 25 marca 2015. Studium pozostawia dosy¢ duza swobode w
ksztattowaniu sieci inzynieryjnych zwiazanych z zaopatrzeniem w wode i odprowadzeniem
sciekow, a szczegdlowe ustalenie $rednic przewoddéw tych sieci nie jest przedmiotem ustaler
Studium. Zatem zmiana planu w tym zakresie nie jest sprzeczna ze Studium.

8. Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art, 32 ust. | w/w
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazuje sie na uchwate Rady
Gminy Jabtonna nr [V/51/2019 z dnia 21 stycznia 2019r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Jabtonna, w ktérej Rada Gminy Jabtonna:

1) stwierdza aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna — w zakresie zabezpieczenia terendow pod potrzeby mieszkalne, utrzymania i
ksztattowania ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego oraz ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

2) dopuszcza mozliwos¢ czgSciowe] zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna — w  szczegdlnosci w zakresie
przygotowania nowych terendéw pod dziatalnos¢ gospodarcza,

3) stwierdza aktualno$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Jabtonna,

4) stwierdza potrzebg kontynuowania juz podjetych i dopuszcza opracowanie nowych plandw
miejscowych na terenach, na ktérych pojawi sie potrzeba zmiany, z uwzglednieniem
aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy Jabtonna i jej mieszkancow.

9. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przeanalizowany w opracowanej na
potrzeby procedury planistycznej prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.
Nalezy zauwazy¢, ze wykonana prognoza jest praktycznie aneksem do prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia pierwotnego planu i miala na celu zwazenie na ile wprowadzone
zmiany skutkowa¢ bedg zmianami wczesniej wyliczonych kosztéw i zyskéw implementacji
planu pierwotnego. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze skutki finansowe
uchwalenia zmiany planu jedynie w ograniczonym stopniu bgda miaty wplyw na budzet gminy
Jablonna, a wynikajg one przede wszystkim z dotychczas obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego przyjetego uchwata Rady Gminy Jablonna nr
XLVIII/492/2014 z dnia 27 sierpnia 2014r. Wskazano na fakt, ze zmiana planu dotyczy
uelastycznienia ustalenn zwigzanych z projektowaniem przewoddw sieci wodociggowej i
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kanalizacyjnej. Mozliwe bedzie zatem zaréwno zwigkszenie jak i zmniejszenie Srednic
przewoddw tych sieci. W tej sytuacji trudno jest oceni¢ czy koszty te wzrosna czy zmaleja: w
stosunku do drednic ustalonych ,na sztywno” w pierwotnym planie, w zaleznosci od
szezegdtowego projektu technicznego / budowlanego, w jednym miejscu koszty te wzrosna, a w
innym zmalejg. Przyja¢ mozna zatem, ze bilans zmiany kosztéw wyjdzie ,,na zero” — co oznacza
ze skutki finansowe uchwalenia zmiany planu pozostang na podobnym poziomie co skutki
uchwalenia planu pierwotnego.

Zgodnie z art. 20 ust. | w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
migjscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium, rozstrzygajac
Jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadari wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Majac na uwadze powyzsze, przyjgcie przez Rade Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy,Rady Gminy
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R d G . bi ul. Modlir’lsg? 152
05-110 Jablonna

ada mlny Ja Onna tel.: 22 76 77 319
fax: 22 77 43 834

e-mail: rada@jablonna. pl

Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwaly w sprawie: zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna cze$ci poludniowej wsi
Boza Wola.

Uchwala Nr V/66/2019 z dnia 25 lutego 2019r.

Lp. |Nazwisko i imie radnego Glosuje ,,za” | Glosuje »» Wstrzymuje | Uwagi
»przeciw” si¢ od glosu”

L Czauderna Radomir +

2. Doktor Joanna Nieobecna
podezas
sesji

3 Grzelak Hanna +

4. Kobus Dorota +

3 Lulis-Rzeszut Katarzyna +

6. Majewska Bogumita +

Fe Modzelewski Witold Nicobecny
podczas
sesji

8. Mrozek Aneta +

g, Nowosinski Wojciech +

10 | Pigtkowski Adam +

11 Rybatko Tomasz +

12 Szymkowski Artur +

13 Urbanski Mirostaw +

14 | Urbanski Witold +

15 Wodzynski Tomasz +

Wynik glosowania 13 0 0

www. jablonna. pl






