
UCHWALA Nr V/36/2015 

Rady Gminy Jabłonna z dnia 18 lutego 2015 

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Jabłonna części 'południowej wsi Skierdy. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst 
jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594 z późno zm.) i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012, poz. 647 z późn o 

zm.), w związku z uchwałą Nr LIJ/455/2006 Rady Gminy Jabłonna z dnia 26 kwietnia 2006 r., 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Jabłonna części południowej wsi Skierdy, stwierdzając że niniejszy plan jest zgodny 
z ustaleniami studium uwarunkowaI1 i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Jabłonna, zatwierdzonego uchwałą Rady Gminy Jabłonna nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 
2000 r., Rada Gminy Jabłonna uchwala co następuje. 

Rozdział l 
Przepisy ogólne 

§1. 
1. Uchwala się mIeJscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna części 

poludniowej wsi Skierdy, zwany dałej "planem". 
2. Granicę obszaru objętego planem stanowią: od północy: wzdłuż osi drogi wojewódzkiej o nr 

ewid. 76 i wzdłuż południowej granicy działek o nr ewid. 152 i 338, od wschodu granica 
ewidencyjna z obrębem Rajszew, od południa - wzdłuż granicy administracyjnej Gminy 
Jabłonna, od zachodu - granica ewidencyjna z obrębem Suchocin. 

§ 2. 
I. Integralną częścią uchwały jest załącznik nr l - rysunek płanu zawierający ustalenia planu 

w skali l: l 000. 
2. Zalącznikami do uchwały są: 

I) załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 
2) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, należących do zadaI1 własnych gminy. 

§ 3. 
1. W planie określa się: 

I) przeznaczenie terenów oraz linie rozgramczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 

zasadach zagospodarowania; 
2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków; 
5) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu; 
6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie odrębnych przepisów, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią; 
7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości; 
8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy; 
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 
II) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. 
2. W planie nie określa się: 



I) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej; 
2) wymagaJI wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych. 

§ 4. 
l. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objętego planem. 
2. Na rysunku planu wyznacza się tereny o następującym przeznaczeniu: 

I) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmej oznaczony symbolem: MN; 
2) teren zabudowy mieszkaniolVej jednorodzinnej z towarzyszącą zabudową usługową oznaczony 

symbolem: MN/U; 
3) teren usług oświaty i kultury oznaczony symbolem: UO/UK; 
4) teren zabudowy usługowej oznaczony symbolem: U; 
5) teren zabudowy usługowej z towarzyszącą zabudową mieszkaniową jednorodzilUlą oznaczony 

symbolem: UIMN; 
6) teren uslug sportu i rekreacji oraz turystyki oznaczony symbolem: US/UT; 
7) teren u słu g sportu i rekreacji oznaczony symbolem: US; 
8) teren usług sportu i rekreacji oznaczony symbolem: USJ ; 
9) teren lasu oznaczon y symbolem: ZŁ; 

10) teren łąk i pastwisk oznaczony symbolem: RZ; 
II) teren cmentarza oznaczony symbolem: ze; 
12) teren wody powierzchniowej - śródlądowej oznaczony symbolem: WS; 
13) teren obiektów hydrotechnicznych oznaczony symbolem: WH; 
14) teren drogi publicznej klasy głównej - ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP; 
15) teren dróg publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDŁ; 
16) teren dróg publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD; 
17) teren dróg wewnętrznych oznaczony symbolem: KDW; 
18) teren komunikacji pieszo - jezdnej oznaczony symbolem: KPJ; 
19) tcren obsługi komunikacji samochodowej oznaczony symbolem: KSO. 

3. Określone w planie przeznaczenia poszczególnych terenów wskazują podstawowy, ustalony 
w planie sposób ich użytkowania. 

4. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 
I) granica obszaru obj ętego planem; 
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 
4) przeznaczenie terenów oznaczone numerem i symbolem literowym; 
5) strefa złożonych warunków gruntowo-wodnych; 
6) obszar wpisany do ewidencji zabytków; 
7) granica strefy oddzialywania linii energetycznej średniego napięcia; 
8) granica strefy uciążliwości akustycznej; 
9) zwymiarowane wzajemne odległości elementów zagospodarowania. 

5. Następujące oznaczenia gr'aficzne na rysunku planu mają charakter informacyjny: 
I) granica gminy: 
2) granica rezerwatu przyrody; 
3) granica Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) Natura 2000 - Dolina Środkowej Wisły; 
4) granica Specja lnego Obszaru Ochrony (SOO) Natura 2000 - Kanlpinoska Dolina Wisły; 
5) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK); 
6) granica strefy szczególnej ochrony ekologicznej WOCHK; 
7) granica strefy szczególnej ochrony urbanistycznej WOCHK; 
8) pomnik przyrody - dąb szypułkowy; 
9) granica strefy ochrony wałów przeciwpowodziowych; 

la) granica strefy szczególnego zagrożenia powodzią; 
II) oś drogi ; 
12) sieć energetyczna napowietrzna średniego napięcia; 
13) słupowa stacja trafo. 
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§ 5. 
1. Ilekroć w planie używa się określeń takich jak: 

l) "infrastruktura techniczna" należy przez to rozumieć: urządzenia i SleCI: wodociągowe, 

kanalizacyjne, ciepłownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne; 
2) "wskaźnik intensywności zabudowy" należy przez to rozumieć: największą nieprzekraczalną 

wartość stosunku powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich 
budynków istniejących i lokalizowanych na terenie działki budowlanej do powierzchni terenu tej 
działki; 

3) "nieprzekraczalna linia zabudowy" należy przez to rozumieć: wskazaną na rysunku planu lini ę, 
której nie może przekroczyć żadna z części budowanego lub rozbudowywanego budynku; 

4) "powierzchnia biologicznie czynna" należy przez to rozumieć : powierzchnię działki na gruncie 
rodzimym, która pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w głąb gruntu lub na 
nim, nie stanowiąca nawierzchni dojazdów i dojść pieszych, nieutwardzona, pokryta trwałą 

roślinnością lub użytkowana rolniczo, a także wody powierzchniowe; 
5) "przeznaczenie podstawowe" należy przez to rozumieć: ustalone w planie przeznaczenie 

przeważające na terenie własnym inwestycji, tzn. takie, w którym powierzchnia użytkowa obiektów 
nie może być mniejsza niż 60% powierzchni użytkowej wszystkich obiektów na terenie własnym 
inwestycji, a w przypadku terenów niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie 
nie może być mniejsza niż 60% ogólnej powierzchni terenu inwestycji; 

,6) "przeznaczenie terenu;' należy przez to rozumlec: rodzaj lub rodzaje zabudowy, 
zagospodarowania oraz działalności ustalone dla danego terenu; 

7) "przeznaczenie towarzyszące" należy przez to rozumieć: przeznaczenie terenu, jakie może 
jedynie współwystępować z podstawowym przeznaczeniem terenu; 

8) "teren" należy przez to rozumieć: fragment obszaru objętego planem o określonym przeznaczeniu 
lub określonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym; 

9) "uslugi nieuciążliwe" należy przez to rozumieć: działalność usługową spełniającą wymogl 
ochrony środowiska, dla której nie jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziaływania 

przedsięwzięcia na środowisko, w rozumieniu przepisów odrębnych; 
10) "reklama" należy przez to rozumieć przekaz informacyjny o towarach i usługach, w jakiejkolwiek 

wizualnej formie ; 
11) "szyld" należy przez to rozumieć: element informacji wizualnej; zewnętrzne oznaczenie stałego 

miejsca wykonywania przez przedsiębiorcę działalności gospodarczej. 
2. Pozostale, niezdefiniowane określenia użyte w ustaleniach niniejszej uchwały należy 

rozumieć zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrębnych. 

Rozdzial2 

Ustalenie ogólne 

§ 6. 
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy 

oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
l) ustala się lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu 

nie przekraczalnymi liniami zabudowy; 
2) dopuszcza się zachowanie budynków lub ich części: 

al zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z 
dopuszczeniem ich nadbudowy i odbudowy; 

b l niezgodnych z parametrami i wskaźnikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
zapisanymi w ustaleniach planu, z możliwością ich odbudowy i przebudowy w sposób 
niewykraczający poza istniejące parametry; 

c) z funkcjami innymi niż ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem że 
działalność w nich prowadzona nie będzie stanowiła uciążliwości wykracząjącej poza granicę 
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lokali i/lub działek, na której jest prowadzona oraz nie będzie ograniczała możliwości 

wprowadzenia ustaleIi planu w lokalach i na działkach sąsiednich; 
3) dopuszcza się lokalizowanie nowej zabudowy na działkach budowlanych wydzielonych przed 

dniem obowiązywania planu, pod warunkiem stosowania określonych w nim parametrów i 
wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów; 

4) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami 
szczegółowymi, za wyjątkiem działek wydzielonych pod drogi i infrastrukturę techniczną; 

5) dopuszcza się rozbudowę budynków wyłącznie przy nawiązaniu kompozycji elewacji oraz 
geometrii dachu nowej części budynku do rozwiązaIi przyjętych w budynku rozbudowywanym; 

6) nakazuje s ię zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiałów wykończeniowych wszystkich 
budynków zlokalizowanych na działce budowlanej; 

7) zakazuje się stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzeń; 
8) dopuszcza się grodzenie działek pod warunkiem: 

al lokalizowania ogrodzeń w liniach rozgraniczających z terenami dróg oraz ciągów preszo­
jezdnych z dopuszczeniem ich wycofania w głąb działek do 6m; 

b) stosowania ogrodzeIi ażurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji 
ogrodzenia) z cokołem pełnym maksymalnie do wysokości 0,5m nad poziom terenu, o 
maksymalnej wysokości 1,80m; 

cl stosowania fundamentów punktowych lub podmurówek niewystających ponad powierzchnię 
terenu lub z przerwami w podmurówkach w formie otworów o średnicy min. 12cm i rozstawie 
maks. co 1,5m, umieszczonych na wysokości poziomu terenu oraz zachowania prześwitu o 
szerokości min. 10 cm między cokołem, a elementem ażurowym ogrodzenia na działkach w 
granicach WOeHK; 

d) zakazu stosowania ogrodzeIi z prefabrykatów betonowych i niepowlekanej siatki drucianej; 
e) zakazu lokalizowania ogrodzeń w odległości mniejszej niż: 0,5m od gazociągu; 
f) zakazu lokalizowania ogrodzeIi na terenach: ZŁ, RZ, WS, WH, KDGP, KDŁ, KDD, KDW, 

KPJ; 
9) w zakresie umieszczania nośników reklamowych i szyldów: 

a) dopuszcza się umieszczanie szyldów na terenach: MN, UO/UK, US pod warunkiem: 
- umieszczania ich na elewacji budynków do wysokości stropu nad pierwszą kondygnacją; 
- maksymalnej wysokości szyldu 0,6m; 

b) dopuszcza się umieszczanie nośników reklamowych i szyldów na terenach: MN/U, U/MN, U, 
US/UT, KSO pod warunkiem: 
- umieszczania szyldu na elewacji budynków do wysokości stropu nad drugą kondygnacją; 
- maksymalnej wysokości szyldu 0,8m; 
- maksymalnej wysokości nośnika reklamowego 7m; 
- maksymalnej powierzchni reklam: 12m2 na terenach US/UT, 18m2 na terenach MN/U, 

U/MN, U, KSO; 
c) nakazuje się indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkości, kolorystyki i grafiki szyldów 

umieszczanych na elewacjach budynków do kompozycji architektonicznej, charakteru 
budynku; 

d) dopuszcza się umieszczanie obiektów służących informacji o obiektach historycznych i 
informacji turystycznej; 

e) zakazuje się umieszczania nośników reklamowych i szyldów: 
- w szpalerach drzew, na drzewach, a także w sposób powodujący pogorszeme warunków 

wegetacyjnych drzew; 
- na ogrodzeniach; 
- na dachach obiektów; 
- na terenach: USI, ze, ZL, RZ, WS, WH, KDGP, KDL, KDD, KDW, KP); 

10) nakazuje się zapewnienie miejsc parkingowych w ilośc i co najmniej: 
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny; 
b) 30 miejsc postojowych na 1000m2 użytkowej powierzchni biurowej, lecz me mmeJ niż 2 

miej sca postojowe na jeden lokal użytkowy; 
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c) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie 
mniej niż 2 miejsca postojowe najeden lokal użytkowy; 

d) 25 miejsc postojowych na 100 łóżek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osób 
zatrudnionych w usługach turystyki: hotelach, motelach, itp.; 

e) l miejsce postojowe na każdego pracownika usług oświaty i kultury oraz dodatkowo l miejsce 
postojowe na każde następne 70 m2 użytkowej powierzchni budynku; 

f) 5 miejsc postojowych na 10 użytkowników jednocześnie na terenach usług sportu i rekreacji; 
g) I miejsce postojowe na 35m2 powierzchni użytkowej usług pozostałych, lecz nie mniej niż 2 

miejsca postojowe na jeden lokal użytkowy; 
h) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obsługi zabudowy należy 

lokalizować w ramach działek budowlanych, na których te budynki są usytuowane; 
11) ustala się : 

a) wydzielanie dojazdów do działek nowo projektowanych, jako odrębnych nieruchomości 

gruntowych o szerokościach minimum: 
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 działek; 
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 działek; 
- 8m dla dojazdu powyżej: 6 działek; 

b) wydzielanie placów do zawracania na zakończeniu dojazdów do działek o promlelllu 
minimum: 6 m; 

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
1) zakazuje się lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. z 

v.'Ylączeniem infrastruktury technicznej i dróg; 
2) zakazuje się przekraczania standardów jakości środowiska, w tym standardów jakości powietrza 

poza granicami działki, do której prowadzący działalność posiada tytuł prawny; 
3) dla terenów oznaczonych symbolem MN, przyjmuje się kwalifikację w zakresie dopuszczalnych 

poziomów hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi, jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej; 

4) dla terenów oznaczonych symbolem MN/U, przyjmuje się kwalifikację w zakresie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku zgodnie z przepisami odrębnymi, jak dla terenów zabudowy 
mieszkaniowo - usługowej; 

5) zakazuje się lokalizowania: szpitali, domów opieki społecznej, budynków związanych ze stałym lub 
czasowym pobytem dzieci i młodzieży w zasięgu ponadnormatywnego oddziaływania 

akustycznego komunikacji. 
3. Szczególowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomości: 

1) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego: 
al w zakresie - 70° ~ 110°; 
bl równolegle do istniejących granic działek; 

2) dla działek wydzielanych bezpośrednio przy zakrętach oraz skrzyżowaniach, gdzie nie jest możliwe 
zachowanie parametru, o którym mowa w pkt I, lit. a - kąta położenia granicy działki w stosunku 
do pasa drogowego nie ustala się; 

3) dopuszcza się wydzielanie działek o mniejszych powierzchniach i szerokościach frontów niż 

określone w ustaleniach szczegółowych planu, w sytuacji kiedy: 
a) dzialka powstanie w wyniku wydzielenia jej części pod infrastrukturę techniczną, drogi i 

dojazdy; 
b) wydzielona działka zostanie przeznaczona pod infrastrukturę techniczną lub poszerzenie dróg; 

4) nie ustala się granic obszarów wymagających scalenia i podziału nieruchomości. 
4. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: 

l l w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: 
al dopuszcza się lokalizowanie wszelkich sieci i urządzeń infrastruktury technicznej poza 

terenami oznaczonymi symbolem ZL; 
b) nakazuje się lokalizowanie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej: 

- w liniach rozgraniczających dróg publicznych, wewnętrznych oraz ciągów pieszo - jezdnych; 
- wzdłuż granic nieruchomości, 
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e) wysokość zabudowy ok reślona w ustaleniach szczegółowych me dotyczy infrastruktury 
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu łączności ; 

d) ustala s i ę maksymalną wysokość obiektów infrastruktury teclmicznej - 35m; 
e) w zakresie warunków powiązań sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym ustala 

się jej powiązanie terenem ciągu komunikacyjnego oraz terenami o innych funkcj ach w 
zależności od potrzeb oraz istniejących przebiegów sieci; 

2) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 
a) nakazuje się zaopatrzenie w wodę z projektowanej sieci wodociągowej min 0 90; 
b) do czasu budowy sieci wodociągowej dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z indywidualnych 

ujęć wody; 
c) nakazuje się zapewnienie zaopatrzenia w wodę do celów przeciwpożarowych zgodnie z 

przepisami odrębnymi; 
3) w zakresie odprowadzania ścieków : 

a) ustala s ię budowę kanali zacji sanitarnej min. 0 1 10; 
b) ustala s i ę odprowadzanie śc i eków systemem grawitacyjno - tłocznym do oczyszczalni 

zlokal izowanej poza obszarem planu; 
e) nakazuje s i ę podłączenie budynków do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich 

obsługi, najpóźniej w ciągu roku od dnia jej powstania; 
d) dopuszcza się odprowadzanie ścieków z budynków do szczelnych, atestowanych zbiorników, 
wyłącznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obsług i ; 

e) zakazuje się odprowadzania ścieków bytowych oraz przemysłowych, powstałych na obszarze 
planu, do wód powierzchniowych, rowów melioracyj nych oraz do gruntu; 

f) w przypadku powstania ścieków przemysłowych niespełniających standardów, nakazuje s ię ich 
podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej; 

g) dopuszcza się stosowanie przydomowych oczyszczalni ścieków w przypadku braku siec i 
kanalizacyjnej przewidzianej do ich obsługi ; 

4) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 
a) nakazuje s i ę zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych na terenach własnych 

inwestorów, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu; 
b) nakazuje s i ę utwardzanie i skana lizowanie terenów o powierzchni pow. 0,1 ha, na których 
może doj ść do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi; 

e) nakazuje się neutrali zowanie substancji ropopochodnych chemicznych przed ich 
odprowadzen iem do gruntu ; 

5) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 
a) ustala s i ę budowę, rozbudowę i modernizację stacj i transformatorowych oraz sieci rozdzielczej 

średn iego i niskiego napięcia stosownie do potrzeb; 
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a) ustala się budowę sieci gazowej; 
b) dla terenów zabudowy mieszkaniowej nakazuj e S i ę lokalizowanie szafek gazowych w linii 

ogrodzenia, otwieranych na zewnątrz; 
c) dopuszcza s i ę stosowan ie indywidualnych zbiorników gazu płynnego dla celów bytowych 

gospodarczych; 
7) w zakresie zaopatrzen ia w energię ciep l ną: 

a) ustala się stosowanie proekologicznych wysokosprawnych źródeł energii cieplnej, 
charakteryzujących się brakiem lub niską emisją substancji do powietrza, w tym odnawialnych 
źródeł energii , za wyjątkiem urządzeń wiatrowych; 

8) w zakresie obsługi telekomunikacji: 
a) na terenach: MN, MN/U dopuszcza się wyłącznie lokali zowanie infrastruktury 

telekomunikacyj nej o nieznacznym oddziaływaniu w rozumieniu przepisów odrębnych; 

9) w zakresie gospodarki odpadami: 
a) nakazuje się gromadzenie, segregację i usuwanie odpadów zgodnie z zasadami okreś lonymi w 

przepisach szczególnych oraz gminnych przepisach porządkowych; 
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b) nakazuje się lokalizowanie miejsc na odpady w sposób umożliwiający dostęp do nich z dróg i 
ciągów pieszo - jezdnych; 

c) dopuszcza się gromadzenie i segregację odpadów powstałych wyłącznie na obszarze działek 
własnych. 

5. Us talenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania: 
1) zakazuje się lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektów kontenerowych i barakowozów, 

nie związanych z prowadzeniem budowy; 
2) dopuszcza się użytkowanie działek w sposób dotychczasowy pod warunkiem, że działalność 

prowadzona na ich obszarze nie jest źródłem uciążliwości wykraczającej poza ich granice. 
3) dopuszcza się użytkowanie funkcji produkcji rolniczej wyłącznie w obrębie działek, na których ta 

funkcja występowała przed uchwaleniem planu. 

Rozdzial3 
Ustalenia szczegółowe 

§ 7. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu: I.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, S.MN, 6.MN 
ustala się: 

l. Przeznaczenie terenu: 
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) towarzyszące: 

a) dojazdy; 
b) zieleń urządzona; 
c) infrastruktura techniczna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ladu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) ustala się lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w układzie wolno stojącym; 
2) dopuszcza s ię lokalizowanie: 

a) obiektów małej architektury; 
b) l budynku garażowego na jednej działce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 

stanowiska postojowe; 
3) zakazuje się budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie jednej działki 

budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniową, jeżeli na tych działkach znajduje się 
już budynek mieszkalny; 

,4) ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy - 0,3; 
5) ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej - 25%; 
6) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 70%; 
7) ustala się maksymalną wysokość budynków: 

a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne - 9 m; 
b) gospodarczych i garażowych - 6 m; 

8) zakazuje się realizacji kondygnacji podziemnych; 
9) dopuszcza się stosowanie dachów: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym układzie 

połaci głównych i nachyleniu w zakresie - 150 + 45 0; 

10) dopuszcza się stosowanie pokrycia dachów w formie: dachówki lub materiałów o wyglądzie 

zbliżonym do dachówki, blachy montowanej na rąbek stojący; 
11) dopuszcza się stosowanie kolorystyki dachów w tonacji: czerwieni, brązu oraz szarości; 
12) ustala się zjazdy do działek na terenie: 

a) I.MN z terenu: S.KDW; 
b) 2.MN z terenów: 2.KDL, 6.KDW, I.KPJ; 
c) 3.MN z terenu 3.KDL,6.KDW; 
d) 4.MN z terenów: 3.KDL, 7.KDW; 
e) S.MN z terenów: 3.KDL, I.KDD, 7.KDW; 
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f) 6.MN z terenów: 3.KDL, l.KDD, 2.KDD. 
3. Zasady ochrony ś rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: 

I) teren 3.MN częściowo znajduje się w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 
w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych ; 

2) teren 3.MN częściowo znajduj e się w granicach strefy szczególnej ochrony urbanistycznej 
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu , w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w 
przepisach odrębnych ; 

3) teren 3.MN częśc iowo znajduje s ię w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 
w strefie Specjalnej Ochrony PLH 14_08 - Kampinoska Dolina Wisły , w jej zasięgu obowiązują 
ustalenia zawarte w przepisach odrębnych. 
4. Szczególowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomości: 

l ) ustala się parametry dzi ałek budowlanych: 
a) minimalna powierzchnia: 1000m 2; 

h) minimalna szerokość frontu dzi ałki : 20m. 
5. Granice i sposo by zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na 

podstawie odrębnych przepisów, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią: 
I) tereny: 3.MN, 4.MN, 5.MN CZęSCIOWO znajdują s ię w strefie ochrony wałów 

przeciwpowodziowych w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych. 
6. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu , w 

tym zakaz zabudowy: 
l ) teren: 6.MN częśc i owo znajduje się w strefie złożonych warunków gruntowo - wodnych, w Jej 

zas ięgu ustala s i ę: 

a) obowiązek ich uwzględn i enia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowym; 
b) nakaz wynoszenia poziomu paJteru budynków mieszkalnych na minimalną wysokość - 0,80m; 
c) zakazuje się zmiany rzeźby terenu , w szczególności niwelowania wzniesień oraz obni żell 

dolinek smużnych ; 

2) zakazlue się lokali zowania usług związanych ze składowaJliem , przetwarzaniem i zbieraniem 
odpadów. 

§ 8. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 
6.MN/U ustala s ię: 

1. Przeznaczenie terenu : 
I) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 
2) towarzyszące: 

a) zabudowa usług nieuciążliwych; 
b) dojazdy; 
c) zie leń urządzona; 

d) infrastruktura techniczna. 
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy 

oraz wskażniki zagospodarowania terenu: 
I) ustala się lokalizowanie zabudowy: mieszkaniowej w układzie wolno s tojącym ; 

2) dopuszcza s ię lokalizowanie: 
a) zabudowy o funkcjach: mieszkaniowej, mieszkaniowo - usługowej i usługowej ; 

b) budynków usługowych jedynie w wypadku wcześniej szej lub równoczesnej reali zacji 
zabudowy mieszkan iowej ; 

e) wyłącznie I budynku garażowego na jednej działce budowlanej , przewidzianego na 
maksymalnie 2 stanowiska postojowe; 

d) obiektów małej arch itektury; 
3) dopuszcza s i ę lokalizowanie budynków i wydzielanie lokal i z usługami nieuciążliwymi na 40% 

powierzchni użytkowej wszystkich budynków w obrębie jednej działki budowlanej; 
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4) zakazuje się budowy więcej niż jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-usługowego w 
obrębie jednej działki budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniową, jeżeli na tych 
działkach znajduje się już budynek mieszkalny lub mieszkalno-usługowy ; 

5) ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy - 0,3; 
6) ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej - 25%; 
7) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 65%; 
8) ustala się maksymalną wysokość budynków: 

a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne - 9 m; 
b) mieszkalno-usługowy i usługowych - 3 kondygnacje nadziemne - 12 m; 
c) gospodarczych i garażowych - 6 m; 

9) zakazuje się realizacji kondygnacji podziemnych; 
10) dopuszcza się stosowanie dachów: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym układzie 

polaci głównych i nachyleniu w zakresie - 15° -;- 45°; 
11) dopuszcza się stosowanie pokrycia dachów w formie : dachówki lub materiałów o wyglądzie 

zbliżonym do dachówki, blachy montowanej na rąbek stojący; 
12) dopuszcza się stosowanie kolorystyki dachów w tonacji : czerwieni, brązu oraz szarości; 
13) ustala się zjazdy do działek na terenie: 

a) l.MN/U z terenów: l.KDL, l.KDW, 2.KDW oraz poprzez dojazdy wydzielone z terenów 
l.U/MN,2.U; 

b) 2.MN/U z terenu: 2.KDW oraz poprzez dojazdy wydzielone z terenu 4.U/MN ; 
c) 3.MN/U z terenów: 3.KDW, 4.KDW oraz drogi serwisowej w ramach terenu: l.KDGP oraz 

poprzez dojazdy wydzielone z terenu 5.U!MN; 
d) 4.MN/U z terenów: 4.KDW, drogi serwisowej w ramach terenu: l.KDGP oraz poprzez 

dojazdy wydzielone z terenu 6.U!MN; 
e) 5.MN/U z terenów: 2.KDL, 5.KDW, l.KPJ oraz drogi serwisowej w ramach teren u: 

l.KDGP; 
f) 6.MN/U z terenów: 5.KDW, 6.KDW, l.KPJ. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
l) tereny l.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U częściowo znajdują się w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu, w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 
2) tereny l.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U częściowo znąjdują się w granicach strefy szczególnej ochrony 

urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jego zasięgu obowiązują 
ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

3) tereny 3.MN/U, 4.MN/U częściowo znajdują się w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej 
Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLH14_08 - Kampinoska Dolina Wisły, w jej zasięgu 
obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych. 
4. Szczegółowe zasady i warunki scałania i podzialu nieruchomości: 

l) ustala się parametry działek budowlanych: 
a) minimalna powierzchnia dzialki: 1000 m2

; 

b) minimalna szerokość frontu działki: 20 m. 
5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 

tym zakaz zabudowy: 
l) tereny: l.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U częściowo znajdują się w strefie złożonych warunków 

gruntowo - wodnych, w jej zasięgu ustala się: 
al obowiązek ich uwzględnienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowym; 
bl nakaz wynoszenia poziomu parteru budynków na minimalną wysokość - 0,80m; 
el zakazuje się zmiany rzeźby terenu, w szczególności niwelowania wzniesień oraz obniżell 

dolinek smużnych; 
2) tereny: 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U częściowo znajdują się w strefie uciążliwości akustycznej, w jej 

zasIęgu,: 

a) nakazuje się stosowania indywidualnych zabezpieczeń przed hałasem i wibracjami w postaci 
przegród zewnętrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi 
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dźwiękochłonnych , itp . gwarantujących dotrzymanie normatywnych standardów pOZlOJllU 
hałasu , zgodnych z przepisami odrębnymi; 

b l zakazuje się lokalizowania szpitali, domów opieki społecznej, budynków związanych ze stałym 
lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży; 

3 l zakazuje się lokalizowania usług związanych ze składowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem 
odpadów. 

§ 9. 

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: l.UO/UK ustala się: 
1. Przeznaczenie terenu: 

l) podstawowe: 
a) usługi oświaty; 
bl usługi kultury; 

2) towarzyszące: 
a) usługi spoliU i rekreacji ; 
b) dojazdy; 
c) zieleń urządzona; 
d) infrastruktura techniczna. 

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

l) dopuszcza się lokalizowanie: 
a) budynków gospodarczych; 
b) obiektów małej architektury; 

2) ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy - 0,3; 
3) ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej - 25%; 
4) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 35%; 
5) ustala się maksymalną wysokość budynków: 

a) usługowych : 2 kondygnacje nadziemne - 10m; 
b) gospodarczych: 6 m; 

6) zakazuje się realizacji kondygnacji podziemnych; 
7) ustala się nakaz spełnienia wymogów dla obsługi osób niepełnosprawnych na całym terenie i w 

obiektach użyteczności publicznej; 
8) dopuszcza się stosowanie dachów: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym układzie 

połaci głównych i nachyleniu w zakresie - 15° ~ 45°; 
9) dopuszcza się stosowanie pokrycia dachów w formie: dachówki lub materiałów o wyglądzie 

zbliżonym do dachówki, blachy montowanej na rąbek stojący; 
10) dopuszcza się stosowanie kolorystyki dachów w tonacji: czerwieni, brązu oraz szarości; 
I l) ustala się obsługę komunikacyjną bezpośrednio z przyległych dróg z terenów: 3.KDL, 2.KDD, 

8.KDW. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

I) teren znajduje się w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), 
w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

2) teren znajduje się w granicach szczególnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasięgu 

obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 
3) teren częściowo znajduje się w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie 

Specjalnej Ochrony PLH14_08 - Kampinoska Dolina Wisły, w jej zasięgu obowiązują ustalenia 
zawarte w przepisach odrębnych. 
4. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomości: 

1) ustala się parametry działek budowlanych: 
a) minimalna powierzchnia działki: 2000 m2

; 

b) minimalna szerokość frontu działki: 30 m. 
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5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 
tym zakaz zabudowy: 

l) teren częściowo znajduje się w strefie złożonych warunków gruntowo - wodnych, w jej zasięgu 
ustala się obowiązek ich uwzględnienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowym. 

§ 10. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu: LU, 2.U, 3.U, 4.U ustala się: 
l. Przeznaczenie terenu: 

l) podstawowe: usługi nieuciążliwe; 
2) towarzyszące: 

a) dojazdy; 
b) zieleń urządzona; 
c) infrastruktura techniczna. 

2. Zasady ochrony i ksztaltowania lad u przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

l) dopuszcza się lokalizowanie: 
a) obiektów malej architektury; 
b) obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży nieprzekraczającej 600 m2

; 

,2) ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy - 0,3; 
3) ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej - 25%; 
4) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 30%; 
5) ustala się maksymalną wysokość budynków usługowych: 3 kondygnacje nadziemne - 12 m; 
6) zakazuje się realizacji kondygnacji podziemnych; 
7) dopuszcza się stosowanie dachów: płaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o 

symetrycznym ukladzie połaci głównych i nachyleniu w zakresie - 150 + 450; 
8) dopuszcza się stosowanie pokrycia dachów w formie: dachówki lub materiałów o wyglądzie 

zbliżonym do dachówki, blachy montowanej na rąbek stojący; 
9) dopuszcza się stosowanie kolorystyki dachów w tonacji: czerwieni, brązu oraz szarości; 

10) ustala się zjazdy do działek na terenie: 
a) I.U z terenów: l.KDL oraz drogi serwisowej w ramach terenu: I.KDGP; 
b) 2. U z terenu drogi serwisowej w ramach terenu: I.KDGP; 
e) 3.U z terenów: 3.KDW oraz drogi serwisowej w ramach terenu: l.KDGP; 
d) 4.U z terenu drogi serwisowej w ramach terenu: l.KDGP. 

3. Szczegółowe zasady i warunki scałania i podzialu nieruchomości: 
l) ustala się parametry działek budowlanych: 

al minimalna powierzchnia działki: 1600 m2
; 

b) minimalna szerokość frontu działki: 20 m. 
4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 

tym zakaz zabudowy: 
l) tereny: LU w całości oraz 2.U częściowo znajdują się w strefie złożonych warunków gruntowo -

wodnych, w jej zasięgu ustala się: 
a) obowiązek ich uwzględnienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania 
b) zakazuje się zmiany rzeźby terenu, w szczególności niwelowania wzniesień oraz obniżeń 

dolinek smużnych; 
2 l tereny częściowo znajduj ą się w strefie uciążliwości akustycznej w j ej zasięgu: 

al nakazuje się stosowania indywidualnych zabezpieczeń przed hałasem i wibracjami w postaci 
przegród zewnętrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym : okien i drzwi 
dźwiękochłonnych , itp. gwarantujących dotrzymanie normatywnych standardów poziomu 
hałasu, zgodnych z przepisami odrębnymi; 

b) zakazuje się lokalizowania szpitali, domów opieki społecznej, budynków związanych ze stałym 
lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży; 

11 



3) zakazuje się lokalizowania usług związanych ze składowaniem, przetwarzaniem zbieraniem 
odpadów. 

§1I. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu: I.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, S.U/MN, 
6.U/MN ustala się: 

l. Przeznaczenie terenu: 
I) podstawowe: usługi nieuciążliwe; 
2) towarzyszące: 

a) zabudowa mieszkaniowajednorodzinna; 
b) dojazdy; 
c) zieleń urządzona; 
d) infrastruktura techniczna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się lokalizowanie: 
a) zabudowy o funkcjach: usługowej lub usługowo - mieszkaniowej; 
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w układzie wolno stojącym; 
c) budynków gospodarczych; 
d) wyłącznie I budynku garażowego na jednej działce budowlanej, przewidzianego na 

maksymalnie 2 stanowiska postojowe; 
e) obiektów małej architektury; 
1) obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży nieprzekraczającej 400 m2; 

2) zakazuje się budov.'Y więcej niż jednego budynku mieszkalnego w obrębie jednej działki 

budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach jeżeli na tych działkach znajduje się już budynek 
mieszkalny; 

3) dopuszcza się wydzielenie lokali mieszkalnych na 40% powierzchni użytkowej wszystkich 
budynków w obrębie jednej działki budowlanej; 

4) ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy - 0,3; 
5) ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej - 25%; 
6) ustala się minimalny udział powierzchni biologicmie czynnej - 30%; 
7) ustala się maksymalną wysokość budynków: 

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne - 9 m; 
b) usługowych i uslugowo - mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne - 12 m; 
c) gospodarczych i garażowych: 6 m; 

8) zakazuje się realizacji kondygnacji podziemnych; 
9) dopuszcza się stosowanie dachów dla budynków: 

a) mieszkalnych, garażowych i gospodarczych: dwuspadowych lub wielospadowych o 
symetrycznym układzie połaci głównych i nachyleniu w zakresie - 15° + 45°; 

bl z funkcją usługową: płaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym 
układzie połaci głównych i nachyleniu w zakresie - 15° + 45°; 

10) dopuszcza się stosowanie pokrycia dachów w formie: dachówki lub materiałów o wyglądzie 
zbliżonym do dachówki, blachy montowanej na rąbek stojący; 

11) dopuszcza się stosowanie kolorystyki dachów w tonacji: czerwieni, brązu oraz szarości; 
12) ustala się zjazdy do działek na terenie: 

a) I.UIMN z terenu drogi serwisowej w ramach terenu: I.KDGP; 
b) 2.U/MN z terenów: I.KDW oraz drogi serwisowej w ramach terenu: I.KDGP; 
c) 3.U/MN z terenów: I.KDW, 2.KDW oraz drogi serwisowej w ramach terenu: I.KDGP; 
d) 4.U/MN z terenów: 2.KDW oraz drogi serwisowej w ramach terenu: I.KDGP; 
e) S.U/MN z terenu drogi serwisowej w ramach terenu: I.KDGP; 
1) 6.U/MN z terenu drogi serwisowej w ramach terenu: I.KDGP. 

3. Szczegółowe zasady i warunki scałania i podziału nieruchomości: 
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I ) usta la się parametry działek budowlanych: 
aj minimalna powierzchna działki : 2.U/MN, 3.UIMN, 4.UIMN: 1000 m2; 

b) minimalna powierzchna działk i na terenach: 1.U/MN, 5.UIMN, 6.U/MN : 2000 m2: 
c) minimalna szerokość frontu d ziałki : 25 m. 

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 

tym zakaz zabudowy: 
I) tereny: LU/MN, 5.U/MN częściowo znajdują się w strefie złożonych warunków gruntowo -

wodnych, w jej zasięgu ustala si ę: 

a) obowiązek ich uwzględnienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania; 
b) zakazuje się zmiany rzeźby terenu, w szczególności niwelowania wzniesień oraz o bni że li 

dolinek smużnych; 
2) teren 5.U/MN częściowo znajduje się w strefie oddziaływania linii energetycznej średniego 

napięcia, którą należy uwzględnić w procesie inwestycyjnym; 
3) tereny częśc iowo znajdują si ę w strefie uciążli wości akustycznej, w jej zasięgu : 

a) nakazuje s i ę stosowania indywidualnych zabezpi eczeń przed hałasem i wibracjami w postaci 
przegród zewnętrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym : okien i drzwi 
dźwiękochłonnych , itp . gwarantujących dotrzymanie normatywnych standardów poziomu 
hałasu, zgodnych z przepisami odrębnymi; 

b) zakazuje się lokali zowania szpitali , domów opieki spolecmej, budynków związanych ze s t ałym 

lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży; 
4) zakazuje s i ę lokali zowania usług związanych ze sk ladowaniem, przetwarzaniem i zbieran iem 

odpadów. 

§ 12. 

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.US ustala się: 
l. Przeznaczenie terenu: 

I) podstawowe: usłu g i sportu i rekreacj i; 
2) 100varzyszące: 

a) dojazd y; 
b) zieleI1urządzona; 
c) infrastruktura technicma. 

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

I) dopuszcza się lokal izowanie: 
a) tereno wych ob iektów sportowych, takich jak : korty tenisowe, boiska sportowe, wyb ieg i dla 

zwierząt, pola golfowe, itp .; 
b) obiektów pelniących funkcj e pomocnicze, typu trybuny dla widzów, magazyny sprzętu 

sportowego, szatnie itp .; 
e) obiektów malej architektury; 

2) ustala s ię maksymalny wskaźnik intensywnośc i zabudowy - 0,3 ; 
3) ustala się maksymalną powierzclmię zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej - 25%; 
4) usta la się minimalny udział powierzchni biologicmie czynnej - 50%; 
5) ustala siC; maksymalną wysokość zabudowy: 5 m; 
6) zakazuje się reali zacji kondygnacji podziemnych; 
7) dop uszcza się stosowanie dachów: płaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o 

symetrycznym ukladzie połaci glównych i nachyleniu w zakresie - 15° ~ 45°; 
8) dopuszcza s i ę stosowanie pokrycia dachów, w formie : dachówki lub materi ałów o wygl ądzie 

zb l iżonym do dachówki , blachy montowanej na rąbek stojący; 
9) dopuszcza się stosowanie kolorystyki dachów w tonacji : czerwieni, brązu oraz szarości; 

10) ustala zjazdy do działek z terenu: 2.KDD. 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
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I) tere n znajduje s i ę IV granicach Warszawsk iego Obszaru Chronionego Krajobrazu. w jego zas i ęgu 

obolVi'lzują ustalenia zawm1e w przepisach odrębnych: 
2) teren znajduje s i ę w granicach strefy szczególnej ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu, w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych : 

3) teren znajduje s i ę w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 IV strefi e Specjalnej 
Ochrony PLH 14_08 - Kampinoska Dolina Wisły, w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawa rt e \\. 
pr7.episach od rębn ych. 

4. Szczególowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomości: 
I) ustala się parametr} działek budowlanych: 

a) minimalna powierzchna działki: 3000 012; 

h) minimalna szeroko ść frontu działki: 30 m. 
5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 

tym zakaz zabudowy: 
I) teren częściowo znajduje się w strefie złożonych warunków gruntowo - wodnych, w jej zasJ(;gu 

ustala się : 

a) obolVi'lzek ich uwzględnienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania; 
h) zakazuje s i ę zmiany rzeźby terenu, w szczególno śc i niwelowania wzniesie]) oraz obniżell 

dolinek smużnych; 

§ 13. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku płanu symbołami: l.US/UT, 2.US/UT, 3.US/UT, 
·ł.US/UT, S.US/UT ustała się: 

I. Przeznaczenie terenu: 
I) podstawowe: 

a) zabudowa usług sportu i rekreacji , 
h l zabudowa usług turystyki: 

2) towarzyszące: 

a) dojazdy; 
b) zieleń urządzona; 
c) infrastruktura techniczna:. 
d) zbiorniki wodne. 

2. Zasady ochl'ony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

l) dopuszcza się lokali zowanie: 
a) obiektów pełniących funkcje pOlllOC!1lCZe, typu trybuny dla widzów, magazyny sprzę tu 

sportowego, szatnie itp.; 
b) obiektów małej architektury; 

2) ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy - 0,2; 
3) ustala s i ę maksymal ną powierzchnię zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej - 20%; 
4) ustala s i ę minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 70%; 
5) ustala się maksymalną wysokość budynków: 

a) usługowych: 2 ko ndygnacje nadziemne - 10m; 
h) gospodarczych: Ó 111; 

6) zakazuje się reali zacji kondygnacji podziemnych: 
7) dopuszcza się stosowanie dachów: dwuspadowych lub wie lospadowych o symetrycznym układzie 

połaci głównych i nachyleniu w zakresie - 150 -c 45°; 
8) dopuszcza s i ę stosowanie pokryc ia dachów, w formie : dachówki lub materiałów o wyglądzie 

zbl i żonym do dachówki, blachy montowanej na rąbek stojący; 
9) dopuszcza się stosowanie kolorystyki dachów w tonacji: czerwieni, brązu oraz szarości; 

ł O) ustala się zjazdy do działek na terenie: 
a) l.US/UT z terenów: 2.KPJ, 1l.KDW; 
b) 2.US/UT z terenów: 2.KPJ, 2.KDD, 9.KDW; 
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e) 3.US/UT z terenów: 2.KPJ, 9.KDW,IO.KDW; 
d) 4.US/UT z terenów: 2.KDD, IO.KDW; 
e) S. US/UT z terenu: 1 I.KDW; 

3. Zasady ochrony ś rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
I l tereny znajdują s i ę w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK). w 

jego zas i ęgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych . 

2) tereny znajdują s i ę w granicach szczególnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasięgu 

obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 
3) tereny znajdują się w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej 

Ochrony PLH14_08 - Kampinoska Dolina Wisły, w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w 

przepisach odrębnych . 

4. Szczególowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomości: 
l l ustala s i ę parametry działek budowlanych : 

al minimalna powierzchnia działki : 3000 m2; 

b) minimalna szerokość frontu działki: 30 111. 
2) teren: S.US/UT częściowo znajduje się w strefie ochrony wałów przeciwpowodziowych w j ćj 

zas i ęgu obowiązuj ą ustalenia zawarte w przepisach odrębnych . 

S. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu , w 

tym zakaz zabudowy: 
I) tereny: l.US/UT, 2.US/UT, 3.US/UT częściowo znajdują się w strefie z łożonych warunków 

gruntowo - wodn ych, w jej zasięgu ustala s ię: 
a) obowiązek ich uwzględnienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania; 
bl zakazuje s i ę zmiany rzeźby terenu, w szczególności niwelowania wzniesie!\ oraz obniże!\ 

dolinek smużnych; 

§ 14. 

Ola terenów oznaczonych na rysunku plan u symbolami: l.USI, 2.US l ustala się : 

J. Przeznaczenie terenu: 
I l podstawowe: uslugi sportu i rekreacj i; 
2) towarzyszące: 

a) dojazdy; 
b) ziele!\ urządzona; 

c l trwale użytki zielone; 
dl zb iorniki wodne; 
e) infrastruktura techniczna. 

2. Zasa dy ochrony i ksztaItowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

I) dopuszcza s i ę lokalizowanie: 
a) terenowych obiektów sportowych, tak ich jak: korty tenisowe, boiska sportowe, wybiegi dla 
zwierząt, pola golfowe, itp.; 

b) obiektów mał ej architektury; 
2) usta la s ię minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej - 70%; 
3l usta la s i ę zjazdy do działek na terenie: 

a) J. US l z terenów: 2.KPJ. 9.KDW, 2.KDD poprzez teren 2.US/UT ; 
b) 2. US l z tere nu : 2.KDD poprzez teren J. US. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
I) tereny znajdują s i ę w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK). w 

jego zas ięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych ; 

2) tereny znajdują się w granicach szczególnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zas ięgu 

obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 
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1) tercny I.najdują się w gran icach Europejskiej Siec i Eko logicznej Natura 2000 w strefie Specja lnej 
Oc hrony PLH 14_0R - Kampi noska Dolina Wi sly, wjej zasięgu obow i ązuj ą usta lenia zawarte w 
przepisach odrębnych. 
4. Szczegółowe zasady i warunki scałania i podziału nieruchomości : 

I) ustala się parametry działek budowlanych: 
a) minimalna powierzchna d ziałki : 6000 m2; 

b) minimalna szerokość fro ntu działki: 30 m, 
S. Szczegółne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich nżytkowaniu , w 

tym załulz zabudowy: 
I) teren: I.USl w calośc i i teren 2. US l CZęSCIOWO znajdują się w strefie złożonych warunków 

gruntowo - wodn )'c ll. w jej zasięgu ustala się: 
a) obowiązek ich uwzgl ęd ni enia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania: 
b) zakazuj e s i ę zm iany rzeźby terenu, w szczególnośc i niwelowania wzniesi eń oraz obn i żell 

dol inek smużnych ; 

§ 15. 

Dła tcrenu oznaczonego na rysunku płanu : I.KSO ustała się: 
l. Przeznaczenie terenu : 

I ) podstawowe: zabudowa usług związanych z obsługą ko mun ikacji sam ochodowej, w tym : stacje 
paliw; 

2) towarzyszące: 

a) zie l eń urządzona; 

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicmej, 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy 

oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
I ) dopuszcza s i ę lokali zowanie: 

a) obiek tów małej archi tek tury; 
2) ustala się maksymalny wskaźn ik intensywności zabudowy - 0,3; 
3) się maksymalną powierzchnię zabudowy w odniesieniu do działki budowlanej - 25%; 
4) ustala s ię mi nim alny udział powierzchni biologicznie czynnej - 20%; 
5) usta la s i ę maksymalną wysokość budynków: 

a) usługowych : 2 kondygnacje nadziemne - 10m; 
6) zakazuje się real izacji kondygnacji podziemnych; 
7) do puszcza s i ę stosowanie dachów: płaskich oraz dwuspadowych łub wielospadowych o 

symetrycznym układzi e połaci głównych i nachyleniu w zakresie - ISO -;. 45 0; 

8) dopuszcza się stosowanie pokrycia dachów, w form ie: dachówki lub materi ałów o wyglądzi e 

zb li żonym do dachówki , blachy montowanej na rąbek stojący; 
9) dopuszcza s i ę stosowanie kolorystyki dachów w tonacj i: czerwieni, brązu oraz szarości ; 

10) usta la się zjazdy do działek z terenu drogi serwisowej w ramach terenu : l.KDGP , 
3. Szczcgólowe zasady i warunki scałania i podziału nieruchomości: 

I ) usta la się parametry dzi ałek budowlanych : 
al minimalna powierzchnia działki: 1200 m2

; 

b) minimalna szerokość frontu działki: 20 m, 
4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu , w 

ty m zakaz zabudowy: 
I ) teren częściowo zna jduje się w strefi e złożonych warunków gruntowo - wodn ych, w jej zas I ęgu 

ustala s i ę: 

a) obowiązek ich uwzględnieni a w procesie inwestycyj nym na etapie projektowania; 
b) zakazuje s i ę zmiany rzeźby terenu, w szczególno śc i niwelowania wznies ieil oraz obni żell 

dolinek smużnych; 
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§ 16. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu: l.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, S.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 
S.ZL, 9.ZL, lO.ZL, l1.ZL, 12.ZL, 13.ZL, 14.ZL, IS.ZL, 16.ZL, 17.ZL, IS.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 
21.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 2S.ZL, 26.ZL, 27.ZL, 2S.ZL, 29.ZL, 30.ZL, 3J.ZL, 32.ZL, 
33.ZL, 34.ZL, 3S.ZL, 36.ZL, 37.ZL ustala się: 

l. Przeznaczenie terenu: 
l) las. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

l) zakaz lokalizowania budynków; 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

l) tereny: I.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, S.ZL, 6.ZL, 7.ZL, S.ZL, 9.ZL, IO.ZL, II.ZL, 12.ZL, l3.ZL, 
14.ZL, IS.ZL, 16.ZL, 17.ZL, IS.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 2I.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 2S.ZL, 26.ZL, 
27.ZL, 28.ZL, 29.ZL, 3J.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 34.ZL, 3S.ZL, 36.ZL, 37.ZL znajdują się 

w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasięgu 

obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 
2) tereny : I.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, S.ZL, 6.ZL, 7.ZL, S.ZL, 9.ZL, IO.ZL, II.ZL, 12.ZL, l3.ZL, 

14.ZL, IS.ZL, 16.ZL, 17.ZL, IS.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 2J.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 2S.ZL, 26.ZL, 
27.ZL, 2S.ZL, 29.ZL, 31.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 34.ZL, 3S.ZL, 36.ZL, 37.ZL znajdują się 

w granicach szczególnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasięgu obowiązują ustalenia 
zawarte w przepisach odrębnych; 

3) tereny: 7.ZL, S.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 2S.ZL, 29.ZL znajdują się w granicach szczególnej ochrony 
ekologicznej (WOCHK), w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

4) tereny: 7.ZL, S.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 2S.ZL, 29.ZL znajdują się w granicach Europejskiej Sieci 
Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLBl40004 - Dolina Środkowej Wisły, 
w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

5) tereny: I.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, S.ZL, 6.ZL, 7.ZL, S.ZL, 9.ZL, IO.ZL, II.ZL, l2.ZL, l3.ZL, 
14.ZL, lS.ZL, l6.ZL, l7.ZL, lS.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 2I.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 2S.ZL, 26.ZL, 
27.ZL, 2S.ZL, 29.ZL, 3I.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 34.ZL, 3S.ZL, 36.ZL, 37.ZL w całości znajdują się 
w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLH14_08 
- Kampinoska Dolina Wisły, w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych. 
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenów łub obiektów podlegających ochronie 

na podstawie odrębnych przepisów, a takźe obszarów szczególnego zagroźenia powodzią: 
l) tereny: 3.ZL, 9.ZL, l3.ZL, lS.ZL, 19.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 26.ZL, 27.ZL, 36.ZL znajdują się 

częściowo w strefie ochrony wałów przeciwpowodziowych, w jej zasięgu obowiązują ustalenia 
zawarte w przepisach odrębnych 

2) tereny: 7.ZL, S.ZL, l6.ZL, l7.ZL, 28.ZL, 29.ZL w całości znajdują się w strefie szczególnego 
zagrożenia powodzią, w jej zasięgu obowiązują ustalenia zgodne ustaleniami zawartymi w 
przepisach odrębnych; 
5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 

tym zakaz zabudowy: 
l) tereny: I.ZL, 2.ZL, 3.ZL, S.ZL, 6.ZL, 9.ZL, lO.ZL, l1.ZL, l2.ZL, l3.ZL, 14.ZL, lS.ZL, lS.ZL, 

19.ZL, 20.ZL, 2I.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 30.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 3S.ZL, 36.ZL, 37.ZL 
częściowo znajdują się w strefie złożonych warunków gruntowo - wodnych, w jej zasięgu ustala się 
zakaz zmiany rzeźby terenu, w szczególności niwelowania wzniesień oraz obniżeń dolinek 
smużnych. 

§ 17. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu: I.RZ, 2.RZ, 3.RZ, 4.RZ, S.RZ, 6.RZ, 7.RZ, 
S.RZ, 9.RZ, lO.RZ, l1.RZ, l2.RZ, l3.RZ, 14.RZ, lS.RZ, l6.RZ, 17.RZ, lS.RZ, 19.RZ, 
20.RZ, 2I.RZ, 22.RZ, 23.RZ ustala się: 

1. Przeznaczenie terenu: 
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I) podstawowe: ląki i pastwiska: 
2) towarzyszące: 

a) obiekty związa ne z ochroną przeciwpowodziową; 
b) ścieżki rowerowe i piesze; 
cl drogowe obiek t) inżynierski e, w tym: kładka pieszo-rowerowa; 
dl zbiorn iki wodne - istniejące; 

c) infrastruklllra techn iczna. 
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy 

oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
I l na terenie: I.RZ dopuszcza s ię remonty i stniejącej zabudowy; 
2) zakazuje s i ę lokalizowania nowej zabudowy; 
3) na terenie: I.RZ dopuszcza się zachowanie dojazdów do czasu zachowania sprawności technicznej 

zabudowy zlokal izowanej na tym terenie. 
3. Zasady ochrony środowisk a, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

I ) tereny: 2.RZ, 3.RZ, 4.RZ, 5.RZ, 6.RZ, 7.RZ, 10.RZ, II.RZ, 12.RZ, 13.RZ, 14.RZ, 15.RZ, 
17.RZ, 18.RZ, 19.RZ, 20.RZ, 21.RZ, 22.RZ, 23.RZ w całości oraz tereny: I.RZ, 8.RZ, 9.RZ 
częściowo znajdują s ię w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), 
w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych ; 

2) tcreny: 3.RZ, 4.RZ, 5.RZ, 6.RZ, 7.RZ, 18.RZ znajdują si ę w granicach szczególnej ochrony 
ekologicznej (WOC HK ), w jej zas ięgu obowi ązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych ; 

3) tereny: 2.RZ, JO.RZ, 11.RZ, 12.RZ, 13.RZ, 14.RZ, 15.RZ, 17.RZ, 19.RZ, 20.RZ, 21.RZ, 22.RZ, 
23.RZ w całośc i oraz tereny: l.RZ, 8.RZ, 9.RZ częściowo znaj dują s i ę w granicach szczególnej 
ochrony urban istycznej (WOCHK), w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepi sach 
od rębnych ; 

4) tereny: 3.RZ, 4.RZ, 5.RZ, 6.RZ, 7.RZ, 18.RZ, znaj dują się w gran icach Europej ski ej Sieci 
Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLB140004 - Dolina Środkowej Wi sł y, 
\I, jej zasięgu obowi ązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych ; 

5) tereny: 2.RZ, 3.RZ, 4.RZ, 5.RZ, 6.RZ, 7.RZ, lO.RZ, 11.RZ, 12.RZ, 13.RZ, 14.RZ, IS.RZ, 
17.RZ, 18.RZ, 19.RZ, 20.RZ, 2I.RZ, 22.RZ, 23.RZ w całości oraz tereny: I.RZ, 8.RZ,9.RZ, 
16'RZ częściowo znajdują s ię w granicach Europej skiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie 
Specjalnej Ochrony PLH14_08 - Kampinoska Dolina Wisły, w jej zas i ęgu obowiązują usta len ia 
zawarte w przepisach odrębnych. 
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie 

na podstawie odrębnych pl'zepisów, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią : 

I) tereny: l.RZ, 2.RZ, 9.RZ, 10.RZ, 1I.RZ, 14.RZ, lS'RZ, 17.RZ, 20.RZ znajdują się częśc i owo 

w strefie ochrony walów przeciwpowodziowych, w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w 

przepisach odrębnych; 
2) tereny: 3.RZ, 4.RZ, 5'RZ, 6.RZ, 7.RZ, 18.RZ w całości znaj duj ą s ię w strefie szczególnego 

zagrożenia powodzią, w jej zasięgu obowiązują ustalenia zgodne z przepisami z zakresu prawa 
wodnego. 
5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu , II" 

tym zakaz zabudowy: 
I ) tereny: l.RZ, 2.RZ, 8.RZ, 9.RZ, lO.RZ, 1l.RZ, 12.RZ, 13.RZ, 14.RZ, 16.RZ, 20.RZ, 21.RZ, 

22.RZ, 23.RZ częściowo znajdują się w strefie złożonych warunków gruntowo - wodnych, w jej 
zas i ęgu ustala się zakaz zmiany rzeźby terenu, w szczegó lności niwelowania wznies ień oraz 
obn i żeń dolinek smużnych. 

§ 18. 

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: l.ZC ustala się: 
1. Przeznaczenie terenu : 

I) podstawowe: cmentarz osadników niemieckich (nieczynny); 
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2) towarzyszące: 
a) obiekty małej architektury; 
b) infrastruktura techniczna. 

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków. 
l) teren położony jest w granicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytków; 
2) ustala się zagospodarowanie eksponujące istniejące zachowane krzyże i płyty nagrobne; 

§ 19. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu: l.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 
8.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14.WS, 15.WS, 16.WS ustala się: 

l. PI'zeznaczenie terenu: 
l) podstawowe: powierzchniowe wody śródlądowe. 
2) towarzyszące: drogowe obiekty inżynierskie; 

2. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
I) tereny I.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 

14.WS, 15.WS, 16.WS znajdują się w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 
(WOCHK), w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

2) tereny: 6.WS, 14.WS, 15.WS znajdują się w granicach szczególnej ochrony ekologicznej 
(WOCHK), w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

3) tereny: l.WS, 2.WS, 3.WS, 4.WS, 5.WS, 7.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 16.WS 
znajdują się w granicach szczególnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasięgu obowiązują 
ustalenia zawarte IV przepisach odrębnych; 

4) tereny: 6.WS, 14.WS, 15.WS znajdują się IV granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 
2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLB 140004 - Dolina Środkowej Wisły, w jej zasięgu 
obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

5) tereny IV całości znajdują s ię w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie 
Specjalnej Ochrony PLH14_08 - Kampinoska Dolina Wisły, w jej zas i ęgu obowiązują ustalenia 
zawarte w przepisach odrębnych. 

§ 20. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: l.WH,2.WH ustala się: 
l. Przeznaczenie terenu: 

I) podstawowe: tereny obiektów hydrotechnicznych - wał przeciwpowodziowy; 
2) towarzyszące : 

a) ścieżk i rowerowe i piesze; 
b) infrastruktura techniczna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

l) zakaz lokalizowania zabudowy; 
3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

I) tereny: 2.WH w całości oraz l.WH częściowo znajdują się w granicach Warszawskiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach 
odrębnych; 

2) teren : 2.WH częściowo znajduje się w granicach szczególnej ochrony ekologicznej (WOCHKJ, 
w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte IV przepisach odrębnych ; 

3) tereny częściowo znajdują się w granicach szczególnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej 
zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

4) teren: 2.WH częściowo znajduje się w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 
w strefie Specjalnej Ochrony PLB 140004 - Dolina Środkowej Wisły, w jej zasięgu obowiązują 
ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 
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5) tereny: 2.WH w całości oraz l.WH CZęSCIOWO znajduj ą s ię w granicach Europejskiej Sieci 
Ekologicznej Nat ura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLH 14_08 - Kampinoska Dolina Wi sły , 

w j ej zasięgu o bowi ązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych. 

Rozdzial4 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego. 

§21. 

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: l.KOGP ustala się: 
l. Przeznaczenie terenu: 

I ) podstawowe: 
a j droga publiczna klasy glównej ruchu przyspieszonego (2/2), jako droga wojewódzka, 

oznaczona na rysunku planu : KOGP; 
2) towarzyszące: 

a) zieleń urządzona ; 

b) infrastruktura techniczna; 
ej obiekty mał ej architektury. 

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie 
na podstawie odrębnych przepisów, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią: 

I) teren: l.KOGP częściowo znajduje s ię w strefie oddzialywania linii energetycznej średniego 

nap i ęcia, którą należy uwzględnić w procesie inwestycyjnym. 
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

I ) w zakresie powi ąZali układu komunikacyjnego z układem zewnętrznym, ustala się kontynuacj ę 
drogi wojewódzkiej nr 63 O; 

2) w zakresie sze rokośc i pasów drogowych w liniach rozgraniczających us tala s i ę część sze rokości 

drogi w liniach rozgraniczających na - 18 m '" 27 m (pozostała część drogi poza granicami planu). 

§ 22. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu: l.KOL, 2.KOL, 3.KOL, l.KOO, 2.KDO 
ustala si~: 

I. Przeznaczenie terenu: 
I) podstawowe: 

aj drogi publiczne klasy lokalnej (1 /2), jako drogi gm inne, oznaczone na rysunku planu: KOL; 
b) drogi publiczne klasy dojazdowej (1 /2),jako dro gi gminne , oznaczone na rysunku planu: KOD; 

2) towarzyszące: 
aJ zieleli urządzona; 
b) infrastruktura techniczna; 

2. Zasady ochrony środowiska, przymdy i krajobrazu kulturowego: 
I ) teren : 2.KOO częściowo znajduje się w granicach Warszawskiego Obszaru Chro nionego 

Krajobrazu (WOCHK), w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych ; 

2) teren: 2.KOO częściowo znajduje się w granicach szczególnej ochrony urbanistycznej (WOCHK). 
w jej zas ięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

3) tereny: l.KOL 2.KOO częściowo znajdują się w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 
2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLH14_08 - Kampinoska Dolina Wisły, w Jej zas I ęgu 

obowi ązuj ą ustaleni a zawarte w przepisach odrębnych . 

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 
I) w zakresie powiązali układu komunikacyj nego z układem zewnętrzn ym, ustala s i ę: 

aj dla terenu: l.KOL (fragment ul. Wiślanej) powiązanie od pó łnocy z i s tniej ącą drogą 

wojewódzką nr 630 oraz z istniej ącymi : ul. Rybacką i ul. Wiślaną na terenie wsi Suchocin ; 
b) dla terenu: 2.KOL (fragment ul. Nadwiślańskiej) powiązanie od północy z istniejącą drogą 

wojewódzką nr 630 na terenie wsi Skierdy, od wschodu z ul. Nadwi ś l ańską na tereni e wsi 
Skierdy; 
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e) dla terenu: 3.KDL (fragment ul. Nadwiślańskiej) powiązanie od wschodu z ul. Mazowiecką na 
terenie wsi Rajszew; 

d) dla terenu: 2.KDD powiązanie od wschodu z drogą publiczną klasy dojazdowej na terenie wsi 
Raj szew; 

2) w zakresie szerokości pasów drogowych w liniach rozgraniczających, ustala się: 
a) dla terenu: l.KDL część szerokości drogi w liniach rozgraniczających - 1 m -ó- 4,5 m (pozostała 

część szerokości drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu); 
b) dla terenu: 2.KDL część szerokości drogi w liniach rozgraniczających - 0,5 m -ó- 2m (pozostała 

część szerokości drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu); 
e) dla terenu: 3.KDL część szerokości drogi w liniach rozgraniczających - O m - 11,5 m 

(pozostała część szerokości drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu); 
d) dla terenu: I .KDD szerokość drogi w liniach rozgraniczających na - 10m; 
e) dla terenu: 2.KDD szerokość drogi w liniach rozgraniczających na - lO m. 

4. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 

tym zakaz zabudowy: 
I) tereny: l.KDL, 3.KDL, 2.KDD częściowo znajdują się w strefie złożonych warunków gruntowo -

wodnych, w jej zasięgu ustala się zakaz zmiany rzeźby terenu, w szczególności niwelowania 
wzniesień oraz obniżeń dolinek smużnych. 

§ 23. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu: l.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, S.KDW, 
6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, lO.KDW, 11.KDW ustala się: 

I. Przeznaczenie terenu: 
I) podstawowe: drogi wewnętrzne; 
2) towarzyszące : 

a) infrastruktura techniczna; 
b) obiekty małej architektury. 

2. Zasady ochrony środowiska, pr.lyrody i krajobrazu kulturowego: 
I) tereny: 8.KDW, 9.KDW, lO.KDW, 11.KDW w całości oraz 2.KDW, 4.KDW, 6.KDW, 7.KDW 

częściowo znajdują się w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), 
w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

2) tereny: 8.KDW, 9.KDW, lO.KDW, 11.KDW w całości 2.KDW, 4.KDW, 6.KDW, 7.KDW 
częściowo znajdują się w granicach szczególnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasięgu 
obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

3) tereny: 9.KDW, lO.KDW, 11.KDW oraz 4.KDW, 7.KDW częściowo znajdują się w granicach 
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLH14_08 -
Kampinoska Dolina Wisły, w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych. 
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie 

na podstawie odrębnych przepisów, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią: 
I) teren: 7.KDW znajduje się częściowo w strefie ochrony wałów przeciwpowodziowych. 

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 
l ) w zakresie powiązai1 układu komunikacyjnego z układem zewnętrznym, ustala się: 

a) dla terenu : 6.KDW powiązanie od wschodu z istniejącą ul. Nadwiślai1ską na terenie WSI 

Skierdy; 
b) dla terenu: 8.KDW powiązanie od wschodu z projektowaną drogą wewnętrzną na terenie wsi 

Raj szew; 
c) dla terenu: IO.KDW powiązanie od wschodu z drogą wewnętrzną na terenie wsi Rajszew; 

2) w zakresie szerokości pasów drogowych w liniach rozgraniczających, ustala się: 
a) dla terenu: l.KDW szerokość drogi w liniach rozgraniczających na - 6 m i plac do zawracania 

samochodów zgodnie z rysunkiem planu; 
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b) dla terenu : 2.KOW szerokość drogi w liniach rozgraniczających na - 6 m i plac do zawracania 
samochodów zgodnie z rysunkiem planu; 

c) dla terenu: 3.KOW szerokość drogi w liniach rozgraniczających na - 4 m i 6 m, zgodnie z 
rysunkiem planu i plac do zawracania samochodów zgodnie z rysunkiem planu; 

d) dla terenu: 4.KOW szerokość drogi w liniach rozgraniczających na - 6 m i plac do zawracania 
samochodów zgodnie z rysunk iem planu; 

el dla terenu: 5.KOW szerokość drogi w liniach rozgraniczających na - 6 m i plac do zawracania 
samochodów zgodnie z rysunkiem planu; 

f) dla terenu: 6.KOW szerokość drogi w liniach rozgraniczających na min. 6 m i plac do 
zawracania samochodów zgodnie z rysunkiem planu; 

g) dla terenu : 7.KOW szerokość drogi w liniach rozgraniczających na - 6 m i plac do zawracania 
samochodów zgodnie z rysunkiem planu; 

hl dla terenu : 8.KOW część szerokośc i drogi w liniach rozgraniczających na - 2 m (pozostala 
część szerokości drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu); 

i) dla terenu: 9.KOW szerokość drogi w liniach rozgraniczających na min. 10m; 
j) dla terenu: lO.KOW szerokość drogi w liniach rozgraniczających na - 10 m. 
k) dla terenu: l1.KDW szerokość drogi w liniach rozgraniczających na min. 10 m i plac do 

zawracania samochodów zgodnie z rysunkiem planu. 
5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 

tym zakaz zabudow)' : 
a) tereny: 3.KOW, 4.KOW, 7.KOW, B.KOW, lO.KOW częśc iowo znajdują s ię w strefie 

złożonych warunków gruntowo - wodnych, w jej zasięgu ustala się zakaz zmiany rzeżby 
terenu, w szczególnośc i niwelowania wzniesień oraz obniżeń dolinek smużnych. 

§ 24. 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu: I.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ ustala się: 
1. Przeznaczenie terenu: 

I) podstawowe : ciągi pieszo - jezdne; 
2) towarzyszące: 

a) infrastruktura techniczna; 
b) obiekty małej architektury. 

2. Zasady ochrony ś rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 
l) tereny: 3.KPJ w całośc i oraz 2.KPJ częściowo znajduj ą się w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Kraj obrazu (WOCHK), w jego zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach 
odrębnych; 

2) teren: 3.KPJ w całości znajduje się w granicach szczególnej ochrony ekologicznej (WOCHK), 
w jej zasięgu obowiązuj ą ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

3) teren: 2.KPJ częściowo znajduje s i ę częściowo w granicach szczególnej ochrony urbanistycznej 
(WOCHK), w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych ; 

4) teren: 3.KPJ w całości znajduje się w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 
w strefie Specjalnej Ochrony PLB 140004 - Dolina Środkowej W i sły, w jej zas ięgu obowiązują 
ustalenia zawarte w przepisach odrębnych; 

5) tereny: 3.KPJ w całośc i oraz 2.KPJ częściowo znajdują s ię w granicach Europejskiej Sieci 
Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLH14_08 - Kampinoska Dolina Wisły , 

w jej zasięgu obowiązują ustalenia zawarte w przepisach odrębnych. 
3. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających och"onie 

IIa podstawie odrębnych przepisów, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią: 
I) teren: 2.KPJ częściowo znajduje się w strefie ochrony walów przeciwpowodziowych. 

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 
l) w zakresie szerokości pasów drogowych w liniach rozgraniczających, ustala się: 

a) dla terenu: !.KPJ szerokość ciągu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczających na - 5 lU -;. 6,5 
ITI ; 
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bl dla terenu: 2.KPJ szerokość ciągu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczających na - 6 m; 
cl dla terenu: 3.KPJ szerokość ciągu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczających na - 6 m. 

5. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 
tym zakaz zabudowy: 
al teren: 2.KPJ częściowo znajduje się w strefie złożonych warunków gruntowo - wodnych, w jej 

zasięgu ustala się zakaz zmiany rzeźby terenu, w szczególności niwelowania wzniesień oraz 
obniżeń dolinek smużnych. 

Rozdział 5 
Przypisy końcowe 

§ 25. 

Stawka procentowa stanowiąca podstawę do okreśłania opłaty, o której mowa wart. 36 ust. 4 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o płanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustała się 
na: 30%, słownie: trzydzieści procent. 

§ 26. 

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Jabłonna. 

§ 27. 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Mazowieckiego. 

Przewodnicząc ady 
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RADAti~ 
05-110 JABŁONNA 

~ ~ik nr 2 do Uchwały Nr V/36/20IS Rady G miny Jab łonna z dnia 18 lutego 201Sr. 
WO • Rozstrzygnięcie Rady Gminy Jabłonna o sposobie rozpatrzen ia n icuwzgłęd n ion ych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego gminy Jab ł onna c7.ęści południowej w s i Skicrdy 

Nieuwzględnione uwagi wniesione do pienvszego wy lożenia do publicznego wglądu 

Usta lenia Rozs t rzygni ęcie 
Rozstrzygn i ęcie 

Oznaczenie projektu pla nu Wój ta w sprawie 
Num er 

Da ł a 
nieru chomośc i dla rozpatrzenia uwae.i 

Rad y Gmi ny 
Lp. 

uwagi 
wpływu Treść uwagi 

, której nieruch o moś ci , Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga 
U wagi 

uwagi 
dotyczy uwaga której dotyczy uwzględ nieuwzgl uwzglę nicuwzgl 

UW::te3 "iona cdniona doiona edniona 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
I. Umożl iwienie przebudowy i rozbudowy 

• • niezgodne ze slud ium uwarunkowań i I. 1.1 budynków zlokalizowanych na dzi ałkach 127 
i 128 cz~śc iowo częśc iowo kierunków zagospodarowania gminy Jabłoll na 

2. Przeznaczenie części d zi ałek jako tereny 
Dopuszczenie przebudowy i remontów 

I 1. 1.2 11.03 .20 13 127, 128 I.RZ • • budynków 
zam ieszkałe i zabudowane 

4. Zniesienie projektu "Natura 2000" z terenu Natura 2000 nic jest ustanawiana przez Wójta 
1. 104 

dz i ałek • • Gminy. nic ma możliwości zniesienia obsza ru 
chronioneoo 
Część działki od strony ulicy Modlińskiej 

1.3. I 
1. Przeznaczenie terenu działki pod • • przeznaczona pod funkcję usługowo-

zabudowę mieszkaniową częśdowo cz~ściowo 
m ieszkaniową. ze względu na uciąźliwość 
komun i kacyjn ą pozostala cześć MNfU 

1.3 .2 
2. N iezrozum i ały zapis o zakazie • • z uwagi na polożeni e \\' obszarze pośredniego 
lokalizowania kondygnacji podziemnej zagrożenia powodziowego 

1.3.3 
3. Proj ekt jest oparty o n ieaktualne plany, nie 4.U/MN, • • mapa aktualna na dziel; opin iowania i 

2 13 .03 .2013 zawiera wszystkich istn ie jacych budynków 11 7/3 
2.MN/U uzgadn iania 

4. Oburzający zapis: zakazuje s i ę Zakaz lokalizowania w/w zabudowy wynika z 

lokalizowania: szpi tali, do mów opiek i konieczności zachowania dopuszczal nych 

społecznej, budynków związanych ze stałym 
minimalnyc h poz iomów hał asu dla okrd lonych 

\.3.4 • • typów zabudowy zgodnie z Rozporządzen iem 
lub czasowym pobytem dzieci i młodziezy w Ministra Środow i ska 7. dnia 14 czerwca 2007 r. 
zas i ęgu ponadnonnatywnego oddziaływan ia w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w 
akus tycznego komunikacji srodowiskll 

I. Zmiana zagospodarowania terenów 
Zgodn ie z us t awą o ochronie przyrody 

104. 1 • • utworzen ie parku krąjobrazowego naslI;pujc w 

3 \3 .03 .20 13 
zielonych i powołanie parku krajobrazowego 

11 7/3 
I .RZ, S.ZL, drodze uchwały scjmiku wo jewództwa 

2. Umożliwienie lokalizowania zabudowy 6.ZL niczgodnc zc studium uwarunkowail i 
1.4 .2 • • mieszkan iowej kieru nków zagospodarowania gminy Jabł onna 

Wyłączen ie z o pracowania planu obszaru Proj ekt planu spo r7...ądzany na podstawie 
4 1.6 14.03 .201 3 pom iędzy i stn i ejącą zabudową a wale m 19 1 I. RZ. IS.ZL • • uchwaly o przyst ąpieniu w ustalonych 

l przeciwpowodziowym gran icach 



I.RZ.2 .RZ. Projekt planu spor7;,d/;\ny na podstawie 
5 1.8 18.03.2013 Wylącznie uzialek Z projektum pzp 84 , 85. 323 • • uchwaly o przyst'}r ll:niu \\' ustalon yc h 

2ZL. 3.ZI. . granicach. 

I.U. I. MN/U, 
Projek t p lnnu sporządz:my na podstawie 

6 1.9 18.03 .2013 Wyłączenie dzia łek z projeklu mpzp 
81 /3,8 1/4, I.RZ,2.RZ. • • uchv,,'aly o przystąpien i u \\ł ustalonych 

322 3.ZL ( I. MN/U, granicach. 
RZ . ZL) 

Wyłączen i e z opracowania planu obszaru Projekt planu sporządzany na podstawie 

I 
7 1.10 18.03.20 13 pomiędzy ist ni ej ącą 711budową a walem 178/2 I.RZ. 14 .ZL • • uchwaly o przystąpieniu \V ustalonych 

przeciwpowodziowym granicach . I 

Wyłączenie z opracowania planu obszaru 
I.RZ, 9.ZL, Projekt planu sporządzany na podstawie 

8 l.l2 20 .03.2013 pomiędzy i s tniejącą zabudową a wałem 120/5, 120/6 
10.lL • • uchwały o przystąpi eniu \V ustalonych 

przeciwpowodziowym granicach. 

Część działki od s trony ulicy Mocl liti.skiej 

9 1.14 20.03.201 3 
Zmiana przeznaczenia działki z llsługowo-

120/ 1 5.U/MN • • przeznaczona pod funkcję uslugowo-
mieszkani owej na mieszkaniowo-usługową C7.fk Ściowo częściowo 

mieszkaniową, ze względu na uciążli wość 

komunikacxi ną pozostala część MN/U 
Wyłączenie z opracowania planu obszaru 

I .RZ,9.ZL, Projckt planu sporządzany na podstawie 
10 1.1 5 21.03.2013 pomiędzy istniejącą zabudową a walem 122 

10.ZL,12.lL • • uchwały o przystąpien i u w usta lonych 
i przeciwpowodziowym granicach. 

Część działki od strony ulicy Mod li Jiski~j 

I I 1.17 2 1.03.20 I 3 
Z miana przeznaczenia działki z usługowo-

122 5.U/MN • • przeznaczona pod funkcję u sługowo-

mieszkaniowej na mieszkaniowo-usługową 
cz~ściowo c7.~ściowo 

m ieszkaniową, ze wzg l ędu na uciążli wosć 

komunikacyjna pozostała cześć MN/U 
Wyłączen ie Z opracowania planu obszaru 

I.RZ,5.ZL. Projekt planu sporządzany na podstawie 
12 I. 18 22.03.20 13 pomiędzy istni ejącą zabudową a walem I 18 

6.lL • • uchwal y o przystąpieniu w ustalonych 
l przeciwpowodziowym granicach. 

1. Z miana przeznaczenia działek z usługowo- Część działki od strony uli cy Modlinskicj 

I. I 9. I 
mieszkaniowej na mieszkaniowo-usługową z 

4 .UlMN • • przeznaczona pod funkcję us ługowo-

mozłiwośc ią wolno stojących obiektów CZlfściowo częściowo 
mieszkaniową, ze względu na uciążliwo ść 

13 22.03.2013 usługowo·handlowych I 14 . 115 komunikacyjną pozostała część MN/U 

2. Wyłączenie z opracowania planu obszaru 
I .RZ. 2.ZL, 

Projekt planu sporządzany na podstawie 
I. I 9.2 pomiędzy istniejącą zabudową a wałem • • uchwały o przystąpieniu \\' ustalonych 

l przeciwpowodziowym 
3.ZL granicach. 

Wyłączenie z opracowania planu obszaru Pr~ickt planu spo rządzany na podstawie 
14 1.20 25.D3.2013 pom iędzy ist n iejącą zabudową a wałem 129 I.RZ. J3.ZL • • uchwały o przyst <~p i cl11 u \\' ustalonych 

przeciwpolVodziovrym granicach . 

Wyłączeni e z opracowania planu obszaru 
2.US/UT, 

Projekt planu sporządzany na podstawie 
251,26 1, 3.US/UT. 

15 1.2 I 25.03.2013 pom iędzy istniejącą zabudową a wałem • • uchwalyo przyst ąpien i u \\I uSlalonych 
przeciwpowodziowym 

266, 28 1, 3 15 23.RZ,20.RZ, gran icach. 
26.ZL 

-_.- ---
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C/yŚĆ dział ki od strony ulic)' Modlitiskicj - I 

1.22 25.03.2013 
Zm iana przeznaczenia działki z uslugowo-

11 2 4.U/MN • • przeznaczona pod funkcj~ lISIUgowl1. 
16 

mieszkaniowej na mieszkaniowo·usługową m ieszkaniową, ze wzglC;du na uC Iąż l iwość 
częśc iowo częsciowo 

kOlllu nikacy jlllJ po/.u~i1al a c/.t;M: MN/l l -
Wyłączenie z opracowania planu obszaru Projekt planu sporządzany na podsl<lwie 

17 1.23 25 .03 .20 13 po m iędzy istn iej ącą zabudową a \va lem 11 2 I.RZ,2.ZL • • uchwaly o p rzystąpieniu w ustalonych 

przeciwpowodziowym granicach. 

I.U Projekt planu sporządzany na podstawie 
IR 1.24 25 .03.20 13 wyłączenie w/ w z mpzp 81/3 

(I.MN/U) • • uchwaly o przystąpieniu w lI slaIonych 
granicach. 

Projekt planu sporządzany na podstawie 
19 1.25 2503.2013 Wyłączenie działek z opracowania planu 81 14,322 I.MNIU, I.RZ • • uchv.'ały o przystąpieniu w ustalonych 

granicach. 

Wyłączenie z opracowania planu obszaru Projekt planu sporządzany na podstawie 
20 1.26 26.03.2013 pomiędzy istniejącą zabudową a walem 14215 I.RZ • • uchwały o przys tąpi eniu w ustalonych 

I przeciwpowodziowym granicach. 

21 1.27 28.03 .20 13 
Brak zgody na wprowadzenie w plan ie 

24916 
6.MN,30.ZL, • • zgodnie z ewidencja gruntów na teren ie d 7.i a łki 

terenów leśnych na terenie działki 16.RZ jest uz)'tck leśny 

l . Przeznaczenie całej dzia łk i pod zabudowę 
I. USIUT,9.RZ 

1.28. 1 239 ( I. US/UT, RZ, • • Zwiększen i e terenu US/UT 
US/UT lub mieszkaniową rezydencjonalną 

ZL) cz"ściOwo rz(śdowo 

1.28.2 2. Dopuszczenie dachów plaski • • ograniczenia z uwag i na walo ry krajobrazowe 

1.28.3 
3. Zwiększenie wysokości zabudowy • • ograniczenia z uwagi na walory krajohrazowe 
usługowej do 12m 

4. Zwiększenie wysokości zabudowy 239, 233, 
I. USIUT,9.RZ • • ograniczenia z uwagi na walory krajobrazowe 

1.28.4 
gospodarczej do 7,5m 245, 279, 3 13 

22 28.03.2013 
6. Wyartykułowanie "zabudowa usług • • Zdeoniowanie usług turystyki w ustawie o 

1.28.6 turystyki" oznacza m.in . zabudowę hotelową usługach turystycznych 

I pensjonatową 

1.28.7 
7. lm iana sta tusu cią.gu pieszo-jezdnego na 

246 , 280 2. KPJ, 3.KPJ • • Z uwagi na nicwielkit:' za11lwc!'towanie terenu 

drooe publiczną pozostaje is tn iejąca szerokość drogi 

8. Dopuszczen ie Slosowan ia ogrodzeń 
8.RZ,9. RZ, 

1.28.8 ażurowych lub innych rozw iązań 239,279 
12. RZ, 13.RZ, • • ugran iczenla L uwag. I na ochronc; ekosystemów 

15.RZ,23.ZL, rzecznych 
zapewn iających przemieszczenie się zwierząt 

5. RZ 

Brak zgody na wpro\vadzenie projektu 
Natura 2000 nic jest ustanawiana przez Wójta 

23 1.29 29.03.2013 80 I.RZ • • Gmm)' . nie ma mozl i wości /.nicsicnia obszaru 
"Natllra 2000" chronionego 

24 1.30.1 02 .04.2013 
I . Przeznaczen ie terenu działek po zabudowę 238, 244 , RZ,ZL • • Prze7naczcnie c7.yści terenu pod 7.abudowt,: 
(MN, MN e, US I, lJS2) 278.347, (LUS/UT. RZ. CJ:~śc iowo C7.cściowo 

usług sportu i rekreacji oraz turystyki 
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-
2. Zmianę terenów l eśnych na tereny 348. 349, ZL) Dl.lalki () nr ~\\'ld.244. 348 sl <UlO\v ią las Idzi alki 

1.3 0.2 u:tytkowanc ro lniczo tak j ak w ewidencj i 312,350 RZ,ZL • • (1 nr ew Id 278 I 34() stanowią c7 . ..;sciowo u,.ytck 

gnmtów leśny 
, 

3. Przesunięcie granic Natura 2000 na granic'Y 
1.3 0 .3 • • Gmmc Natury 2000 nic ustanawia Gm ina. me 

I walu przeciwpowodziowego ma możl iwości przesu n i ęcia granic 

228,226, 
5.RZ. ZL, WS 

Przeznac7.cnic części terenu pod zabudowę I 

Przeznaczenie terenu pod agroturys tykę, ( I. USIUT, RZ, • • 25 131 03.04.201 3 
235 , 241 , 275 usług sportu i rekreacji ora z turystyk i 

ZL) częśriowo części owo 

Przeznaczenie terenu dzialki pod zabudowę 8.RZ Ozia!ka w znacznym obniżeniu terenowym. 
26 1.32 03 04.201 3 225111 • • ml:Zgodne Le stud ium uwarunkowali i 

mi eszk an iową (9. RZ) kierunków zagospodarowania gnun)' 

Wyłączenie terenu dz iałek z opracowania 2.USIU T, Projekt planu sporządzany na podstawie 
27 1.33 03.04.2013 254,255,256 • • uehwaly o przystąpien iu w ustalonych 

mpzp l.U S l granicach. 

Wyłączenie terenu dzi ał ek z opracowania 264,269, 3.USIUT, RZ, Projekt planu sporządzany na podstawie 
28 1.34 OJ.04.201 3 • • uchwaly o przystąp ien iu w ustalonych 

mpzp 284,285 ZL granicach. 

Wyłączeni e terenu dz i a łe k z opracowania 264,269, 3.USIUT, RZ, Projek t planu sporządzany na podstawie 
29 1.35 03.04 .2013 • • uchwalyo przystąpien i u w ustalonych 

mpzp 284,285 ZL granicach. 

Wyłączenie terenu działek z opracowania 2.US/UT. proj ekt planu sporządzany na podstawie 
30 1.36 03.04.20 13 254,255,256 • • uchwaly o pr7.ystą p ien i u w ustalonych 

mpzp l. US l 
I granicach. 

31 1.37 03.04.20 13 Rozsze rzyć strefę US/UT na teren dzialki 252 
l. US 1, • • Zwiększen ie terenu USfUT 

2.USIUT czcściowo rzek iowo 

Przeznaczenie terenów pod zabudowę 
9.RZ,1 0.RZ, 

32 1.3 8 03.04 .201 3 mieszkan i ową, w ostateczności na sport, 
23611 , 230/2, ZL • • Przeznaczenie cz~sci terenu pod zabudowę 

rekreacj ę i tury stykę 
24211, 27611 ( l .US/UT, RZ, częściowo częściowo 

usł ug sportu i rekreacji oraz turystyki 

ZL) 

Przeznaczenie terenów pod zabudowę 236/2,23 1, 
9.RZ, 10.RZ, 

33 1.39 03 .04.201 3 mieszkaniową, w ostatecznoś ci na sport, 23 7.230/3, 
ZL • • Przeznaczenie części terenu pod zabudowę 

rekreację i tu rys tykę 242/2 , 243 
(l.US/UT, RZ, częściowo części o,,'o 

usług sp0\1U i rekreacji oraz turystyki 

ZL) 

Przeznaczen ie terenu pod zabudowę 
8. RZ, ZL, WS 

niczgodne ze studium uwarunkowal; i 
34 1.40 03.04 .20 13 22 1, 222, 223 (9.RZ, ZL, • • m ieszkan iową w i e l orod zinną 

WS) 
kierunków zagospodarowan ia gminy J abłonna 

Wylączenie terenu działek z opracowania 2.USIUT, 
Projekt planu sporządzany na podstawie 

35 1.4 1 03.04.20 13 254, 255 . 256 • • uchwały o przyst ąp i eniu \V ustalonych 
IllPZP I. US1 gra01cach. 
l . Doprecyzować i ż dopuszcza się 

36 1.42. 1 03.04.20 13 
przydomowe oczyszczalnie dla zabudowy 239, 233, 

I.US/UT • • u!-itah:nia ogólne dotyczą wszystkich terenów 
turystycznej 245,279.3 13 planu. nic ma kon i eczności powtarzania ustaleń 

4 



\V zapisnch mpzp. ustala Sl~ stosowan ie 

2. Doprecyzować iż dopuszcza s ię 
proekologicLnyt:h wysokosprawnych źródcl 

1.42.2 stosowanie o leju opa lowego w zakresie • • energii cieplnej, cha raktcryzującyc h się brakiem 

zaopatrzenia \II ene rgit; c i eplną 
luh niską. cmi~lą suhslam:ji du powiClrl.il. w tylll 
odnawia lnych żródd energii. za wyjątkiem 
urzadzeń wiatrowvch 

Wyłączenie z o pracowania planu obszaru Projekt planu sporządzany na podstawie 
37 \.4 5 04.04 2 0 \3 pomiędzy i stn iejącą zabudową a wałem 286 20. RZ • • uchwaly o p rzyst ąp i en iu w usta lonych 

przeciwpowodziowym granicach. 

38 \.46 05 .04.2013 
Wyłączeni!;! terenu dzi ał ek z opracowania 264 .269. 3US/UT. RZ. Projekt planu sporządzany na podstawie 

mpzp 284.285 ZL • • uch waly o przys tąpieniu w ustalonych 
granicach. 

39 1.47 05 .04.20\3 
Wyłączenie terenu działek z opracowania 264,269, 3.USIUT, RZ, Projekt planu sporządzany na podslawie 

mpzp 284,285 ZL • • uchwały o przystąpieniu w ustalonych 
granicach. 

Nieuwzględnione uwagi wniesione do drugiego wyłożenia do publicznego wglądu 

Ustalenia Rozstrzygnięcie 
Rozstrzygnięcie 

Oznaczenie projektu planu Wójta w sprawie 
Numer Data 

n ieruchomości dla rozpatrzenia uwae:i 
Rady Gminy 

Lp. 
uwagi 

wpływu Treść uwagi 
, której nieruchomości, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga 

Uwagi 
uwagi 

dotyczy uwaga której dotyczy uwzględ nieuwzgl uwzglę nieuwzgl 
uwaga niona edniona doiona edniona 

I 2 3 4 5 6 7 8 9 10 II 

l. Zniesienie projektu "Natura 2000" z terenu Natura 2000 niejest ustanawiana przez Wó.ita 
\ 2.1.1 01.08.2013 \27, 128 I.RZ,13.ZL • • Gminy, nic ma możl iwo$(,;i zn ies ien ia obsl.uru 

działek chronionego 

I. Umożl iwienie przebudowy i rozbudowy 
2.2 .\ budynków zlokalizowanych na działkach ł 27 • • 

2 0 1.08.20 13 
i 128 

127. \28 I.RZ, 13.ZL 
ni t:zgodne ze studi um uwarU llk OWilll I 

2. przeznaczenie częśc i te renu pod zabudowę kie runków zagospodarowan ia gminy J a b łonna 

2.2.2 mieszka niową z moż liwością podziału • • 
dzialek 

238,244, 

3 2.3 07.08.2013 
Przcznaczc l1 ie te renu działek po zabudowę i 278,347. 

RZ,ZL • • Przeznaczenie części terenu pod 7 .. abudo\\.'~ 

zagospodarowanie jak działka sąsiednia 348,349, ('Z~ściowo rz~ściowo 
lIslug sportu i rekreacj i ora7. turystyki 

3 12.350 
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228. 226. • • Pr/c.r.naCZCI1 !C CI.~ sc i terenu pod I.ab udowę 
4 2,4 09 .08 .20 13 Przeznaczenie terenu pod agroturystykę . 

235, 24 1.275 
Rl. ZL, WS 

t:z('śc iO\~ o 
usług sportu i rekreacj i oraz tu rystyki n '~ riO IVO 

O/ ialka \\' znacznym obn i żen i u ICfenowym, 

2.5 09 .08.20 13 
Przeznaczenie terenu działki pod rekreacj ~ 

225/1 1 8. RZ • • niczgodnc ze studi um uwarunkowań I 5 
agro tu ry styczną k ierunków zagospodarowania I!minv 

Zmiana przeznaczenia części działki z 2 .US l 
6 2.6 19.08.20 13 

na I. US 
272 2.US I • • 

Nieuwzgł~dnione uwagi wnies ione do trzeciego wyłożenia do publicznego wgłądu 

Ustalenia Rozstrzygnięcie 
Rozstrzygnięcie 

Oznaczenie projektu planu Wójta w sprawie 
Numer 

Data 
nieruchomości dla rozoatrzen ia uW3ei 

Rady Gminy 
Lp. 

uwagi 
wp ływu Treść uwagi 

, której nieruchomości, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga 
Uwagi 

uwagi 
dotyczy uwaga której dotyczy uwzględ nieuwzgl uwzglę nieuwzgl 

UW3e:a niona edniona dniona edniona 
l 2 4 5 6 7 8 9 10 II 

Zakres opracowan ia zgodny z uchwal ą Nr 
Lll145512006 Z dnia 26 kwietnia 2006, Rady 

Wyłączen i e z opracowan ia p lanu obszarów 
Gminy Jabłonna w sprawie przystąpi en ia do 

I 3. 1 02 .06.20 14 
zajętych pod Naturę 2000 

122 RZ • • sporządzen i a mpzp gm. Jab łonn a c 7.ęści 
po łudniowej wsi Skierdy, uwaga 
n ie ll wzg łędn i on a z uwagi na brak możliwości 
ooisu I!ranic obszaru Natu ra 2000 

2 3.2 05.06.2014 
Wyłącze ni e z opracowan ia planu obszarów 

129 RZ • • j .w. 
zajętych pod Natu re 2000 

3.3 .1 
l . Wyłączenie z opracowania planu obszaru 
działek • • j,w. 

3 10.06.201 4 2.Umożłiw i eni e przebudowy i rozbudowy 127, 128 RZ Niezgodne ze Studium uwarunkowań i 

3.3.2 budynków zlokalizowanych na działkach 127 • • kierunków zagospodarowania gminy J abłonna 
Dopuszczenie przebudowy i remontów 

i 128 budynków 

2.brak zgody na zapis "zakazuj e s i ę budowy 
Ustalen ie w formie wprowadzonej do projek tu 
mpzp pozwala na utrzymanie ładu 

więcej n iż jednego budynku mieszka lnego w przestrzennego na terenie gminy, poprZC7 

4 3.4 .2 17.06.20 14 
obrębie j ednej dz iałk i budowlanej lub zmiany 

11 713 2.MN/U • • utrzymanie min imalnych wic ł kosc i d ziałek dla 

funkcji w budynkach na mieszkan i ową , j eżel i budynków mieszkalnych Po\\'~tan i c 2 

na tych dzia lkach znajduj e s i ę już budynek budynków mieszkalnych na j ednej dz i a łce może 

m ieszkalny" prowadzi ć do nic praw i d łowej oh~ł ugi 

komuni kacyj nej 
. - - -------
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3 .4.3 
3.brak zgody na przeznaczenie póhlOcnej 

4.U/MN 
czę sc i dział ki na zabudowę u sługową 

Wyłączenie z opracowania planu obszaru 
5 3.5 20 .06.2014 

zajętych pod Naturę 2000 115 RZ 

brak zgody na zapis "zakazuje się budowy 
więcej niż jednego budynku mieszkalnego w 

6 3.6 23.06.2014 
obrębie jednej dzialki budowlanej lub zmiany 

116 
2.MN/U, 

funkcji w budynkach na mieszkaniową, jeżeli 4.U/MN 
na tych działkach znajduje się już budynek 
mieszkalny" 

3.8.1 I .Zw iększyć wysokość zabudowy do 10m 135/1 I.MN 

2.wykreślić zapis "zakazuje się lokalizowania 
szpitali , domów opieki społecznej, budynków 

3.8.2 związanych ze stałym lub czasowym MN/U 7 24.06.2014 
pobytem dzieci i młodzieży" w strefie 
uciążliwośc i akustycznej 

4.dopuszczenie zabudowy na teren ie I.RZ 
3.8.4 I.RZ 

lub wyłączcnie obszaru z opracowania MPZr 

• • 

• • 

• • 

• • 

• • 

• • 

t Jslawic ... .I1 lC WLr<istająca uCI~zhwl)SĆ drogi 
wojcwódzki~.i nr 630 oraz Jej planowana 
modernizacja do 2 pasów ru chu w każdym 
kierunku. powoduj" konicCI'.nosc ogranic/.enia 
roz.woju funkcji mieszkalnej \lo' JC;i hezpośredn im 
sas iedztwic. 
Zakres opracowania zgodny z uchwalą Nr 
LH/45512006 z dn ia 26 kwietn ia 200ór Rady 
Gminy Jahłonna w sprawie przyst ąpienia do 
sporządzenia mpzp gm. Jablonna części 
południowej wsi Skierdy. uwaga 
nieuwzgl<;dniona z uwagi na brak możliwośc i 
opisu granic obszaru Natura 2000 
Ustalenie w formie wprowadzonej do projektu 
mpzp pozwala na utrzymanie ł adu 

przestrzennego na terenie gminy. poprzez 
utrzymanie minimalnych wielkości działek dla 
budynków mieszkalnych. Powstanie 2 
budynków mieszkalnych na jednej działce może 
prowadzić do nic prawid łowej obsł ugi 

komunikacyj ne j 
Niezgodne z zasadami ochrony i kształtowan ia 

ładu przestrzennego oraz zasadami 
kształtowan ia zabudowy oraz wskażnikam; 

zagospodarowania terenów przyj<;tym; dla 
zabudowy m;es7.kaniowcj na obszarze planu i 

I ~miny . 
Zakaz lokalizowan ia zabudowy typu 
wymienionego w uwadze wynika z 
konieczności zachowania dopuszczalnych 
minimalnych poziomów hałasu dla określonych 
lypów za~udowy zgodnie z Rozporządzeniem 
Ministra SrodO\viska z dnia 14 czerwca 2007 r. 
w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w 
środowisku 

Zakres opracowan ia zgodny z uchwalą Nr 
LII/45S12006 L dnia 26 kwietnia 2006r Rady 
Gminy Jabłonna w sprawIe przystąpienia do 
Spo rJ'.ądLen ia Il1pZp gil i . J abł onna częśc i 

połud niowej wsi Skicrdy, uwaga 
nicuwzgl ędn io n a z uwagi na brak moźli wości 
opisu granic ObSL:lrU Natura 2000 

przCWOdnicząc~~ 
WitOldMOV.~----



RADAGMINY 
ó5ono JABŁONNA 

woj .. mazowieckie 

Zalącznik nr 3 do Uchwały V/36/20IS Rady Gminy Jablonna z dnia 18 lutego 201Sr. 
Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zadal] z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad 
ich finansowania. 

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j . Dz. U. 2012r, poz. 647 z późno zm .), art.7, ust. l, pkt 1,2 i 3 ustawy z 8 
marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj .Dz. U. z 2013 r., poz.594 z późn o zm) oraz art. 216, 
ust.2, pkt l ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj.Dz. U. z 2013r., poz. 885 
z późno zm.) Rada Gminy Jabłonna rozstrzyga co następuje : 

~ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokojeniu zbiorowych 
potrzeb mieszkańców stanowią zadania własne gminy. 
2. Wykaz zadaJ\ własnych zapisanych w planie: 

Lp. Rodzaj inwestycji Powierzchnia w ha lub 
długość 

l. budowa cz. drogi I.KDL - ul. Rybacka 0,046 
2. budowa cz. drogi 2.KDL - ul. Nadwiślańska 0,021 
3. budowa cz. drogi 3.KDL - ul. NadwiślaJ\ska 0,432 
4. budowa drogi I.KDD 118 mb 
5. budowa drogi 2.KDD 585 mb 
6. kanal i zacj a 1.560 
7. wodociąg · 1.560 
8. oświetlenie 580 

§ 2. 1. Sposób real izacji , zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadaJ\ gminy: 

1) reali zacja w oparciu o obowiązujące przepisy w tym Prawo zamówień publicznych, 
2) w oparciu o inne przepisy branżowe ; 

3) terminy reali zacj i poszczególnych zadań - etapowane w zależności od przyjętych zadań 
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabłonna, 

§ 3 Pozostałe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach pl anu nie należą do 
zadań własnych gminy i będą finansowane ze środków własnych inwestorów, na zasadach 
okreś lonych przepisami odrębnymi. 

§ 4. I.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych odbywać się będą poprzez: 

1) wydatki z budżetu gminy zgodnie z uchwałą budżetową, 

2) współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy - w ramach, m.in . 
a) dotacji unijnych, 
b) dotacji samorządu województwa, 
c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych, 
d) z kredytów i pożyczek bankowych, 
e) z udziału inwestorów zewnętrznych na podstawie odrębnych porozum i eń , 

f) innych środków zewnętrznych, 



4.2.Można zakładać, że realizacja planu może trwać 15-20 lat. Oznacza to , że wydatki na 
realizację inwestycj i infrastrukturalnych będą rozkładać się na kolejne lata tego okresu, przy 
czym nie oznacza to, że będą one równomiernie rozłożone na te lata. 

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji będą wykorzystywane 
funkcjonujące i planowane " programy sektorowe" m.in: 

1) Strategia Rozwoju Gminy Jabłonna, 
2) Program Ochrony Środowiska dla Gminy Jabłonna, 
3) Program Gospodarki Odpadami , 
4) Program Porządkowania Gospodarki Wodno-Ściekowej, 
5) Wieloletni Plan Inwestycyj ny, 
6) Założenia planu zaopatrzenia w ciepło, energię el ektryczną i paliwa gazowe (z 

uwzgl ędnieniem planów i programów właściwych zarządców i dysponentów mediów), 

4.4 . Ustalenia realizacyjne, wynikające z planowania i koordynowania zakresu i finansowania 
inwestycji , dokonane z uwzględnieniem w.w. "programów sektorowych" oraz corocznych 
budżetów gminy - określające terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkość i 
strukturę finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych oraz wewnętrznymi uregulowaniami obowiązującymi w Gminie Jab/onna, nie 
wymagają wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnięcia. /'I" 

przcwodniC7j;}aay ~ 

Witol Mo\! lewski 
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UZASADNIENIE 

do uchwały Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia mIejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna polu dniowej części wsi Skierdy. 

Przyjęcie niniejszej uchwały jest konsekwencją uchwały podjętej dnia 26 kwietnia 
2006r. nr LII/455/2006 przez Radę Gminy Jabłonna w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna południowej części 

wsi Skierdy. 
Plan obejmuje obszar, którego granice stanowią: od północy - wzdłuż osi drogi 

wojewódzkiej o nr ewid. 76 i wzdłuż południowej granicy działek o nr ewid. 152 i 338, od 
wschodu granica ewidencyjna z obrębem Raj szew, od południa - wzdłuż granicy 
administracyjnej Gminy Jabłonna , od zachodu - granica ewidencyjna z obrębem wsi 
Suchocin. 

Celem planu jest określenie przeznaczenia terenów i warunków zabudowy oraz zasad 
obsługi komunikacyjnej terenów inwestycyjnych, trenów przyległych do drogi wojewódzkiej 
i terenów wzdłuż ulicy Nadwiślańskiej. W planie nie określa się zasad ochrony dóbr kultury 
współczesnej i wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej ze 
względu na charakter obszaru i brak obiektów kultury współczesnej. 

Zgodnie z procedurą zostały ogłoszone i opublikowane obwieszczenia o możliwości 
składania wniosków do projektu planu oraz prognozy jego oddziaływania na środowisko w 
terminie do 5 sierpnia 2009r. W przewidzianym terminie wpłynęło pięć wniosków, z czego 
jeden został przyjęty, 2 zostały przyjęte do przeanalizowania i ewentualnego wykorzystania w 
trakcie prac nad planem, pozostałe były niezgodne z polityka przestrzenna wyrażoną w 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna . 

W dniu 13 lipca 2009r. zostało rozesłane zawiadomienie o podj ęciu prac nad planem 
do instytucji i organów właściwych do uzgadniania i opiniowania planu. W dniu 13 lipca 
2009r. zwrócono się o zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie 
oddziaływania na środowisko w związku z opracowywanym planem miejscowym do 
Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska. 

W dniu 31 sierpnia 20 lOr. odbyło się posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, 
która po zapoznaniu się z projektem planu sporządziła protokół z komisji. 

Projekt planu został wysłany do uzgodnień i opinii w dniu 25 kwietnia 2012r. oraz 
częściowo ponownie 22 czerwca 2012r i otrzymał wszystkie wymagane przepisami 
pozytywne uzgodnienia i opinie. Dnia 20.12.2012 r ponowiono jeszcze uzgodnienia do 
Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska, Wojewódzkiego Zarządu Melioracji i 
Urządzeń Wodnych, Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodne. 

Obszar objęty planem stanowi tereny zabudowane, ale również rolne i leśne. Na 
grunty rolne uzyskano zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolne -
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 4 kwietnia 2014r oraz zgodę na zmianę 
przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne w zakresie obsługi komunikacyjnej - decyzja 
Marszałka Woj ewództwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2013r. Konieczność wystąpienia 
o zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolny i l eśnych na cele nierolnicze i nieleśne 
nastąpiło na skutek odnowy ewidencji gruntów. 

Projekt planu wraz z prognozą skutków wpływu ustaleń planu na środowisko został 
wyłożony do publicznego wglądu w terminie od dnia 21 lutego 2013r. do dnia 18 marca 
2013r. Po wyłożeniu w terminie wpłynęło 47 uwag, z których 8 zostało uwzględnionych, 

pozostałe nie uwzględnione. 
Na skutek uwzględnienia uwag ponowiono uzgodnienie i opiniowanie z Regionalnym 

Dyrektorem Ochrony Środowiska oraz Mazowieckim Wojewódzkim Konserwatorek 
Zabytków. 



Proj ekt planu wraz z prognozą skutków wpływu ustaleń planu na środowi sk o zostal 
ponownie wyłożony do publicznego wglądu w terminie od dnia 11 lipca 201 3r. do dnia 2 
sierpnia 2013r. Po wyłożeniu w terminie wpłynęło 6 uwag, które nie został y uwzględnione . 

Dwie uwagi zostaly uwzgl ędnione częściowo w zakresie gruntów niewymagaj ących zgody na 
zmianę przeznaczenia. 

Na skutek uwzględnienia uwag ponowiono uzgodnienie i opiniowanie z Regionalnym 
Dyrek torem Ochrony Środowiska. 

Projekt planu wraz z prognozą skutków wpływu ustaleń planu na ś rodowi sko został 

ponownie wyłożony do publicznego wglądu w terminie od dnia 15 maja 2014r. do dnia 6 
czerwca 2014r. Po wyłożeniu w terminie wpłynęło 8 uwag, z czego jedna uwaga została 
uwzględniona, na jej uwzględnienie i inny przebieg komunikacji wyrazili zgodę właściciele 
nieruchomośc i przyległych, pozostałe uwagi nie zostały uwzględnione . 

Rozstrzygnięcia dotyczące rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do projektu planu 
stanowi ą załącznik nr 2. Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zadań z zakresu infrastruktury 
technicznej oraz zasad ich finansowania stanowią załącznik nr 3. 

Zgodnie z art.20 ust. l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i 
zagospodarowani u przestrzennym (tj. Oz U 2012 poz. 647 z późno zm) stwierdza się , że 

przewidywane funkcje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabłonna 
południowej części wsi Skierdy są zgodne z ustaleniami "Studium Uwarunkowań i 
Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy JabłOlma" przyjętego uchwałą Rady 
Gminy Jablonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. w którym obszar objęty 
sporządzanym planem wskazany jest jako obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane 
przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową i usługową z dopuszczeniem obiektów 
produkcyjnych i składowych nieuciążliwych oraz strefa krajobrazu chronionego z 
dopuszczen iem zainwestowania rekreacyjno - turystyczno - sportowego. 



Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalą w sprawie: 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna 
części południowej wsi Skierdy, 

Uchwala nr V/36/2015 z dnia 18.02.2015 

Lp. Nazwisko i imię radnego Glosuję "za" Glosuję " Wstrzymuję Uwagi 
"p rzeci w" się od glosu" 

l. Chojnacki Zenon Nieobecny 
podczas 
glosO\vanw 

2. Galecka Teresa + 
3. Grzvbek Mariusz + 
4. Kowalik Wlodzimierz + 
5. Krajewski Pawel Nieobecny 

podczas 
e.losowania 

6. Krzyżanowski Adam + 
7. Lipińska Marta + 
8. Majewska Bogumiła + 
9. Modzelewski Witold + 
10 Nowosiński Wojciech + 
11 Szvmkowski Artur + 
12 Sygula Arkadiusz + 
13 Świątko Dorota + 
14 Wodzyński Tomasz + 
15 Zieliński Marek + 

Wynik O"losowania 12 O l 






