05110 JABLONHA UCHWALA Nr V/36/2015
i mazowieckie ’
wojl-
; Rady Gminy Jablonna z dnia 18 lutego 2015

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna czesci poludniowej wsi Skierdy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594 z p6zn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012, poz. 647 z pdin.
zm.), wzwigzku z uchwatg Nr LII/455/2006 Rady Gminy Jablonna z dnia 26 kwietnia 2006 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna cz¢Sci poludniowej wsi Skierdy, stwierdzajgc ze niniejszy plan jest zgodny
z ustaleniami  studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Jablonna nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia
2000 r., Rada Gminy Jablonna uchwala co nast¢puje.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna cze$ci
poludniowej wsi Skierdy, zwany dalej '"planem"’.

2. Granice¢ obszaru objetego planem stanowig: od pélnocy: wzdhuz osi drogi wojewddzkiej o nr
ewid. 76 i wzdluz poludniowej granicy dzialek o nr ewid. 152 i 338, od wschodu granica
cewidencyjna z obrebem Rajszew, od poludnia — wzdluz granicy administracyjnej Gminy
Jablonna, od zachodu — granica ewidencyjna z obr¢ebem Suchocin.

§ 2.
1. Integralng czescig uchwaly jest zalgcznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu
w skali 1:1000.
2. Zalgcznikami do uchwaly s3:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycj z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 3.
1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;
5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
7) szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;
I'1) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplateg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
2. W planie nie okreS$la sie:



1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4.
1. Rysunck planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszaca zabudows ustugowa oznaczony
svmbolem: MN/U;
3) teren ustug os$wiaty 1 kultury oznaczony symbolem: UO/UK;
4) teren zabudowy usjugowej oznaczony symbolem: U;
S) teren zabudowy usjugowej ztowarzyszacg zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oznaczony
svinbolem: U/MN;
6) teren ustug sportu i rekreac)l oraz turystyki oznaczony symbolem: US/UT;
7) teren usiug sportu 1 rekreacj oznaczony symbolem: US;
8) teren ustug sportu 1 rekreacji oznaczony symbolem: US|,
9) teren Jasu oznaczony symbolem: ZL;
10) teren {ak 1 pastwisk oznaczony symbolem: RZ;
11) teren cmentarza oznaczony symbolem: ZC;
12) teren wody powierzchniowej — érodladowej oznaczony symbolem: WS;
13) teren obiektéw hydrotechnicznych oznaczony symbolem: WH;
14) teren drogi publicznej klasy gtéwnej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
15) teren drég publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
16) teren drég publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
17) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
18) teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;
19) teren obstugi komuntkacji samochodowej oznaczony symbolem: KSO.
3. OkreSlone w planic przeznaczenia poszczegélnych terendéw wskazujj podstawowy, ustalony
w planie sposéb ich uzytkowania,
4. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym;
5) strefa zZiozonych warunkdéw gruntowo-wodnych;
6) obszar wpisany do ewidencji zabytkow;
7) granica strefy oddzialywania linii energetycznej sredniego napiecia;
8) granica strefy ucigzliwosct akustyczneyj;
9) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementdéw zagospodarowania.
5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
l) granica gminy;
2) granica rezerwatu przyrody;
3) granica Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) Natura 2000 - Dolina Srodkowej Wisty;
4) granica Specjalnego Obszaru Ochrony (SOO) Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty;
S) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
6) granica strefy szczegdlnej ochrony ekologiczne; WOCHK;
7) granica strefy szczegdlnej ochrony urbanistyczne] WOCHK;
8) pomnik przyrody — dab szyputkowy;
9) granica strefy ochrony watéw przeciwpowodziowych;
10) granica strefy szczegdlnego zagrozenia powodzia;
11) os drogi,
12) sie¢ energetyczna napowietrzna $redniego napiecia;
13) stupowa stacja trafo.



§ 5.
1. llekroé w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,infrastruktura techniczna” nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia 1 sieci: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

2) ,wskaznik intensywnos$ci zabudowy' nalezy przez to rozumieé: najwi¢cksza nieprzekraczalng
wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw istniejacych 1 lokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni terenu tej
dziatky;

3) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig,
ktorej nie moze przekroczyc zadna z czg¢sci budowanego lub rozbudowywanego budynku;

4) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumieé: powierzchni¢ dziatki na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w giagb gruntu lub na
nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow 1 dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg
roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

5) "przeznaczenie podstawowe' nalezy przez to rozumieé: ustalone w planie przeznaczenie
przewazajgce na terenie wlasnym inwestycji, tzn. takie, w ktérym powierzchnia uzytkowa obiektow
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na terenie wiasnym
inwestycji, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie
nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogdlnej powierzchni terenu inwestycji;

'6) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumieé¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

7) ""przeznaczenie towarzyszgce'' nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze
Jedynie wspotwystepowad z podstawowym przeznaczeniem terenu;

8) ,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
lub okredlonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem 1 odpowiednim symbolem literowym;

9) "uslugi nieucigzliwe' nalezy przez to rozumieé: dzialalno$¢ ustugows speiniajacg wymogi
ochrony s$rodowiska, dla ktorej nie jest wymagane przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewziecia na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) "reklama' nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach 1 ustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie;
11) "szyld" nalezy przez to rozumieé: element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie stalego
miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej.
2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odr¢bnych.

Rozdzial 2

Ustalenie ogélne

§ 6.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizowanie nowe] zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw lub ich czgéci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z
dopuszczeniem ich nadbudowy 1 odbudowy;

b) niezgodnych z parametrami 1 wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zapisanymi w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich odbudowy i1 przebudowy w sposéb
niewykraczajacy poza istniejace parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalnos¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowila ucigzliwosci wykraczajace) poza granice



lokali i/lub dziatek, na ktérej jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci
wprowadzenia ustalen planu w lokalach 1 na dziatkach sasiednich;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed
dniem obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre$lonych w nim parametrow i
wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodny 2z ustaleniami
szczegdtowymi, za wyjatkiem dziatek wydzielonych pod drogi 1 infrastrukture techniczna,

5) dopuszeza sie rozbudowe budynkéw wylacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz
geometrii dachu nowe) czesei budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

6) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;;

7) zakazuje sie stosowania jaskrawe] kolorystyki elewacji i ogrodzen;

8) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég oraz ciggdéw pieszo-
jezdnych z dopuszczeniem ich wycofania w gtgb dziatek do 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji
ogrodzenia) z cokolem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, o
maksymalnej wysokosci 1,80m;

¢) stosowania fundamentéw punktowych Jub podmuréwek niewystajacych ponad powierzchnig
terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworow o $rednicy min. 12cm i rozstawie
maks. co 1,5m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowania przeswitu o
szerokosci min. 10 cm miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w
granicach WOCHK;

d) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekane;j siatki druciane;,

e) zakazu lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

f) zakazu lokalizowania ogrodzen na terenach: ZL, RZ, WS, WH, KDGP, KDL, KDD, KDW,
KPJ;

9) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow:

a) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na terenach: MN, UO/UK, US pod warunkiem:

- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwszg kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza sie umieszezanie no$nikow reklamowych i szyldéw na terenach: MN/U, U/MN, U,

US/UT, KSO pod warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkéw do wysokoscei stropu nad druga kondygnacja;

- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;

- maksymalnej wysokosci nosnika reklamowego 7m;

- maksymalnej powierzchni reklam: 12m? na terenach US/UT, 18m? na terenach MN/U,
U/MN, U, KSO;

¢) nakazuje sie indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru
budynku;

d) dopuszcza sie¢ umieszczanie obiektow shuzacych informacji o obiektach historycznych i
informacji turystycznej;

e) zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych 1 szyldow:

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposéb powodujacy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;
- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektéw;
- na terenach: US1, ZC, Z1L, RZ, WS, WH, KDGP, KDL, KDD, KDW, KPJ;
10) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;

b) 30 miejsc postojowych na 1000m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;



¢) 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 muejsc postojowych na 10 osob
zatrudnionych w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 1 miejsce postojowe na kazdego pracownika ushug oswiaty 1 kultury oraz dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde nastepne 70 m? uzytkowej powierzchni budynku;

f) 5 miejsc postojowych na 10 uzytkownikéw jednoczesnie na terenach ustug sportu 1 rekreacyi;

g) 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

h) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki sg usytuowane;

11} ustala sie:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek nowo projektowanych, jako odrebnych nieruchomosci
gruntowych o szerokosciach minimum:
- Sm dla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
-~ 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;

b) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dzialek o promieniu
minimum: 6 m;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wylgczeniem infrastruktury technicznej i drég;

2) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza
poza granicami dziatki, do ktérej prowadzgcy dziatalnosé posiada tytut prawny;

3) dla terendw oznaczonych symbolem MN, przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j;

5) zakazuje si¢ lokalizowania: szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 miodziezy w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego komunikacji.

3. Szczegblowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 70° ~ 110°;
b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

2) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe
zachowanie parametru, o ktérym mowa w pkt 1, lit. a — kgta potozenia granicy dziatki w stosunku
do pasa drogowego nie ustala si¢;

3) dopuszeza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach 1 szerokosciach frontéw niz
okreslone w ustaleniach szczegotowych planu, w sytuacji kiedy:

a) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczng, drogi i
dojazdy;
b) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng Iub poszerzenie drog;

4) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza
terenami oznaczonymi symbolem ZL;

b) nakazuje sie lokalizowanie sieci 1 urzgdzen infrastruktury techniczne;j:
- w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggdw pieszo — jezdnych;
- wzdhuz granic nieruchomosci.



¢) wysokos¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegdlowych nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci;

d) ustala si¢ maksymalng wysokosé obiektéw infrastruktury technicznej — 35m;

e) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukiadem zewnetrznym ustala
sie jej powigzanie terenem ciggu komunikacyjnego oraz terenami o innych funkcjach w
zaleznosct od potrzeb oraz 1stniejacych przebiegow sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z projektowane;j siect wodociggowej min @ 90;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych
uje wody;

c¢) nakazuje sig¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej min. @ 110;

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdéw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni
zlokalizowane) poza obszarem planu;

¢) nakazuje si¢ podlaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich
obstugi, najpozniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw z budynkoéw do szczelnych, atestowanych zbiomikow,
wylacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidziane) do ich obstugi;

e) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow bytowych oraz przemystowych, powstatych na obszarze
planu, do wdéd powierzchniowych, rowédw melioracyjnych oraz do gruntu;

f) w przypadku powstania $ciekow przemystowych niespetniajgcych standardéw. nakazuje sie ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacjt sanitarnej;

p) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekdéw w przypadku braku sieci
kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na teremach wilasnych
inwestorow, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

b) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terenéw o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktorych
moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

c) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych 1 chemicznych przed ich
odprowadzeniem do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe 1 modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielcze)

$redniego 1 niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii
ogrodzenia, otwjeranych na zewnatrz;

¢) dopuszeza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego dla celéw bytowych i
gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrédel energii cieplnej,
charakteryzujacych sie brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych
zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a)na terenach: MN, MN/U dopuszcza si¢ wytgcznie lokalizowanie infrastruktury

telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadamit:

a) nakazuje sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami okreslonymi w

przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;



b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog i
clggdw pieszo — jezdnych;
¢) dopuszcza sie gromadzenie i segregacje odpadow powstatych wytgcznie na obszarze dzialek
wiasnych.
5. Ustalenia dotyczace sposobo6w i termindéw tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych 1 barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnosé
prowadzona na ich obszarze nie jest zrédtem ucigzliwodci wykraczajacej poza ich granice.
3) dopuszcza sig uzytkowanie funkeji produkcji rolniczej wylgcznie w obrebie dziatek, na ktorych ta
funkcja wystepowata przed uchwaleniem planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§7.

Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN
ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolno stojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektéw malej architektury;
b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe;

3) zakazuje sie¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dzialki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniows, jezeli na tych dziatkach znajduje sie
juz budynek mieszkalny;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;

6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych 1 garazowych - 6 m;

8) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

9) dopuszcza sie stosowanie dachdéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie
polaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 15° + 45°;

10) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materialdow o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;
11) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachoéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
12) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:
a) 1.MN z terenu: 5. KDW;
b) 2.MN z terenow: 2.KDL, 6. KDW, 1.KPJ,
¢) 3.MN z terenu: 3. KDL, 6. KDW;
d) 4.MN z terenow: 3. KDL, 7.KDW;,
e) 5.MN z terenéw: 3.KDL, 1. KDD, 7. KDW,



) 6.MN z terenow: 3. KDL, 1.KDD, 2.KDD.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 3.MN czesciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odr¢bnych;

2) teren 3.MN czg¢sciowo znajduje sie w granicach strefy szczegolnej ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

3) teren 3.MN czesciowo znajduje sie¢ w granicach Europejskiej Siect Ekologicznej Natura 2000
w strefie Specjalnej Ochrony PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1) ustala sie parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: 1000m?;
b) minimalna szerokosé frontu dziatki: 20m.
5. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia:

I)tereny: 3.MN, 4.MN, SMN czgéciowo znajdujg si¢  w strefie  ochrony walow
przeciwpowodziowych w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) teren: 6.MN czgéciowo znajduje sie w strefie zlozonych warunkdéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala si¢:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowym;

b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,80m;

¢) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych;

2) zakazuje sie¢ lokalizowania uslug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem 1 zbieraniem
odpadow.

§8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U,

6.MN/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
|) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych;
b) dojazdy;
¢) zielen urzadzona;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie lokalizowanie zabudowy: mieszkaniowej w uktadzie wolno stojacym;
2) dopuszeza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej 1 ustugowej;
b) budynkéw uslugowych jedynie w wypadku weczesniejsze] lub réwnoczesnej realizacji
zabudowy mieszkaniowej;
c) wylacznie 1 budynku parazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe;
d) obiektéw matej architektury;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw i1 wydzielanie lokali z ushugami nieucigzliwymi na 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie jednej dzialki budowlanej;



4) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno—ustugowego w
obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniows, jezeli na tych
dziatkach znajduje sie juz budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;

7) ustala si¢ minimalny udzia} powierzchni biologicznie czynnej - 65%;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$é budynkow:

a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne ~ 9 m;
b) mieszkalno-ustugowy i ushugowych - 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
¢) gospodarczych 1 garazowych - 6 m;
9) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie
potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 15% + 45
11) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materialéw o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;
12) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwient, brazu oraz szarosci;
13) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:
a) LMN/U zterenéw: 1.LKDL, 1.KDW, 2.KDW oraz poprzez dojazdy wydzielone z terenow
1.U/MN, 2.U,
b) 22MN/U z terenu: 2.KDW oraz poprzez dojazdy wydzielone z terenu 4.U/MN ;
¢) 3.MN/U zterenéw: 3.KDW, 4. KDW oraz drogi serwisowej w ramach terenu: 1. KDGP oraz
poprzez dojazdy wydzielone z terenu 5.U/MN;
d) 4.MN/U zterenow: 4.KDW, drogi serwisowej w ramach terenu: 1. KDGP oraz poprzez
dojazdy wydzielone z terenu 6.U/MN;
e) S.MN/U zterenéow: 2. KDL, S KDW, 1.KPJ oraz drogi serwisowe] w ramach terenu:
1.KDGP;
f) 6.MN/U zterenéw: S.KDW, 6. KDW, 1.KPJ.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny 1.MN/U, 3.MN/U, 4 MN/U cze$ciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w jego zasi¢gu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny 1.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U cze¢sciowo znajdujg si¢ w granicach strefy szczegélnej ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w jego zasigegu obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) tereny 3.MN/U, 4.MN/U cze¢sciowo znajdujg si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologiczne;
Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLH14 (08 — Kampinoska Dolina Wisly, w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.
5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) tereny: 1.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U czgsciowo znajduja sie w strefie ztozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sig:

a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowym;

b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw na minimalng wysokos¢ — 0,80m,;

¢) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegélnosci niwelowama wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych;

2) tereny: 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U czgsciowo znajdujg si¢ w strefie ucigzliwodci akustycznej, w jej
zasliegu,:

a) nakazuje sie stosowania indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci
przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien 1 drzwi



dzwiekochlonnych , itp. gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu
hatasu , zgodnych z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkdéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

3) zakazuje si¢ lokahizowania ustug zwigzanych ze skltadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem

odpaddow.

§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UO/UK ustala sig:
1. Przeznaczenice terenu:
1) podstawowe:
a) ushugi oswiaty;
b) ustugi kultury;
2) towarzyszgce:
a) ustugi sportu i rekreacji;
b) dojazdy;
¢) zielen urzadzona;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkoéw gospodarczych;
b) obiektoéw matej architektury;

2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;

4) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

5) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
b) gospodarczych: 6 m;

6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie nakaz spetnienia wymogow dla obstugi 0séb niepeinosprawnych na calym terenie i w
obiektach uzytecznosci publicznej;

8) dopuszcza sie stosowanie dachdéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukladzie
polaci gléwnych i nachyleniu w zakresie — 15% + 45

9) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy montowanej na ragbek stojacy;

10) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

I1) ustala sie obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtych drog z terenéw: 3.KDL, 2.KDD,
8.KDW.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren znajduje si¢ w granicach szczegdlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), wjej zasiegu
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) teren cze$ciowo znajduje sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie
Specjalnej Ochrony PLH14_08 — Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegoltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m.
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5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) teren czeSciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiggu
ustala sie obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowym.

§ 10.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: usthugi nieucigzliwe;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;

b) zielen urzadzona;

¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 600 m?
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokosé budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
7) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw: plaskich oraz dwuspadowych Jub wielospadowych o
symetrycznym ukladzie polaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 15° = 459;
8) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachdéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;
9) dopuszcza sig stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:

a) 1.U z terenéw: 1.KDL oraz drogi serwisowej w ramach terenu: 1. KDGP;

b) 2.U z terenu drogi serwisowej w ramach terenu: 1. KDGP;

¢) 3.U z terenéw: 3. KDW oraz drogi serwisowej w ramach terenu: 1. KDGP;

d) 4.U z terenu drogi serwisowe] w ramach terenu: 1. KDGP.

3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1600 m?;
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 20 m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) tereny: 1.U w catosci oraz 2.U czgsciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiggu ustala sig:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych;

2) tereny czg$ciowo znajdujg si¢ w strefie ucigzliwoscl akustycznej w jej zasiegu:

a) nakazuje si¢ stosowania indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci
przegréd zewnetrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym : okien i drzwi
dzwigkochtonnych , itp. gwarantujagcych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu
hatasu , zgodnych z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, domoéw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;
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3) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem
odpaddéw.

§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.U/MN,

6.U/MN ustala sig:
1. Przeznaczenic terenu:
1) podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
2) towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dojazdy;
¢) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy o funkcjach: ustugowej lub ustugowo — mieszkaniowej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojgcym;

¢) budynkéw gospodarczych;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na
maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

¢) obiektdw matej architektury;

f) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?;

2) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkecji w budynkach jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek
mieszkalny;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie Jokali mieszkalnych na 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlane;j;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

5) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;

6) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

7) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne - 9 m;
b) ustugowych i ustugowo — mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m;
¢) gospodarczych 1 garazowych: 6 m;
8) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dla budynkow:
a) mieszkalnych, garazowych 1 gospodarczych: dwuspadowych lub wielospadowych o
symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i nachyleniu w zakresie — 159 + 45
b) z funkcjg ustugows: plaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym
ukladzie potaci gtdéwnych i nachyleniu w zakresie — 15° + 459,
10) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéow w formie: dachéwki lub materialdw o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;
11) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
12) ustala sie zjazdy do dzialek na terenie:
a) 1.U/MN z terenu drogi serwisowej w ramach terenu: 1. KDGP;
b) 2.U/MN z terenéow: 1.KDW oraz drogi serwisowej w ramach terenu: 1. KDGP;
¢) 3.U/MN z terenow: 1.KDW, 2. KDW oraz drogi serwisowej w ramach terenu: 1. KDGP;
d) 4.U/MN z terenéw: 2.KDW oraz drogi serwisowej w ramach terenu: 1.KDGP;
e) 5.U/MN z terenu drogi serwisowej w ramach terenu: 1LKDGP;
f) 6.U/MN z terenu drogi serwisowej w ramach terenu: 1. KDGP.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchna dziatki: 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN: 1000 m?;

b) minimalna powierzchna dziatki na terenach: 1.U/MN, 5.U/MN, 6.U/MN: 2000 m?%:

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
fym zakaz zabudowy:
I) tereny: 1LU/MN, 5.U/MN czesciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo -
wodnych, w jej zasi¢gu ustala si¢:

a) obowigzek 1ch uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych;

2) teren S.U/MN czesciowo znajduje sie w strefie oddzialtywania linii energetycznej $redniego
napiecia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;
3) tereny czgsciowo znajdujg sie w strefie ucigzliwosci akustycznej, w jej zasiegu:

a) nakazuje si¢ stosowania indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami w postaci
przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym : okien i drzwi
dZzwigkochtonnych , itp. gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu
hatasu , zgodnych z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje si¢ lokalizowania szpitali, domow opieki spolecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci 1 miodziezy;

4) zakazuje sie lokalizowania uslug zwigzanych ze skladowaniem, przetwarzaniem 1 zbieraniem

odpadow.
§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.US ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
I') podstawowe: ustugi sportu 1 rekreacji,
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) terenowych obiektow sportowych, takich jak: korty tenisowe, boiska sportowe, wybiegi dla
zwlerzat, pola golfowe, itp.;
b) obiektow pelnigcych funkcje pomocnicze, typu trybuny dla widzdéw, magazyny sprzetu
sportowego, szatnie itp.;
¢) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej — 25%;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) uslala sic maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
6) zakazuje si¢ realizac)i kondygnacji podziemnych;
7) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw: plaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o
symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 15% = 45%;
8) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachow, w formie: dachdwki lub matenalow o wygladzie
zblizonym do dachdwki, blachy montowanej na rabek stojacy;
9) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachoéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala zjazdy do dziatek z terenu: 2.KDD.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. w jego zasi¢gu
obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren znajduje sie w granicach strefy szczegdine) ochrony urbanistyczne) Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych:

3) teren znajduje sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologiczne) Natura 2000 w strefie Specjalne;
Ochrony PLLH14_08 — Kampinoska Dolina Wisly, w jej zasiegu obowiazujg ustalenia zawaric w
przepisach odrebnych.

4. Szczegolowe zasady § warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:
1) ustala sie parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchna dzatki: 3000 m?;
b) minimalna szerokosé frontu dziatki: 30 m.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograpniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu

ustala sie:
a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych;

§ 13.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.US/UT, 2.US/UT, 3.US/UT,
4,US/UT, S.US/UT ustala sig:
1. Przeznaczenie ferenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug sportu 1 rekreacji,
b) zabudowa uslug turystyki;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zielen urzadzona;
¢} infrastruktura techniczna;
d) zbiorniki wodne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektéw pelmacych funkcje pomocnicze, typu trybuny dla widzéw, magazyny sprzetu
sportowego, szatnie itp.;
b) obiektdw malej architektury;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2;
3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%;
4) uslala sic minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%);
5) ustala sie maksymalng wysokos$é budynkow:
a) ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
bb) gospodarczych: 6 m;
6) zakazuje si¢ realizac)i kondygnacji podziemnych:;
7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukiadzie
polaci glownych i nachyleniu w zakresie — 159 + 45°;
8) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéw, w formie: dachéwki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachéwki, blachy montowanej na rabek stojacy;
9) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brgzu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) LUS/UT z terendw: 2.KPJ, 11.KDW,;
b) 2.US/UT z terenow: 2.KPJ, 2.KDD, 9. KDW;
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¢) 3.US/UT z terenéw: 2.KPJ, 9. KDW, 10.KDW;
d) 4.US/UT z terenow: 2.KDD, 10.KDW;
e) S.US/UT z terenu: 11. KDW;
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK). w
jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

2) tereny znajdujg sie w granicach szczegolnej ochrony urbanistyczne) (WOCHK), w jej zasiegu
obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) tereny znajduja si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej
Ochrony PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasi¢ggu obowigzujg ustalenia zawarte w
przepisach odrgbnych.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
b) minimalna szerokosé frontu dziatki: 30 m.

2) teren: S.US/UT czgsciowo znajduje sie w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

S. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

) tereny: 1.US/UT, 2.US/UT, 3.US/UT czgéciowo znajduja sie w strefie zlozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w jej zasiggu ustala sie:

a) obowigzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, w szczegélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych,;

§ 14.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.US1, 2.UST ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi sportu 1 rekreacji;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zielen urzadzona;
¢) trwale uzytki zielone;
d) zbiorniki wodne;
e) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszeza sig lokalizowanie:
a) terenowych obiektow sportowych, takich jak: korty tenisowe, boiska sportowe, wybiegi dla
zwierzat, pola golfowe, itp.;
b) obiektdéw malej architektury,
2) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
3) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.US1 z terenow: 2.KPJ. 9. KDW, 2.KDD poprzez teren 2.US/UT;
b) 2.US1 z terenu: 2.KDD poprzez teren 1.US.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1} tereny znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w
jego zasiegu obowiagzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;
2} tereny znajduja si¢ w granicach szczeg6lne] ochrony urbanistycznej (WOCHK), wjej zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
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3) tereny znajdujg si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologiczne) Natura 2000 w strefie Specjalne;j
Ochronv PLLH14_0§ - Kampinoska Dolina Wisty, w je] zasiggu obowiagzujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchna dziatki: 6000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki: 30 m.
5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) teren; 1LUST w catosei 1 teren 2.US1 czgdciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkow

gruntowo — wodnych. w je| zasiggu ustala si¢:
a) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegoélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych;

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KSO ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowe], w tym: stacje
paliw;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) obiektow malej architektury;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
3) sie maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;
4) ustala sig¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) ustala sie maksymaing wysokos¢ budynkéw:
a) usjugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
6) zakazuje si¢ realizac)i kondygnacji podziemnych;
7) dopuszcza sie  stosowanie dachow: plaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o
symetrycznym uktadzie polaci gléwnych i nachyleniu w zakresie — 15% = 459;
8) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachow, w formie: dachowki lub materialow o wygladzie
zblizonym do dachowki, blachy montowanej na rabek stojacy;
9) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu drogi serwisowe] w ramach terenu: 1, KDGP.
3. Szczegblowe zasady i waruunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 20 m.
4. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu
ustala sie:
a) obowtgzek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen
dolinek smuznych;
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§ 16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL,
8.ZL,9.ZL,10.ZL, 11.ZL, 12.ZL, 13.ZL, 14.Z1, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.Z1,
21.ZL, 22.7ZL, 23.ZL, 24.ZL, 25.ZL, 26.ZL, 27.ZL, 28.ZL, 29.ZL, 30.ZL, 31.ZL, 32.ZL,
33.ZL,34.ZL, 35.ZL, 36.ZL, 37.ZL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania budynkéw;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL., 9.ZL, 10.ZL, 11.ZL, 12.ZL, 13.71,
14.ZL, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 18.ZL, 19.Z1., 20.ZL, 21.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 25.ZL, 26.ZL,
27.Z7L, 28.ZL, 29.ZL, 31.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 34.ZL, 35.ZL, 36.ZL, 37.ZL znajdujg si¢
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), wjego zasiggu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

2) tereny: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.ZL, 10.ZL, 11.ZL, 12.ZL, 13.ZL,
14.ZL, 15.ZL, 16.ZL., 17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 25.ZL, 26.Z1,,
27.ZL, 28.ZL, 29.ZL, 31.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 34.ZL, 35.ZL, 36.ZL, 37.ZL znajdujg si¢
w granicach szczegdlne] ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach odrebnych;

3) tereny: 7.ZL, 8.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 28.Z1, 29.ZL znajdujg si¢ w granicach szczegdlnej ochrony
ekologicznej (WOCHK), w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4y tereny: 7.ZL, 8.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 28.ZL, 29.ZL znajdujg si¢ w granicach Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty,
w je) zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

5) tereny: 1.ZL, 2.21, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.ZL, 10.ZL, 11.ZL, 12.ZL, 13.ZL,
14.721,15.21, 16.21.,17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 25.ZL, 26.Z1.,
27.ZL, 28.ZL, 29.ZL, 31.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 34.ZL, 35.ZL, 36.ZL, 37.ZL w calosci znajduja si¢
w granicach Europejskiej Sieci Ekologiczne) Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLHI14 08
— Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig:

1) tereny: 3.ZL, 9.ZL, 13.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 26.ZL, 27.ZL, 36.ZL znajdujg si¢
czesciowo w strefie ochrony waléw przeciwpowodziowych, w jej zasiegu obowigzujg ustalema
zawarte w przepisach odrebnych

2) tereny: 7.ZL, 8.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 28.ZL, 29.ZL w calosci znajdujg si¢ w strefie szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne ustaleniami zawartymi w
przepisach odrebnych;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) tereny: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 9.ZL, 10.ZL, 11.ZL, 12.ZL, 13.Z1., 14.Z1, 15.ZL, 18.ZL,
19.2L, 20.ZL, 21.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 30.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 35.ZL, 36.ZL, 37.ZL
czesciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala si¢
zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesiein oraz obnizen dolinek
smuznych.

§17.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.RZ, 2.RZ, 3.RZ, 4.RZ, 5.RZ, 6.RZ, 7.RZ,
8.RZ, 9.RZ, 10.RZ, 11.RZ, 12.RZ, 13.RZ, 14.RZ, 15.RZ, 16.RZ, 17.RZ, 18.RZ, 19.RZ,
20.RZ, 21.RZ,22.RZ, 23.RZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
17



1) podstawowe: laki i pastwiska:
2) towarzyszace:
a) obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziows;
b) $ciezki rowerowe 1 piesze;
¢) drogowe obiekty inzynierskie, w tym: ktadka pieszo-rowerowa:
d) zbiorniki wodne — istniejace;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaJtowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

) na terenie: 1.RZ dopuszcza si¢ remonty tstniejgcej zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy;

3) na terenie: 1.RZ dopuszcza si¢ zachowanie dojazdow do czasu zachowania sprawnosci technicziej
zabudowy zlokalizowanej na tym terenje.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 2.RZ, 3.RZ, 4.RZ, S.RZ, 6.RZ, 7.RZ, 10.RZ, 11.RZ, 12.RZ, 13.RZ, 14.RZ, 15.RZ,
17.RZ, 18.RZ, 19.RZ, 20.RZ, 21.RZ, 22.RZ, 23.RZ w calosci oraz tereny: 1.RZ, 8.RZ, 9.RZ
czesciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny: 3.RZ, 4.RZ, 5.RZ, 6.RZ, 7.RZ, 18.RZ znajdujg si¢ w granicach szczegoélnej ochrony
ekologicznej (WOCIHK), w jej zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) tereny: 2.RZ, 10.RZ, 11.RZ, 12.RZ, 13.RZ, 14.RZ, 15.RZ, 17.RZ, 19.RZ, 20.R7Z, 21.RZ, 22.RZ,
23.RZ w calosci oraz tereny: 1.RZ, 8.RZ, 9.RZ czesciowo znajduja si¢ w granicach szczegdlne]
ochrony urbanistycznej (WOCHK), wjej zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

4) tereny: 3.RZ, 4.RZ, 5.RZ, 6.RZ, 7.RZ, 18.RZ, znajduja si¢ w granicach Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisly,
w je] zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5) tereny: 2.RZ, 3.RZ, 4.RZ, S.RZ, 6.RZ, 7.RZ, 10.RZ, 11.RZ, 12.RZ, 13.RZ, 14.RZ, 15.RZ,
17.RZ, 18.RZ, 19.RZ, 20.RZ, 21.RZ, 22.RZ, 23.RZ w calosci oraz tereny: 1.RZ, 8.RZ, 9.RZ,
16.RZ czesciowo znajdujg sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologiczne] Natura 2000 w strefie
Specjalnej Ochrony PLH14_08 — Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu obowigzuja ustalenia
zawarte w przepisach odr¢bnych.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

_ na podstawie odr¢bnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) tereny: 1.RZ, 2.RZ, 9.RZ, 10.RZ, 11.RZ, 14.RZ, 15.RZ, 17.RZ, 20.RZ znajduja si¢ czesciowo
w strefie ochrony waldw przectiwpowodziowych, w je) zasiggu obowiazujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

2) tereny: 3.RZ, 4.RZ, 5.RZ, 6.RZ, 7.RZ, 18.RZ w calosct znajduja si¢ w strefie szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w je} zasiegu obowiazujg ustalema zgodne z przepisanu z zakresu prawa
wodnego.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) tereny: 1.RZ, 2.RZ, 8.RZ, 9.RZ, 10.RZ, 11.RZ, 12.RZ, 13.RZ, 14.RZ, 16.RZ, 20.RZ, 21.RZ,
22.RZ, 23.RZ czedciowo znajduja si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala si¢ zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz
obnizen dolinek smuznych.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.ZC ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: cmentarz osadnikéw niemieckich (nieczynny);
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2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw.
1) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow;
2) ustala sie zagospodarowanie eksponujace istniejgce zachowane krzyze 1 plyty nagrobne;

§ 19.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS§,
8.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS, 14. WS, 15.WS, 16.WS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: powierzchniowe wody srédladowe.
2) towarzyszgce: drogowe obiekty inzynierskie;
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny 1.WS, 2.WS, 3. WS, 4.WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13.WS§,
14. WS, 15.WS, 16.WS znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK), w jego zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny: 6.WS, 14.WS, 15.WS =znajdujg si¢ w granicach szczegdlnej ochrony ckologicznej
(WOCHK), w jej zasiggu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) tereny: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 7.WS, 9.WS, 10.WS, 11.WS, 12.WS, 13. WS, 16.WS
znajduja si¢ w granicach szczegolnej ochrony urbanistyczne; (WOCHK), w jej zasiggu obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach odr¢bnych;

4) tereny: 6.WS, 14.WS, 15.WS znajduja si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000 wstrefie Specjalnej Ochrony PLB140004 - Dolina Srodkowej Wisly, wjej zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5) tereny w catodci znajdujg si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie
Specjalnej Ochrony PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasicgu obowigzuja ustalenia
zawarte w przepisach odr¢bnych.

§ 20.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WH, 2.WH ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obiektoéw hydrotechnicznych — wat przeciwpowodziowy;
2) towarzyszace:
a) Sciezki rowerowe i piesze;
b) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania zabudowy;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 2.WH w catosci oraz 1.WH cze¢$ciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

2) teren: 2.WH czesciowo znajduje sie w granicach szczegdélne) ochrony ekologiczne) (WOCHK),
w jej zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) tereny czgsciowo znajdujg sie w granicach szczegbélnej ochrony urbanistyczne; (WOCHK), w jej
zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) teren: 2.WH czeéciowo znajduje sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologiczne) Natura 2000
w strefie Specjalnej Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisty, w jej zasiegu obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;
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S) tereny: 22WH w calosci oraz 1.WH czgsciowo znajdujg sie w granicach Europejskiej Sieci
Ekologiczue) Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLHI4 08 — Kampinoska Dolina Wisty,
w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1. KDGP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy gldwnej ruchu przyspieszonego (2/2), jako droga wojewoddzka,
oznaczona na rysunku planu: KDGP;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty malej architektury.
2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig:
1) teren: 1.KDGP czesciowo znajduje si¢ w strefie oddziatlywania linii energetycznej $redniego
napiecia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie powigzan uktadu komumkacyjnego z uktadem zewngtrznym, ustala si¢ kontynuacje
drogi wojewddzkiej nr 630;
2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ cze$¢ szerokoscl
drogi w liniach rozgraniczajacych na - 18 m + 27 m (pozostata czes¢ drogi poza granicami planu).

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 1.KDD, 2.KDD

ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

|) podstawowe:
a) drogi publiczne klasy lokalnej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu: KDL;

b) drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2), jako drogi gminne, oznaczone na rysunku planu: KDD,

2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 2.KDD czgsciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) teren: 2.KDD czesciowo znajduje si¢ w granicach szczegoélnej ochrony urbanistycznej (WOCHK).
w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) tereny: 1.KDL 2.KDD czg¢sciowo znajdujg si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000 wstrefite Specjalnej Ochrony PLH14 08 — Kampinoska Dolina Wislty, wjej zasiegu
obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym, ustala si¢:
a)dla terenu: 1LLKDL (fragment ul. Widlanej) powiazanie od pdinocy z istniejgca drogg
wojewddzka nr 630 oraz z istniejgcymi: ul. Rybacka i1 ul. Wislang na terenie wsi Suchocin;
b) dla terenu: 2.KDL (fragment ul. Nadwislanskiej) powigzanie od péinocy z istniejgca droga
wojewodzka nr 630 na terenie wst Skierdy, od wschodu z ul. Nadwislanskg na terenie wsi
Skierdy;
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¢) dla terenu: 3. KDL (fragment ul. Nadwislanskiej) powigzanie od wschodu z ul. Mazowieckg na
terenie wsi Rajszew;
d) dla terenu: 2.KDD powigzanie od wschodu z droga publiczng klasy dojazdowe] na terenie wsi
Rajszew;
2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dla terenu: 1. KDL cze$¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych - 1 m + 4,5 m (pozostata
cze$¢ szerokoscei drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);
b) dla terenu: 2. KDL czes$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych - 0,5 m = 2m (pozostata
cze$é szerokoscei drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);
¢)dla terenu: 3.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych - 0 m — 11,5 m
(pozostala czesé szerokosei drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);
d) dla terenu: 1.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na - 10 m;
e) dla terenu: 2.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 10 m.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) tereny: 1.KDL, 3.KDL, 2.KDD cz¢sciowo znajdujg si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w jej zasiegu ustala sie zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania
wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

§ 23.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2.KDW, 3. KDW, 4 KDW, 5 KDW,
6. KDW, 7KDW, 8. KDW, 9. KDW, 10.KDW, 11.KDW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 8. KDW, 9. KDW, 10.KDW, 11.KDW w catosci oraz 2.KDW, 4. KDW, 6. KDW, 7.KDW
czesciowo znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
W Jego zasiegu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

2) tereny: 8. KDW, 9. KDW, 10.KDW, 11.LKDW w calosci 2.KDW, 4 KDW, 6. KDW, 7.KDW
czesciowo znajdujg si¢ w granicach szczegdlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jej zasiegu

~ obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) tereny: 9. KDW, 10.KDW, 11.KDW oraz 4. KDW, 7.KDW cze$ciowo znajdujg si¢ w granicach
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLH14 08 -
Kampinoska Dolina Wisty, w jej zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odr¢bnych przepiséw, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig:

1) teren: 7.KDW znajduje sie czesciowo w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:

a) dla terenu: 6. KDW powigzanie od wschodu z istniejgca ul. Nadwislanskg na terenie wsi
Skierdy;

b) dla terenu: 8. KDW powigzanie od wschodu z projektowang drogg wewnetrzng na terenie wsi
Rajszew;

c) dla terenu: 10.KDW powigzanie od wschodu z drogg wewnetrzng na terenie wsi Rajszew;

2) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 6 m i plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;
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b) dla terenu: 2.KDW szerokos¢ drogi w Iiniach rozgraniczajgcych na - 6 m i plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla terenu: 3. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 4 m i 6 m, zgodnije z
rysunkiem planu i plac do zawracania samochoddéw zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla terenu: 4. KDW szerokosé drogi w liniach rozgraniczajagcych na - 6 m i plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla terenu: 5. KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 6 m 1 plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu: 6. KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na min. 6 m i plac do
zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dia terenu: 7.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na - 6 m i plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla terenu: 8. KDW czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych na- 2 m (pozostala
czesc szerokosel drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

i) dla terenu: 9.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na min. 10 m;

j) dla terenu: 10.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na - 10 m.

k) dla terenu: 11.LKDW szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na min. 10 m i plac do
zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

a) tereny: 3.KDW, 4. KDW, 7.KDW, 8 KDW, 10.KDW czesciowo znajduja sie w strefie
zfozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala sie¢ zakaz zmiany rzezby
terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ciggl pieszo — jezdne;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 3.KPJ w catosci oraz 2.KPJ czgsciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

2) teren: 3.KPJ w caloscl znajduje sie w granicach szczegdlnej ochrony ekologicznej (WOCHK),
w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

3) teren: 2.KPJ czgsciowo znajduje sie¢ czgSciowo w granicach szczegdlnej ochrony urbanistycznej
(WOCHK), w jej zasiggu obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) teren: 3.KPJ w caloéci znajduje sie w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
w strefie Specjalnej Ochrony PLB140004 — Dolina Srodkowej Wisly, w jej zasiegn obowigzuja
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

5) tereny: 3.KPJ w catosci oraz 2.KPJ czesciowo znajduja si¢ w granicach Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 w strefie Specjalnej Ochrony PLH14_08 — Kampinoska Dolina Wisty,
w jej zasiegu obowiazujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig:

1) teren: 2.KPJ czesciowo znajduje sie w strefie ochrony waléw przeciwpowodziowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, ustala sig:

a) dJa terenu: 1.KPJ szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych na - S m = 6,5
m;
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b) dla terenu: 2.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na - 6 m;
c) dla terenu: 3.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgeych na - 6 m.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
a) teren: 2.KPJ czgsciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej
zasiegu ustala si¢ zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz
obnizen dolinek smuznych.

Rozdzial 5
Przypisy koncowe

§ 25.

Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
na: 30%, slownie: trzydziesci procent.

§ 26.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna.

§27.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

23
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RADA GMINY

05-11

0 JABLONNA
nwg#@:gjuik nr 2 do Uchwaly Nr V/36/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 18 lutego 2015r.

woj- . . : . . . .. .
Rozstrzygniecie Rady Gminy Jablonna o sposobie rozpatrzenia nicuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna czesei potudniowej wsi Skierdy
Nicuwzglednione uwagi wniesione do pierwszego wylozenia do publicznego wgladu

Ustalenia Rozstrzygnigcie .
n Oznaczenie projektu planu Wjta ;ysgpr:wie Rozstrzyg.nlt;cm
ata . . . . | Rady Gminy
Lp. Numef' whlywu Trest uwagi mer'uct_lomosc: d!a o rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi uwagi » ktérej nieruchomosei, Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
dotyczy uwaga | ktdrej dotyczy uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nicuwzg!
uwaga niona edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 : 5 6 7 8 9 10 11
1. Umozliwienie przebudowy i rozbudowy ) . .
1.1.1 budynkéw zlokalizowanych na dziatkach 127 * . niezgodne ze studium uwarunkowa i
i 128 czedciowo czesciowo | Kierunkdw zagospodarowania gminy Jablonna
‘ ; ST - Dopuszczenic przcbudowy i remontow
L 112 |11.03.2013 2, Prlzeznaczgme czesei dziatek jako tereny 127,128 | RZ . . budynkow
zamieszkate i zabudowane
4. Zniesienie projektu "Natura 2000" z terenu Natura 20.00 hie jcs.l .usm,m.iwma.pr?cz Woita
1.1.4 dzialek * ° Gininy. nie ina mozliwoscei zniesienia obszaru
3 chronioncgo
Czgsé dzialki od strony ulicy Modlinskiej
13 1. Przeznaczenie terenu dziatki pod . . przeznaczona pod funkcjg ustugowo-
- zabudowe mieszkaniowa cresciowo czedciowo mieszkaniowa, ze wzgledu na ucigzliwosé
hE: komunikacyjng pozostaia czgsé MN/A
132 2. Niezrozumialy zapis o zakazie R o z uwagi na polozenie w obszarze posredniego
o lokalizowania kondygnacii podziemnej zagrozenia powodziowego B
133 o 3. Projekt jest oparty o nieaktualne plany, nie 4 U/MN . . mapa aktualna na dzieft opiniowania i
2 =7 [ 13.03.2013 | zawiera wszystkich istniejacych budynkéw 11773 2 MN/U uzgadniania
4. Oburzajacy zapis: zakazuje sie ' Zakgz lokali'?.owania w/w zabudowy wynika z
lokalizowania: szpitali, domow opieki kqn;ccm0§c1 ZBC".IOWETTIIE! dopuszczalnyc'h
spoleczne], budynkow zwiazanych ze statym mm‘lmalnych poziomdw hatasu dla okrcs':o_nych
1.5.4 ) ’ T . . . typow sabudowy zgodnic z Rozporzadzeniem |
lub.czasowym pobytem dzieci | ml_odzu—:zy.w ! | Ministra Srodowiska 7 dnia 14 ¢zerwca 2007 v,
zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w
akustycznego komunikacji érodowisky
|. Zmiana zagospodarowania terenéw Zgodnie £ ustawg 0 ofhronic przyrody
1.4.1 » . . ] . - . . utworzenie parku krajobrazowego nasigpujc w
3 13.03.2013 ziclonych i powoitanie parku krajobrazowego 1743 I.RZ, 571, drodze uchwaly sejmiku wojewadztwa
|42 2. Uinozliwienie lokalizowania zabudowy 6.ZL . a niezgodne zc studium uwarunkowan i
i mieszkaniowe] . kierunkow zagospodarowania gminy Jablonna
Wylaczenie z opracowania planu obszaru Projek( planu sporzadzany na podstawie
4 1.6 14.03.2013 | pomiedzy istniejgca zabudowa a walem 191 1.RZ, 15.Z2L ] . uchwaly o przyslapicniu w uslalonych
przeciwpowodziowym - granicach




Projekt planu sporradsany na podstawic

. o . [.RZ.2.RZ, ,
5 1.8 18.05.2013 | Wytacznic dzialek z projektu mpzp 84, 85,323 . ° . wchwaly o przystapieniu w ustalonych
27ZL.3.ZL. : a
granicach. |
LU, LMN/U, | |
S1/3. 81/4 | RZ. 2.R7 Projckt planu sporzadzany na podstawie [
6 1.9 18.03.2013 | Wylaczenie dzialek z projekiu mpzp '3’22 ’ S.ZL ( i .MN/LJ, - & ‘:f:l:,;::;ho przystapieniv w ustalonych |
RZ.ZL) = |
Wylaczenie z opracowania planu obszaru Projekt planu sporzadzany na podstawie
7 1.10 | 18.05.2013 | pomiedzy istniejaca zabudows a watem 17872 1.RZ, 14.Z21 . ° uchwaly o przyslapieniu w ustalonych
przeciwpowodziowym granicach.
Wy{f.s,czenile z Qp‘;racowania planu obszaru | RZ 9.71. Projekt planu sporzgdzany na podstawic
8 1.12 | 20.03.2013 | pomiedzy istniejacg zabudowa a watem 120/5, 120/6 ’ lO! ZL ’ . . uchwaly o przystapieniu w ustalonych
przeciwpowodziowym ) granicach.
] _ _ Czgs¢ dziatki od strony ulicy Modlinskiej
9 (14 | 20032013 Zmlana przeznaczenia dztall_(l z ushugowo- 12071 5 U/MN ) . przeznaczona pod funkeje uslugo.w_oj -
mieszkaniowej na mieszkaniowo-ushigows czeiciowo czesciowo mieszkaniows, ze wzgledu na uciazliwosce
komunikacyjng pozostala czesé MN/U
Wyie_}czenif: z ppracowania planu obszaru 1 RZ. 9 7L Projekt planu sporzadzany na podstawic
10 1.15 | 21.03.2013 | pomigdzy istniejgcg zabudowa a walem 122 10' ZL‘ ]'2 ZL . . uchwaty o przystapieniu w ustatonych
przeciwpowodziowym T granicach.
) _ o Czgsc dziatki od strony ulicy Modtinskic| ‘
. 117 | 21032013 | Zr_mana przeznaczenia leaU:(l z ushugowo- 122 S U/MN & . pizeznaczona pod funkcje uslugo.w'ot | |
mieszkaniowej na mieszkaniowo-ustugowsg czgiciowo czgsciowp | Mieszkaniowy, ze wzgledu na ucigzliwos¢
komunikacyjna pozestala czesé¢ MN/U
) Wy}a:\czeni.e z ppracowania planu obszaru | RZ. 5.7L Projekt planu sporzadzany na podstawie
12 1.18 | 22.03.2013 | pomiedzy isiniejgca zabudowg a walem 118 ’ 6 ’ZI; ’ . . uchwaly 0 przystapieniu w ustalonych
przectwpowodziowym ' granicach.
I.lZmiana’ przu':r.naczlenia dzi.a{rek z uslugowo- Czgéd dzialki od strony ulicy Modlinskiej
119.1 mieszkaniowe] na mieszkaniowo-ushigows z 4. U/MN . ) przeznaczona pod funkejg uslugewo-
o mozliwodcia wolno stojacych obiektow ) cagéciows czetciowo | Micszkaniowa, ze wzgledu na ueigzliwosc
13 22.03.2013 |ustugowo-handlowych 114,115 komunikacyjng pozostata czgs¢ MN/U
2. Wytaczenie z opracewania planu obszaru | RZ.2.7L Projekt planu sporzadzany na pedstawic
1.19.2 poiniedzy istniejgeca zabudowa a walem L -Z]; : . . uchwaly o przystapieniu w ustalonych
- przeciwpowodziowym - 7 granicach.
Wylaczenie z opracowania planu obszaru Projekt planu sporzadzany na pedstawie |
14 [.20 | 25.03.2015 | pomiedzy istniejaca zabudowa a walem 129 1.RZ. 153.7L . . uchwaly o przvstapicniu w ustalnnvch |
pomiedzy Jaca 1 _ p ) |
przeciwpowodziowym - granicach. |
. . 2USAUT ‘
Wylaczenie z opracowania planu obszaru " ’ Projekt planu sporzgdzany na podstawic
. - : Co 251,261, 3.US/UT. A
15 1.21 | 25.05.2015 | porniedzy istniejaca zabudowa a walem s - ° . uchwaly o przyslapieniu w ustalonych
. . 266,281,515 | 23.RZ, 20.RZ, .
przeciwpowodziowym 2671 granicach.




Crede dzialki od strony ulicy Modlinskic)
Ziniana przcznaczenia dzialki 7 uslugowo- 7CZNAC (c)¢ uslugowa-
6 129 | 25032013 /quz?n 1 przeznaczenta dzia I_\l 7. uslugowo 112 4 UMN . . pracznaczona pod funkeje mlugo\\;o_ B
mieszkaniowej na mieszkaniowo-ustugows czgfciowo cresciowo | MMieszkaniows, zc wzgledu na ucigzliwosé
i 1 N i honmunikacyina posostala czedé MN/U
Wytaczenie z opracowania planu abszaru Projckt planu sporzadzany na podstawie
17 1.23 | 25.03.2013 | pomiedzy istniejgcg zabudowsa a walem 112 1.RZ,2.ZL . . uchwaly o przysigpicniu w ustalonych
przeciwpowodziowym granicach.
U Projekt planu sporzadzany na podstawie
18 1.24 | 25.03.2013 |wylaczenie w/w z mpzp R1/73 ) . . nchwaly o przystapieniu w usialonych
{(1.MN/) . ‘
granicach.
Projekt planu sporzadzany na podstawie
19 | 1.25 | 25.03.2013 | Wylaczenie dziatek z opracowania planu §1/4,322 L.MN/U, 1.RZ . . uchwaly o przystapicniu w ustalonych
_ granicach.
Wytgczenie z opracowania planu obszaru Projekt planu sparzgdzany na padstawic
20 1.26 | 26.03.2013 | pomiedzy isiniejgcg zabudows a walem 142/5 1.RZ . . uchwaly o przystapieniu w ustalonych
przeciwpowodziowym B | aranicach.
91 197 | 28.03.2013 Brak :zgod)'/ na wprowadyjenie.w planie 249/6 6.MN, 30.7L, o . ‘ fzgodqicz ewi'dencja gruntdw na terenic dziatki
terendw lesnych na terenie dziatki 16.RZ Jest uzyiek leny
. C LUS/UT, 9.RZ
I Pr tej dziatki pod ’
1.28.1 US[LJZ,T_ZFZCZBFWZ;E &) fziai DdO Zf'ibUleW? 239 (1.US/UT, RZ, * g Zwigkszenie terenu US/UT
ub mieszkaniowa rezydencjonalng 70) czesciowo czedciowo
1.28.2 2. Dopuszczenie dachdw plaski . . ograniczenia z uwagi na walory krajobrazowe
3. Zwiekszenie wysokoscei zabudowy . . : .
1.283 ustugowej do 12m . s ograniczenia z uwagi na walory krajebrazowe
4. Zwiekszenie wysokosci zabudowy 239, 233, 1.US/UT. 9.RZ . ] ograniczenia z uwagi na walary krajobrazowe
1.284 gospodarczej do 7,5 245,279,313 ’
] ,5m
22 28.03.2013 .
6. Wyartykutowanie "zabudowa ustug . o Zdefiniowanic ustug turystyki w ustawie o
1.286 turystyki" oznacza m.in. zabudowe hotelowa ustugach turvstyeznych
| pensjonatowa
) i tatusu clagcu pieszo-j z gi iewielkie zamwes i
1287 7 Zmlanas atusu clagu pieszo-jezdnego na 246, 280 2.KPJ, 3.KP) . o Z uwagi n_a.m_m'wclkle mn?\%qmwa.mc terenu
droge publiczng pozostaje istniejaca szerokosc drogi
) . . . 8.RZ.9RZ,
3. Dopuseczenie stosowania ogrodzen g . .
128.8 azurowyveh fub innveh rozwi zuar'l 239. 279 12.RZ, 13.RZ, . = ograniczenia z uwagl na ochrong ckosystemow
o wye yeh rozwigzan . = 15.RZ,23.2L, rzecznych
zapewmajgcych przemieszczenie sie zwicrzat S RZ
Brak zgody na wprowadzenie projekiu Nalura 2000 mie jest ustanawiana przez Wojla
23 1.2% | 29.03.2013 |, s0C " P P10) 80 J|.RZ . . Gminy. nie ma mozliwasci zniesienia obszaru
Natura 2000 .
chronienego
24 | 1300 | 02042013 1. Przeznaczenie terenu dziatek po zabudowe 238,244 RZ.ZL ™ ® Przeznaczenie czgsci lerénu pod zabudowe
A FHETY HMN, MNe, UST, US2) 278.347, (L.US/UT. RZ, cagiciowo creiciowa | USINE sportu i rekreacyi oraz wrystyki

~

2




2. Ziniane terendw lesnych na tereny 348, 349, ZLy i Dziatkt o ne cwid. 244, 348 mal1o;»rjll-as L dzialks
uzytkowane rolniczo tak jak w ewidencji 312,550 RZ.ZL . ° o nrewid 278 1349 stanowig czgsciowo uzylek
| gruntow I B lesny
3. Przesunigcie granie Natura 2000 na granicg o . Grame Natury 2000 ni¢ ustanawia Gmina, me
walu przeciwpowodziowego ma mozliwosci preesunigera granic
5.RZ.ZL, WS o .
25 1.31 | 03.04.2013 | Przeznaczenie terenu pod agroturysiyke, 228’422(;‘_/, (1.US/UT, RZ, ¢ . pr;‘e""a(’zem.c C_Tf'sc' e ?od’zaigdowe,
235,241,275 7L) cresciowo cresciowo | USIUE SpOriu i Tekreac)i oraz turystyki
. i Dzialka w znacznym obnizeniu lerenowym.
p - 7. 8. B J
26 1.32 | 05.04.2013 r.zezr}lac;eme terenu dzialki pod zabudowg 225/11 ; E% . ) niczgodne ce stedium uwarunkowan 1
mieszkamiows (9.R7) kierunkéw zagospodarowania gminy
. . . Projekt planu sporzadzany na podstawie
W T Jextp porzg ynap
27 1.33 | 03.04.2013 ylaezenie terenu dziatek z opracowania 254,255,256 Z}JLSJ/;J] ’ . . uchwaly o przystapieniu w ustalonych
mpzp ' granicach.
. . ; Projekt planu sporzadzany na podstawie
28 134 | 03042013 Wylaczenie terenu dzialek 7 opracowania 264,269, 3.US/UT, RZ, o o uchwaly o praystapieniu w ustalonych
mpzp 284,285 ZL : '
L granicach.
. . ] . Projekt planu sporzadzany na podstawic
W
29 (35 | 03.042013 ylaczenie terenu dzialek z opracowania 264, 269, J.US/UT, RZ, & R uchwaly 0 przystapieniu w ustalonych
mpzp 284, 285 ZL .
granicach.
. . : 1 projekt planu sporzadzany na podstawie
30 136 | 03.04.2013 Wylnezenie terenu dziatek z opracowania 254,255,256 | 2.US/UT, . ) uchwaly o przvstapicniu w ustalonych
mpzp ! 1.US1 .
— granicach.
31 1.37 | 03.042013 | Rozszerzyd strefe US/UT na teren dzialki 252 1.Us, . * Zwigkszenie terenu US/UT
2.US/UT czgsciowo czgsciowo ]
Przeznaczenie terendw pod zabudowe 9.RZ, 10.RZ,
32| 138 | 03.042013 | mieszkaniowa, w ostatecznosci na spor, | oyt aaer’ | (1 USAIT R . ® | Preeznaczenic cagiel fcrenu pod ebudowe
rekreacje i turystyke ’ (. . czgsciowo czgdciowo £sp ! rysty
Przeznaczenie terendw pod zabudowe 236/2,231, 9'RZ’ZLO'RZ’ p Jenic czedci lercn 4 zabudow
33 | 139 | 03.04.2013 | mieszkaniows, w ostatecznodci na sport, 237.230/3, * ° PACENACZENLS Sagnet sronu pod zaD Haawe
o " {(1.US/UT, RZ, _— o | uslug sportu i rekreacji oraz turystyki
rekreacje i turystyke 242/2, 243 7L) czgiciawo C2escowe
Przeznaczenie terenu pod zabudow 8.RZ, ZL, WS icrgodne e studi warurkawan i
34 | 140 | 03.042013 | 'FEANacL rentt pad ¢ 221,222,223 | (9.RZ, 7L, . | e | C7ROTHC e ST UL IROTE
mieszkaniowa wielorodzinna WS) kierunkéw zagospodarowania pminy Jablonna
- . . o ; Projekt planu sporzadzany na podstawie
2
35 141 | 03.04.2013 Wylaczenie terenu dzialck z opracowania 254,255,256 2US/UT, | . ) uchwaly o przysiapieniu w ustalonych
pzp ~ 1.US] granicach.
1. Doprecyzowat iz dopuszcza sie
. . przydomowe oczyszczalnie dla zabudowy 239, 233, ustalenia agalne dotyceg wszystkich terendw
56 | 14211 05.04.2013 turystycznej 245,279.513 LUS/UT ® * planu, nie ma keniccznosel powlarzania usialen




2. Doprecyzowac iz dopuszcza si¢

W zapisach mpzp. uslala s1¢ stosowanic
proekologicznyeh wysokosprawnych Zrodel

. . . energit cieplng). charakieryzujgcych sig hrakicm
stosowanie cleju opalowego w zakresie . ) R S
) L e lub muska enis)a substangi do powictrza. w iym
zaopatrzenia w energic cieplng odnawialnych Zrodel energii, za wyjatkiem
| urzadzen wiatrowych
Wyiaczenie z opracowania planu obszaru ! Projekt planu sporzgdzany na podstawie
37 04.04.2013 | pomigdzy istniejacg zabudowa a walem 286 20.RZ . ] L uchwaly o przysiapieniu w ustalonych
przeciwpowodziowym granicach.
. _ | Wylaczenie terenu dzialek 7z opracowania 264,269, 3.USAUT, RZ, Projekt planu sporzadzany na podstawie
38 05.04.2013 : . * uchwaly o przysiapieniu w ustalonych
mpzp 284,285 ZL aranicach.
Wylaczenie terenu dziatek z opracowania 264, 269, 3.US/UT, RZ, Projekt planu Sporz.qdz.a”y na podstawie
39 05.04.2013 ® . uchwaly o przystapieniu w ustalonych
mpzp 284,285 ZL eranicach.
Nieuwzglednione uwagi wniesione do drugiego wylozenia do publicznego wgladu
. Ust&}lenla R(').zstrzygcht.e Rozstrzygnigcie
Oznaczenie projektu planu Wojta w sprawie f
Data . . . . | Rady Gminy
Lp. wphywu Tresé uwagi nieruchomosei | dla rozpatrzenia uwagi Uwagi
swagi , ktérej nicruchomosci, Uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga
& dotyczy uwaga | ktorej dotyczy uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nienwzgl
uwaga niona edniona | dniona | ¢dniona
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
. ¥ o N Natura 2000 nie jest ustanawiana przcz. Wojta
kru "N DT :
I 01.08.2013 é .ZTIESleme projektu "Natura 2000" z terenu 127,128 I RZ, 13.ZL . ] Gminy, nie ma mozliwosci zniesienia obszaru
Zlate chronionggo -
1. Umozliwienie przebudowy i rozbudowy
budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach 127 . .
1128 - | niezgodne ze studiunr wwarunkowan
g i Y 2712 3 { 1SS0 : .
2 IBENE 1o przeznaczenie czesci terenu pod zabudowe 127,128 LRz Bl kierunkéw zagospodarawania gminy Jabionna |
mieszkaniowa z mozliwoscia podziatu . .
dzialek
238, 244,
" 07.08.2013 Przcznaczenie terenu dziatek po zabudowe 278,347, RZ. 7L . . Przeznaczenic czgsel lerenu pod zabudows
° i zagospodarowanie jak dziatka sasiednia 348, 349, ’ czobciowo creiciowo uslug sportu i rekreacji oraz. wrystyki
312,350




— : = _ =
. 228.220. he . . | Preemaczeme czgsci terenu pod sabudowe
b B . I r . .. i . i
4 24 09.08.2013 Ptzezniczenle terenu pod agroturystyke, 235,241,275 RZ.ZL, WS crcicions crciciona ‘ uslug sportu 1 rekrcacii araz turystyki _
Przeznaczenie terenu dzialki pod rekreacic Dzialka w znacznym obnizeniu lerenowym,
5 2.5 09.08.2013 . P ) 225/11 8RZ ] . | niczgodne ze studium uwarunkawan 1
] agroturystyczng | kicrunkéw zagospodarowania gminy
I 6 76 19.08.2013 Zmiana przeznaczenia czgsci dziatki z 2.US|I 279 3 US| R -
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' 3.brak zgody na przeznaczenie poilnocnej

czesci dziatki na zabudowe uslugowa

3.5

20.06.2014

4.U/MN

Ustawicynie wzrastajaca uciazhiwosé drogi
wajewadzkie] nr 630 oraz j¢j planowana
modemizacja do 2 paséw ruchu w kazdym
kierunku, powoduja koniecznose ograniczenia
rozwaju funkcji micszkainej w jej hezposredaing
sasiedziwie.

Wylaczente z opracawania planu abszary
zajetych pod Nature 2000
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Zakres opracowania zgodny z uchwalg Nr
1.]1/455/2006 z dnia 26 kwicinia 2006r Rady
Gminy Jablonna w sprawie przysiapienia do
sporzadzenia mpzp gm. Jablonna czgsci
potudniowc] wsi Skierdy. uwuga
nmieuwzgledniona z uwagi na brak mozliwaosci
opisu granic cbszaru Natura 2000

23.06.2014

brak zgody na zapis ,,zakazuje si¢ budowy
wigee] niz jednego budynku mieszkalnego w
obrebie jedne) dzialki budowlanej lub zmiany
funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli
na tych dziatkach znajduje sig juz budynek
mieszkalny”
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2.MN/U,
4 UMN

Ustalenie w formic wprowadzonej do projektu
mpzp pozwala na utrzymanie ladu
przestrzenncga na terenie gminy. popriex
utrzymante minimalnych wielkosci dzialek dla
budynkoéw mieszkalnych. Powstanie 2
budynkow mieszkalnych na jednej dzialce mozc
prowadzi¢ do ni¢ prawidlowe) obslugi
komunikacyinej

3.81

382

24.06.2014

I.Zwigkszyé wysokos¢ zabudowy do 10m

13571

1.MN

Niczgodne z zasadami ochrony i kszlaltowania
tadu przestrzennego oraz zasadami
ksztallowania zabudowy oraz wskazZmkami
zagospodarowania terenow przyjetymi dla
zabudowy mieszkaniowej na obszarze planu i
gminy.

2.wykresli¢ zapis ,,zakazuje si¢ lokalizowania
szpitali, domow opieki spolecznej, budynkdw
zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy™ w strefie
ucigzliwodci akustycznej

MN/U

Zakaz lokalizowania zabudowy tvpu
wymienionego w uwadze wynika z
koniccznesei zachowania dopuszezalnyeh
minimalnych poziomdw hafasu dla akreslonych
lypéw zabudowy zgodnie 7. Rozporzadzenicm
Ministra Sradowiska z dnia 14 czerwea 2007 1.
w sprawic dopuszczalnyeh poziomdw halasu w
srodowisku

4 dopuszczenie zabudowy na terenie 1.RZ
lub wylgczenie abszaru z opracowania MPZP

1.RZ

Zakres opracowania zgodny z uchwala Nr
L{1/435/2006 £ dmia 26 kwiclnia 2006r Rady
Gminy Jablotna w sprawie przystapienia do
sporzad zeniy mpzp go. Jabloana czedel
poludniowe] wsi Skierdy, uwaga
nicuwzegledniona z uwagi na brak mozliwasc
opisu granic obssaru Natura 2000
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly V/36/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 18 lutego 2015r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacjl zadan z zakresu infrastruktury techniczne] oraz zasad
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 20121, poz. 647 z pdzn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (1).Dz. U. z 2013 r., p0z.594 z pdzn. zm) oraz art. 216,
ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj.Dz. U. z 2013r., poz. 885
z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.
2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji Powierzchnia w ha lub
dhugosé

]. |budowa cz. drogi 1.KDL —ul. Rybacka 0,046

2. |budowa cz. drogi 2. KDL — ul. Nadwiélanska 0,021

3. |budowa cz. drogi 3.KDL —ul. Nadwislanska 0,432

4. |budowa drogi 1.KDD 118 mb

5. | budowa drogi 2.KDD 585 mb

6. |kanalizacja 1.560

7. |wodociag. 1.560

8. |os$wietlenie 580

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe,
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane w zaleznoscl od przyjetych zadan
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jablonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do
zadan wlasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkow wiasnych inwestordw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiore nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych odbywac si¢ beda poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji | pozyczek z funduszy celowych,
d) zkredytow 1 pozyczek bankowych,
¢) zudzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych,




4.2 Mozna zakiada¢, ze realizacja planu moze trwac¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na
realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych beda rozkladac si¢ na kolejne lata tego okresu, przy
czym nie oznacza to, ze bedg one rownomiernie roztozone na te lata.

43. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu 1 koordynacji bedg wykorzystywane
funkcjonujace 1 planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe (z

uwzglednieniem plandw 1 programow wilasciwych zarzadedw 1 dysponentéw medidow),

4 4. Ustalenia realizacyjne, wynikajgce z planowania 1 koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych
budzetéw gminy - okreslajgce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i
strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujgcym: w Gminie Jablonna, nie
wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia. ;

ey
Przewodniczy ‘/Iiad’y (
[

Wm/mvf{-M

Llewski



RADA GMINY

05-110]

ABLONNA

WO mazowiecke UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna poludniowej czesei wsi Skierdy.

Przyjecie niniejszej uchwaty jest konsekwencja uchwaty podjetej dnia 26 kwietnia
2006r. nr LI1/455/2006 przez Rade Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowanta przestrzennego gminy Jablonna potudniowej czescl
wsi Skierdy.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice stanowig: od pomocy — wzdluz osi drogi
wojewddzkiej o nr ewid. 76 1 wzdluz potudniowej granicy dziatek o nr ewid. 152 i 338, od
wschodu granica ewidencyjna z obrebem Rajszew, od poludnia - wzdluz granicy
administracyjnej Gminy Jablonna , od zachodu — granica ewidencyjna z obrebem wsi
Suchocin.

Celem planu jest okreslenie przeznaczenia terendow i warunkéw zabudowy oraz zasad
obslugi komunikacyjnej terenow inwestycyjnych, trenéw przylegtych do drogi wojewddzkiej
1 terenow wzdtuz ulicy Nadwislanskiej. W planie nie okre$la sie zasad ochrony dobr kultury
wspoblczesnej 1 wymagan wynikajgeych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ze
wzgledu na charakter obszaru i brak obiektéw kultury wspélczesne;.

Zgodnie z procedurg zostaly ogtoszone 1 opublikowane obwieszczenia o mozliwosci
skiadania wnioskéw do projektu planu oraz prognozy jego oddziatywania na srodowisko w
terminie do 5 sierpnia 2009r. W przewidzianym terminie wplyneto pie¢ wnioskéw, z czego
jeden zostal przyjety, 2 zostaly przyjete do przeanalizowania i ewentualnego wykorzystania w
trakcie prac nad planem, pozostate byly niezgodne z polityka przestrzenna wyrazong w
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna.

W dniu 13 lipca 2009r. zostato rozestane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem
do instytucji t organéw wiasciwych do uzgadniania 1 opiniowania planu. W dniu 13 lipca
2009r. zwr6cono sie o zakres i stopien szczegblowosei informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko w zwigzku z opracowywanym planem miejscowym do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

W dniu 31 sterpnia 2010r. odbytlo sie¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczne;j,
ktora po zapoznaniu si¢ z projektem planu sporzadzita protokét z komisji.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien i opinii w dniu 25 kwietnia 2012r. oraz
czeSciowo ponownie 22 czerwca 2012r 1 otrzymal wszystkie wymagane przepisami
pozytywne uzgodnienia 1 opinie. Dnia 20.12.2012 r ponowiono jeszcze uzgodnienia do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Wojewédzkiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych, Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne.

Obszar objety planem stanowi tereny zabudowane, ale réwniez rolne i lesne. Na
grunty rolne uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne —
decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 4 kwietnia 2014r oraz zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w zakresie obstugi komunikacyjnej — decyzja
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2013r. Konieczno$é wystgpienia
o zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw rolny i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
nastgpito na skutek odnowy ewidencji gruntéw.

Projekt planu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 21 latego 2013r. do dnia 18 marca
2013r. Po wylozeniu w terminie wptynelo 47 uwag, z ktoérych 8 zostatlo uwzglednionych,
pozostale nie uwzglednione.

Na skutek uwzglednienia uwag ponowiono uzgodnienie i opiniowanie z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Mazowieckim Wojewodzkim  Konserwatorek
Zabytkow.



Projekt planu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko zostal
ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 11 lipca 2013r. do dnja 2
sierpnia 2013r. Po wylozemiu w terminie wplyneto 6 uwag, ktére nie zostaty uwzglednione.
Dwie uwagi zostaty uwzglednione czesciowo w zakresie gruntdw niewymagajgcych zgody na
zmiang przeznaczenia.

Na skutek uwzglednienia uwag ponowiono uzgodnienie 1 opiniowanie z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Projekt planu wraz z prognozg skutkéw wptywu ustalen planu na $rodowisko zostat
ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 15 maja 2014r. do dnia 6
czerweca 2014r. Po wylozeniu w terminie wplynelo 8 uwag, z czego jedna uwaga zostala
uwzgledniona, na jej uwzglednienie i inny przebieg komunikacji wyrazili zgode wiasciciele
nieruchomosci przylegtych, pozostale uwagi nie zostaly uwzglednione.

Rozstrzygniecia dotyczace rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
stanowig zalgcznik nr 2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania stanowig zalgcznik nr 3.

Zgodnie z art.20 ust.) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U 2012 poz. 647 z pdzn. zm) stwierdza sie, ze
przewidywane funkcje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
poludniowej czesci wsi Skierdy sa zgodne z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna” przyjetego uchwalg Rady
Gminy Jablonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r. w ktérym obszar objety
sporzadzanym planem wskazany jest jako obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa z dopuszczeniem obiektow
produkcyjnych 1 skiadowych nieucigzliwych oraz strefa krajobrazu chronionego =z
dopuszczeniem zainwestowania rekreacyjno — turystyczno — sportowego.

Przewodni cr_s)p/RadyGﬁ
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Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imicnnego nad uchwaly w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna

czesci poludniowej wsi Skierdy,

Uchwala nr V/36/2015 z dnia 18.02.2015

Lp.—| Nazwisko i imi¢ radonego |Glosuj¢ ,za” |Glosuje » Wstrzymuje | Uwagi

sprzeciw” | si¢ od glosu”

1. Chojnacki Zenon Nicobecny
podczas
glosowania

2. Galecka Teresa +

3. Grzybek Mariusz +

4. Kowalik Wlodzimierz +

5. | Krajewski Pawel Nicobeony
podczas
glosowania

6. Krzyzanowski Adam +

7. Lipinska Marta +

8. Majewska Bogumila +

9. Modzelewski Witold +

10 | Nowosinski Wojciech +

11 Szymkowski Artur +

12 Sygula Arkadiusz +

13 Swiatko Dorota +

14 Wodzynski Tomasz

15 Zielinski Marek +

L Wynik glosowania 12 0 1

Zestayvi ie@porzadzila:
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