UCHWALA NR XLI11/452/2014
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 26 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jablonna w zakresie czesci I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2013, poz.
594 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.) w zwiazku zuchwala Nr LIV/481/2006 Rady Gminy Jabtonna z dnia
28 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jablonna, oraz uchwata Rady Gminy Jabtonna nr
XLII/451/2014 z dnia 26 marca 2014r. zmieniajaca uchwale nr LIV/481/2006 Rady Gminy Jabtonna z dnia
28 czerwca 2006r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna 2014, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny
z ustaleniami  studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna,
zatwierdzonego uchwata nr XXV/260/2000 Rady Gminy Jablonna z dnia 12 grudnia 2000, Rada Gminy Jabtonna
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik
Las we wsi Jabtonna w zakresie czg¢sci [, zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem stanowia: od poinocy: pétnocna granicy dziatek o nr ewid. 898/5, 898/2 —
ul.Modlinska; od zachodu: zachodnia granica dziatki o nr ewid. 783 — ul. Parkowa i granica obr¢bu PAN Jabtonna;
od potudnia: zachodnia granica dziatki o nr ewid. 1813, potudniowa granica dzialek o nr ewid. 1831, 1829, 1827,
1825, potudniowa granica dziatki o nr ewid. 1712; od wschodu: granica administracyjna gminy Jablonna.

§2.
1. Integralna czg¢$cia planu jest zatacznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali 1:1000;
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§3.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustlugowa oznaczony symbolem:
MW/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczony symbolem:
MN/U;

5) teren zabudowy uslugowej ztowarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oznaczony symbolem:
U/MN;

6) teren zabudowy ustugowej ztowarzyszaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oznaczony symbolem:
U/MW;

7) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: U;

8) teren ustug oswiaty oznaczony symbolem: UO;

9) teren ustug sportu i rekreacji oraz turystyki oznaczony symbolem: US/UT;
10) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;

11) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZU;

12) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem: WS;
13) teren rowu melioracyjnego oznaczony symbolem: WSR;

14) teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;

15) teren drog publicznych klasy gtdéwnej przyspieszonej oznaczony symbolem: KDGP;
16) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;

17) teren drdég publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
18) teren drog wewngtrznych oznaczony symbolem: KDW;

19) teren infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczony symbolem: IT;

20) teren infrastruktury gazowniczej oznaczony symbolem: IG.

3. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegoélnych terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie
sposob ich uzytkowania.

4. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowanie wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) dominanta architektoniczna;
6) przeznaczenie terendw oznaczone numerem i symbolem literowym;
7) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
8) granica strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia;
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdw;
2) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
3) granica strefy tarasu nadzalewowego;
4) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi;
5) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia;
6) stupowa stacja transformatorowa;
7) gazociag sredniego cisnienia;
8) granica strefy uciazliwo$ci komunikacyjnej;
9) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
10) granica strefy ochrony urbanistycznej WOCHK;
11) o$ drogi;
12) pomnik przyrody;

13) granica administracyjna gminy.

§ 5.

1. llekro¢ w planie uzywa sig okreslen takich jak:
1) "dach ptaski" nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 10%;

2) "dominanta architektoniczna" nalezy przez to rozumie¢: obiekt budowlany lub jego czes¢, ktéra koncentruje
uwage obserwatora w pewnym obszarze ze wzglgdu na swoja wyrozniajaca forme architektoniczna.

3) "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumieé: urzadzenia isieci: wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) ,linia rozgraniczajaca” nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca granice
terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) "noénik reklamy" nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie shuzace do ekspozycji reklamy, takie jak billboard,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowy, maszt;

6) "wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych w obrysie zewngtrznym $cian wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych
na terenie dziatki budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki;

7) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadna z czeg$ci budowanego lub rozbudowywanego budynku oraz wolno stojacej konstrukcji
reklamowej;

8) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumieé: powierzchni¢ dziatki na gruncie rodzimym,
ktoéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu ina nim, nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwata roslinnoscia Iub uzytkowana rolniczo,
a takze wody powierzchniowe;
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9) ,,powierzchnia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: sumg¢ powierzchni budynkéw potozonych w obrgbie
dzialki liczona jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnig tej dziatki;

10) "przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko" nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko, polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedsi¢gwzigcia na sSrodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

12) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;

13) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumie¢: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspolwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

14) "reklama" nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizualnej
formie;

15) "szyld" nalezy przez to rozumie¢: element informacji wizualnej; zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorcg dziatalnosci gospodarczej

16) ,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

17) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumieé: dzialalno§¢ ustugowa spelniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorej nie jest wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

18) ,,zabudowa pierzejowa” — nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych budynkow zamykajacych jedna
strong ulicy lub placu;

2. Pozostale, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenie ogo6lne

§ 6.

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czg$ci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi w planie, z mozliwos$cia ich przebudowy
i rozbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie linie zabudowy;

b) niezgodnych =z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscia ich przebudowy w sposob niewykraczajacy poza istniejace parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscia ich przebudowy, pod warunkiem ze dziatalnosc¢
w nich prowadzona nie begdzie stanowita uciazliwo$ci wykraczajacej poza granicg lokalu i/lub dziatek, na
ktorej jest prowadzona;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem obowiazywania
planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
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4) ustala si¢ minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegétowymi, za
wyjatkiem dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna;

5) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
7) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych zterenami drog oraz ciagdw pieszo-jezdnych
z dopuszczeniem wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na
$Smietniki) w glab dziatki na odlegto$¢ nie wigksza niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci
1,80m;

¢) stosowanie fundamentéw punktowych lub podmuréwek niewystajacych ponad powierzchnig¢ terenu lub
z przerwami w podmurdéwkach w formie otwordéw o §rednicy min. 12cm irozstawie maks. co 1,5m,
umieszczonych na wysokos$ci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10 cm migdzy
cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK;

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
e) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach: ZL, WS, WSR, KDGP, KDL, KDD, KDW, KP]J;
8) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MN, MNi, MW, MW/U, UO pod warunkiem:
- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza sig umieszczanie no$nikéw reklamowych iszyldow na terenach: MN/U, U/MW, U/MN, U,
US/UT pod warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad druga kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;
- maksymalnej wysokosci no$nika reklamowego 7m;

- maksymalnej powierzchni reklam: 12m2 na terenach US/UT, U/MW, 18m2 na terenach MN/U, U/MN,
U;

c) nakazuje si¢ indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkow do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

d) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow shuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej

e) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych 1 szyldow:

- na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkow za wyjatkiem reklam remontowo —
budowlanych,

- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych
drzew;

- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
- na terenach: IK, ZU, ZL, WSR, WS, KDGP, KDL, KDD, KDW, KPJ;

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmnie;j:
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a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

¢) 3 migjsc postojowych na 100 m2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

d) 4 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych;

e) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

) 5 miejsc postojowych na 10 jednoczesnych uzytkownikéw na terenach ustug sportu i rekreacji;

g) 1 miejsce postojowe na 35 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

h) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy i terenu nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatki;

10) ustala sig:

a) wydzielanie dojazdéw do dziatek budowlanych, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach
minimum:

- 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

- 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;

- 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek o promieniu minimum: 6m
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza granicami
dzialki, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny;

3) dla terenéw MN, MN/U przyjmuje si¢ kwalifikacje¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4)dla terenow MW, MW/U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

5) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, wtym: okien idrzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 70°+ 1109,

b) rownolegle do istniejacych granic dziatek;

¢) dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy zakrgtach oraz skrzyzowaniach nie ustala si¢ kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o mniejszych powierzchniach i szerokosciach frontow niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych, w sytuacji kiedy:

a) wydzielona dziatka bgdzie przylega¢ do placow do zawracania;
b) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czgsci pod infrastrukturg techniczna lub drogi;

¢) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukturg techniczna lub drogi;
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3) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
4. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w nastgpujacy sposob:

—  w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy: lokalnej i dojazdowej oraz dréog wewngtrznych
1 ciagdw pieszo—jezdnych;

- w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy glownej przys$pieszonej wylacznie o charakterze
skrzyzowan sieci;

-  dopuszcza sig inne przebiegi wytacznie w przypadku braku mozliwosci technicznych;
b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - 35m;

c) w zakresie warunkow powiazan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym ustala si¢ jej
powiazanie terenem ciagu komunikacyjnego oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz
istniejacych przebiegdéw sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej min. @ 90;
b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.;

3) w zakresie odprowadzania Sciekdw:
a) ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej min. 3110;

b) nakazuje si¢ podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpdznie;j
wciaggu roku od dnia jej powstania za wyjatkiem nieruchomos$ci wyposazonych w przydomowa
oczyszczalnig Sciekow;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow,
bezodptywowych, wytacznie w wypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych oraz przemystowych, powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz do gruntu;

e)w przypadku powstania S$ciekow przemystowych niespetiajacych standardow, nakazuje si¢ ich
podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

f) dopuszcza si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow w przypadku braku sieci kanalizacyjnej
przewidzianej do ich obstugi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wlasnych inwestorow, poprzez
odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

b) nakazuje si¢ utwardzenie i skanalizowanie terenow o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktéorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

¢) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do gruntu.
5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ budowg sieci gazowej;

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych wlinii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadcami siecia gazowa;
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c¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego dla celow bytowych i gospodarczych.
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig
brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, w tym odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a)na terenach: MN, MN/U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ i usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych,
wewngtrznych oraz ciagéw pieszo — jezdnych;

c¢) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wytacznie na obszarze dziatek wiasnych.
5. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektow kontenerowych i barakowozow, niezwiazanych
z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dzialalno$¢ prowadzona na
ich obszarze nie jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdzial 3.
Ustalenie szczegolowe

§7.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym:;
b) obiektéw matej architektury;

¢) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej lub wigcej

niz jednego segmentu w zabudowie blizniaczej, w obrebie jednej dziatki lub zmiany funkcji w budynkach na
funkcj¢ mieszkalnag, jezeli na dzialce znajduje si¢ juz budynek o takiej funkc;ji;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) 70% - na dziatkach zlokalizowanych na terenie WOCHK;
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b) 50% - na dziatkach w catosci zlokalizowanych poza terenem WOCHK;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;

b) gospodarczej i garazowej: 6 m;
6) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie: 15°- 459,

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachoéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN z terenow: 1.KDD, 2.KDD, 2.KPJ;
b) 2.MN z terenéw: 1. KDD, 2.KDD, 1.KPJ, 2.KPJ;
¢) 3.MN z terenow: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD oraz poprzez drogi wewngtrzne wydzielone z terenu: 1.MN/U;
d) 4. MN z teren6éw: 3.KDD oraz poprzez drogi wewngtrzne wydzielone z terenéw: 2.MN/U, 1.U/MN;

e) 5.MN z terenéw: 2.KDD, 3.KDD, 3.KDW, 2.KDW, 1. KDW, 3.KPJ, 7.KPJ oraz poprzez drogi wewn¢trzne
wydzielone z terenu: 1.UO, 2.U/MN, 3.U/MN, 3.MN/U, 4.U/MN, 4. MN/U;

f) 6.MN poprzez drogi wewngtrzne wydzielone z terenu 6.U/MN, 7.MN/U, 7.U/MN;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 5.MN czg$ciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK)
oraz w granicach strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne
Z przepisami odrgbnymi,

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: 1.MN, 2.MN i3.MN czes$ciowo znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
w przypadku przelania si¢ wod przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

5. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym: 800 m?;
b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg w uktadzie blizniaczym: 500 m?;
¢) minimalna szeroko$ci frontu dziatki pod zabudowe w uktadzie wolno stojacym: 15 m;
d) minimalna szerokosci frontu dziatki pod zabudowe w uktadzie blizniaczym: 13 m;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 2.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN czeSciowo znajduja si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej
sredniego napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

2) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki,
ustug uciazliwych oraz zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow.

§ 8.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:

a) infrastruktura techniczna;

b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyltacznie w uktadzie wolno stojacym;
b) obiektéw matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na dziatkach znajduje si¢ juz budynek o takiej funkc;ji;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
6) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie: 15°- 459,

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 7.MN z terenu: 5.KPJ;

b) 8.MN z terenu: 4.KPJ;

¢) 9.MN z terenu: 7.KPJ;

d) 10.MN z terenu: 7.KPJ;

e) 11.MN z terenu: 8.KPJ;

f) 12.MN z terenu: 1.KDGP - drogi serwisowej obwodnicy Jabtonna;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) oraz
w granicach strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), wjego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren 8.MN oraz czgéciowo teren 11.MN znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
w przypadku przelania si¢ wod przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

5. Szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 2000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20 m;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) teren 12.MN znajduje si¢ w strefie uciazliwosci komunikacyjnej, w jej zasiggu, w odlegtosci 40 m od granicy
terenu KDGP, w jej zasiggu:

a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien idrzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

§9.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne: 12 m;
4) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

5) ustala si¢ stosowanie: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie: 15°- 459,

6) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

7) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
8) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:

a) 1.MW z terenow: 3.KDD, 2. KDW;

3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20 m;

§ 10.

Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U,
7.MN/U, 8.MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieuciazliwych;

b) dojazdy;

¢) infrastruktura techniczna;

d) zielen urzadzona.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy: mieszkaniowej i uslugowej, mieszkaniowo — ustugowej wytacznie w uktadzie wolno stojacym,;

b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

c) obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub
zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na dziatkach znajduje si¢ juz budynek o takiej funkcji;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m;
b) mieszkaniowo — ustugowej i ushugowe;j: 3 kondygnacje nadziemne (tfacznie z poddaszem uzytkowym): 12 m;
c¢) gospodarczej i garazowej: 6 m;

6) zakazuje sig¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

7) ustala si¢ stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu w zakresie: 15°- 459,

8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:
a) 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 6. MN/U i 7.MN/U z terenu: 1.KDL;
b) 4 MN/U i 5.MN/U z terenow: 1.KDL i 1. KDW;
¢) 8. MN/U z terenéw: 1.KDL i 7.KPJ.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 8. MN/U w catos$ci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK)
oraz w granicach strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 1.MN/U czgsciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku wpisanego do rejestru zabytkow (nr
1037/40), wjego zasiggu wszelkie dzialania wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 900 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20 m;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren 3.MN/U cze$ciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napigcia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;
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2) teren 8.MN/U znajduje si¢ w strefie uciazliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu, w odlegtosci 40 m od granicy
terenu KDGP, w jej zasiggu:

a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien idrzwi dzwigkochtonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

b) zakazuje si¢ lokalizowania: szpitali, domow opieki spolecznej, budynkéw zwiazanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ushug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddéw, ustug
handlu hurtowego i rozrywki.

§11.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MW/U ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:
a) lokale ustug nieuciazliwych;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkéw garazowych;
¢) obiektéw matej architektury
2) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych za budynkiem mieszkalno-ustugowym;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) ustala sig¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowo-uslugowej: 3 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym): 12 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;
6) ustala si¢ zachowanie geometrii i spadku dachu istniejacego budynku mieszkalno-ustugowego;

7) ustala si¢ stosowanie dachéw budynkow gospodarczych igarazowych o geometrii: dwuspadowej lub
wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie: 32°- 459;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialéw o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: szarosci;
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu: 1.KDL;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) teren czg$ciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku wpisanego do rejestru zabytkow (nr 1037/40),
w jego zasiggu wszelkie dziatania wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

Id: F5241E45-9567-4831-812C-9CD17A79D880. Podpisany Strona 13



a) minimalna powierzchnia: 1200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 30 m;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sig lokalizowania uslug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddéw, handlu
hurtowego.

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.U/MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) dojazdy;
¢) infrastruktura techniczna;
d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy pierzejowej od ulicy Modlinskie;j;
2) ustala si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy w formie budynké6w wolno stojacych od ulicy Parkowe;;

b) garazy oraz parkingdw wielopoziomowych wylacznie jako integralnych czg$ci budynkéw mieszkalnych
i ustugowych;

¢) parkingéw naziemnych;
d) obiektow matej architektury;
3) nakazuje sig¢ realizacj¢ ustug w parterach budynkéw od strony ul. Modlinskiej;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) zakazuje sig lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne : 12 m - dla budynkow i ich czg$ci nie bedacych dominantami architektonicznymi

b) 4 kondygnacje nadziemne: 15 m - dla budynkow iich cze¢éci bedacych dominantami architektonicznymi,
stanowiacymi 30% powierzchni zabudowy, w obszarze wskazanym na rysunku planu;

8) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 15°- 459,

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachoéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu 1.KDD;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) teren czg$ciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku wpisanego do rejestru zabytkow (nr 1037/40),
w jego zasiggu wszelkie dziatania wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;
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4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren czgéciowo znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sig
wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

5. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 1200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 30 m;

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania uslug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow,
warsztatow 1 myjni samochodowych, handlu hurtowego.

§ 13.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.U/MN, 6.U/MN,
7.U/MN ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) towarzyszace:

a) lokale mieszkalne;

b) dojazdy;

¢) infrastruktura techniczna;

d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy: ustugowej lub ustugowo — mieszkaniowej wytacznie w uktadzie wolno stojacym;
b) budynkow gospodarczych;
c¢) budynkow garazowych;
d) obiektow matej architektury;

e) | budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 3 stanowiska
postojowe

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku ustugowo-mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlane;j
lub zmiany funkcji w budynkach jezeli na dziatkach znajduje si¢ juz budynek ustugowo-mieszkalny;

3) zakazuje sig¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,3;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemna: 12 m;
b) obiektéw sportowych: 11 m;

¢) zabudowy gospodarczej i garazowej: 6 m;
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7) ustala si¢ stosowanie dachow: plaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 15°- 459

8) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii dla obiektow sportowych;
9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.U/MN z terenéw: 1. KDL, 3.KDD
b) 2.U/MN z terenéw: 1.KDL, 3.KDD;
¢) 3.U/MN, 4/U/MN, 6.U/MN i 7.U/MN z terenu: 1.KDL;
d) 5.U/MN z terenu: 1. KDW;
3. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: 1200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu: 22 m,

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

1) tereny: 2.U/MN, 4.U/MN 5U/MN 1i6.UMN czesciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii
energetycznej sSredniego napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym,;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sig¢ lokalizowania uslug zwiazanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddéw, handlu
hurtowego.

§ 14.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieuciazliwych;
2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemna: 12 m;

b) obiektéw sportowych: 11 m
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6) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala si¢ stosowanie dachow: ptaskich oraz dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie
potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 15°- 459;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow, z wykluczeniem dachow ptaskich, w formie: dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

9) ustala stosowanie dachow o dowolnej geometrii dla obiektow sportowych;
10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) nakazuje sig¢ realizacje iutrzymanie pasa zwartej zieleni izolacyjnej wysokiej, w formie zywoptotu
o minimalnej szerokosci 1,5 m na terenie 4.U wzdhuz granic dziatek sasiadujacych z dziatkami o przeznaczeniu
mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym;

12) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.U z terenu: 2.KDD;
b) 2.U z terenéw: 1.KDL, 3.KDD;
¢) 3.U z terenu: 1.KDL;
d) 4.U z terenu: 1.KDL.

3. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren 1.U czg$ciowo znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania
si¢ wod przez koron¢ walu przeciwpowodziowego lub =zniszczenia albo uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 1200m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20 m;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 2.U, 3.U czgsciowo znajdujq si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej §redniego napigcia, ktora
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

2) teren 4.U znajduje si¢ w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w odlegtosci 40 m od granicy terenu KDGP,
W jej zasiggu:

a) nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien idrzwi dzwigkochlonnych, itp.,
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych =z przepisami
odrebnymi;

b) zakazuje si¢ lokalizowania: szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwiazanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw, handlu
hurtowego, stacji paliw;

4) zakazuje sig lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych na terenie 4.U;

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.UO ustala sig:
1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa ustug o§wiaty;
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2) towarzyszace:
a) dojazdy;
b) zielen urzadzona;
¢) infrastruktura techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkoéw garazowych;
¢) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m;
b) gospodarczej i garazowej: 6 m;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie: 15°- 459,

6) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

7) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci,
8) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu: 3.KDD

3. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 2000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 20 m;

§ 16.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 1.US/UT, 2.US/UT, 3.US/UT ustala si¢:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug sportu i rekreacji;
b) zabudowa ustug turystyki.
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) zielen urzadzona;
¢) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektéw malej architektury;
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2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej: 10m
b) dla obiektéw sportowych: 14 m
¢) gospodarczej: 6 m;
5) ustala si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii;
6) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
7) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

8) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu 4.KDD, oraz poprzez drogi wewngtrzne wydzielone z terenow: 1.US/UT
1 3.US/UT;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w granicach
strefy

ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez
korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego
zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych

5. Szczegodtowe zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 20.000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 200 m;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.US/UT oraz czg$ciowo tereny 2.US/UT i3 US/UT znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkow
gruntowo — wodnych, w jej zasiggu:

a) ustala si¢ obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ trwalej zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 4.US/UT ustala sig:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ustug sportu i rekreacji;
b) zabudowa ustug turystyki.
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;

b) zielen urzadzona;
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektéw malej architektury;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) ustala sig¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) uslugowej: 9 m;
b) gospodarczej: 6 m;

5) ustala sig stosowanie dachow: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie: 15°- 459,

6) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

7) ustala sig¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
8) zakazuje sig¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
9) ustala si¢ zjazdy do dziatek z terenu 9.KPJ;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez
korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego
zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odregbnych.

5. Szczegotowe zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia: 2000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu: 90 m;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren czg$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkow gruntowo — wodnych, w jej zasiggu:
a) ustala si¢ obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;

b) zakazuje si¢ trwalej zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych.

§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.IT ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z telekomunikacja.
2) towarzyszace:

a) obiekty malej architektury;
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b) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budowli: 35 m;
4) ustala sig¢ zjazdy do dziatek z terenu: 6.KPJ.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i w granicach
strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), w ich zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.IG ustala sig:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: teren infrastruktury gazowniczej;
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna (niezwiazana z gazownictwem);

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) ustala sig¢ stosowanie dachow ptaskich;

5) ustala si¢ zjazdy do dziatek z drogi serwisowej drogi krajowej 61 - 1. KDGP.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i w granicach
strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), w ich zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢gbnymi

4. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren czgsciowo znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania sig
wod przez korong walu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
W jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZU, 2.ZU, 3.ZU, 4.ZU, 5.ZU, 6.ZU ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) towarzyszace:

a) Sciezki rowerowe 1 piesze;
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b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez
korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego
zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

1) teren 5.ZU oraz czgsciowo tereny 1.ZU, 3.ZU, 4.ZU, 6.ZU znajduja si¢ w strefie zlozonych warunkéow
gruntowo — wodnych.

§21.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.ZL, 10.ZL
ustala sig:

1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: las
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) i w granicach
strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), w ich zasi¢gu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 22.
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu: 1.WSR, 2.WSR ustala sig:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe rowy melioracyjne;

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie przejazdow, ktadek pieszych i rowerowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

2) tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia
zgodne z przepisami odrgbnymi
§ 23.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.WS ustala sig¢:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: powierzchniowe wody Srodladowe.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasigegu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1. KDGP ustala sig:
1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (2/2), oznaczona na rysunku planu:
1.KDGP, jako droga krajowa;

2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obustronnie chodnikow;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren czg$ciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

2) teren czegsciowo znajduje si¢ w strefie szczegodlnej ochrony urbanistycznej (WOCHK), wjego zasiggu
obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

1) tereny czgSciowo znajduja si¢ w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napigcia, ktéra nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, ustala si¢: powiazanie od pdinocy
z ,,Obwodnica Jabtonna”, od potudnia z ul. Modlinska na terenie m.st. Warszawy;

2)w zakresie szeroko$¢ drogi wliniach rozgraniczajacych, wustala si¢: szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych: 25-39m.
§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1. KDL ustala sig:
1. przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej, (1/2) oznaczona na rysunku planu: 1.KDL jako droga gminna —
ul. Modlinska;

2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie obustronnie chodnikow;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD ustala si¢:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:

a) droga publiczna klasy dojazdowe, (1/2) oznaczona na rysunku planu: 1.KDD jako droga gminna — ul.
Parkowa;

b) droga publiczna klasy dojazdowe, (1/2) oznaczona na rysunku planu: 2.KDD jako droga gminna — ul.
Wygonowa;

¢) droga publiczna klasy dojazdowe, (1/2) oznaczona na rysunku planu: 3.KDD jako droga gminna — ul.
Piaskowa;

d) droga publiczna klasy dojazdowej, (1/2) oznaczona na rysunku planu: 4.KDD jako droga gminna;
2) towarzyszace:

a) obiekty matej architektury;

b) infrastruktura techniczna;

¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obustronnie chodnikéws;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren: 4. KDD w calosci oraz tereny: 1.KDD, 2.KDD czg$ciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), wjego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami
odrgbnymi.

2) teren: 4. KDD w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja
ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: 4.KDD w calosci oraz tereny: 1.KDD, 2.KDD czg§ciowo znajduja si¢ w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub
zniszczenia albo uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte
w przepisach odrgbnych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

1) tereny: 2.KDD, 3.KDD czg¢s$ciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napigcia,
ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym

2) teren 4.KDD cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, ustala sig:

a) dla terenu: 1.KDD, 3.KDD powiazanie od p6tnocy z ulica Modlinska;

b) dla terenu 4. KDD, powiazanie od poludnia z ul. Kgpa Tarchominska na terenie m.st. Warszawy;
2) w zakresie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:

a) dla terenu: 1.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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b) dla terenow: 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10m.

§27.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW ustala si¢:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu: 1. KDW, 3. KDW;
b) droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu: 2.KDW — ul. Niwna;
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

1) tereny: 1.KDW, 3.KDW cze$ciowo znajduja si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego
napigcia, ktora nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:
a) dla terenow: 2.KDW, 3.DKW szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych 8 m;

b) dla terenu: 1.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m;

§ 28.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ, 8. KPJ,
9.KPJ ustala sig¢:

1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: ciag pieszo — jezdny;
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny: 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ, 8.KPJ, 9.KPJ oraz czesciowo teren 3.KPJ, 7.KPJ znajduja si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne
z przepisami odrgbnymi.

2) tereny: 4.KPJ, 5.KPJ, 8. KPJ oraz czgéciowo tereny 3.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ znajduja si¢ w strefie ochrony
urbanistycznej (WOCHK), w jego zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odregbnymi.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny: 4.KPJ, 9.KPJ oraz czesciowo teren 6.KPJ znajduja si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu przeciwpowodziowego lub zniszczenia albo
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, w jego =zasiegu obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach
odregbnych;

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny 6.KPJ, 9.KPJ cze$ciowo znajduja si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.
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5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:
a) dla terenu: 1.KPJ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu: 2.KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla terenu: 3.KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m;
d) dla terenu: 4.KPJ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5,5 m;
e) dla terenu: 5.KPJ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 4,5 m;
f) dla terenu: 6.KPJ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla terenu: 7.KPJ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
h) dla terenu: 8.KPJ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
1) dla terenu: 9.KPJ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
Rozdzial 5.
Przypisy koncowe

§ 29.

Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na: 30%, stownie: trzydzie$ci procent.
§ 30.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 31.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wilodzimierz Kowalik
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Zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr XLI11/452/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 26 marca 2014r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Parkowej, Piaskowej i Buchnik Las we wsi Jabtonna w zakresie czesci |

Nieuwzglednione uwagi wniesione po pierwszym wiozeniu do publicznego wgladu

LP.

Numer
uwagi

Data wptywu
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosc
i, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
wojta w sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy

Uwaga | Uwaga
uwzgle | nieuwzgl
dniona | edniona

Uwaga | Uwaga
uwzgle | nieuwzgl

dniona | edniona

Uwagi

4

7 8

11

25.04.2012

1. przeznaczenie terenu dziatki w cato$ci pod zabudowe
mieszkaniowa,

1879

9.MN, 4.ZL

Teren dziatki, zgodnie z ewidencjg gruntow, jedynie w czesci
B moze by¢ przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
pozostata czes$¢ figuruje w ewidencji gruntéw jako Ls nie
uzyskata zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na
zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne

3. zaprojektowanie w projekcie planu niezbednych
elementéw infrastruktury technicznej (droga, wodociag,
kanalizacja, o$wietlenie)

4. uwzglednienie w projekcie planu zbiornika na gaz
ptynny LPG zgodnie z decyzjg Starosty Legionowskiego

5. wprowadzenie mozliwosci parcelacji dziatki

1879

9.MN, 4.ZL

W projekcie planu mozna zapisa¢ jedynie zasady
modermnizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

Teren dziatki jedynie w czesci B (zgodnie z ewidencjg,
gruntéw) moze by¢ przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa, pozostata cze$¢ figuruje w ewidencji gruntow
jako Ls nie uzyskata zgody Marszatka Wojewo6dztwa
Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele niele$ne. Zbiornik na gaz ptynny LPG mozna
lokalizowa¢ zgodnie z wydang decyzja Starosty
Legionowskiego

Teren dziatki jedynie w czesci B (zgodnie z ewidencjg,
gruntéw) moze by¢ przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa, pozostata cze$¢ figuruje w ewidencji gruntow
jako Ls nie uzyskata zgody Marszatka Wojewo6dztwa
Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele niele$ne

6. Btedne oznaczeniu budynku na mapie ,w bud”,
budynek zostat juz wybudowany i zinwentaryzowany

Jest to tre§C mapy zasadniczej, a nie ustalenie mpzp

9. zmiana przeznaczenia z ciggu pieszo-jezdnego na
droge wewnetrzna z petng infrastrukturg

7.KPJ

Ciag pieszo-jezdny obstuguije jedynie kilka nieruchomosci,
przebiega przez grunty lesne i zostat wydzielony o
szeroko$ci min. 5,5m z jak najmniejszg ingerencja w grunty
le$ne. W projekcie planu mozna zapisac jedynie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

07.05.2012

Pozostawienie zaprojektowanej drogi 1.KDW

870

1.KDW

Uwzgledniona uwagi wigkszo$ci osdb dotyczaca likwidacji
drogi
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866/4, 864, W projekcie planu mozna zapisac jedynie zasady
3 | 17 | 18.05.2012 |1.zaprojektowac kablowa linie energetyczng 867, 866/3, 4U modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
865
. . ) . Niezgodne ze Studium Gminy Jablonna
4 | 19 | 24.05.2012 | 4. zwiekszenie wspdtczynnika zabudowy 866/4 3.UMN
. . . . 1.KPR Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
5. 20 28052012 2 Zmiana Clagu plGSZO-I’OWGI’OWGgO na drOgQ pUb|ICZﬂQ (9 KPJ) Obs{uguje terendw przeznaczonych pod Zabudowe
. . . Lo . Dziatka przylega do ul. Modlinskiej
1. Zaprojektowanie drogi od dziatki do ul. Buchnik Las 1.2L
. . . . o 867 Zasady zagospodarowania dziatek ustalone w projekcie
4. dopuszczenie do budowy kilku doméw na jednej dziatce 1.U/MN, 5.MN planu przyjete s jak dla innych terendw na terenie Gm.
oraz dowolnego usytuowania garazy na niej (3.U/MN, 5.MN) tJakanna- Zasady te ksztattujg racjonalne zagospodarowanie
erenu.
6 21 28.05.2012 . o o Uwaga nieuwzglgdqiona we wzgledy na istrjiejqf:y stan
e 5. zmniejszenie wielkosci dziatki do 400-500m? zagospodarowania i braku ustalonej komunikacji
U, UIMN, MN wewngfrznej . .
. . i . . Niezgodne ze Studium Gminy Jabtonna
6. zwiekszenie wspdtczynnika zabudowy dwukrotnie
Grunty sg wiasno$cig Skarbu Pafstwa, Nadles$nictwo
7. dopusci¢ zabudowe na terenach leSnych 1.ZL,2.ZL Jabtonna wykonujace prawo wiasnosci wnioskowato o nie
wprowadzanie w planie zmian dotyczacych gruntéw lesnych
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
7 | 26 | 31.05.2012 |2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (;ﬁzﬁ) obsiuguje terenow przeznaczonych pod zabudowe
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
. . . . . obstuguije terenéw przeznaczonych pod zabudo
8 | 27 | 31.05.2012 |2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (; ﬁiﬁ) 1o W precznaczonyeh pod zabucone
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
1 KPR obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe
9 29 | 31.05.2012 | 2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9' KPJ)
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
1KPR obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe
10 | 30 | 31.05.2012 |2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9' KPJ)
1. Zaprojektowanie ciggu pieszo-jezdnego od granicy 866/2 171 Dziatka ma dojazd od ul. Modlifiskiej
i | 3 31.05.2012 dziatki do ul. Buchnik Las '
.05. . A . . . ST Zbyt duza ingerencja w grunty le$ne o zmiennym
3. Zmiana lokalizacji drogi Buchnik Las i przeniesienia jej 121,271 521 Uksztattowaniu, dzialki maja dostep do ul. Modiifskie] i

wzdiuz dziatek graniczacych z linig lasu Buchnik

Piaskowej
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Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe

12 | 32 | 31.05.2012 | 2. zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (;ﬁ,ﬁ) ° °
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
. . . . 1.KPR obstuguije terenéw przeznaczonych pod zabudowe
13 | 33 | 31.05.2012 | 2. zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9KPJ) ° °
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguije terenéw przeznaczonych pod zabudowe
14 | 34 | 31.05.2012 | 2. zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (19};25{) ° °
6.MN, 5.MN, Zbyt duza ingerengja w grgnty leSne o zmiennym o
. . . . . 6.KDW. 1.ZL uksztattowaniu, dziatki maja dostep do ul. Modlinskiej i
1. skomunikowanie dziatek z ulicg Buchnik Las 862/1, 862/2, ' 7 K,P J' ' ° [ Piaskowej
(5.MN)
2. dopuszczenie zabudowy blizniaczej i szeregowe; 6.MN. 5.MN Czeé:iowo czes';owo Dopuszezenie tylko zabudowy biizniacze]
L . . .MN Przy likwidacji projekt h dro trznych nie jest
15 | 35 | 31052012 |3 zmniejszenie normatywu dzialek (o . ® | cosetie cvisuonic porzchn ek,
Niezgodne ze Studium Gminy Jablonna. Teren lezy w strefie
OU, gdzie funkcjg dominujaca jest ochrona ekosystemow
i . rzecznych i dolinnych duzej rzeki oraz waloréw
4. przeznaczy¢ tereny pod zabudowe rekreacyjno- 17U o o krajobrazowych, a funkcja uzupelniajgca; turystyka, jedynie
wypoczynkowg ' w formie malo ucigzliwej dla $rodowiska (turystyka
rowerowa, konna, piesza)
2. zwiekszenie wspotczynnika zabudowy do 1,0 672/1, 67212, ° ° Niezgodne ze Studium Gminy Jablonna
16 36 31.05.2012 672/3, 673/3, 1.MW/U Ustalgnia kolorystyki przyjete sq jak dla innych terenéw na
o 5. zmiana zapisow dotyczacych kolorystyki 673/4, 6733, (1.UMW) o o terenie Gm. Jablonna.
716/5
1. zwiekszenie wspdiczynnika zabudowy do 1,0 672/1,672/12, ° [ Niezgodne ze Studium Gminy Jablonna
17 37 31.05.2012 672/3, 673/3, 1.MW/U Ustal_enia kolorystyki przyjete sq jak dla innych terenéw na
e 4. zmiana zapisow dotyczacych kolorystyki 673/4, 6733, (1.UMW) o o terenie Gm. Jablonna.
716/5
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
1 KPR obstuguije terenéw przeznaczonych pod zabudowe
18 | 38 | 31.05.2012 | 2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9' KPJ) ° °

Id: F5241E45-9567-4831-812C-9CD17A79D880. Podpisany

Strona 30




Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
) ) ) ) 1.KPR obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe
19 | 39 | 31.05.2012 | 2.zmiana ciggu pieszo-rowerowego na droge publiczng (9' KPJ) ) °
2. brak zgody na zapis: lokalizowanie wytgczenie 1 . . Zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i ochrony i
budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej Ezgifgv‘y;m“:a fadu przestrzennego sa wymogami
3. brak zgody na zapis: lokalizowanie jednego budynku o o
mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej
4. brak zgody na zapis: minimalny udziat powierzchni o o
biologiczne czynnej na dziatce budowlanej 50%
5. brak zgody na zapis: stosowanie kolorystyki w tonacji: 882/1 3. MN/U . o
20 | 40 | 31052012 |CcZerwieni, brazu oraz szarosci
6. brak zgody na zapis: utrzymanie tacznej powierzchni . o
informacyjnej i promocyjnej maksymalnie 6m?
7. brak zgody na zapis: zakazuije si¢ lokalizowania reklam . o
na ogrodzeniach
8. brak zgody na zapis: zakazuje sie lokalizowania ustug . .
zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw
Jest to wydzielona dziatka we wiadaniu gmin
9. Brak zgody na budowe drogi 1 KPR 1762, 1761 é‘ﬁ,ﬁ) . . Y amny
Nieuwzglednione uwagi wniesione po drugim wtozeniu do publicznego wgladu
. Ustalenia Rozstrzygniecie L
0_znaczen|e .. | projektu planu Wojta w sprawie Rozstrzygmeme
nieruchomosc . . | Rady Gminy
numer | Data wplywu i . s e dla rozpatrzenia uwagi .
Lp. | uwagi : Tres¢ uwagi i, ktorej - as Uwagi
uwagi dotyczy nieruchomosci, | Uwaga | Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwaga ktérej dotyczy | uwzgled | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
g uwaga niona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. Wprowadzenie ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci 4m . . Dziatka ma obstugg komunikacyjng od strony ul.
od dzialki do drogi 7.KPJ Modlifskie]
3D ie bud ednel dziatce kilku domd Zasady zagospodarowania dziatek ustalone w projekcie
. Dopuszczenie budowy na jednej aziatce Kilku domow planu przyjete sa jak dla innych terenéw na terenie Gm.
1. 1 16.08.2012 oraz dowolnego usytuowania garazy 867 3.UMN, 5.MN ® ® Jabtonna. Zasady te ksztattujq racjonalne
zagospodarowanie terenu.
4. Zmnigjszenie normatywu dziatki budowlanej do 400- . . Sa"ézgs?) g('ﬁg;g'rﬁgr}'g?:knvi;’ggggjukgfn'jmmfy stan
500m? wewnetrznej
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5. Zwigkszenie wspotczynnika zabudowy dwukrotnie U, UIMN, MN Niezgodne ze Studium Gminy Jabonna
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe
3. zmiana kategorii drogi na publiczng, gminng KDL lub 1.KPR
2. 2 |16.08.2012 KDD (9KPJ)
; i ; Z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej
3. 4 21082012 Przeznaczenie terenu dz[aikl pod funI§CJe ustugowg 763/1 1 MN/U
(magazyny, przechowalnictwo chtodnicze)
Niezgod Studium Gminy Jabt
4, 5 121.08.2012 | 1. zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 1.0 %77%//% ?71%//2 1.UMW 1eegotie & STUCLIM =iy ebonna
) o o 672/3, 673/4, Niezgodne ze Studium Gminy Jabtonna
5. 6 21.08.2012 | 3. zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 1.0 673/6. 716/5 1.UMW
6. 7 21.08.2012 lF;zg/(\a/}/récenie prawa zabudowy jednorodzinnej na dziatce 1882/1 571 Niezgodne ze Studium Gminy Jablonna
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe
3. zmiana kategorii drogi na publiczna, gminng KDL lub 1.KPR
7. 8 21.08.2012 KDD (9KPJ)
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguje zadnych terenéw przeznaczonych pod
3. zmiana kategorii drogi na publiczna, gminng KDL lub 1.KPR zabudowg
8. 9 21.08.2012 KDD (9KPJ)
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguije terenéw przeznaczonych pod zabudowe
3. zmiana kategorii drogi na publiczng, gminng KDL lub 1.KPR
9. 10 | 22.08.2012 KDD (9KPJ)
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
10| 11 | 22082012 |3 2zmiana kategorii drogi na publiczng, gminna KDL lub 1.KPR obstuguje terenéw przeznaczonych pod zabudowe
KDD (9.KPJ)
Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
1.1 12 | 2082012 iD zlgniana kategorii drogi na publiczng, gminng KDL lub (; T(I;Ij) obstuguje terenow przeznaczonych pod zabudowe
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12.

13

22.08.2012

3. zmiana kategorii drogi na publiczna, gminng KDL lub
KDD

1.KPR
(9.KPJ)

Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguje zadnych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

13.

14

22.08.2012

3. zmiana kategorii drogi na publiczna, gminng KDL lub
KDD

1KPR
(9.KPJ)

Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguje terendw przeznaczonych pod zabudowe

14.

15

22.08.2012

3. zmiana kategorii drogi na publiczna, gminng KDL lub
KDD

1KPR
(9.KPJ)

Przeznaczenie jedynie pod ciag pieszo-jezdny. Droga nie
obstuguije terenéw przeznaczonych pod zabudowe

15.

17

22.08.2012

Przedtuzenie drogi 3.KPJ do ul. Modlinskiej, zgodnie ze
stuzebno$cig na dziatce o nr ew. 869/4

869/4

3.KPJ

Dojazd zapewniony od terenu 7.KPJ — Buchnik Las

16.

18

3.wprowadzenie zapisow:
- dalsza gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa, o ile zastang,
zawarte umowy pomiedzy dostawcg gazu a odbiorca, po

spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalno$ci dostaw gazu dla

Przedsiebiorstwa Gazowniczego

- gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod
jezdnia, nalezy przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnie na koszt

inwestora budowy

- podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy
zabezpieczy( istniejace gazociagi przed uszkodzeniem przez
ciezki sprzet budowlany i samochodowy

- dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez
tereny dziatek ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu w
celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw

- warunki techniczne jakim winny odpowiadac sieci gazowe
okresla: Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 30.07.2001r.
oraz Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia
14.11.1995r.

Plan nie wprowadza ustalen, ktére wynikaja wprost z
przepisow odrebnych

17.

22

24.08.2012
(po terminie)

Przeznaczeni terenu pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa z dopuszczeniem zabudowy blizniacze;

886/2

6.UIMN
(7.MN/U)

°
czesciowo

°
czesciowo

Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa jedynie wolno stojaca

Id: F5241E45-9567-4831-812C-9CD17A79D880. Podpisany

Strona 33




Nieuwzglednione uwagi wniesione po trzecim wtozeniu do publicznego wgladu

q Ustalenia Rozstrzygniecie L
Oznaczenie . - . Rozstrzygniecie
. .. | projektu planu Wojta w sprawie :
nieruchomosc b . | Rady Gminy
Numer | Data wplywu ” . s e dla rozpatrzenia uwagi .
Lp. : : Tres¢ uwagi i, ktorej . o Uwagi
uwagl uwagi dotvez nieruchomosci, | Uwaga Uwaga |Uwaga Uwaga
sy ktorej dotyczy uwzgledn | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgle
bl uwaga iona dniona | dniona | dniona
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
) o ) ) Z uwagi na sasiedztwo z zabudowa mieszkaniowg i
1 5 11.12.2013 Przeznaczenie dziatki zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, 870 5.MN o . sktadane uwagi aby nie zabudowe ustugowa nie
e MN/U ) dopuszczac w sasiedziwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej
2 7 16.12.2013 | Sprzeciw wobec planowaniu wytyczenia drogi publicznej 1876/8 7.KPJ ° ° grrﬁmjj}:;;gﬁ;ygzona na terenie bedacym we wiadaniu
Zmnie - 3 UIMN d ic dzialek 866/5 Dziatka o nr ew. 867 jest obecnie zabudowana szklamig i
mniejszenie terenu J. 0 granic aziate , na wniosek wiasciciela zostata przeznaczona pod funkcje
3 9 | 20.12.2013 866/2, 869/7, 869/10 867 3.UMN ® ® UIMN. Dzialka obstugiwana jest od ul. Modliriskiej i nie
bedzie kolidowa¢ z istniejaca zabudowg mieszkaniowg
1.Zmian zapisu ,granica strefy ucigzliwosci Zgodnie ze Studium ,granica strefy uciazliwosci
komunikacyjnej’ na ,granica strefy potencjalne; ° °
ucigzliwosci komunikacyjnej
e . . T Niezgodne z zasadami sporzadzania m
2.Sformutowac iz granica strefy potencjalnej ucigzliwosci 12.MN, 4.U o o teegodne 2 | Sporzagzania mpzp
komunikacyjnej ma charakter orientacyjny
3. usuniecie zapisu ,w odlegtosci 40m od granicy terenu Wynika to z rysunku mpzp ktory jest integraing czesci
KDGP * I Ll
L L o . . o Taka forma zapiséw zostata uzgodniona i nie ma
4. usunigcie zapisow: zakazuje sie lokalizowania: szpitali, sprzeciwu whascicieli dziatek. Nie ma mozliwosci na tym
4 10 | 20.12.2013 | doméw opieki spotecznej, budynkow zwigzanych ze R . etapie likwidaci tych ustalen. .
statym lub czasowym pobytem dzieci i modziezy w strefie Zapisy plan ustanawiajg zakazy zabudowy i sg
uci ajliw osci komunika cyjn ej wprowadzone ze wzgledu na potozenie dziatek.
5.usunigcie zapisow: zakazuje sie lokalizowania ustug 4U
zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i ° °
zbieraniem odpaddéw, handlu hurtowego, stacji paliw
6.usuniecie zapisow: zakazuje sie lokalizowania o o
warsztatow i myjni samochodowych na terenie 4.U;
— . PR Obecna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod US/UT jest
1.Przeznaczenie wigkszej czesci dziatki pod US/UT ° ° wystarzajaca do racionalnego zagospodarowania
5 | 14 (?3123812) 2 Mozliwosé wybudowania obiektow owiatowych, 1655/1 3-USC4U;U6-ZU7 Studlm dopuszcza zaiwestowanl ek
12. . : . : . . urystyczno-sportowe nie dopuszcza innych form
}:Zﬁ?gg’;iznze?c’puszczemem zabudowy mieszkaniowe ° ° zabudowy np. mieszkaniowej, o$wiatowej czy zdrowotnej
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3.Zwiekszenie intensywnosci zabudowy na min. 0,5 i
wysokosci zabudowy na min. 16m

Obecne parametry sg wystarczajace do racjonalnego
zagospodarowania rekreacyjno-turystycznego.

1.Przeznaczenie catych dziatek pod US/UT z mozZliwoScig

Obecna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod US/UT jest

wybudowania obiektow o$wiatowych, leczniczych z 11 gje?//? 0 2.US/UT, 3.ZU, lyk??;ﬁzanjiiﬁ dgtriij:ga(')”ego Zagospodarowania
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej YINo-UYSYEZNego.
2.zwiekszenie wysokosci zabudowy dla ustug turystyki czy
o$wiaty na min. 16m
6 15 (?gggg}g) 1643/9, 2 USIUT. 1.2U Obecnie zaproponowany dojazd nie narusza uzytkéw
2. " . . - . , 1.EU, le$nych, wnioskowany przebiegt dojazdu biegtby po
3. Ustalic bezposredni zjazd do dzialki 1643/10 2 6.KPJ 1643419%01 687, 3.2U, 1.WS terenie lesnym, co nie jest mozliwe do wprowadzenia na
) tym etapie
4. Zwiekszenie intensywnos$ci zabudowy na min. 0,5 %%?:;g:;gﬁ;%Squsmrczaﬁca do racjonalnego
5. dopusci¢ zabudowe mieszkaniowq 1687, 1920 1.ZU, 1.WS Teren wody - staw Niwka
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XLII/452/2014 Rady Gminy Jabtonna z dnia 26 marca 2014r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012r, poz. 647 z pdzn. zm), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj.Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jabtonna
rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan wiasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodzaj inwestycji szeroko$¢/dtugos¢  (przyblizone
wielko$ci)

1. | budowa cz. drogi 1KDD (chodnik, pobocze) 560 mb

2. | budowa cz. drogi 2KDD (chodnik, pobocze) 480 mb

3. | budowa cz. drogi 3KDD (chodnik, pobocze) 540 mb

4. | Budowa drogi 4.KDD 670 mb

5. | wodocigg 1465 mb

§ 2.1. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu o0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) W oparciu o inne przepisy branzowe;
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3 Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okre$lonych
przepisami odrebnymi.

§ 4.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ sie bedg
poprzez:
1) wydatki z budZzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
z kredytow i pozyczek bankowych,
z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych,

D O O T QD
—_—— — —

4.2 Mozna zakfada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
Ze bedq one réwnomiernie roztozone na te lata.
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4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedq wykorzystywane funkcjonujace i
planowane ,, programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Jabtonna,
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,
Program Gospodarki Odpadami,
Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
Wieloletni Plan Inwestycyjny,
Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programéw wiasciwych zarzadcdw i dysponentow medidw),

o OB WIN
~— — ~— ~— ~—

4.4, Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy -
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkoSC i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.
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Uzasadnienie

Przyjecie niniejszej uchwaty jest konsekwencja uchwaty podjetej dnia 28 czerwca 2006r. nr LIV/481/2006 przez
Rade Gminy Jabtonna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Parkowe;j, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna.

Podstawowym celem planu byto ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow jego zagospodarowania
i zabudowy, a co za tym idzie okreslenie parametréw przestrzennych i estetycznych, ktore wptyna na polepszenie
wizerunku wsi Jablonna. Plan miejscowy umozliwia réwniez uruchomienie nowych terenow inwestycyjnych,
zwigksza wymagania dotyczace standardow zabudowy i zagospodarowania.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Parkowe;,
Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jablonna zostaty ogloszone i opublikowane obwieszczenia o mozliwo$ci sktadania
wnioskéw do projektu planu w terminie do 28 listopada 2007r., oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
w terminie do 26 marca 2009r. W przewidzianym terminie wptynat jeden wniosek, ktory zostat uwzgledniony.

W dniu 5 listopada 2007r. zostato rozestane zawiadomienie o podjgciu prac nad planem do instytucji
i organéw wilasciwych do uzgadniania iopiniowania planu. W dniu 3 grudnia i 8 grudnia 2009r. zwrdcono sig
o zakres i stopien szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko w zwiazku
z opracowywanym planem miejscowym.

W dniu 28 pazdziernika i 9 listopada 2009r. odbyty si¢ posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistycznej, ktora
po zapoznaniu si¢ z projektem planu nie wydata opinii, sporzadzita jedynie protokét z posiedzenia.

Projekt planu zostal wystany do uzgodnien i opinii w dniu 5 maja 2010r. i do Prezesa Urzedu Komunikacji
Elektronicznej w dniu 9 sierpnia 2010r. oraz ponownie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie w dniu 13 lipca 2010r. oraz w dniu 12 lutego 2013r. i 31 pazdziernika 2013r. projekt planu zostat
ponowie uzgodniony z instytucjami. Projekt planu otrzymal wszystkie wymagane przepisami pozytywne uzgodnienia
1 opinie.

Projekt planu uzyskat decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazajaca zgodg na przeznaczenie na cele
nierolnicze 2.1479 ha gruntéw rolnych klasy 111, decyzjg¢ Marszatka WojewddztwaMazowieckiego wyrazajaca zgode
na przeznaczenie gruntéw lesnych nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,1160 ha na cele
niele$ne oraz decyzje Ministra Srodowiska wyrazajaca zgodg na przeznaczenie na cele nielesnie pow. 1,1225 ha
gruntow lesnych Skarbu Panstwa.

Projekt planu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w terminie od dnia 18 kwietnia 2012r. do dnia 15 maja 2012r. w tut. Urzedzie. Po wylozeniu w wyznaczonym
terminie wptyneto 113 uwag, z czego 38 zostalo uwzglednionych,a 75 zostato nieuwzglednionych.

Projekt planu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 13 lipca 2012r. do dnia 6 sierpnia 2012r. w tut. Urzedzie. Po wylozeniu
w wyznaczonym terminie wplyneto 55 uwag, z czego 5 zostato uwzglednionych,a 50 zostato nieuwzglednionych.

Projekt planu wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko zostat po raz trzeci wytozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 14.11.2013r. do dnia 05.12.2013r. wtut. Urzedzie. Po wylozeniu
w wyznaczonym terminie wplynety 32 uwagi, z czego 6 zostalo uwzglednionych,a 26 zostato nieuwzglednionych.

Do prognozy skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko nie wplyneta zadna uwaga.
W ostatecznej wersji projektu planu w trakcie trzech wytozen, 134 uwagi zostaty nieuwzglednione.

Po rozpatrzeniu uwag do ostatniego wylozenia, stwierdzono, ze projekt planu nie wymaga ponownego wylozenia
i przedstawiono go do uchwalenia na sesji dnia 29.01.2014r.

W zwiazku z nieuchwaleniem planu na sesji Rady Gminy Jabtonna w dniu 29 stycznia 2014r., w dniu 26 marca
2014 r podjeto uchwate o zmianie uchwaly nr LIV/481/2006 Rady Gminy Jabtonna z dnia 28 czerwca 2006r
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna.

Podjeta uchwata dzieli projekt planu w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna na dwie
czesci (11 II).

Czegs¢ 1 projektu nie wymaga ponownego wytozenia, dlatego przedstawia si¢ ja do uchwalenia.
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Celem planu jest poprawa tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardow zabudowy
i zagospodarowania, uporzadkowanie struktury funkcjonalno—przestrzenne;.

W ostatecznej wersji projektu planu obejmujacego czgs¢ I nie zostato uwzglednionych79 uwag.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowig zalacznik nr 2.
Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan zzakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania
stanowia zalacznik nr 3.

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz U 2012 poz. 647 z p6zn zm.) stwierdza sig, ze przewidywane funkcje miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna w rejonie ulic Parkowej, Piaskowej, Buchnik Las we wsi Jabtonna sa zgodne
z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jablonna” przyjetym
uchwata Rady Gminy Jabtonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r.

Obszar objety sporzadzanym planem wskazany jest jako obszar wielofunkcyjny, jako tereny budowlane
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa iustugowa z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych i sktadowych
nieuciazliwych o intensywnosci do 0,3 sr. 0,2 oraz obszar chronionego krajobrazu z terenami lesnymi i otwartymi
z dopuszczeniem zainwestowania rekreacyjno — turystyczno — sportowego.

Uwzgledniajac aspekty $rodowiskowe ustalenia planu nie zaktoca tadu przestrzennego ani zréwnowazonego
rozwoju. Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r
o udostegpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U Nr 199 poz. 1227 z pé6zn zm.).
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