Podpisany przez:
Wojciech Maksymilian Nowosinski
dnia 31 marca 2021 r.

UCHWALA NR XXVI11/329/2021
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 29 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jablonna na lata 2021- 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22020 r., poz. 713 z pbzn. zm."), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. jedn. Dz. U.
722020 r., poz. 611) Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jablonna na lata
2021 - 2030", w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Nowosinski

D zmiana tekstu jednolitego opublikowana zostata w Dz. U. z 2020 r., poz.1378.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVI11/329/2021
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 29 marca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY JABLONNA
NA LATA 2021 - 2030

Postanowienia ogélne

1. Celem wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Jabtonna na lata 2021—
2030 jest:

1) tworzenie warunkéw do =zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach;

2) utrzymanie zasobu w niepogorszonym stanie;
3) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

2. W celu poprawienia skutecznosci gospodarowania zasobem Gminy, nalezy dazy¢ do ustalenia czynszow
na poziomie umozliwiajacym petne pokrycie biezacych remontow i kosztow eksploatacji budynkow i lokali.

3. W przypadkach koniecznych i uzasadnionych nadzwyczajnymi okoliczno$ciami, Gmina moze zaspokoi¢
potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym, poprzez nabycie
lub najem budynkow i lokali od 0s6b fizycznych i prawnych.

4. W celu zwigkszenia ilosci lokali mieszkalnych, wskazanym jest podjecie dziatan zmierzajacych do
pozyskania lokali, poprzez budowe nowych budynkéw mieszkalnych lub adaptacje istniejacych budynkow
o funkcji niemieszkalnej. Z uwagi na ograniczone witasne $rodki finansowe na budowe nowych budynkow,
Gmina powinna poczyni¢ starania o pozyskanie na ten cel srodkow zewngtrznych.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

1. Gminny zas6b mieszkaniowy stanowig lokale w budynkach bedacych wlasnoscia Gminy oraz lokale
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Do opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2020 r., ktory przedstawiono w tabeli nr 1.

3. Wykaz budynkoéw stanowigcych w 100% wtasnos$¢ gminy przedstawia tabela nr 2.

4. Wykaz lokali w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych stanowigcych wlasno$¢ gminy przedstawia tabela
nr 3.

5. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy, uwzgledniajaca rozbiorki i budowe
budynkoéw oraz zakup i sprzedaz lokali przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 1
. . Liczba Liczba lokali Pow. lok. kom.
Lp. Rodzaj lokali budynkéw komunalnych 2
- . 5
1 Lokale p?les;kalne w budynkach stanowiacych 100% 11 0 1.936,24
wlasno$¢ gminy
7 Lgkale m}eszkalne w budynkach wspolnot 9 41 1,554.30
mieszkaniowych
Ogodtem 20 83 3.490,54
Tabela nr 2
| Lp. | Adres Rok Zuzycie | Tlos¢ | Pow. lok. Wyposazenie w instalacje
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budowy w % lokali m’ wod | kan | co. | c.w. | elektr.
1, | Jablonna, 1945 51 5 0816 | + | + | o+ | - +
ul. Zegrzynska 1
Jabtonna,
| Zegrzynska 16 1950 48 2 114,00 |+ + - - +
Jabtonna,
3| ul. Modlifiska 103 b 1985 14 4 158,60 |+ VIR R N
Jabtonna,
4| ul. Modlifiska 130 1928 70 1 3340 | - + - |- +
Jabtonna,
> ul. Parkowa 21 1971 40 3 175,11 + + + + +
Jabtonna,
6. ul. Piaskowa 13 2010 11 8 42042 | + + + + +
Jabtonna,
7| ul. Szkolna 17 1959 40 8 291,80 | - - - - +
Rajszew,
8. ul. Storczykowa 10 1949 35 5 22330 | + + - - +
Chotomow,
o ul. Partyzantéw 10 A 1974 28 3 96,45 + + + - +
Boza Wola,
101 Debowa 42 1965 54 2 59,00 | - - - - +
Boza Wola,
| 1. Modrzewiowa 25 1975 40 2 136,00 | - - - - T
Razem 43 1.936,24
Tabela nr 3
Tlo$é lokali Pow. lok. kom Wyposazenie w instalacje
Lp. Adres :
komunalnych m wod | kan | co. | cw. | elektr.
Jabtonna,
I | ul Krolewska 2 4 160,00 |+ + - - +
Jabtonna,
2, Zegrzynska 2 9 387,53 |+ + - - +
Jabtonna
: + + + + +
> ul. Zegrzynska 5 13 421,41
Jabtonna,
4 | ul. Modliska 95 2 134,60 | + + - - T
Jabtonna,
> ul. Modlifiska 150 9 285,27 + + + + +
Jabtonna,
6. ul. Leéna 17E 1 48,22 + + + + +
Jabtonna,
7. ul. Leéna 17F 1 51,46 + + + + T
8 Jabtonna, | 31 A A . . N
" | ul. Akademijna 7 >
Jabtonna,
% ul. R6zowa 7 1 32,10 + + + + +
Razem 41 1.554,30
Tabela nr 4
Rok 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 | 2029 | 2030
Llc,zba lokali mieszkalnych 77 7 66 61 ol o o s o o
ogotem
fvox;efmhma uzytkowa | 5 oo | 3505 | 1970 | 2745 | 2745 | 2745 | 3015 | 2925 [ 2.835 | 2790

6. Przedstawiona w tabeli nr 4 prognozowana wielko§¢ mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2030
uwzglednia:
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1) wylaczenie z uzytkowania 14 lokali w budynkach:

2) wykup przez dotychczasowych najemcow mieszkan we wspolnotach mieszkaniowych - 28 lokali;

3) pozyskanie 8 lokali mieszkalnych w drodze zakupu od réznych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami;
4) budowg budynkéw mieszkalnych z 12 lokalami.

7. W zalezno$ci od biezacych potrzeb mieszkaniowych nastgpowac bedzie przeksztalcenie najmu lokali
mieszkalnych na najem socjalny lokalu inajmu socjalnego na najem lokali mieszkalnych z istniejacego
mieszkaniowego zasobu Gminy.

8. Zapotrzebowanie na lokale komunalne oparte na podstawie wnioskow ztozonych przez mieszkancow
Gminy na dzien 31 grudnia 2020 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

1) 26 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem do odptatnego uzywania dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach,

2) 10 lokali z przeznaczeniem na najem socjalny na realizacje wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny budynkéw, wyrazony w procentach zuzycia wtabeli nr 2, nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy jest uzalezniony od wieku budynkéw, ich utrzymania oraz przeprowadzonych
w przeszlosci remontow.

2. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ogoélny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow budowlanych. Priorytetowym celem
remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnos$ci
nalezy podejmowac prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty maja na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Jablonna na zadowalajgcym poziomie technicznym gwarantujgcym bezpieczenstwo.

Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich
systematycznej realizacji mogg doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

3. Ustala si¢ priorytety w planowaniu i realizacji remontow:
a) bezpieczenstwo najemcow — remonty instalacji elektrycznych, gazowych,
b) zapobieganie degradacji zasobu — roboty dekarskie, instalacyjne,

c) obnizenie  kosztoéw  eksploatacji —  wymiana  stolarki  okiennej idrzwiowej = w ramach
termomodernizacji budynkow,

d) poprawa estetyki — poprzez malowanie elewacji, naprawe elementow matlej architektury, remonty Iub
naprawy elementow otoczenia budynku, zakladanie zieleni.

Tabela nr 5 - Plan remontoéw w poszczeg6lnych latach:

Lp. | Zakres rzeczowy robot 2021 2022 2023 2024 - 2030
Wykonani e instalacji | Rajszew,
1. | gazowej ul. Storczykowa 10
Wykonanie przytaczy | Jablonna
wodno - Zegrzyfiska 2 W latach 2024 — 2030 nie
2. kanalizacyjnych Jablonna przewiduje si¢ remontéw poza
Szkolna ,1 7 biezacym utrzymaniem zasobu
ChOtOIIlO\iV mieszkaniowego, planuje si¢
_ Partyzantow 10a : budowe nowych budynkow
Termomodernizacja Rajszew, mieszkalnych
3. | zremontem dachu i Storczykowa 10
wymiang stolarki
4 Wymiana piecow Rajszew, Jabtonna, Jabtonna,
) ul. Storczykowa 10 | Zegrzynska 2 | Szkolna 17
5. | Naprawa elewacji z Jabtonna,
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‘ malowaniem ‘ Zegrzynska 1 ‘ ‘ ‘

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Zaktada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali bgdacych wlasnoscia gminy na warunkach izasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2020 poz. 1910 z pdzn. zm.) oraz
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.)
1 stosownych uchwat Rady Gminy Jablonna.

2. Zasady sprzedazy lokali okresla uchwata nr VII/39/99 Rady Gminy Jabtonna z dnia 26 marca 1999 r.
(wraz ze zmianami) w sprawie dotyczacych zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiagcych
wlasno$¢ Gminy Jablonna wraz ze sprzedaza utamkowej czesci gruntu.

3. Sprzedaz lokali dotychczasowym najemcom objeta jest bonifikata okre§long w uchwale nr
XLIV/392/2005 Rady Gminy Jabtonna z dnia 16 listopada 2005 r. w sprawie bonifikaty z tytutu sprzedazy
lokali mieszkalnych.

4. W okresie objetym programem planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych wymienionych w tabeli nr 3 pkt. 1 — 5, wg wnioskéw ztozonych przez najemcow
lokali, z uwzglednieniem obowigzujacych bonifikat.

5. Gmina moze przeznaczy¢ odzyskane wolne lokale w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych do sprzedazy
w drodze przetargu lub do zasiedlenia z listy oczekujacych.

6. Przewiduje si¢ rowniez przeznaczenie do sprzedazy kolejnych lokali mieszkalnych w budynkach
stanowiacych 100% wlasnos¢ gminy.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, aby wpltywy pokrywaty koszty utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego
na zadowalajacym poziomie technicznym oraz umozliwily pozyskanie §rodkoéw na remonty lokali i budynkow.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony obejmuje
stawke bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace warto§¢ uzytkowa lokalu Iub obnizong o czynniki
obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu

3. Stawk¢ bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony oraz stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wynajmowanych w ramach najmu
socjalnego lokalu ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

4. Dla najmu socjalnego lokalu nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych ich wartosé
uzytkows.

5. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ na podstawie kalkulacji kosztow uwzgledniajac
w szczegolnosci koszty administrowania, konserwacji i utrzymania nalezytego stanu technicznego budynku,

utrzymania pomieszczen wspolnych, w tym oplaty za energi¢ elektryczng zwigzang z o$wietleniem klatek
schodowych, piwnic, strychdéw i utrzymania zieleni.

6. Czynniki wplywajace na wysokos$¢ czynszu najmu:

- s Podwyzka
Czynniki podwyzszajace stawke bazowa od stawki bazowej
polozenie w budynku po termomodernizacji 5%
polozenie w budynkach wolnostojacych, liczacych do czterech mieszkan 5%
wyposazonych w centralne ogrzewanie i c.w.u. z lokalnych kottowni oraz 5%
indywidualnych piecow gazowych
wyposazonych w zbiorczg instalacje wodno - kanalizacyjna 5%
STAWKA BAZOWA
- oo Obnizka
Czynniki obnizajace stawke bazowa od stawki bazowej
dla lokali potozonych na poddaszu ze skosami 5%
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ze wzgledu na brak instalacji wodnej lub kanalizacyjnej w budynku 10%

ze wzgledu na brak instalacji centralnego ogrzewania w budynku 5%

ze wzgledu na zly stan techniczny budynku 10%

7. Kryteria oceny stanu technicznego na podstawie okresowych kontroli przeprowadzanych zgodnie
z ustawa Prawo budowlane:

Stan  techniczny
budynku Kryterium oceny

dobry budynki (lokale) dobrze utrzymane i konserwowane odpowiadajace wymogom normatywnym o
stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 30%

budynki utrzymane nalezycie gdzie wystepuja uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
$redni uzytkownikow lokali o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 70% (remonty i naprawy pojedynczych
elementdw obiektu)

elementy budynku posiadaja znaczne uszkodzenia, okres ich uzytkowania przekroczyl trwalosc
zly techniczng, o stopniu zuzycia ponad 70% (wymagany jest kapitalny remont)

8. Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu najmu w lokalach mieszkalnych na wniosek najemcow,
ktorzy spetniaja tacznie ponizsze przestanki:

1) nie przekraczaja niskich progéw dochodowych, okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jabtonna,

2) s3 osobami niepetnosprawnymi lub w sktad ich gospodarstwa domowego wchodzi osoba niepelnosprawna.
9. Wysokos¢ obnizki czynszu wynosi:

1) do 15 % w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

2) do 10 % w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

10. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki czynszu, nie moze by¢ mniejsza niz stawka ustalona
dla najmu socjalnego lokalu.

11. W zakresie obnizek czynszu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 t.j.).

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Jabtonna.

2. Zarzadzanie budynkami stanowigcymi wilasno$¢ wspolnot mieszkaniowych wykonywane jest przez
zarzadcow nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o wtasnosci lokali.

3. Do zadan Wojta w zakresie zarzgdzania zasobem komunalnym nalezy m.in.:
1) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu gminnego,

2) prowadzenie spraw z zakresu robot remontowych, ustug idostaw, dotyczacych zarzadzanego zasobu
1 zawieranie uméw z wykonawcami, a takze nadzor nad ich realizacja i eksploatacja,

3) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokali,

4) prowadzenie dokumentacji technicznej oraz ewidencji mieszkaniowego zasobu gminnego oraz ich
najemcow,

5) prowadzenie obstugi finansowo-ksiggowej zasobéw mieszkaniowych,

6) windykacje nalezno$ci z tytulu uzywania lokalu oraz prowadzenie postgpowan o eksmisje dotyczacych
zarzadzanego zasobu,

7) reprezentowanie gminy jako wtasciciela we wspodlnotach mieszkaniowych.
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4. Wykonywanie czynnosci zarzadzania na powierzonym zasobie polega na podejmowaniu wszelkich
decyzji idokonywaniu wszelkich czynno§ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.

5. Na lata 2021-2030 nie przewiduje si¢ zmian w aktualnym modelu zarzadzania.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach

1. Jako zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje si¢ :
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) srodki z budzetu gminy (w tym ze sprzedazy lokali),
2. Dodatkowe zewngtrzne zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej moga stanowié:
1) $rodki z budzetu panstwa,
2) fundusze unijne,
3) inne.

Tabela nr 6 - Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach:

2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 2028 2029

Zrédia finansowania (tys. (tys. (tys. (tys. (tys. (tys. (tys. (tys. (tys. ( t§123(z)l)
zb) z}) zb) zh) zb) zb) z}) zb) zb) )
Wplywy z czynszéw za

. 187 177 160 148 132 198 256 217 204 201
lokale mieszkalne

Wplywy z czynszow za

. 46 47 49 50 51 52 53 54 55 56

lokale uzytkowe

Wplywy z budzetu

gminy, w tym ze 267 158 163 80 83 82 85 87 88 44

sprzedazy lokali

Srodki zewnetrzne 420 470 1.300 600 620 2.640

Inne 422 402 167 179 579 1.818

Razem planowane 1342 | 1254 | 1672 | 1.045 | 1.065 | 911 | 2212 | 2998 | 347 | 301

wplywy

3. Dla prognozy wplywow ze sprzedazy lokali przyjeto $rednig ceng na poziomie 850,00 zt za 1 m2 lokalu
(na podstawie dokonanych sprzedazy lokali w roku 2018 - 2020 z zastosowaniem bonifikaty).

4. Prognoza finansowa sporzadzona zostata przy zalozeniu inflacji na poziomie 3 %, wzrostu czynszu oraz
wzrostu cen mieszkan o 5 %.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy oraz
koszty inwestycyjne

Tabela nr 7- Wysoko$¢ wydatkdw w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje
kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu:

- 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

Wydatki zwigzane z 2030

utrzymaniem zasobu (tys. (tys. (tys. (tys. (tys. (tys. | (tys. (tys. (tys. (tys. 1)
z}) z}) z}) z}) z}) z}) zb) z}) z}) )

Koszty biezgoej 145 138 135 115 118 | 131 | 171 | 145 | 136 133

eksploatacji

Koszty remontow 198 168 110 102 96 88 54 80 70 65

Koszty zarzadu

nieruchomos$ciami

wspolnymi, wynagrodzenie 89 88 81 78 81 92 87 88 84 51

zarzadcy

i koszty administrowania

1d: B3F41118-7CE3-46BB-87C1-74AD592F8E77. Podpisany Strona 6




Koszty inwestycyjne 910 940 1.300 750 770 600 | 2.000 | 1.300 0 0

Razem 1.342 1.254 1.626 | 1.045 1.065 911 | 2.212 | 1.613 290 249

1. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sig:
1) koszty biezacej eksploatacji, w tym:

a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw iich otoczenia oraz
pomieszczen do wspdlnego uzytku mieszkancow,

b) koszty utrzymania terenow zielonych,
¢) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
d) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkéw,
e) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkdw, lokali i instalacji,
f) optata za ogrzewanie budynkow,
g) oplata za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,
h) koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej we wspolnotach mieszkaniowych;
2) koszty remontow, w tym:
a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
b) koszty remontow biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku i urzadzen technicznych,
¢) koszty napraw drog wewnetrznych, placow i zatok parkingowych,
d) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystgpienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych,
e) wplaty na fundusz remontowy do wspdlnot mieszkaniowych;
3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, wynagrodzenie zarzadcy i koszty administrowania;
4) wydatki inwestycyjne na budowe, termomodernizacj¢ oraz koszty remontéw budynkow i lokali.

2. W latach objetych programem nalezy zabezpieczy¢ §rodki finansowe w budzecie gminy na ewentualna
realizacje roszczen odszkodowawczych z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego, zuwagi na tendencjg
wzrostowa liczby spraw zwigzanych zroszczeniami, w zaleznosci od okoliczno$ci konkretnej sprawy oraz
postepowania wierzyciela:

1) bez wykorzystania przez wierzyciela drogi sadowe;j:

a) na podstawie samego wezwania do zaplaty - zaspokajajac zgloszone roszczenie po jego weryfikacji (w
razie potrzeby dokonanej z udziatem bieglego),

b) na podstawie ugody pozasadowej;

2) z wykorzystaniem przez wierzyciela drogi sadowe;j:
a) na podstawie ugody zawartej przed sadem,
b) na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego.

3. Planuje si¢, aby lokale ktorych standard oraz struktura uzasadnia i pozwala na przeznaczenie ich na
lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego lub zamienne byly dysponowane w pierwszej kolejnosci na
realizacje obligatoryjnych zadan Gminy, czyli wskazywane do najmu w oparciu o wyroki sadowe oraz decyzje
organu nadzoru budowlanego.

Opis innych dzialan w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ zasady jako
priorytetowe :
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1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Jabtonna,
2) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale,

3) proponowanie zamiany mieszkan osobom posiadajacym trudno$ci w terminowym regulowaniu opfat
zwigzanych z korzystaniem z lokalu, na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

4) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci ptatniczych
najemcow,

5) wdrazanie programow utatwiajacych uregulowanie zadluzenia za korzystanie z mieszkaniowego zasobu
gminy,

6) racjonalne gospodarowanie §rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego,

7) dalsza sprzedaz mieszkan komunalnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych,

8) popieranie wszystkich form budownictwa mieszkaniowego,

9) poprawa standardu lokali mieszkalnych,

10) dziatania zmierzajace do pozyskania gruntow pod tanie budownictwo mieszkaniowe,

11) poszukiwanie i pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa komunalnego,
12) inwestycje w nowe budynki z lokalami komunalnymi.

2. W przypadkach koniecznych i uzasadnionych nadzwyczajnymi okoliczno$ciami, Gmina moze zaspokoi¢
potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzgdowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym, poprzez najem
budynkoéw i lokali od 0séb fizycznych i prawnych.

3. Przedstawiony powyzej program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jabtonna na lata
2021 — 2030 pozwala w sposob racjonalny gospodarowa¢ gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie
planowania, finansowania i zarzadzania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Nowosinski
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Uzasadnienie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi S$redniookresowy (co
najmniej piecioletni) dokument planistyczny wspierajacy Gmine w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu
istniejagcym zasobem mieszkaniowym znajdujacym si¢ w jej posiadaniu.

Opracowanie planu wieloletniego, okreslajagcego gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, w duzej
mierze pozwoli na przyj¢cie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez

podjecie dziatan w celu utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym oraz dokonywanie remontow
W juz istniejgcych obiektach.

Wymég uchwalenia programu wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 t.j.),
ktory zawiera wszystkie elementy wymagane ustawa.

Program dotyczy bezposrednio jednego z najwazniejszych zadan wiasnych gminy, ktorym jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej Gminy Jabtonna.

Uchwalany ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jabtonna" stanowi
podstawg do ustalania stawek czynszu najmu lokali komunalnych i socjalnych wyrazonych w drodze
zarzadzenia Wojta Gminy Jablonna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Nowosinski
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