Elektronicznie podpisany przez:
Wojciech Maksymilian Nowosinski
dnia 30 stycznia 2020 r.

UCHWALA NR XV/202/2020
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 27 stycznia 2020 r.

w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jablonna wsi Wélka Gérska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. z2019r. poz. 506 ze zm.) i art. 14 ust. 1, 214 w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) na wniosek Wojta
Gminy Jabtonna, po stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty okreslonych
w art. 14 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Rada Gminy Jabtonna uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna wsi Wolka Gorska, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Jabtonna nr XXXVII/403/2013
z dnia 27 listopada 2013r. i opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
24 stycznia 2014r. poz. 660 (z uwzglednieniem jego zmiany zatwierdzonej uchwata Rady Gminy Jablonna nr
V/67/2019 z dnia 25 lIutego 2019r. i opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 11 marca 2019r. poz. 3207) — zwanej dalej ,,zmiang planu”.

2. Granice obszaru zmiany planu pokrywaja si¢ zgranicami obrebu geodezyjnego (Wwsi)
12-Wolka Gorska, a ktore pokazano na zataczniku nr 1, stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej uchwaty.

3. Zmiana planu dotyczy¢ bedzie wylacznie czesci tekstowej planu, bez zmiany rysunku planu.

4. Celem zmiany planu jest korekta ustalen majgca na celu umozliwienie poprowadzenia sieci przesytowej
z zakresu elektroenergetyki i teletechniki.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Nowosinski
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/202/2020 & _
/S

Rady Gminy Jabtonna
z dnia 27 stycznia 2020 r.
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Legenda:
r-—-—-| Granice terenu objetego opracowaniem
l zmiany miejscowego planu zagospodarowania
S _,' przestrzennego gminy Jablonna wsi Wolka Gorska

Skala rysunku 1: 10000
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UZASADNIENIE

ANALIZA ZGODNOSCI ROZWIAZAN PRZEWIDYWANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABLONNA WSI WOLKA GORSKA
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

Niniejsza analiza jest formalnym wypekieniem wymogu art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.):
., Przed podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci
przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres
prac planistycznych”.

1. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzania planu.

Przystapienie do sporzadzania zmiany obecnie obowigzujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna wsi Wolka Gorska (uchwaly Rady Gminy
Jabtonna Nr XXXVII/403/2013 z dnia 27.11.2013r.) jest zasadne z nastgpujacego powodu:
konieczna jest pilna korekta (zmiana) ustalen w/w planu, a w szczegdlnosci dotyczacych terenu
oznaczonego symbolem 38.ZN. Wewngtrzna sprzecznos$¢ tych ustalen rzutuje obecnie na
mozliwos¢ realizacji (zaprojektowania) dwutorowej linii napowietrzno-kablowej 110kV, zasilajace;j
stacje transformatorowg 110/15kV ,,Czosnoéw” z linii 110kV Nowy Dwoér Mazowiecki —
Legionowo, wraz ze swiattowodowym rurociggiem teletechnicznym. Inwestycja ta jest kluczowg 1
niezb¢dng dla zaopatrzenia w energie elektryczng calego powiatu legionowskiego, ktérego czescig
jest gmina Jabtonna.

Analizujac zasadno$¢ przystgpienia do zmiany planu miejscowego uwzgledniono nastepujace

dokumenty warunkujace realizacj¢ inwestycji:

a) decyzje Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak DZP-WP.6205.33.2018.LR.4 z dnia
30.05.2018r., w ktorej zezwolono na odstepstwo od zakazow, o ktorych mowa w art. 15. ust. 1
pkt 1, 3, 5, 15, 18 1 20 ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018r. poz.
142 ze zm.) dla prowadzenia przedmiotowe] inwestycji wraz ze §wiattowodowym rurociggiem
teletechnicznym w granicach rezerwatu przyrody Kepy Kazunskie;

b) zawiadomienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie znak WPN-
[1.670.41.2018.MT.2 z dnia 14.11.2018r. o braku sprzeciwu do prowadzenia przedmiotowej
inwestycji wraz z siecig tgcznosci §wiattowodowej po m.in. dziatkach ew. nr 357/4, 309/4,
309/5, 267/2, 360/2, 360/4, 309/20, 360/5, 322/4, 308/2, 290/5, 290/4, 268/2, 358/2 obr. 0012
Wolka Gorska w gminie Jabtonna;

¢) pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wydane przez Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie znak WA.ZUZ.6.421.493.2018.KAK z dnia 21.12.2018r. udzielajace
pozwolenia wodno-prawnego dla przedmiotowej inwestycji m.in. w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig rzeki Wista.

d) pismo Urzedu Gminy Czosnéw znak RGOS.6724.17.2018 z dnia 16.10.2018r. stwierdzajace
zgodno$¢ przedmiotowe] inwestycji z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Czosndéw (uchwata Rady Gminy Czosnéw nr 32/X/03 z dnia
30.12.2003r.).
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Przedmiotowa inwestycja ma by¢ realizowana metoda przewiertu sterowanego na gtebokosci 20m
ponizej dna rzeki Wisty w obszarze jej migdzywala w km 544+900. Ponadto komory
przewiertowe, zaplecze techniczne inwestycji, miejsce gromadzenia humusu oraz sprzetu
zlokalizowane bedzie poza granicami rezerwatu i1 poza strefg zagrozenia powodzig. Zatem
inwestycja bedzie przebiegata gleboko pod ziemig i pod dnem rzeki Wisty, nie majac praktycznie
zadnego wplywu na obszary ochrony przyrodniczej w obszarze miedzywala wislanego —
dotyczacej zasadniczo ochrony powierzchni ziemi, flory, fauny i powietrza. Nalezy tez wzig¢ pod
uwage techniczny charakter inwestycji, praktycznie nie oddziatowujacy na srodowisko, szczeg6lnie
przy tak glebokim polozeniu w ziemi i1 zminimalizowaniu ostonami (kable prowadzone w
rurociggu oslonowym) ewentualnego oddziatywanie pola elektromagnetycznego. Tym samym
planowana inwestycja nie bedzie generowata kolizji z zasadami ochrony srodowiska.

Przedmiotowa inwestycja ma rowniez bardzo duze znaczenie dla zasilania w energi¢ i1
bezpieczenstwa energetycznego catego obszaru gestej zabudowy sgsiadujgcego od strony pdinocnej
z Warszawa, w szczegdlnosci gminy Jabtonna i miasta Legionowo. Wskazuje si¢, ze wszystkie
gminy w tym rejonie znajduja si¢ obecnie na granicy wydolnosci istniejagcego systemu
elektroenergetycznego, co skutecznie blokuje ich rozwdj. Przedmiotowa inwestycja ma zapewnic
prawidtowe zasilanie systemu oraz stworzy¢ warunki do jego rozbudowy. Przerwanie tej inwestycji
na odcinku miedzywala w obszarze gminy Jabtonna uniemozliwi jego rozbudowe¢ i1 zagrozi
bezpieczenstwu energetycznemu calego rejonu.

2. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Zmiana planu dotyczy wylacznie punktowych zmian ustalen dotyczacych mozliwosci prowadzenia
sieci uzbrojenia technicznego w obowigzujacym planie miejscowym — o charakterze technicznym i
technologicznym — oraz zapisow w tym zakresie dla terenu oznaczonego symbolem 38.ZN.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Jabtonna (podjete uchwata Rady
Gminy Jablonna nr VI/45/2015 z dnia 25 marca 2015r) daje w tym zakresie znaczng dowolnos¢
przyjmowanych rozwigzan. W zwigzku z tym nalezy prognozowac, ze zmiana planu begdzie zgodna
ze Studium, z uwagi na jego ogolnikowos¢ w tym zakresie. Nalezy tez zwrdci¢ uwage, ze zgodnos¢
planowanych rozwigzan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest przez w/w Ustawg o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym projektanci planu bedg zobowigzani
dostosowac rozwigzania projektowe do ustalen obowigzujgcego Studium.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

W zwigzku z zapisem § 1 ust. 3 uchwaly — zmiana planu dotyczy¢ bedzie wylacznie czgsci
tekstowej planu, bez zmiany rysunku planu. W zwigzku z powyzszym i punktowym charakterem
zmian wylacznie tekstu obowigzujacego planu miejscowego, nie zajdzie potrzeba pozyskania
materiatow geodezyjnych do opracowania planu.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 1 art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.). W zwiazku
z wystgpowaniem form ochrony przyrody konieczne bedzie przeprowadzenie procedury
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Konieczne bedzie roéwniez opracowanie
ekofizjografii 1 prognozy oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, jako dokumentu
podlegajacego wytozeniu do publicznego wgladu wraz z projektem zmiany planu. Konieczne
bedzie réwniez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu oraz opracowanie
uzasadnienia do podejmowanej uchwaty.
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5. Wykonawca i koszty opracowania

Opracowanie projektu zmiany planu miejscowego oraz przeprowadzenie procedury planistycznej
zostanie wykonane sitami wtasnymi Referatu Urbanistyki 1 Planowania Przestrzennego Urzgdu
Gminy Jabtonna. Niemniej z racji braku osob posiadajacych odpowiednie uprawnienia zawodowe,
wykonanie ekofizjografii i prognozy oddziatywania ustalen planu na §rodowisko oraz prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu zostanie powierzone zewne¢trznemu profesjonalnemu
wykonawcy dysponujacym odpowiednim zespolem 1 uprawnieniami zawodowymi — z
zachowaniem wymogow Ustawy o zamoéwieniach publicznych 1 w ramach posiadanych $rodkow
budzetowych przydzielonych Referatowi Urbanistyki i Planowania Przestrzennego na lata 2020-
2021. Calosciowy koszt opracowania ekofizjografii i obu operatdéw oszacowano wst¢pnie na
4.000,00 zt brutto.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waojciech Nowosinski
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