UCHWALA NR LV/480/2018
Rady Gminy Jablonna
z dnia 30 maja 2018 roku

W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
dla terenu przedszkola przy ul. Zeligowskiego w Chotomowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tJ. Dz. U. z 2017r. poz. 1875 ze zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.)
na wniosek Wéjta Gminy Jablonna, po stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci
poprzedzajacych podjecie uchwaly okreslonych w art. 14 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — Rada Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje:

§1

1. Przystepuje si¢ do sporzadzania miejscowego  planu  zagospodarowania
przesirzennego gminy Jablonna dla terenu przedszkola przy ul Zeligowskiego
w Chotomowie — zwanego dalej planem.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu okre§lono na rysunku stanowigcym
zatgeznik nr 1 i bedacego integralng czescia niniejsze] uchwaly; granice planu
wyznaczaja:

a) od péinocy: 0§ jezdni w ulicy Gen. L. Zeligowskiego,

b) od poinocnego — zachodu: pétnocno — zachodnia granica dziatek ew. nr 1123/74
1 czgsciowo nr 1123/65 oraz zgodnie z rysunkiem,

¢) od potudniowego — wschodu : cze$ciowo wschodnia granica dziatki ew. nr 309/1,
potudniowa i wschodnia granica dziatki ew. nr 303/5, czesciowo potudniowa
granica dziatki ew. nr 303/4 oraz zgodnie z rysunkiem,

(wszystkie wymienione dziatki sg potozone w obrebie Chotomow w gminie Jabtonna).

3. Analiza  zgodno$ci  rozwiazan przewidywanych ~w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla terenu przedszkola przy
ul. Zeligowskiego w Chotomowie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna stanowi uzasadnienie i zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna,

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgey Rady

Witol Modze/_ws







3-1280/RW1

3-1266/PsV1

376

ZALACZNIK NR 1

HEQ. /201

Rady Gminy Jablonna
z dnia v 2. M4, g{]lcg roku

w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna dla terenu przedszkola

przy ul. Zeligowskiego w Chotomowie

Legenda:
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ZALACZNIK NR 2

Uzasadnienie do uchwaly nr LV/480/ 2018

Rady Gminy Jablonna

z dnia 30 maja 2018 roku

w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna

dla terenu przedszkola przy ul. Zeligowskiego w Chotomowie

ANALIZA ZGODNOSCI ROZWIAZAN PRZEWIDYWANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JABLONNA DLA TERENU PRZEDSZKOLA PRZY
UL. ZELIGOWSKIEGO W CHOTOMOWIE Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA

Niniejsza analiza jest formalnym wypelnieniem wymogu art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz.
1073 ze zm.): ,, Przed podjeciem uchwaty, o ktdrej mowa w ust. 1, wojt wykonuje analizy
dotyczqce zasadnoSci przystgpienia do sporzgqdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych”.

1. Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania planu.

Przystapienie do sporzadzania planu miejscowego jest zasadne z nastepujacych

powodow:

1) Rada Gminy Jabtonna w pi$mie znak BRG.0004.19.2,2017 z dnia 20.12.2017r.
zobowigzala Wojta Gminy Jablonna do przygotowania projektu uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzania niniejszego planu miejscowego. Wskazata na potrzebe
zmiany przeznaczenia dziatki ew. nr 309/1 na cele o$wiatowe tj. powigkszenia obszaru
przedszkola gminnego obecnie na dziatce ew. nr 303/5 przy ul. Zeligowskiego.

2) Przedmiotowy teren jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna zachodniej czesci wsi Chotomow (uchwala Rady
Gminy Jabtonna Nr VI/71/2007 z dnia 21 marca 2007r.). W planie tym dziatka ew. nr
309/1 przeznaczona jest pod zabudowe ustlugowa i zabudowe mieszkalng
jednorodzinna, przy dosy¢ niskich wskaznikach urbanistycznych — co znaczaco
utrudnia jej zagospodarowanie uwzgledniajac jej podtuzny 1 waski ksztalt. Zabudowa
tej dziatki mozliwa jest praktycznie wylgcznie na granicy dzialki z sgsiadujacym od
wschodu przedszkolem - ,,psujac” teren przedszkola. Jednocze$nie teren przedszkola
na dzialce ew. nr 303/5 jest dosy¢ maty jak na ilo$¢ przyjetych dzieci (obecnie ok. 170)
oraz sygnalizowane przez rodzicéw potrzeby. Polaczenie tych terenow w jeden
pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie obszaru i rozbudowy przedszkola.

3) Innym problemem tego obszaru jest niewystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych dla
rodzicow dowozacych dzieci do przedszkola. Powiekszenie terenu przedszkola
pozwoli na rozwigzanie tego problemu. Przeprojektowania wymaga réwniez
towarzyszacy uktad komunikacyjny tj. przedtuzenie ul. Podlesnej w kierunku do ul.
Gen. L. Zeligowskiego. Zostato ono zaprojektowane dosy¢ rozrzutnie w szerokosci
15m, kosztem przylegajacych dzialek. Zwezenie tej drogi do przepisowych 12m dla
drogi lokalnej, zwigkszy mozliwosci zagospodarowania powiekszonego terenu
przedszkola.




2. Stopien zgodnoSci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium,
W obowigzujagcym aktualnie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
gminy Jablonna z roku 2015, obszar przewidziany do objecia planem sklada sig z 3
terenow:
° oznaczonego symbolem UP i przewidzianego pod ustugi publiczne o znaczeniu
lokalnym (obszar obecnego przedszkola),
e oznaczonego symbolem MN i przewidzianego pod kontynuacje i rozwdj zabudowy z
przewagg funkcji mieszkaniowe;j,
e oznaczonego na rysunku jako ciggi komunikacyjne o znaczeniu lokalnym (cigg ulic
Gen. L. Zeligowskiego oraz Podlesnej).
Niemniej nalezy zwroci¢ uwage na zapisy tekstu Studium, ktore w kierunkach rozwoju
dla terendw MN dopuszczajg realizacje zabudowy mieszkaniowej i ushugowej. W ramach
funkcji ustugowe;j nie wyklucza sie ustug celu publicznego, co jest przedmiotem decyzji
na poziomie planu miejscowego. Jednoczesnie dopuszczono tylko te ushugi, ktdre nie
spowoduja ucigzliwosei dla srodowiska, a funkcje o§wiaty nie traktuje sie jako ucigzliwe.
Zgodnos¢ planowanych rozwigzan projektowych z ustaleniami Studium wymagana jest
przez w/w Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym
projektanci planu bedg zobowiazani dostosowaé rozwiazania projektowe do ustalefi
obowigzujgcego Studium. Niemniej nalezy zwrdci¢ uwage na znaczna ogdlnikowosé
Studium, ktora umozliwia realizacj¢ szerokiego wachlarza rozwigzan projektowych w
ramach dopuszczonych funkcji mieszkalnej, ushug komercyjnych i publicznych, jak
rowniez towarzyszacej infrastruktury komunikacyjnej i inzynieryjnej oraz zieleni
publiczne;.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Po podjeciu przez Radg Gminy Jabtonna uchwaty o przystapienia do sporzadzania w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt Gminy Jablonna wystapi o
wydanie stosownych kopii mapy zasadniczej, obejmujacych opracowywany teren do
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legionowie. Plan
1 materialy towarzyszace zostang wykonane w skali 1:1000 i 1:2000 (w zaleznosci od
potrzeb).

4, Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres prac planistycznych bedzie zgodny z art. 15 i art. 16 Ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017« poz.
1073 ze zm.). Ponadto do planu konieczne bedzie przeprowadzenie procedury
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, sporzadzenie prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu oraz opracowania uzasadnienia do uchwaty.

5. Wykonawea i koszty opracowania

Opracowanie projektu planu miejscowego zostanie powierzone zewnetrznemu
profesjonalnemu wykonawcy dysponujgcym odpowiednim zespolem i uprawnieniami
zawodowymi, z zachowaniem wymogéw Ustawy o zaméwieniach publicznych i w
ramach posiadanych Srodkéw budzetowych przydzielonych Referatowi Urbanistyki i
Planowania Przestrzennego na lata 2018-2019. Catosciowy koszt opracowania
oszacowano wstepnie na 20.000,00 zt brutto,

Opracowat:
mgr inz. arch. Pawet Seweryniak
OIU-WA-271




Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwalg w sprawie :
Przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna dla terenu przedszkola przy ul. Zeligowskiego w Chotomowie.

Uchwala nr L.V/480 /2018 z dnia 30.05.2018

Lp. |Nazwisko i imi¢ radnego |Glosuje ,za” |Glosuje » Wstrzymuje Uwagi
»przeciw” si¢ od glosu”

1. Chojnacki Zenon +

2 Galecka Teresa +

3. Grzybek Mariusz .

4. Kowalik Wlodzimierz -

5. Krajewski Pawel +

6. |Krzyzanowski Adam +

2 Lipinska Marta +

8. Majewska Bogumila i

9. Modzelewski Witold +

10 | Nowosinski Wojciech =+

11 | Szymkowski Artur ¥

12 Sygula Arkadiusz &

13 | Swiatko Dorota P

14 Wodzynski Tomasz Nieobecny
podczas sesji

1S | Zielinski Marek +

Wynik glosowania 14 0 0

Zestawjenie sporzadzita:
i Majezak
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