Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czesci wsi Rajszew w rejonie ulicy Rozane;

UCHWALA Nr L1/547/2010
Rady Gminy Jabionna z dnia 22 wrzesnia 2010r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna czesci wsi Rajszew w rejonie ulicy Rézane;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r,, Nr 142,
poz. 1591 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.}, w zwiazku z uchwatg Nr XXV/266/2008 Rady Gminy Jablonna z dnia 17
wrzesnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Rajszew w rejonie ulicy Rdzanej, stwierdzajac, ze ninigjszy plan jest zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna, zatwierdzonego uchwatg
nr XXV/260/2000 Rady Gminy Jablonna z dnia 12 grudnia 2000 r., Rada Gminy .lablonna uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna czesci wsi Rajszew
w rejonie ulicy R6zanej, zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie odpowiednim symbolem na rysunku planu, sporzagdzonym
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Integralna czescig planu jest niniejsza uchwala oraz zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia
planu w skali 1;1000.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 3. 1. W planie okreéla sig:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o rbznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4} parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1.
2. W planie nie okresla sie:
1) granic terendw gorniczych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
3) wymagan wynikajgacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sig tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;
2} teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszacq zabudowg ustugowa oznaczony symbolem: MN/U;
3} teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U,
4) {eren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem: Ukr;
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5) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem: KDL,
6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
7) teren publicznych ciggow pieszo-jezdnych: KPJ.

. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegdlnych terenow wskazujg podstawowy, ustalony w planie

sposob ich uzytkowania.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

§) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem i symholem literowym.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny:

1} dominanta wysoko$ciowa;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK];
3) granica strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia;
4} granica strefy uciazliwosci akustycznej;
5) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;

6) 0$ drog;;

7) krawedz jezdni;

8} projektowana granica dzialki — crientacyina

ltekro€ w planie uzywa sig okreslen takich jak:

1) "dominanta architektoniczna" nalezy przez to rozumie¢: obiekt budowlany lub jego fragment o wysokich
walorach architektonicznych, dominujacy swoimi gabarytami oraz forma nad otoczeniem;

2) "droga w liniach rozgraniczajacych” nalezy przez o rozumiec; pas terenu zawierajacy droge z niezbednymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi ruchowi drogowemu, zielen izolacyjng i ozdobng craz urzadzenia
i instalacje sluzace przesylowi mediow i obsludze inzynieryjnej terenow budowlanych;

3} "linia rozgraniczajaca" nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu linie okrelajacq granice
terendw o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linie, ktorej nie moze
preekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego obiektu budowlanego;

5) "przedsiewzigcie mogace znaczaco oddzialywac na Srodowisko" nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencie w srodowisko, polegajaca na przeksztaiceniu lub zmianie sposobu wykorzystania
terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
na srodowisko, w rozuméeniu przepisow odrebnych z wylaczeniem uzbrojenia terenu

6) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumie¢: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig Iub uzytkowana rolniczo,
a takze wody powierzchniowe;

7) projektowana granica dziatki" nalezy przez to rozumiet: proponowana linie podziatu na dzialki o orientacyjnym
przebiegu, niebedaca obowigzujacym ustaleniem planu,

8) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumiet: rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone jako
jedyne lub przewazajace, kidrego udzial stanowi powyzej 60% powierzchni uzytkowej zabudowy wszystkich
istniejgcych i projektowanych na dziatce obiektow — na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub terendw;

9) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez o rozumiet: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci dopuszczone na danym terenie;

10) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: "przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowat z podstawowym przeznaczeniem lerenu, z zastrzezeniem: dopuszcza sig lokalizowanie sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, obiekiéw ukladu komunikacyjnego oraz zieleni urzadzonej obejmujacych
100% powierzchni dzialek iecz nie wiecej niz 50% powierzchni terenu, w obrebie kidrego zostang zlokalizowane;

11) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym:;

12} "usluga nieuciazliwa" nalezy przez to rozumie¢. dzialalno$¢ ustugows, ktéra zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony Srodowiska, nie zostala zakwalifikowane do przedsiewziecia mogacego znaczaco oddzialywac
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na $rodowisko, dia kidrego jest wymagane albo moze byt wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska.

Rozdzial 2.

Ustalenie ogblne - dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

1. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej:

1) mozliwosc lokalizowania wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w nastepujacy sposob:

2) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) wliniach rozgraniczajacych drog publicznych i ciggow pieszo-jezdnych;
b) wzdiuz granic nieruchomosct;

3) dopuszcza sig inne przebiegi w przypadku braku mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury, o
ktorych mowa wlit. a) i b)

4) dopuszcza sie przebudowe sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopairzenia w wode 2z projektowane] sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
administratora sieci, w oparciu 0 ujecia wody zlokalizowane poza i na obszarze planu;
2) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody.

. W zakresie odprowadzania éciekow:

1) ustala sie odprowadzanie Sciekéw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej

poza obszarem planu;
2) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw powstalych na obszarze planu do wdd powierzchniowych, rowow

melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

3) dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw z budynkow do zbiornikdéw bezodplywowych (szamb), do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obslugi;

4} nakazuje sie podiaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej 1 rok
od dnia jej powstania.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terenow o powierzchni pow. 0,1 ha, na ktérych moze dojsé
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

2) nakazuje sie neulralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych inwestorow,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

3} nakazuje sie zagospodarowywanie wod deszczowych na terenach whasnych inwestorow, do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej;

4) dopuszcza sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych niezanieczyszczonych  substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi wzdiuz ulic, w ich poboczach lub w trawnikach przez system rozsaczajacy;

5) nakazuje sie podlgczenia dzialek i budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obslugi,
najpodzniej 1 rok od dnia jej powstania.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1} ustala sie budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej $redniego
i niskiego napiecia dla obszaru catego planu, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji umow przylaczeniowych;

2) ustala sig stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz slacji transformatorowych
SNInN w wykonaniu siupowym, dopuszcza sig w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym:

3) ustala sig przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dzialki (w tym rowniez wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia ferenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sig, iz w projektach zagospodarowania dzialek bedg przewidywane rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elekiryczng, a takze oswietlenia terenu wokot
obiektow.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz.

1} zakazuje sig lokalizowanie ogrodzen w odleglosci mniejszej niz: 0,5 m od gazociagu;
2) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz lub miejscu
uzgodnionym z zarzadcami sieci gazowej;
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3) dopuszcza sie stesowanie indywidualnych zhiomikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
1) nakazuje sie stosowanie indywidualnych - ekologicznych zrédet zaopatrzenia w ciepto;
2} dopuszcza sie stosowanie ogrzewania kominkowego, wylacznie jako dodatkowego zrodla ogrzewania obiekiow,
8. W zakresie obstugi telekomunikacji:
1) dopuszcza sig Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatordw sieci.
9. w zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje sig gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.. ustawg o odpadach, ustawg
0 ufrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie i gminnymi regulaminami;
2) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drég publicznych
i ciggow pieszo-jezdnych;
3) nakazuje sie selektywng zbiérke odpadéw na kazdej dzialce.

Rozdzial 3.

Ustalenie szczegblowe

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 3.MN, 4.MN ustala sig:
1. przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) lokale uslugowe;

b) budynki gospodarcze,

c) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenéw: MN;

d) zielen urzadzona;

&) obiekty malej architektury;

f) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi w ustaleniach
planu, z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy niewykraczajace) poza dotychczasowe parametry
t wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

b) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z mozliwoscig ich przebudowy, pod warunkiem Ze dziatalnos¢ w nich
prowadzona nie bedzie stanowila ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali iflub dzialek, na ktorej jest
prowadzona oraz nie bedzie ograniczala mozliwosci wprowadzenia ustalen ninigjszego planu w lokalach
i na dziatkach sasiednich;

2) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 8.KDD, 9.KPJ

b) w odlegloéci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi symbolami: 6.KDL,
7.KDL,

3} dopuszcza sie rozbudowe budynkow wylacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu nowej
czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,;

4) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wytacznie w uktadzie wolno stojgeym;

5) zakazuije sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w cbrebie jednej dzialki budowlanej;

6) dopuszcza sie wydzielanie lokali uslugowych wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

7) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego
na maksymalnie 2 stanowiska postojowe,

8) nakazule sie stosowanie dachéw. dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie polaci gldwnych
i nachyieniu w zakresie: 20° - 459,

9) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachdw w formie: dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachowki;

10) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
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11) zakazuje sie sprowadzania polaci dachowych de poziomu terenu;

12) zakazuje sie stosowania dachow ¢ mijajacych sig polaciach;

13) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiaiéw wykonczeniowych wszystkich budynkdw
Zlokalizowanych na jednej dzialce lub kilku dziatkach objetych jednym (w tym etapowym) pozwoleniem
na budowe,

14) zakazuje sie stosowania jaskrawe] kolorystyki elewacii i ogrodzen;

15) zakazuije sie stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych i blach jako materialu wykoriczeniowego:;

16) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementéw informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania reklam i elementéw informacyjnych wylacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;

b) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna;

¢) lokalizowania reklam wytacznie zwiazanych z dzialalnoscig prowadzona na danej dzialce;

d) lokalizowanie reklam o maksymalnej powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej rekiamy: 1m?;

e) utrzymanie lacznej powierzchni reklamcwej na terenie nieruchcmoéci nieprzekraczajacej 2 m?,

17) dopuszcza sie grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzert w liniach rozgraniczajacych z terenami drég publicznych i ciagow pieszo-jezdnych
z dopuszczeniem miejscowego wycofania ogrodzenia w glab dzialek do 2 m;

b) zachowania narcznych scie¢ widocznosci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurcwych minimum w 50 % {rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia), o
maksymalnej wysokosci 1,80 m — warunek minimalnej azurowosci i maksymalne] wysokesci nie dotyczy
ogrodzen w formie zywaplotow;

d) dopuszcza sie stosowanie wylacznie fundamentow punktowych [ub podmurowek niewystajacych ponad
powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otweréw ¢ $rednicy min. 12 cm i rozstawie
maks. co 1,5 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswilu o szerokosci min. 10
cm migdzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia;

e) zakazu stosowania cgrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki druciane;;

18) ustala sie maksymalng wysckos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne {iacznie z poddaszem uzytkowym) —do 9 m;

b) gospodarczej i garazowej: 5 m;

19) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

20) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie inwestycji w iloSci
Co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone tacznie
z miejscami garazowymi);

b} 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej uslug handlu detalicznego, lecz nie mnigj niz 2 migjsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy,

¢) 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowe] powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 migjsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostalych, lecz nie mniej niz 2 migjsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

e} wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obsiugi zabudowy nalezy lokalizowac
wramach dzialek, na ktérych bedzie realizowana inwestycja;

21) ustala sie obstuge komunikacyjng bezposrednio z przyleglych drég publicznych i ciagow pieszo-jezdnych dla
terenow:

a) 3.MN z terenéw: 7.KDL, 9.KPJ;

b) 4.MN z terenu: 9.KPJ.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie utrzymanie minimainego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
co najmniej 70% powierzehni dzialki;

2) zakazuje sie przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakodci powietrza poza granicami
dziatek, do kiérej prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny;

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywat na Srodowisko, dla ktorych jest
wymagane albc moze byC wymagane sporzadzenie raportu 0 oddzialywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
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4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

5) zakazuje sie lokalizowania nowe] zabudowy mieszkaniowe] w zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania
akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,
w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustyczne], w tym: okien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp.;

6) nakazuje sie stosowanie ogrzewania gazem, clejem opalowym lekkim o zawarloéci siarki do 0,3%, zasilanie
elekirycznocig, energia odnawiaing lub innym paliwem ekologicznym;

7) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpaddw powstalych wylacznie na obszarze dzialek wlasnych
inwestorow:

8) tereny w calosci znajduja sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiggu obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci:

a} zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznosci usunigcia drzew chorych;
b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
c) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;
d} zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) dopuszcza sie stosowanie ochrony roélin wylacznie metodami biologicznymi.
. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny w cafosci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1%, w jej zasiegu ustala sie:
a) wynoszenie parterowe] kondygnacji budynkow mieszkalnych na minimalng wysokosci +60 cm nad poziomem
terenu;
b) tworzenie budynkéw mieszkalnych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowac skutki
wystepowania zalewdw powodziowych.
. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dzialki; 1000 m2;
b} minimalnej szerokesci frantu dziatki: 20 m;
¢) kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 700 - 1109
- rownolegle do istniejgcych granic dzialek;
- dla dziatek wydzielanych bezpoérednio na zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie
parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala
SIg,

2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone w planie wytacznie
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, jako poszerzenie drég publicznych lub ciagow pieszo-jezdnych
oraz w przypadku, kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dzialki sasiedniej (poprzez
jej scalenie), pod warunkiem, ze dziatka uzyskana w wyniku tego podziaiu | nie przewidziana
na powiekszenie dziaki sasiedniej bedzie miata powierzchnie nie mniejsza niz ustalono w pkt.1;

3) dopuszcza sie wykorzystywanie dla celéw budowlanych dzialek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie paramefrow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospadarowania lerenu;

4) dopuszcza sie wykorzystywanie dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z wiece
niz jednej dziaki, pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametréw i wskaznikow kszlattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla lacznej powierzehni nieruchomosel gruntowe;;

5] nie ustala sie granic ohszardw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1} zakazuje sie lokalizowania masztdw oraz anten telefonii komorkowej;

2) zakazuje sie lokalizowania usiug ucigzliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpaddw,
warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki, ktorych dziatalnost {w tym
okresowa) moze stanowi¢ ucigzliwosé wykraczajacq poza granice dziatek, na ktdrych sg prowadzone.
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Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasowej;
2) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego sposobu

zagospodarowania i uzytkowanie terenu, pod warunkiem ze:
a) dzialalno$¢ prowadzona na ich obszarze nie stanowi zrodia ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki

inwestora;
b} dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze nie uniemozliwi wprowadzenia ustalen planu na dzialkach do nich

przylegajacych.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 5.MN/U ustala sie:
. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) lokale ustugowe;
b) budynki gospodarcze;
c) miejsca postojowe | garaze przewidziane do obstugi terenu; MN/U;
d) zielen urzadzona;
e) obiekty matej architektury;
f} sieci  urzadzenia infrastruktury technicznej.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1} nakazuje sig lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odleglosei nie mnigjszej niz & m ad linii rozgraniczajgcych z terenem oznaczenym symbolem: 9,KPJ;
b) w odlegltesci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 7.KDL,
2) dopuszcza sie rozhudowe budynkdw wylacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu nowej
czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej wylacznie w formie budynkdw
wolno stejgcych;
4) zakazuje sie budowy wiecej niz jednege budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno - uslugowego w chrebie

jednej dziatki budowlanej;

5) dopuszcza sie wydzielanie lokali ustugowych o powierzchni catkowite] nieprzekraczajace] 40% powierzchni
catkowite] budynku;

6) dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego
na maksymalnie 2 stanowiska postojowe;

7) nakazuje sie stosowanie dachow: dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie pofaci giéwnych
i nachyleniu w zakresie; 20° ~ 459;

8} nakazuje sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachdwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

9) nakazuje sie stosowanie kelorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

10) zakazuje sie sprowadzania polaci dachowych do poziomu terenu;

11) zakazuje sie stosowania dachow o mijajacych sie pofaciach;

12) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na jedne] dzialce lub kiku dziatkach objetych jednym (w tym efapowym) pozwoleniem
na budowe;

13) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i cgrodzen;

14) zakazuje sig stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych i blach jako materiatu wykonczeniowego;

15) dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:

a} lokalizowania reklam i elementow informacyjnych wylacznie na ptaszczyznie elewacji budynkow;
b) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad druga kondygnacjg nadziemng;

c) lokalizowania reklam wylacznie zwiazanych z dzialalnoécig prowadzong na danej dzialce;

d) lckalizowanie reklam o maksymalnej powierzchni informacyjne) i promocyjnej jednej reklamy: 1mz?;
e) utrzymanie laczne} pawierzchni reklamowej na terenie nieruchomasci nieprzekraczajacej 2 m2;

16) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzeh w liniach rozgraniczajgcych z terenami drog publicznych i ciagow pieszo-jezdnych
z dopuszc¢zeniem miejscowego wycofania ogrodzenia w glab dzialek do 2 m;
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b) zachowania naroznych $cie¢ widocznosci w obrebie skrzyzowan:

¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) o
maksymalnej wysokosci 1,80 m- warunek minimalnej azurowosci i maksymalnej wysokosci nie dotyczy
ogradzen w formie zywoplotow;

d) dopuszcza sie stosowanie wylacznie fundamentow punktowych lub podmurowek niewystajacych ponad
powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o Srednicy min. 12 cm i rozstawie
maks. co 1,5 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu craz zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10
cm migdzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych 1 niepowlekanej siatki drucianej;

17) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym) -
do9m;

b} gospodarczej i garazowej: 5 m;

18) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30;

19) nakazuje sie zapewnienie migjsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie inwestycji w ilosci
o najmnie;:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone {acznie
Z miejscami garazowymi),

b) 1 miejsce postcjowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce postcjowe na 35 m? powierzchni uzytkowe] ustug pozostalych, lecz nie mnigj niz 2 migjsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do cbsiugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w ramach dzialek, na ktérych bedzie realizowana inwestycja;

20) ustala sie zjazdy do dzialek z terenéw: 7.KDL, 9.KPJ.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie utrzymanie minimalnege udzialu powierzchni biclogicznie czynnej na dzialkach budowlanych
co najmniej 50% powierzchni dziaki;

2) zakazuje sie przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami
dziatek, do ktérej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych jest
wymagane albo moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznege z zakresu infrastruktury technicznej;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomdw halasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu cchrony redowiska;

5} zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo - uslugowe] w zasiegu
ponadnormatywnege oddziatywania akustycznego komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu halasu, zgodnych z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska, w postaci przegréd zewneirznych o odpowiedniej izolacyjnosct akustycznej, w tym:
okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp.;

6) teren w calosci znajduje sie w granicach Warszawskiege Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK]), w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami cdrebnymi, w szczegdlnosci:

a) zakazuje sig likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jeZeli nie wynika to z.

- potrzeby budewy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

¢) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli sluza innym celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wylacznie metedami biologicznymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
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1) teren w calosci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzia, wodg 1%,
w jej zasiegu ustala sie:

a) wynoszenie parierowej kondygnacji budynkow mieszkalnych i mieszkalno-uslugowych na minimaing wysokoéc¢
+60 cm nad poziomem {erenu;

b) tworzenie budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych
minimalizowac skutki wystepowania zalewow powodziowych.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek przeznaczenych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m?

b) minimalnej szerckosci frontu dzialki: 20 m;

c) kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 700 - 1107,

- rdwnolegle do istniejacych granic dziatek;

-dla dzialek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochoddw, na zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w tir 1) — kata polozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone w planie wytacznie
dia potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, jako poszerzenie drog publicznych i ciagow pieszo-jezdnych oraz
w przypadku kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dzialki sasiedniej (poprzez jej
scalenie), pod warunkiem, ze dziatka uzyskana w wyniku tego podziaiu i nie przewidziana
na powiekszenie dziatki sasiedniej bedzie miata powierzchnig nie mniejsza niz ustalono w pkt.1;

3) dopuszcza sie wykorzystywanie dla celow budowlanych dzialek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych pod warunkiem stosowania okreslonych w planie paramefrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4] dopuszcza sie wykorzystywanie dla celow budowlanych nienuichomosci gruntowych zlozonych z wiecej niz jednej
dziatki, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla laczne] powierzchni nieruchomoéci gruntowej;

5) nie ustala sie granic cbszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania masztow oraz anten telefonii kemorkowej;

2) zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych oraz zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpadow,
warsztatow i myjni samochodowych, handlu hurtowego, gastronomi i rozrywki, ktérych dziatalnos¢ (w tym
okrescwa) moze stanowi¢ ucigzliwosc wykraczajaca poza granice dzialek, na ktorych sa prowadzone.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje sie lokalizowania zabudowy tymczasoweyj;

2)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospedarowania i uzytkowanie terenu, pod warunkiem ze;

a) dziaftalnos¢ prowadzona na ich obszarze nie stanowi zrodta ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
inwestora;

3} dziatalnest prowadzona na ich cbszarze nie uniemozliwi wprowadzenia uslalen planu na dziatkach do nich

przylegajacych.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.U ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe; zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b} miejsca postojowe i garaZe przewidziane do obstugi terenu; U;
¢) zielen urzgdzona;
d) obiekty matej architektury;
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczanymi w planie liniami zabudowy:

N
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a} w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 8.KDD,

b} w odlegtosci nie mnigjszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 7.KDL;

¢) w odlegloscr nie mniejszej niz 10 m od pdinocnej granicy planu {drogi wojewodzkiej);

2) dopuszcza sig rozbudowe budynkéw wylacznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu nowej

czesci budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;

3) dopuszcza sie stosowanie dachdw: plaskich, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci

giéwnych i nachyleniu w zakresie: 20° - 45%

4) dia dachow dwuspadowych i wielospadowych nakazuje sie stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiaidw o wygladzie zhlizonym do dachowki;

) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji. czerwieni, brazu oraz szarosci;

) zakazuije sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie polaciach;

) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na jednej dzialce lub kilku dzialkach objetych jednym (w tym etapowym) pozwoleniem
na budowe;

9) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacii i ogrodzen;

10} dopuszcza sie umieszczanie reklam i elementow informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowaria reklam i elementow informacyjnych wylacznie na plaszczyznie elewacii budynkdw lub wolno
stojgce] konstrukcii, sluzacej do jej zamocowania;

0) umieszczania reklam maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzsza kondygnacjg nadziemna;

¢} umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy reklamowej na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do jej
zamocowania,

d) lokalizowanie reklam o maksymalnej powierzchni informacyjnej i promocyjnej jednej reklamy: 6 m,

e) utrzymanie tacznej powierzchni reklamowej na terenie nieruchomosci nieprzekraczajacej: 12 m?,

11) dopuszcza sie grodzenie dzialek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drdg publicznych z  dopuszczeniem
miejscowego wycofania ogrodzenia w glab dzialek do 2 m;

b) zachowania naroznych scie¢ widocznosci w obrebie skrzyzowan,

¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia), o
maksymalnej wysokosci 1,80 m - warunek minimalnej azurowosci i maksymalnej wysokosci nie dotyczy
ogrodzen w formie Zywopiotow;

d} dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie fundamentow punktowych lub podmurowek niewystajgcych ponad
powierzchnie terenu lub z przerwami w podmurdwkach w formie otwordw o $rednicy min. 12 cm i rozstawie
maks. co 1,5 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeéwitu o szerokosci min. 10
cm migdzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

12) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym) - do 12 m;

b} gospodarczej i garazowej: 5 m;

13) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30;

14) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie inwestycji w ilosci

€O najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na [eden lokal uzytkowy;

b) 30 miejsc postojowych na 1000 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

c) 25 miejsc postojowych na 100 16zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych w uslugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.,

d) 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych w ustugach zdrowia + minimum: 2 miejsca postojowe na jeden
gabinet;

e} 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej uslug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy,

f) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokahzowac
w ramach dziatek, na ktérych bedzie realizowana inwestycja;

5
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15) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazdow do dziatek budowlanych z drogi
wojewodzkiej (zlokalizowanej poza obszarem planu);

16) ustala sie zjazdy do dzialek z terenéw: 7.KDL, 8.KDD.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziaiu powierzchni biclogicznie czynnej na dzialkach budowlanych
co najmnie] 30% powierzchni dziatki,

2) zakazuje sie przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami
dzialek, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewziet, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewziet mogacych znaczaco oddzialywal na $rodowisko, dla ktorych jest
wymagane albo moze by¢ wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

5) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy usiugowej zwigzane) ze stalym lub czasowym pobytem dzieci |
miodziezy oraz doméw opieki spotecznej w zasiegu ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych
standardow poziomu halasu, zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: cokien i drzwi
dzwiekochtonnych, itp.;

6) teren w calosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK}, w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznoéci usuniecia drzew chorych;
b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
¢) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody;
d) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
e) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wytacznie metodami biologicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren w calosci znajduje sie w strefie zagrozenia powodzig woda 1%, w jej zasiegu ustala sie tworzenie budynkdw
uslugowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé skutki wystepowania zalewow
powodziowych;

2) teren czgSciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktorg nalezy
uwzgledni¢ podczas prac inwestycyjnych, a w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci
$redniego napiecia plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany niniejszego
planu;

3) teren czesciowo znajduje sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej (tj. 40 m od drogi wojewodzkiej), w jej zasiegu
ustala sie stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed halasem i wibracjami, w pasie 40 m od pdinocne;
granicy planu.

5, Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki: 1500 m? ;
b) minimalnej szerokosci frontu dzialki: 25 m;
c) kala potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70° - 1109,
- rownolegle do istniejgcych granic dziatek;
- dla dzialek wydzielanych bezposrednio na zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie
parametru, o ktorym mowa w lir 1) - kata polozenia granicy dziaiki w stosunku do pasa drogowego
nie ustala sig;

2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone w planie wytacznie
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, jako poszerzenie drog publicznych oraz w przypadku kiedy
wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie dzialki sasiedniej (poprzez je| scalenie), pod
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warunkiem,  Ze  dzialka  uzyskana w  wyniku tego  podzialu i nie  przewidziana
na powigkszenie dziatki sasiedniej bedzie miala powierzchnie nie mniejsza niz ustalono w pkt.1;

3) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1} dopuszcza sig lokalizowanie masztow oraz anten telefonii komorkowej 0 maksymalnej wysokosci 35 m;

2) zakazuje si¢ lokalizowania uslug uciazliwych oraz zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem odpaddw,
warsztatow i myjni samochodowych, ktorych dzialalno$¢ (w tym okresowa) moze stanowi¢ ucigzliwosé
wykraczajaca poza granice dziatek, na klorych sa prowadzone.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy tymezasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzyltkowanie terenu, pod warunkiem ze:

a) dzialalnos¢ prowadzona na ich obszarze nie stanowi zrodla ucigZliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
inwestora;
b) dzialalnos¢ prowadzona na ich obszarze nie uniemozliwi wprowadzenia ustalen pianu na dziatkach do nich

przylegajacych.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.Ukr ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe;
a) zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynek administracyjny (plebania);
b) lokale mieszkalne wydzielone w budynku administracyjnym (plebanii);
¢) miejsca postojowe i garaze przewidziane do obslugi terenu: Ukr;
d) zielen urzadzona;
e} obiekty malej architektury;
f} sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 9.KPJ;
b} w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem oznaczonym symbolem: 6.KDL,
2) dopuszcza sig rozbudowe budynkow wylgcznie przy nawiazaniu kompozycji elewacji oraz geometii dachu nowej
czescei budynku do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
3) dopuszcza sig stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
4) nakazuje sie stosowanie pokrycia dachow w formie: blachy miedzianej, dachéwki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachowki;
5) nakazuje sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci oraz naturalnego kolonu miedzi;
6) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialdw wykonczeniowych wszystkich budynkow
Zlokalizowanych na jednej dziaice lub kilku dziatkach objetych jednym (w tym elapowym) pozwoleniem
na budowe;
7) zakazuje sie stosowania jaskrawe] kolorystyki elewacii i ogrodzen;
8) zakazuje sie stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych i blach jako materialu wykorczeniowego;
8) dopuszcza sig umieszczanie elementow informacyjnych pod warunkiem:
a) lokalizowania elementow informacyjnych wylacznie na plaszczyznie elewacji budynkéw lub wolno stojace
konstrukgji, stuzacej do jej zamocowania;
b} umieszczania wylacznie jednej sztuki tablicy informacyjnej na jednej wolno stojacej konstrukcji stuzacej do jej
Zamocowania;
¢) lokalizowanie tablic informacyinych o maksymalnej powierzchni informacyjnej: 2 m?,
d) utrzymanie tacznej powierzchni informacyjnej na terenie nieruchomosci nieprzekraczajacej 12 m?;
10} dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drdg publicznych i ciggow pieszo-jezdnych
z dopuszczeniem migjscowego wycofania ogrodzenia w giab dzialek do 2 m;
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by zachowania naroznych $cie¢ widocznosci w obrebie skrzyzowan,;

¢) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia), o
maksymalnej wysokosci 1,50 m - warunek minimalnej azurowosci i maksymalnej wysokosci nie dotyczy
ogrodzen w formie zywoplotow,

d) dopuszcza sie stosowanie wylacznie fundamentéw punktowych lub podmurowek niewystajgcych ponad
powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o Srednicy min. 12 ¢m i rozstawie
maks. co 1,5 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie prze$witu o szerokosci min. 10
cm miedzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych | niepowlekanej siatki drucianej;

11) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) ustug kultu religijnego:

- 16 m dla budynkoéw i ich czesci niebedacych dominantg architektoniczna;
- 25 m dla budynkéw i ich czesci bedacych dominantg architekloniczna,

b) budynku administracji (plebanii): 2 kondygnacje nadziemne {lacznie z poddaszem uzytkowym) — do 9 m;

C) garazowej: S m;

12) dominanta architektoniczna moze stanowi¢ maksymalnie: 20% powierzchni zabudowy;

13) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,30;

14) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych dia samochodéw osobowych na terenie inwestycji w ilosci
CO najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 15 m? powierzchni uzytkowej uslug kultu religijnego;

h) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy lokalizowac
w ramach terenu, na ktérym bedzie realizowana inwestycja;

15) ustala sie zjazdy do dzialek z terenow: 6.KDL, 9.KPJ.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych
co najmniej 40% powierzchni dzialki;

2) zakazuje sie przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza poza granicami
dzialek, do ktorej prowadzacy dziatalnost posiada tytul prawny;

3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktdrych jest
wymagane albo moze by wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska,;

5) teren w catosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznyceh, jezeli nie wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznoéci usuniecia drzew chorych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

¢) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych:

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wylacznie metodami biologicznymi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1)teren czeSciowo znajduje sie w strefie zagrozenia powodzia wodg 1%, w jej zasiegu
ustala sie:

a) wynoszenie parterowej kondygnacji budynkéw ustugowych na minimalng wysokosci +60 ¢cm nad poziomem
terenu;

b) tworzenie budynkéw uslugowych z wykorzystaniem technologii pozwalajacych minimalizowaé skutki
wystepowania zalewéw powodziowych,

5. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dzialek przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki: 4000 m2 ;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki: 35 m;
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¢) kata potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° - 1109,

- rownolegle do istniejacych granic dzialek;

- dla dzialek wydzielanych bezposrednio na zakretach oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie
parametru, o kibrym mowa w tir 1) — kata polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego
nie ustala sie;

2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreélone w planie wytacznie
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, jako poszerzenie drog publicznych i ciagow pieszo-jezdnych oraz
w przypadku kiedy wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na powiekszenie dzialki sasiedniej (poprzez jej
scalenie), pod warunkiem, ze dziatka uzyskana w wyniku tego podzialtu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki
sasiedniej bedzie miata powierzchnie nie mnigjsza niz ustalono w pkt.1;
3) nie ustala sie granic obszardw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania masztow oraz anten tetefonii komorkowe;.
1. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie iokalizowanie zabudowy tymczasowej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu;
2) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowanie terenu, pod warunkiem ze: "
a) dzialalnoS¢ prowadzona na ich obszarze nie stanowi zrodla uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki

inwestora;
b) dziatalnos¢ prowadzona na ich obszarze nie uniemozliwi wprowadzenia ustalen planu na dziatkach do nich
przylegajacych.
Rozdzial 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 11. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 6.KDL, 7.KDL, 8.KDD ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) drogi publicznej klasy lokalnej (1/2}, oznaczone na rysunku planu: KDL, jako drogi gminne;
b) droga publiczna klasy dojazdowej {1/2), oznaczona na rysunku planu: KDD, jako droga gminna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
k) obiekty malej architektury;
¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegolnosci:
a) zakazuje sie ikwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:
- potrzeby budowy i rozbudowy drog;
- koniecznoci usuniecia drzew chorych;
b) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
¢) dopuszcza sie stosowanie ochrony roslin wylgcznie metodami biologicznymi.
4, Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) tereny w catosci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1%;
2) teren: 7.KDL czesciowo znajduje sie w strefie oddzialywania linii energetycznej Sredniego napigcia.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania masztéw oraz anten telefonii komorkowe).
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie powigzan ukladu komunikacyjnego z uklfadem zewnetrznym, usiala sig:
a) dla terenu: 6.KDL powiazanie od wschodu i zachodu z droga gminna, ul. Mazowiecka;
by dla terenu: 7.KDL powigzanie: od poinocy z droga wojewddzka 630 poza granica planu, od pofudnia z drogg
gminng ul. Mazowiecka; .
2} w zakresie szeroko$ci pasdw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢:
a) dla terenu: 6.KDL czes¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 2,5 = 3,0 m (pozostala czest
szerokosci drogi znajduje si¢ poza obszarem niniejszego planuy;
b) dia terenu: 7.KDL cze$C szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 2,0 + 50 m (pozosiata czesc
szerokosci drogi znajduje sie poza obszarem ninigjszego planuy;
c) dla terenu: 8.KDD szerckos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie dziatek.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 9.KPJ ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe;
_a) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego;
2) przeznaczenie fowarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekly matej architektury;
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizowania reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren w calosci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu ohowigzujg uslalenia zgodne z przepisami odrebnych, w szczegdinosci:
a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, jezeli nie wynika to z:
- potrzeby budowy 1 rozbudowy drog;
- koniecznosci usuniecia drzew chorych;
b) zakazuje sie likwidowania drzew przestoi oraz drzew dziuplastych;
c) dopuszcza sie stosowanie ochrony rostin wylacznie metodami biclogicznymi.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny w calosci znajduja sie w strefie zagrozenia powodzig wodg 1%.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuje sie lokalizowania masztow oraz anten telefonii komorkowe;.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
1} dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie dziatek.

Rozdziat 5
Przypisy koncowe

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okresiania optaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Jabtonna.
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I

§ 15. Uchwata wechodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

i (T
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr L1/547/2010 Rady Gminy Jablonna z dnia 22 wrze$nia 2010r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacii_zadan z zakresu infrastruktury techniczne| oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz.717 z pozn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 21 3 ustawy z 8 marca 1980 r. o
samorzadzie gminnym (t.0z. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.167, ust.2, pkt 1
ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych {Dz. U. z 2005r., Nr 2489, poz.2104 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruklury technicznej sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wkasne gminy.
2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

Lp. |Rodza] inwestycji dugosc (przyblizone wielkosci)

1. | poszerzenie ul Lipowej 285m/szer.od 1 do5m

2. | poszerzenie ul.Mazowieckig] 100m/ szer. 2,5 m

3. | realizacja czesci drogi oznaczonej symbolem 8KDD 2bm/ szer 10 m |
4. | realizacja ciggu pieszo — jezdnego 230 m/8m

5. | kanalizacja 250 mb

6. |wodociag 250mb

7. |kanalizac/a deszczowa 250 mb

8. | oSwietlenie 250 mb

§ 2.1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) woparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne,
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — elapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie inwestycyjnym Gminy Jablonna,
4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze srodkow wiasnych inwestordw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 3.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezq do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami ¢ finansach publicznych odbywaé sie bedg
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa,
2) wspoéffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
) dotacji unijnych,
) dotacji samorzadu wojewddztwa,
) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
)
)

o O O oo

z kredytow i pozyczek bankowych,
Z udziatu inwestorow zewnelrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych $rodkow zewnetrznych,

()

—

3.2Mozna zakiadac, ze realizacja planu moze trwac 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukiuralnych bedg rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze bedg one réwnomiernie roziozone na te lata.




3.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace |
planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1)

N B W RS

)
)
)
)
)

8

Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

Program Qchrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

Program Gospodarki Odpadami,

Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowe],

Wieloletni Plan Inwestycyjny,

Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem
plandw i programow wiasciwych zarzadcow i dysponentéw medidw),

3.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programoéw sektorowych® oraz corocznych budzetow gminy -
okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukiure finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Jabtonna, nie wymagajq wprowadzania zmian do niniejszego
rozstrzygniecia.

Hacly
i
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr LI/547/2010 Rady Gminy Jablonna w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Rajszew w rejonie ulicy Rézanej.

Przyjecie niniejszej uchwaly jest konsekwencjq uchwaty podjetej dnia 17 wrzesnia 2008r. nr
XXV/266/2008 przez Rade Gminy Jablonna w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rajszew w rejonie ulicy Rozane.

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rajszew
w rejonie ulicy Rozane| zostaly ogloszone i opublikowane obwieszczenia 0 mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu w terminie do 10.06.2009r. W terminie przewidzianym wplynely cztery
wnioski, rozpatrzone przez Wéjta Gminy Jablonna w terminie do 1 lipca 2009r. Zostaly udzielone
pisemne informacje dla wnioskodawcow o sposobie rozpatrzenia.

W dniu 06.05.2009r. zostato rozesiane zawiadomienie o podjeciu prac nad planem do instytucji
i organdw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 19.11.2009 r. odbylo sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej, nie wydano opinii
w sprawie projektu planu.

Projekt planu zostat wystany do uzgodnien i opinii w dniu 16.02.2010r. Uzyskano opinie z
Regionalng Dyrekejq Ochrony Srodowiska, Panstwowym Powiatowym inspektorem Sanitarnym w dniu
16.03.20101 08.03.2010r. Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane pozytywne uzgodnienia i opinie.

Przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na Srodowisko zgodnie z Ustawg o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 Nr 199 poz. 1227 z p6zn zm.). W dniu
06.05.2009r. zwrocono sie 0 zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko w zwigzku z opracowywanym planem miejscowym. W dniu 13.05.2009r.
zamieszczono w prasie fokalnej, na stronie internetowe] | w obwieszczeniach na tablicach ogloszen
zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko miejscowego
planu z mozliwoscig sktadania wnioskdw do 10 czerweca 2009r. W wyznaczonym terminie nie wplynely
zadne wnioski.

Plan wraz z prognozg skutkoéw wplywu ustalen planu na srodowisko zostai wylozony do
publicznego wgladu w terminie od dnia 13.05.2010r. do dnia 11.06.2010r. w tut. Urzedzie. Po wyloZenia
wplynelo w terminie 121 uwag z czego 6 uwag zostalo nieuwzglednionych. Pozostale uwagi zostaly
rozpatrzona pozytywnie.

Na podstawie ustawy o wspieraniu rozwoju usiug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U 2010 Nr
106 poz. 675) Prezes Urzedu Komunikacji elektronicznej zostal zawiadomiony o przysigpieniu do
sporzadzenia planu wraz z proshg o wydanie opinii o projekcie planu w dniu 11.08.2010r. W
ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi. Do dnia 21 wrzesnia nie wplynefa opinia Prezesa
Urzedu Komunikacji Elektroniczne.

Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig zatacznik nr 2.
Rozstrzygniecia sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania stanowig zalgcznik nr 3.

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna czesci wsi
Rajszew w rejonie ulicy Rozanej jest zgodny z ustaleniami ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jabtonna” przyjetym uchwatgq Rady Gminy Jablonna Nr
XXV/{260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 .
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Zestawienie przebiegu glosowania jawnego imiennego nad uchwatg

w sprawie: uchwalenia miejscowego

planu

zagospodarowania

przestrzennego gminy Jabtonna cze$ci wsi Rajszew w rejonie ul.

Rozanej,

Uchwata Nr LI/ 547 /2010

Lp. !Imie i Nazwisko radnego | Glosuje ,za” | Glosuje Wstrzymuje | Uwagi
.przeciw” sie od glosu”
1. |Katarzyna Dabrowska -+
Nieobecna
2. |Katarzyna Fularz podezas
B gtesowania
3. |Teresa Gatecka [ _F
4. | Marcin Gizinski +
5. |Mariusz Grzybek sk
6. |Dariusz Kubalski +
7 i Nieobecn
'7. |Adam Krzyzanowski Boooeent
o . glosowania |
- : Migobecna
8. |Bogumita Majewska podezas
glosowania
: = Nieobecny
9. |[Witold Modzelewski poderas
. glosowania
r - N b
10. |Przemystaw Przewozniczek podezos |
_ glosowania
11 |Wiestaw Sawicki +
12 |Dorota Swiatko +
13 |Barbara Wotosiewicz + |
2 - Nieobecny
114 | Tomasz Wodzynski ety
15 | Halina Zwierzchlewska o _
Wynik gtosowania 9 0 0

[

Zestawienie sporzadzita:
Darmyta Majczak
r/an 1“'“?1

[Te=







