UCHWALA NR L/526/2010
RADY GMINY JABLONNA
z dnia 25 sierpnia 2010r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna w zakresie
dziatek o nr ewid. od 179/4 do 179/6 i od 179/18 do 179/60 oraz od
1046/2 do 1046/12 potozonych we wsi Chotomow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 14 ust. 1 oraz art.15 ust.1, 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarcwaniu przestrzennym (Dz.lUJ. Nr 80, poz. 717z pdzn. zm)
Rada Gminy Jabtenna uchwala, co nastepuje:

§1.

Przystepuje sie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jablonna w zakresie dziatek o nr ewid. od 179/4 do 179/6 i od 179/18 do
179/60 oraz od 1046/2 do 1046/12 potozonych we wsi Chotomow, zwanego dalej
planem.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice stanowia: od pétnocy potudniowa granica
dziatki 179/3, od wschodu zachodnia granica dziatek 176/4, 176/5, 176/6, 176/7,
176/8, 176/16, 176/18, 176/10 od potudnia wzdtuz pétnocnej granicy dziatki 253,
od zachodu wzdiuz wschodniej granicy czesci dziatki 1047 oraz wschodnigj
granicy dziatek o nr ewid. od 1291 do 1298.

2. Granice obszaru objetego planem okres$la zatacznik do uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Nr L/526/2010 Rady Gminy Jablonna w sprawie przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabionna gminy Jablonna
w zakresie dziatek o nr ewid. od 179/4 do 179/6 i od 179/18 do 179/60 oraz od 1046/2 do 1046/12
potozonych we wsi Chotoméw

1.

2.

Podstawowym uwarunkowaniem przystapienia do planu jest wniosek wiasciciela o zmiane
przebiegu drogi wewnetrznej oraz zmiany parametrow zagospodarowania terenu.

Dla obszaru objetego uchwatg cbowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy jablonna zachodniej czesci wsi Chotoméw przyjety Uchwata nr VI/71/2007 Rady Gminy
Jabfonna z dnia 21 marca 2007r.

Podstawowym  uwarunkowaniem przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w tym obszarze bylo opracowanie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna — uchwata nr XXV/7260/2000 z dnia
12.12.2000 .

Whniosek moze zosta¢ uwzgledniony tylko w zakresie zgodnym ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna.

Ponadto zgodnie z art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy sporzadzil analize dotyczacq zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna gminy
Jabtonna w zakresie dzialek ¢ nr ewid. od 179/4 do 179/6 i od 175/18 do 179/60 oraz od 1046/2 do
1046/12 polozonych we wsi Chotoméw.
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU | STOPNIA
ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM.

Przeprowadzona analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu wykazala iz:

1.

2.

Celem planu jest
- zmiana potozenia drogi wewnetrznej A25KDw z uwagi na zagospodarowanie dzialek sasiednich
utrudniajace prawidiowe zagospodarowanie dziatek wtasciciela
zmiane przeznaczenia ferenu oznaczonego symbolem A9.UZ/MN na funkcje wylacznie
mieszkaniowa,
likwidacja krotkiego siegacza — drogi dojazdowej oznaczonego symbolem A.18.KDw, z uwagi
na mozliwo$¢ obstugi terenu z drogi A25.KDw.
Nie jest mozliwe uwzglednienie wniosku w zakresie likwidacji ciagu pieszo - rowerowego
oznaczonego symbolem A22.KPR zaprojektowanego wzdtuz granic lasu z uwagi na konieczno$¢
zachowania dia mieszkancow dostepnosci do terenow rekreacyjnych — lasu.
Wniosek dotyczacy dopuszczenia zabudowy szeregowej i blizniaczej na dziatkach o powierzchni
500 - 800 m? jest rdwniez nieuzasadniony, gdyz sasiednie tereny to osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na dzialkach o powierzchni min. 1000 m2 i wiece;.
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustalit dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnie nowo wydzielanych dzialek na 1000 m? z tolerancjg
10%. Ponadto zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Jabtonna teren jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg o intensywnoéci do 0,3 ér
0,2. Intensywno$¢ na poziomie 0,3 uniemozliwia realizacje zabudowy intensywnej.
Nie uzasadnionym jest zmiana terenu A10.MNL - terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg na terenach leSnych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong
wylacznie symbolem MN. Niezaleznie od udziatu powierzchni le$nej na dzialce zgoda na zmiane
przeznaczenia lasu nastgpita pod zabudowe mieszkaniowg na terenach lesnych o ckreslonych
parametrach. Udziat cho¢ minimalny uzytku lesnego kwalifikuje przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg na dziatkach leSnych.
Obszar objety migjscowym planem zagospodarowania lezy w obszarze zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z dostepem do drogi gminnej ulicy Jasnej. Obszar jest zamknietg jednostkg
urbanistyczna, ktérg nalezy opracowa¢ zgodnie z wytycznymi ze studium, a uktad komunikacyjny
nalezy ksztaltowaC zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna zachodniej czesci wsi Chotoméw.
Obszar objety opracowaniem w potudniowe] czesci polozony jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego nalezy zachowaé wytyczne zgodne z
Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ( Dz.U. Woj. Maz. z 2007 r. nr 42 poz.870)
Obszar objety miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego posiada zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne uzyskane na etapie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci wsi Chotomow.
Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy -
Jablonna ustalono nastepujgce uwarunkowania i kierunki wynikajgce z cech $rodowiska
zbudowanego i przyrodniczego dla obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:
obszar lezy na terenach oznaczonych symbolami: M - zabudowa mieszkaniowa i ustugowa z
dopuszczeniem abiektow produkcyjnych i sktadowych nieucigzliwych, pod warunkiem, ze nie
przekroczy wyznaczonych w studium wskaznikow intensywnosci do 0,3 $r 0,2 brutto.
obszar lezy w strefie C ekologicznie zréwnowazonego rozwoju, w ktérej funkcjg dominujacq jest
mieszkalnictwo, a gléwnymi, potencjalnymi kierunkami rozwoju gospodarczego sg: ustugowo —
handlowy, produkcyjny (pod warunkiem zastosowania czystych technologii),



Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan projektu planu z
ustaleniami ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jablonna" przyjetym uchwata Rady Gminy Jabtonna Nr XXV/260/2000 z dnia 12 grudnia 2000 r.
wykazala, iz projekt planu bedzie zgodny z ustaleniami w/w Studium.

. Ustala sie niezbedny zakres prac planistycznych w postaci:

Prognozy oddzialywania na $rodowisko projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
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Zestawienie przebiegu gfosowania jawnego imiennego nad uchwatg
w sprawie. przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna w zakresie dziatek o
nr ew. od 179/4 do 179/6 i od 179/18 do 179/60 oraz od nr 1046/2 do
1046/12 potozonych we wsi Chotoméw.

Uchwata Nr L/ 526 /2010

Lp. |Imie i Nazwisko radnego Glosuje ,za" | Glosuje Wstrzymuje | Uwagi
,Przeciw” sie od glosu”

1. |Katarzyna Dabrowska +

2. |Katarzyna Fularz +
Nieob

3. |Teresa Gatecka Doderas
glosowania

4. |Marcin Gizinski +

5. |Mariusz Grzybhek +

6. |Dariusz Kubalski +

5 H Niecb

7. |Adam Krzyzanowski hodeans
gl_osowania

8. |Bogumita Majewska s
glosowania

9. |Witold Modzelewski +

10. |Przemystaw Przewozniczek +

11 |Wiestaw SawicKi +

12 | Dorota Swiagtko +

13 |Barbara Wotosiewicz +

A H Nieobecn

14 | Tomasz Wodzynski boderag
sesji

15 |Halina Zwierzchlewska +

Wynik glosowania 11 0 0

Zestawignie sporzadzita:
Dapuita Majczak
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